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Ca urmare a cererii adresate de *1) . cu domiciliul/sediul*

Bucuresti. cad pnostal ........ telefon/fax .. e-maill .. inresistraia la nr completata cu nr.

in conformitate cu prevederile Legii nr,
35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul
AVIZ
Nr. 45 CA 4/9 din 28.09.2021
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Construire locuin{a unifamiliald — P+1E+Etaj 2 retras, generat de imobilul din
STR. PASARANI NR. 70, LOT 24/ 1, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti delimitat
de urmatoarele repere urbane: strada Pasarani si proprietati particulare care apartin persoanelor fizice/ juridice, avand un teren in suprafata
totald de 200,00mp, idendificat cu numiir cadastral 230612 (conforn extras de carte [unciard) esle proprietate privatid persoand fizica.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobil compus din teren si constructii reglementat anterior prin PUG si ulterior prin P.U.Z.
Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 Sector 2, ¢ste amplasat in zona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indlfime medie - POT=60%, CUT=2.5 pentru P+4E. H. max. pentru functiuni de locuire = 17.0m. conform certificatelor de
urbanism nr. 1270/ 1977P” din 08.08.2019 sinr. 132/ 22"P" din 10.02.2021.
Nota: Documentagia de urbanism Plan Urbanistic Zonal al Sectorului 2, aprobat prin HC.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, aflai in vigoare la data emiterii Certificatului de urbanism
nr, 132/ 227P7 din 10.02.2021., a fost suspendat prin H.C.G.M.B, nr, 65/26.02 2021 conf_ art. 1, alin. |, pentru o pericada de 12 luni de la inlrarea in vigoare a acesteia;
Conform arl. 2, alin, (1} din HC.GMB. nr. 65 / 2602.2021 "Prevederile art.l, alin. (1) nu se aplicd ceriificatelor de urbanism pentru autorizalii emise anterior adoptanii
prezentei hotéardri g1 autorizatiilor de construire / desfiinjare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de urbanism in baza Hotararii Consilinlui General
al Municipiului Bucuresti”. Conform art. 56 din Legea 350/20017 (5) Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de wrbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in impul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora, in urmatoarele situagii;

a) daca in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa. in conditiile legii. procedura de autorizare a executarii lucrarilor de construire/desfimtare:

b) daca a fost demaratd punerea in aplicare a reglementirlor privind circulagia juridica a terenunlor, stabilirea §1 delimitarea tertoriulu intravilan sau delimitarea zonelor
alectate de servitugi publice;

c¢) daca au fost inigiate obicetive de investiti de modernizare §1'sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare ™.

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinfe;

- H. max. = PHE:

- P.O.T. max = 60%:

- CUT. max = 2,5;

- retragerea minima faja de aliniament = “(1) Toate categoriile de cladin, se vor amplasa pe alinierea constituita in zorele in care aceasta exista sau pe aliniament in cazul
in care alinterea constituila coineide cu aliniamentul,
(2) Pentru zonele care conin strazi existente (asupra carora nu se impun modificari de profil) si pentru sirazile nou propuse in care nu este constituita alinierea. retragerea faa de
aliniament va i funcfic de categoria strazii respeetiv 3,0 m pentrn categonia 1V si 1. 5.0 m pentru categoria 11, 1. cu condilia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor invecinate,
calcane propuse a fi menfinute datoritd valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuinfare.
(3) Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia alinien consituite faja de aliniamentul nou daci

acestea exisfa,,,”
- retrageri minime fatd de limitele laterale §i posterioare = (1) In cazul cladinlor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fafd de limitele laterale si posterioard se va

stabili dupa cunm unneazd.
a. Pentru cladiri avand Hmax< 17.0m retragerea fafd de limitele laterale ale parcelei va fi > 3.0m
b. Peritru eladiri avand Hmax>17.0m gi < 25 Om retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va i >5.0m
¢. Pentru toate cladinle retragerea fata de limita posterioara va fi = 5,00 m.
d. Prin exceptie de la retragenle fata de limitele de proprietale menjionate se admile realizarea teraselor, balcoanelor i loghlor deschise care nu depasesc adancimea de 1.0m
pentru (lita). 1.5 m (lith sic). curespectarea Codului Civil
e. O reglementare detaliata a retragerilor laterale si posterioare mentionate mai sus poate {1 oltinuld prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana la o distania = 3.0 meui, cu
respectarea literei d). Pentru retragerea posterioara este aplicabil. in functie de caz, Art, 42 subpurctul Reguli speciale de amplasare fatd de limita posterioara.
(2) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rest seismic) retragerea fata de hmita laterald opusa se va caleula in conformitate cu prevederile alin(1)..
Prevederi P.U.D, propuse:
- retrageri minime fafd de limitele laterale = constructie amplasata pe limita stinga, vetras cu min. 3.0m fa@ de limta dreapta, co respectarca Codului
Civil, a planului anexat §i avizelor prezentate.
- retrageri minime fati de limitele posterioare = retras cu min. 5.0m fati de limita posterioara, conform planului anexat.
- circulatii si accese: accesul auto §i pictonal se va realiza din str. Pasarani §i se vor asigura locurile de stafionare pentru autovehicule in incinta conform
H.C.GM.B nr 66/ 2006;
- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitagi
prezentate la dosar si plansa de refele edilitare.
- P.O.T.propus=42%; C.U.T.propus= 1,1; R.H.= P+1E+E2R; H.max propus pentru etajul 2 retras = 10,0m

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 28.09.2020 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu madificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentale la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupa aprobarea P.U.D. §icu
abligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de wbanism nr. 1270/ 197°P" din 08.08.2019 si a certificatului de urbanism nr. 132/ 227P" din 10.02 2021, emise de Primarul Sectorului 2 si se taxeaza cu
15,0lei conform chitantei seria FF nr. 46709/18.02.2020.

Arhitect - gef,
arh. urb. Alina Atiss BRATU
Pirector executiv, Sef Serviciu,
ing. Irina Elena SEVCIUC ing. Nicoleta MACOVEI

Comisia Tehnic de Amenagarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: el drarh. Florin MACHEDON, profl. dr. arh. Angelica STAN, prof.drarh, Mihai COCHECL. prof.drarh.
Mircea Silviu CHIRA, prof. dr. arh. Georgica MITRACHE, prof. drarh. Catalin SARRLI leet dr. arh. Sebastian Nicola¢ GUTA.

intoemit: urb. Ana-Emanuela Marinescu / 4ex.

Editra 2/ Revizia O Cod SADU - AVA




PRECIZARI

U Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii selicitantului in

cadrul firmei.

! Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

Y Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

¥ Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupa caz:

- Primaria Municipiului . ......... :

- Primaria Orasului .. ........ ;

- Primdria Comunei . ..........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritorivlui si urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

**¥y Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflaie in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 178820/ 10.11.2021

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PASARANI NR. 70, LOT 24/1, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”,]” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ. publicata in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avénd in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la claborarca sau revizuirca planurilor dc amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 §i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin lotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisici Tehnice de Amenajarc a Teritoriului gi de Urbanism a Sectorului 2™ si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, P.U.D. — Str. Pasarani nr. 70, lot 24/ 1, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 45 CA 4/9 din 28.09.2021,
privind lucrari de construire locuintd unifamiliala — P+1E+Etaj 2 retras, a fost postat pe site-ul Primariei Sectorului 2
— www.ps2.ro, putdnd fi consultata la Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism —
Documentatii supuse avizarii i aprobarii.

Mentiondam faptul ¢a in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — str. Pasarani nr. 70, lot 24/ 1, Scctor 2,
Bucuresti avizat sub nr. 45 CA 4/9 din 28.09.2021, privind lucrari de construire locuin{a unifamiliala — P4 1E+Etaj 2
retras, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenca, a fost afisat panoul privind
intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. Deoarece la solutia initiala au fost depuse sesizari din partea
vecinului din partea dreaptd cu privire la amplasarea constructiei pe aceastad limita, a fost modificata solutia cu
amplasarea constructiei pe limita stingd, cu respectarea regulamentului local de urbanism, respectiv a codului civil.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii §i consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile §i completérile ulterioare,

Arhitect - sef,
arh. urb. Alina Alisa BRATU

Director executiv, Sef Serviciu,
ing, Irina Elena SEVCIUC ing. Nicoleta MACOVEI

Intoemit: urb. Ana-Emanuela Marinescu Cod SADU — Al



