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DIRECTIA URBANIS CADASTRU S$1 GESTIONARE TERITORIU
Nr. 172994/ 10.11.2021

ROMANIA

Sector 2 Municipiul Bucuresti

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) . R o , cu domiciliul/sediul*2) str.
. cod postal . lc]ulon/la\ . e-mail .. . inregistratd la nr.

complelala cu nr. ! , in conlormllale cu prevederile LL"II nr. ?50/2001 privind amenajarea teritoriului §l

urbanismul, cu modificarile si complelanle ulterioare. se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 21 CA 2/5 din 21.04.2021

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Extindere si supraetajare locuinfi existentd, rezultind un regim de inilfime S+P+2E,
construire foisor, refacere imprejmuire, organizare executie lucriiri §i refacere bransamente ufilititi, solicitarea beneficiarului,
generat de imobilul din STR. PROFESOR ION URSU NR. 33, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti delimital
de urmitoarele repere urbane: alee de acces care face legitura la drumul public str. Prof. lon Ursu si proprietdti particulare care aparfin
persoanelor fizice/ juridice, avand un teren in suprafala totala de 542,00mp si constructiile existente C1 — Sp+P+1Et+garaj si pivnifi -
suprafata construitii la sol 95mp, C2 — Sp+P+1Et, pivnitd — suprafata construiti la sol de 73mp si C3 — S+P — suprafata construit
la sol 46mp, identificat cu numir cadastral 239180 (conform extras de carte funciard) este proprietate privatii persoane fizice.

Prevederi P.1L.G. - R.L.1.. **¥)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in L. T.R. . M3" — subzona mixti cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inal{imi maxime de P+4 niveluri, in care POT maxim =60%, CUT admis=max. 2,5 conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprohat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu HC.GMRB. nr. 224/15.12.2015 pana la 30.12.2018 si HC.G.M.B. nr,
877/12.12.2018, conform certificatului de urbanism nr. 542/ 3"U” din 24.06,2021.

Functiuni prednminante: servicii, birouri, locuinge;
- H. max, = P+4E,;

-P.O.T. max = 60%,;

- CUT. max =2,5;

- retragerea minimi fafi de aliniament = clidirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseaza, In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fatd de limitele laterale =cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela alaturatd si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel pufin jumatate din inal{imea la corniga in punctul cel mai inall fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele linite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietétii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumdtate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul ccl mai inalt faja de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fagd de limitele laterale = extinderea si supraindltarca corpurilor C1 i C2 aflate pe limita stangd, extinderea §i suprainal{are parjiald a
corpului existent C3 aflat pe limita dreaptd, cu respectarea Codului Civil, a planului anexat si avizelor prezentate,
Notii: Foigorul propus se va amplasa retras fatd de corpul C3, precum si fatd de limita laterald dreapta conform planului anexat.
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = extinderea si supraindliarea partiala a corpurilor existente C1 si C3 pe limita posterioard, conform
planului ancxat.
- circulatii §i accese: accesul auto §i pietonal se va realiza din str. Prof. lon Ursu, prin intermediul unui drum de servitute, conform Avizului Comisiei
Tehnice de Circulatic nr. 1950524/ 11.05.2021 si se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in ineintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006;
- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati
prezentate la dosar si plansa de refele cdilitare.
. - P.O.T.propus= 60%; C.U.T.propus= 1.71; R.H.max.= S+P+2E (cu retrageri succesive de la P-P+1-P+2); H.max cornisi= 12,0m
In urma sedinei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 21.04.2021 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmitoarele condifii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice ancxata i vizata spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioarc.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum gi a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea exccutdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarca P.U.D, §i cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
cettificatului de urbanism nr. 542/ 3"U” din 24.06.2021, emise de Primarul Sectorului 2 §i s¢ taxcazad cu 15,0lei conform chitantei seria FF nr,

17938/30.03.2021.
Arhitect~ gef.
arh. urb. Alura Adisa BRATU
Direétor executiv., Sef/S¢érvidiu,
ing. Iria Eldna SEYUIUC ing. Nicoléta MACOVEI

Comisia Tchnicd de Anvenajarea Teritoriului si Urbanism a Scftorului 2: prof.drarh. Florin MACHEDON, prof. dr. arh. Angehua STAN, prof.dr.arh. Mihai COGHECT, prof.dr.arh,
Mircea Silviu CHIRA, prof. dr. arh, Georgica MITRACHE, pref, dr.arh. Capafin SARBU, lect. dr. arh. Sebastian Nicolae GUTA.

Intocmit; urb. Ana-Emanbela Marinescu / dex.
Edifia 2/ Revizia ) Cod SADU - AVA




PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

» Denumirea investifiei/operafiunii propuse.

9 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeaza condifiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primdria Municipiului .. ........ 3

- Priméria Orasului . ......... :

- Primidria Coimaiiei ... ........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

*¥¥) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ §2
~respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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EXTRAS DE PLAN

CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str.Prof.lon Ursu nr.33, sector 2, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PUD

Str. Prof. lon Ursu nr 33, sector 2, Bucuresti

REGLEMENTARI URBANISTICE
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A,D.U.
Nr. 179736/ 11.11.2021

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PROFESOR ION URSU NR. 33, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit",j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei nr, 555/05.07.2019, Consiliul Local al Scctorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarca Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr, 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism a Sectorului 2 si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, P.U.D. — Sir. Profesor Ion Ursu nr. 33, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 21 CA 2/5 din 21.04.2021,
privind lucrari de extindere si supraetajare locuinta existentd, rezultand un regim dec inaltime S+P4+2E, construire
foisor, refacere imprejmuire, organizare executie lucrari si refacere bransamente utilitai, solicitarea beneficiarului, a
fost postat pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putand fi consultata la Secfiunea Informatii de Interes
Public - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobarii.

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - str. Profesor lon Ursu nr. 33, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 21 CA 2/5 din 21.04.2021, privind lucrédri de extindere §i supraetajare locuin{d existent,
rezultand un regim de indl{ime S+P+2E, construire foisor, refacere imprejmuire, organizare cxccutie lucréri si
refacere bransamente utilitati, solicitarea beneficiarului, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a
generat PUD. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. Nu
au fost depuse sesizari pana la data prezentei.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furmnizate si
puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Arhitect - sef,
arh, urb. Alina Alisa BRATU

Director executiv, Sef Serviciu,
ing. Irima Elena SEVCIUC ing. Nicolefa MACOVEI

Intoenit: wrh. Ana-Emanuela Marinescu Cod SADU - A]
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