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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I CESTIONARE TERITORIU 
N1·. 172994/ 10.11 .2021 
ROMANIA 
Sector 2 MunicipiuJ Bucure~ti 
Arhltect-~ef 
Ca unnarc a cereri i adrcsatc de* I) _ _ ___ ___ , cu domici liul/scd iul•2) str. 

. cod po~tal ... ... . , telefon/lax .. ... ... e-mai l .......... inregistrata Ia nr. ·- - - , 
completatA cu nr. I . , in confonnitate cu prevcderile Lcgii nr. 350/200 1 privind amemtinren tcritoriului ~i 
urbanismul. cu mod ili c~ri l e ~i completarile ultcrioarc. se ernitc unnatorul 

A VIZ 
Nr. 2 1 CA 2/5 din 21.04.2021 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Extindere ~i supr:tetajare locuinfil existentii, rezultfind un regim de inillfimc S+P+2E, 
construire foi~or, refacere imprejmuire, organizare executie lucriiri ~i refacere bran~amente utiliti\fi, solicitarea beneficiarului, 
generat de lmobllul din STR. PROFESOR ION URSU NR. 33, SECTOR 2, BUCURE~TI. 

Amplasare, delimitare, suprafatli zona studiatll in P.U.D.: Amplasamentul estc situat in intravilanul Municipiului Bucure!?ti delimitat 
de urmatoarele repere urbane: a lee de acces care face legatura Ia drumul public str. Prof. Jon Ursu ~i proprieUI(i particulare care apartin 
persoanelor fizice/ juridice, avand un teren in supra fa Ia total a de 542,00mp ~i constructiile existente Ct - Sp+P+ t Et+garaj ~i pivniji'i -
suprafata construita Ia sol 95mp, C2- Sp+P+ I Et, pivnitli- suprafa(a construiU Ia sol de 73nll> ~i C3- S+P- suprafata construitA 
Ia sol46mp, identificat cu numlir cadastral239180 (conform extras de carte fu nciara) este proprietale privalti persoane fizice. 
Pre\'cderi P. II.G. - R.L.U. ***)aprobale anterior: Terenul se incad rc~7.~ in li.T.R. ,.M3"- suhzona mixt~ cu cllld iri aviind r~gim de construire continuu 
sau discontinuu ~ i inilltimi maxi me de P+4 niveluri, in care POT maxim =60%, CUT admis=max. 2,5 confonn Planului Uroonistic General al Municipiului 
11ucurc~t i apmhat cu HCC. MI1 nr. 269/2000, prelungil va labilitate PUG cu H.C.G. M.R. nr. 224/15. 12.2015 panll Ia 30. 12.20 Ill ~ i H.C.G. M.B. nr. 
877/12.12.2018, conform cc.11ilicatului de urbanism nr. 542/ 3"U" din 24 .06.2021. 

Fnnctinni prtdnminantr : senirii, bironri, loruinte; 
- H. max. = P+4 E; 
- P.O.T. max = 60%; 
- CUT. max = 2,5; 
- ret..agerea minirnll fat§ de aliniamcnl = clMirile se dispLm pe alinimnent sau cu retragere conform tipologiei predomina11 te ex istente pe slrada pe care 

se amplaseazil. In cazul in care sunt retrase de Ia aliniamcnt nccsl lucru este posibil cu conditia s ~ nu lase aparente calcane ale ciMirilor invooinotc a nate in 
sl~re bun~ sau cu valoa re ad1itectura lurbanistica: 

- rctragel'i mini me flit~ dr limitele lnlerole =cliidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cl~dirii de pe parcela aiMuratd ~ i se vor ret rage fotA de 
cealaltA limit ilia o distantn de eel pu(injum~ tale din inMiimea Ia comi~ll in punctul celmai ina II fatn de tercn, dar 11u cu mai pu(in de 3.0 metri; in cazulin 
care parcela se invec ineazll pe ambele limite laterale cu ciOdiri retmse fall\ de lim ita propricti\Jii avand fatade cu ferestre. cladirea se va rcali za in rcgim 
izolat; 

- relrageri mini me fatA de limilele posterioarc = retragerea f~lil de limita posterioarll a parcelei va li ega Ia cujumatate din inaltimea Ia corni~a, 
mas urata in punctul eel mai inalt fa\11 de tcrcn , dar llll mai put in de 5,0 mctri; 

Prcvcderi P.U.D. oroousc: 
- rctragcri mini me fafi de limildc latcrale = cxtinderea ~i suprainaltarca corpurilor C I ~i C2 an ate pe limita stdngA, extinderea ~ i suprainiiiJare par] iala a 
corpului ex istent C3 atlat pe limita dreapti'i, cu respectarea Codului Civil, a planului anexat $i avizelor prezcntale. 
NoU: Foi jorul propus sc va amplasa rctras fata de corpul C3, prccum ~i fata de limita lateral a drcnpta conform planului anexat. 
- retrageri minime fat~ de limitele posterioare = extii1dcrea si suprainllliarea p~rtiall\ a corpuri lor existente Cl si C3 pe lim ita postenoara, confom1 
planului ancxat. 
- circulatii si acresc: accesul auto si pietonal se va realiza din str. Prof. Ion Ursu. prin intennediul unui drum de scrvitute. confonn Avizu lui Comisiei 
Tehnice de Circulatic nr. 1950524/ I I .05.2021 ~ i se vor asig11m locurilc de stalionarc pcntru aulovchiculc in inc inta conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006; 
- echipare lehniro-edilitar~: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare: se vor respecta condili ile impuse prin avizele de utilitati 
prczcnlate Ia dosar ~ i pl an~a de rc1clc cdilitarc. 

- P.O.T.propus= 60%; C.U.T.propus= 1,71; R.H.max.= S+P+2E (cu retrageri sucrcsive de Ia P-P+l-P+2); H.max corni1A= 12,0m 
in unna ~cdintci Comisiei tehnice de amcnajare a teritoriului ~ i urbanism din data de 21.04.2021 sc a\·izcazli favorabill'lanul Urbanistic de Dcla liu , n 1 
urmlloarele conditii: constructia se va inradra in cdilirahilul maxim aprobat Jlrin PUD. 

Prczcntul aviz este valabil numai 1mpreunll cu plan1a de reglcmcntari urbanist icc ancxata 1i vizata sprc ncschimbarc. Elaboratorul ~i beneliciarul 
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor $i vcridicitatea lnscrisurilor cuprinsc in P.U.D. care face obiectul prezentului av iz. in confonnitate cu art . 63 alin. 
(2) lit. g) din Lcgca nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulu i ~i urbanismul, cumodificilri lc ji complctarilc ulterioarc. 

Prezentu\ aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosi t numai in scopul aprob:lrii P.U.D. cu respectarea avizelor prezcntate Ia dosar, precum ~i a 
Codului Civil. Documenta\ia tehnica pentru autorizarea cxccutilrii lucrllrilor de construire (DTAC) se poale intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. ~ i cu 
obl igati vitatca respecUirii intocmai a prevederi lor acestui a. Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului 
ce•ti ficatu lu i de urbanism nr. 542/ 3"U'' din 24.06.2021 , cmise de Primarul Sectorului 2 li sc taxcazll cu IS,O iei confonn chilantci sc1ia FF nr. 
1793R/30_03.2021. 

Dirtelltor execut.iv~ 
ing. lrida E141la SEV""GGUC 

Mircea Silviu G llRA, p f. dr. arh. Georgicn MIT RA 
intocmi1: urb. Ana-Eman ela Mariues.cu / 4ex. 
Edi/;11 }/ Revizia U 

Arhitec~- ~ef. 
arh. urb. AliJra A:llla BR1\11J_ 

~ef/Servilfiu, 

ing. Niebl~taMACOVEI 

Cod SAOU- AVA 



ll Nume!e ~i prenurnele solicitantului. 

- persoanii fizicii; sa u 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul finnei. 
2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanii juridica se completeaza cu date privind sediu! social at firmei. 

ll Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4
) Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii -conform certificatului de urbanism emis in care este 

solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

Sl Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeazii, dupa caz: 

- Primaria Municipiului ........ . . ; 

- Primaria Ora~ului . ......... ; 

- Primaria Comunei .... . ..... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~er', de catre persoana cu responsabilitate In domeniu! 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor Ia aliniatui-Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificate/e emise in baza PUZ S2 
-respectiv HCLS2 117 (iflate in perioada de va/abilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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BILANT TER.ITORIAL 
Suprafata teron 
Suprafata construita 
Suprafota construlta do1fasurata 
Suprafota spatll verzl 

3.5 3.5 POT 

12.0 
Sir. Prof. ion Ursu • Pront sirada reeglementat 

CUT 
Rogtm do lnaltimo 

Pl!JD PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
Str. Prof. lon Ursu nr 33, sector 2, Bucurestl 

REGLEMENTARI URBANISTICE 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 
CAl DE COMUNICATII 

LEGENDA RESTRICTII TEHNICE 

LIMITE 

~·· E===3 Teren reglementat prin PUO 

f • • • • • • 3 Teren alee acces auto sl pletonal 

E:::::::::::::J limita de propletate 

F .......... 3 Umlta UTR 

f ""3 Perimetru analiza PUD 

ZONE FUNCTIONALE 

CJiiX] Subzone mlxla M3 I:==J Clrculatle carosablla 

~ Subzona toculnle I:==J Clrculatle pletonala 
tn(Jividuale ~I coleclive mlcl 

r---1 Alee acces auto sf pletonal ptr lmobllete 
L______j Str. Prof. Jon Ursu nr 33 sf 33A 

[:==J Constructll exlstente 

REGLEMENTARI URBANISTICE 

IMOBIL LOCUINTA FAMILIALA 

Perlmetru maxim constnulbll 

1:60% 
= 1.71 

h max =S+P+2E 
H maK cornlsa = +12,00m I 
Spatll verzl min 30% 

t..--_,.!!o'o----A"ces-pi etona I 

Acces auto 

Paf~~auto Ia ~of 
cu dale~,nTerbate 

Spatlu '.\erde / ~ 
'----"-". -~"{=~~~~ ~;~r,;~· · ·· ....... _ .. _ .. _. --~~~~~:;ep~:~:~~a~~i~~~~:s~:;t:r:~g~;aGs~~~~~-66/2006 

3JIJl..--
PROIECTAT 

542 00 mp 
325 OOmp 
930.00mp 

165,0mp (30%) 
60.0'7> 
1 71 

S+P+<E 

DENEFICIAR· 

PROIECT 
PLAN UROANISTIC DE DETALIU 
Sit. Prol. lon Ursu nr 3J, tector 2 BueurcsU 

TITLUL PLANS[!. 
REOLEMENTARI URBANISTICE 

PtoiOd 
.n~. 167.UI:t021 

FIW< P\10 

Sc. 1:500 

Data: mart 2021 

PUmtftnr, 
u _os 

PR~ Pt.NISA CONSTITVIE P'OPRIETATEA tN-ELECTUA\LA A JTIUZAREA EJ LA AI.. TA LUCAAFU: 
DECAf CEA P£NlRU CARE A FOST EMl~A CONSTITUE 0 IN¢.Al.C.\RE A LEGI OREPTVRII..OR DE AlllOR. RE.PRODUCEREA ESTE INTER.l.JSA I 
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ROMANIA 
Sectorul 2 at M unicipiului Bucure~ti 

Primaria Sector 2 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU- S.A.D.U. 
Nr. 179736/ 11.11.2021 

RAPORT OF. JNFORMARE ~r CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRJVlND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 
STR. PROFESOR ION URSU NR. 33, SECTOR 2- BUCURESTI 

Conform a1t. 166 alin(2) lit''.j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Admiui trativ publicata In Monitonrl 
Oficial al Romiiniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Scctorului 2 aproba documentatii de urbanism in 
conditiile legii. 

Avand 'in vcdcrc noilc modificari legislative prevlizute prin Ordinu l IlL 270 I din 30 clecembrie 20 I 0 em is de 
M ini strul DczvoiU\rii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de in fonnctrt: ~i consultare a 
publicului cu privire Ia elaborarea au revizu irea plcmurilor de amenajare a teritoriului ~ i de urbanism pub licat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 20 11 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~ i 
urbanistnul , au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.20 14 a onsi liului Local Sector 2 privind rcactualizarca Regulamentului Local de 
implicare a publicului In elabora rea sau rev izuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectoru lui 2 al 
Municipiului Bucure~ti , astfel cum a fost modificata prin Hot3rarea Consil iul ui Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hoti'iri\rca Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.0H.2020 privind aprobarea" Regulamentului dt: organizare ~i 
funct ionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2" ~ i a compnnentei 
nominate a Comisiei Tehnice de Amennjnrc a Tcritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Asttel, P.U.D. - Str. Profesor lon Ursu nr. 33, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 21 CA 2/5 din 21.04.202 1, 
privind lucl'iiri de extindere ~ i supraetajare locuinta exi lentil, rezultand un regim de inaltimc S+P+2 · con tntire 
foi~or, refacere 'imprejmuire, organizare execut ie lucrari i refacere bran~amente utilitat.i solicitarea beneficiarului, a 
fost postal r e site-111 Primariei Sectorului 2 - www.ps2.ro, puHind 11 consultatli Ia Sectiunea lnfonnat ii de llltcres 
Public- ferea tra Documentatii Urbani m - Docurnentatii su puse avizarii ~i aprobarii . 

Mentioniim faptu l caIn vederea aprobiirii P.U .D. pentru imobilul din - str. Profesor Ion Ursu nr. 33, Sector 2, 
Bucure~ti avizat ub nr. 21 CA 2/5 din 21.04.2021 , privind lucrari de extindere ~i upraetajare locuinta existentii, 
rezultand un regim de lnaltime S+P+2E construire foi ~or, refacere imprejmuire organizare cxccu~ie lucrari ~i 
refacere bran~amente uti litat i, solicitarea beneficiarulu i, -au notificat vecinii de pe toate laturile parct::lei ce a 
general PUD. De asemenea, a fost a Ji ~nt panoul privind intcntia de elaborarea a Planulu i Urbanistic de Detaliu. Nu 
au fost depuse sesizari pilna Ia data prczcntei. 

In conformitate cu art. 43 ~ i 44 din Ordinul IlL 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltiirii 
Regionale ~ i Turismu lui pentru aprobarea Metodologiei de informare ~ i consultare a publ icului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planuri lor de ameuajare a terituriului ~i de urbanism, In vederea aprobarii PUD se va 
asigura intrmlu<.:t:rea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportulu i informarii $i consultarii 
publicului , n:spectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezinta in fonnatii de interes publ ic, vor fi fum izate 9i 
puse Ia dispozi(.ie In unna sol icitarilor, conform Legii nr. 544/200 I cu modificiirile , i completarile ulterioare. 

Arhitect - ~ef, 

arll. w·b. .. Alina Alisa- BRA-TU 

Dire~tor executiv, ~ef Servidu, 
ing. Irina E lena SEVCIUC ing. Nicoleta MACOVEI 

intocl}tit : urh. ll 1w-Emrmuela /1!/ariJJescu Cod SADU- AJ 
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