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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU

Nr. 128648/ / 15.09.2021

ROMANIA

Sector 2 Municipiul Bucuresti

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1 . cu domiciliul/sediul #2 cod postal ... , telefon/fax
. c-mail inregistrata cu or. ivind amenajarea teritoriului gi urbanismul, eu modificarile §i completarile ulterioare, se

emite urmatorul:

AVIZ
Nr, 16 CA 1/19 din 18.02.2021
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu #3) IMORIL DE LOCUINTE COLECTIVE — P+3F+E4-Sretras generat de imobilul din STR. VRANCIOAIA NR. 9, SECTOR 2,
BUCURESTL

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: Amplasamentul studiat este siruat in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de uniatoarele repere urbane: sir. Vrancioaia
§i proprietdfi particulare format din teren in suprafatd totala de 260,0 mp si constructii ce urmeaz a se desfiinta, identificat cu numar cadastral 234919 este proprietate privaia persoani
Juridica, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1564/1007V" din 15.10.2020.
Notd: Documentafia de urbanism Plan Uibanistic Zonal al Sectorului 2, aprobat prin HC.G.M.B. 1. 339/13.08.2020, aflat in vigoare la date emiterii Certificatului de Urbanism nr.
1564/1007V™ din 15.10.2020, a fost suspendat prin H.C.G.M.B. nr. 65/26.02.2021 conf. art. 1, alin. 1, pentru o penoada de 12 luni de la intrarea in vigoare a acesteia;
Conform art. 2. alin. (1) din H.C.G.M.B. nr. 65 / 26.02.2021"Prevederile art.1, alin. (1) nu se aplica certificatelor de urbanism pentru autorizatii emise anterior adoptarii prezentei hotirari si
autorizatiilor de construire / desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de urbanism in baza Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti™
corelal cu modificarea HCGMB nr. 65/2021 prin HCGMB nr. 270/01.09.2021. Conform art._56 din Legea 350/2001" (5) Valahilitaea prevederilor documeniafiilor de amenajare a
teritoriufui gi de urbanism se extinde de drept pentru acele nvestifti care au inceput in timpl perioadei de valabilitate, pand la finalizarea acestora, in urmdtoarele situaii-

a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputd, in condifiile legii, procedura de autorizare o executarii lucrarilor de construire desfiingare:

b) daca a fost demarata punerea in aplicare a reglemeniarilor privind circulajia juridica a terenuriior, stabilirea i delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectale de
servitufi puhlice:

¢ dacd au fost inifiate obiective de invesiifii de modernizare §i sau dezvoliare a mfrastructurii tehnico-edilitare”.
Prevederi P.U,G. - R.L.U, ***)aprobate anterior: Imobil compus din leren si constructii reglementat prin P.U.Z Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 33912020 Sector 2. este
amplasat in zona M2 - zona mixtd cu regim de indltime mare §i foarte mare cu accente inalte, situate in afara perimetrelor de protecjic - POT=70%, CUT=3.5 conform centificatului de
urbanism nr. 1564/1007V™ din 15.10.2020.
Functiuni predominante: locuinte colective. servicii. birouri, ete.

- H. max. = P+14E:

- POT max = 70%:

-CUT max = 3.5.

- retragerea minim3 fatd de alini t = (1) Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituita in zonele in care accasta existd sau pe aliniament in cazul in care
alinierea constituita coincide cu aliniamentul.
(2) Pentru zonele care conlin strazi existente (asupra carora nu se impun modificari de profil) si pentru strazile nou propuse in care nu este constifuita alinierea, retragerea fata de aliniament
va fi funcpie de categoria striziy, respectiv 3 m pentru categoria IV g1 11l §i § m pentru categoria Il si I, cu conditia sa nu lase vizibile caleane ale cladirilor invecinate, calcane propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitecturale/urbanistice sau de intrebuiny
(3) Pentru strizile propuse in vederea largirii alinierca poate sa coincida cu alini tul nou format (realiniere) sau sa preia alinieri constituite fata de aliniamentul nou, daca acestea exista.

- retrageri minime fati de limitele Iaterale si posterioare = (1) in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, refragerea fafa de limitele laterale se va stabili dupa cum
urmeaza:
a, Pentru cladiri avand Hmax < 20,0 m retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi = 5,0 m;
b. Pentru cladini avand Hmax > 20,0 m §i = 30,0 m retragerea faja de limitele laterale ale parcelei va fi = 7,5 m;
c. Pentru cladiri avand Hmax > 30.0 m retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi > 10,0 m;
d. Pentru toate cladirile retragerea fafi de limita posterioara va fi = 5,0 m.
€. Prin excepie de la retragerile fajd de limilele de proprietate menfionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor yi logiilor deschise care nu depasesc addncimea de 1,5 m.
f. O reglementare detaliata a retragerilor laterale §i posterioare menfionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui P.U.D. si doar pina la o distantd > 3.0 metri, cu posibilitatea
realizarii unor terase, balcoane, logii, care respectd prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioard este aplicabil. in funcie de caz, Art, 42 subpunctul Reguli speciale de amplasare
fafa de limita posterioara din RLU aferent PUZ - Sector 27
(2) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regin cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea fatd de hmita laterald opusa se va calcula in conformitate cu prevederile alin, (1), .

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafd de limitele laterale = amplasat pe limita stanga si dreapta a terenului, la aliniere cu constructia din stanga (Strada Vrancioaia nr.7), lasind
posibilitatea cuplarii la calcan cu o viitoare constructie pe limita dreaptd, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate in vederea
credrii unui front continuu. Pe limitele laterale se vor proiecta curfi de lumina cu respectarea Regulamentului de Urbanism aferent PUZ Sector 2, precum si ca raport
de situafia existentd.
- retrageri minime faga de limitele posterioare = retras cu min. 5,0m faja de limita posterioara, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelar
prezentate. Etajele 4 i § vor fi retrase din planul fatadei. Se pot proiecta balcoane / logii / console conform planului de reglementéri cu respectarea reglementarilor
specifice privind POT, CUT corelate cu adancimea/lajimea maxima a strazii. Se va respecta procentul de spafiu verde pe sol natural / artificial conform
reglementarilor in vigoare,
- circulatii §i accese: accesul auto i pietonal se va realiza din Strada Vréancioaia conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1910460/29.12.2020: se
vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule fn incinta conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. Parcarea se va realiza la parter. in functie de alte solufii geotehnice
amanuniite in cazul in care exista posibilitatea se va putea realiza subsol pentru garare autovehicule. Se atrage atenfia ca locurile de parcare vor creea accese si durata
de viata cu a construcfiei iar schimbarea destinatiei este interzis.
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare, conform plan rejele prezentat, semnat de specialist atestat RUR ing.
[
-P.OT.= 70%, CUT=3,5, R.H. = P+3E+E4-Sretras; H, maxim etaj 3=13,5m. H. maxim etaj 5=24,0m.
In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.02.2021 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmaitoarele condifii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexala §i vizatd spre neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea
datelor i veridicilatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obicctul prezentului aviz, in corformitate cu art. 63 alin. (2) lit g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile 51 completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic yi poate fi folosil numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respeclarea avizelor prezentate la dosar, precum i a Codului Civil. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz
este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr, 1564/300°V™ din 15.10.2020, emis de Primarul Sectorului 2 i se taxeaza cu 15,0 lei
conform chitanta seria CJ nr. 8431/14.12.2020 §i OP nr. 528/2021.

Arhitect - gef,
arh. urb. Alina Alisa BRATU
Director executiv, Sef Serviciu,
ing. Irina Elena SEVCIUC ing. Nicoleta MACOVEI

i2: profdr. arh. Florin MACHEDON. prsé @ arh Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai COCHECI, profydr. arh. Mircea Silviu CHIRA, conf. dr. arh.
cbastian Nigolac GUTA

Comisia Tehnicd de Amenajar orinlui si Urbanism a Sect
Georgick MITRACHE, conf dr. ath Cdtilin SARRBUI lectde gTh

intoemit: ing. Alexandra Lazir / dex
Edifia 2/ Revizia 0 1 Cod SADU- AVA




PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

* Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate,

% Se precizeazi condifiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Priméria Municipiului ... ....... :

- Priméria Oragului .. ........ :

- Primaria Comunei .. .........

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

*¥**) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentiu Certificatele emise in baza PUZ 52 —
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 179674/11.11.2021

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA VRANCIOAIA NR. 9, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit"j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Aviénd in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltérii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuregsti, astfel cum a fost modificata prin Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Vrancioaia nr. 9, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 16 CA 1/19 din 18.02.2021,
privind edificare imobil de locuinte colective — P+3E+E4-5retras a fost postat pe site-ul Primériei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism —
Documentatii supuse avizarii si aprobarii.

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Vréncioaia nr. 9, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 16 CA 1/19 din 18.02.2021, privind edificare imobil de locuinte colective — P+3E+E4-
Sretras s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afigat panoul privind
intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu i s-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii din care
rezultd ca se respectd Normativul in vigoare cu privire la mediul de sinatate al populatiei si s-a prezentat la dosar
acordul vecinului din stAnga pentru amplasare pe limita de proprietate si de asemenea acordul notarial proprietar Str.
Vrancioaia nr. 13-15.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerca in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informérii §i consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr, 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

ARIITECT - SEF,
Arh. urb. Alima Alisa BRATU

DIRECAOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ing. Irina Elena SEV.CITIC ing. Nidoleta MACOVEI

Intocmit: ing. Alexandra Laadr Cod SADU — Al
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