Anexa nr.l la H.C.L. $4 nr. . ......... //009 "? 00'2(

-------

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuintii sociald

in temeiul prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificirile si completirile
ulterioare, a Hotdririi Guvernului nr.1275/2000 privind Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificérile §i completarile ulterioare,

I. Partile contractante

1. intre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti cu sediul in localitatea Bucuresti,
................................................................................... Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4

al Municipiulul BUCHIESH ....c.ceeveeerreeierirrenreerene v e e semeee s e erenenne , in calitate de locator
si

2. s ceereneres .., legitimat cu cartea de identitate seria ........nr......... LCNP o , €liberat
de catre ...ovvvennnt.. ,ladatade........... , In calitate de locatar. -

I¥. Obiectul inchirierii

Art.1. Primul, in calitate de locator inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din
localitatea Bucuresti, ................... y APy aeeee ., Sector 4, compusi din .... cameri/e In suprafati de
......... mp., dependinte in suprafati de ........... mp., folosite in exclusivitate.

Art.2. Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folositi de chirias si de membrii familiei conform figei
suprafetei locative inchiriate (Anexa nr.1), care face parte integranta din prezentul contract.

Art.3. Locuinta descrisa la art.1 se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevazute in

procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti (Amexa nr3), care face parte integranti din
prezentul contract.

IIL. Durata contractului
Art4. Termenul de inchiriere este de ....... ani, cu incepere de la data de ............... pini la data

La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act adifional, pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare necesare, conform prevederilor legale.
Art.5. Durata contractului poate fi prelungiti numai cu acordul scris al partilor, i, hpsa’unul astfel de

acord, contractul inceteazi de plin drept la data mentionati la art.4, fara pombxfltatea mtervenlru tamtel
relocatiuni.

Art.6. Prelungirea prezentului contract se face doar la cererea scrisa a locataru
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- == ——contract (locuintd); —

IV. Pretul contractului

Art.7. Chiria lunard aferentd locuintei inchiriate este de ........., calculatd in conformitate cu prevederile
legale, conform Fisei de calcul {Anexa nr.2) la prezentul contract.

Art.8. Chiria se datoreazi incepind cu datade .............. si va fi plétitd de locatar pani la data de 28 a
fiecdrei Iuni, putdnd fi achitatd in numerar la casieria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
Intirziere, Incepind cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, firi ca majorarea si
poatd depdsi totalul chiriei restante. In caz de neplati, executarea siliti se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s& achite chiria restants, precum si dobénda si cheltuielile de
judecata,

Art.10. Cuantumul chiriet va putea fi modificat de cétre par{i, numai prin act aditional la prezentul
contract, in baza prevederilor legale tn vigoare.

V. Obligatiile pirtilor
Art.11. Obligatiile locatorului

a) SA predea chiriaguiui locuinta in stare normali de folosinti.

b) S& controleze trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum gi daci acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

¢) Sa ia mésuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranfa in exploatare §i functionalitate a
cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei.

d) S& Intretind In bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si gridinile,
precum si spatiile comune din interiorul clidirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri).

e) Si intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii clidirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu api#, de canalizare, instalatii de incélzire centrala gi de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalafti de
antend colectivi, telefonie etc.).

Art.12. Obligatiile locatarnfui

a) Sd preia locuinta de la locator in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la incheierea
prezentului contract;

b) S3 incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati, n termen de maxim 30 de zile de Ja
intrarea in imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului;

¢) Si foloseascd bunul ]uat in locatlune cu prudenta A §i diligentd, potrivit destinaici stabilita prin

d) Sd permitd accesul locatorului in locuinfa trimestrial sau ori de cite ori este necesar, pentru
verificarea bunului inchiriat;

€) Si achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor Cap. IV din prezentul contract de inchiriere;

t) Si achite fondul de reparatii locative, conform Codului civil; :

g) Si asigure curifarea zipezii de pe trotuar si efectuarea oriciror altgr ofbhgatn stablrrje‘prm lege sau

T

hotiiréri ale autorititii administratiei publice;




h) Si efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii s1
instalatii din folosinta exclusiva. in cazul in care efectueaza lucrari fird acordul locatorului, acesta
din urma are dreptul si ceard aducerea locuintei la starea sa initiald pe cheltujala iocatarului.

i) S repare sau sa inlocuiasca elementele de construc{ii §i instalatii deferiorate din folosinta comuni,
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
clidirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele
si dotarile aferente.

j) S& asigure curiifenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pirfile de folosin{d comuna pe toatd
durata contractului de inchiriere;

k) Si anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare intervenitd in
venitiul net al familiei;

1) S anunte in scris In termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsi in componenta
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, precum si numarul de persoane care
urmeazd si locuiasci impreuni cu chiriagul, temporar, mai mult de 15 zile calendaristice;

m) S# anunte in scris absenta de la domiciliu pentru ¢ perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice,
sub sanctiunea achitirii integrale a cotelor de intretinere;

n) S& nu subinchirieze locuinta unei terfe persoane;

0) Si nu constituie sediu social pentru orice entitate juridic;

p) S respecte regulile de convietuire in comun - Anexa 5, care face parte integranti din prezentul
contract. '

q) Si nu introduca in locuintd materiale interzise de lege (droguri, arme, munitii, explozibil, etc.);

r) S3 predea proprietarului, la plecare, locuinfa in stare de folosin{i si curifenie, cu toate obiectele de
inventar mentionate in procesul-verbal de predare-preluare Infocmit la luarea In folosinti a locuingei.
In caz contrar, locatarul va achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lips;

§) Si achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de
intretinere comune ce i revin lunar, In caz contrar urménd si suporte penalititi de 0,2% /zi din suma
datorati pentru fiecare zi de intarziere st se aplicd numai dupd o perioadd de 30 zile de la data
scadent, fird ca penalizarea s poatd depési totalul sumei restante.

t) Si respecte prevederile art.9 din Legea nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosintd exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

VI. Incetarea si rezilierea contractului

Art.13. Tncetarea contractului

a) La expirarea duratei contractului, dacd nu s-a convenit prelungirea acestuia de cétre pértile
contractante. Locatiunea inceteazi de drept fird a fi necesard Instiintarea prealabild a locatarului.

b) In termen de 30 de zile de la data pir3sirii domiciliului de catre titularul contractului, dovedits prin
orice mijloc de probd, sau de la data fnregistrérii decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu
au solicitat transcrierea contractului de Inchiriere pe numele lor.

¢) Prin denuntarea contractului de catre mostenitorii locatarului decedat, in termen de 60 de zile de la
data la care au luat cunostinti de moartea acestuia si existenta locatiunii.

Art.14. Rezilierez contractului
14.1 La cererea locatarului, cu condifia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile.
14.2 La cererea locatorului, atunci cind:

a) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depﬁsgs’t'géﬁ*ﬁesfg}jb%‘:n_ivelul
minim prevazut la art.42 din Legea locuinfei nr.114/1996, repub.ﬁj{caté, otfmpdjﬁcé‘rilg si
y Y %




completdrile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominali a chiriei in termen de 90 de zile
de la comunicare;

b) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art.49 din Legea locuintei
nr.114/1996, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare respectiv in cazul in care locatarul
a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinagia spatiului inchiriat, locatorul are
dreptul ca, fird punere in intirziere sau alte formalititi, s considere contractul reziliat de drept,
urménd ca locatarul s& suporte eventualele daune aduse locuintei si cladirii;

¢) dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia Tnscrisi in
confract, dobdndesc sub orice formé in proprietate o locuinti, contractul va fi reziliat de drept, fard
punere in intarziere sau alte formalititi, prin simpla notificare a locatarului;

d) locatarul gi persoanele mentionate in fisa suprafetei locative (Anexa 1) nu au folosit locuinta timp de
3 (trei) luni consecutiv, fara aprobarea prealabild a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti §i In baza
unor documente justificative (acte medicale, bilete de vacanta, etc.);

e) locataru] nu a comunicat locatoruluij in termen de 30 de zile orice modificare produsé in componenta
familiei sau a venituluj net al familiei sale,

Art.15. Pact comisoriu (conform art.1.553 Cod civil)

15.1. In cazul in care locatarul m a indeplinit in termen de 3 luni consecutiv oricare din obligatiile de
platd privind chiria, utilitatile si cotele comune si nu a achitat debitele restante in termenul stabilit de
locator prin notificare, locatorul are dreptul s3 considere contractul reziliat de drept.

15.2. in situatia in care locatarul sau membrii familiei acestuia au pricinuit fnsemnate striciciuni
locuintei, clidirii in care este situati aceasta, instalatiilor, precum gi oricéiror alte bunuri aferente lor
sau a instrdinat fard drept parti ale acestora, (dovedite prin orice mijloc de proba) locatorul are dreptul
ca, fard punere in intarziere sau alte formalitéti, sa considere contractul reziliat de drept.

15.3 Dacé locatarul sau membrii familiei acestuia au un comportament care face imposibild
convietuirea (impiedicd folosirea normali a locuintei) sau intreprind actiuni ce pot pune in pericol
viata si integritatea celorlalti iocatari, locatorul are dreptul ca, fard punere in intirziere sau alte
formalititi, si considere contractul reziliat de drept.

15.4. Neresepectarea dispozitiilor art.15.1, art.15.2 si art.15.3 din prezentul contract, in mod culpabil,
di dreptul locatorului de a considera contractul reziliat de drept §i de a pretinde daune-interese.
Rezilierea intervine de drept, fiird interventia instantelor de judecata.

VIIL. Clauze speciale

Art.16. Prezentul Contract de Inchiriere inregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu pentru
plata chiriei la termenele si modalitifile stabilite in contract conform art.1.798 din Codul civil si va fi
inaintat catre executorul judecitoresc in vederea recuperirii sumelor restante;

Art.17. Prezentul Contract de inchiriere constituie titlu executoriu in privinta obligativititii de restituire a
bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, conform art.1.809 alin.(2) din Codul civil;
Axt.18. Titularul contractului de inchiriere impreun cu membrii familiei sale care au implinit vérsta de
14 ani sunt obligati in termen de 30 de zile calendaristice sa-gi schimbe domiciliul in cartea de identitate
la adresa ce face obiectul prezentului contract;

Art.19. Evacuvarea chiriasului se face numai pe baza unei hotirari judecitoresti defi nitive iar chiriasul
este obligat si pliteascd despagubiri egale cu chiria previzuti in contract si cote]e de‘m”cre}mere pani la

data eliberdrii efective a locuintei precum si repararea prejudiciilor de orice naturawauzate ]ocun’ﬂ;e;\pana
la acea dati; P S e, v




Art.20. Anexele:

a) Anexa 1 - Fisa suprafetei locative inchiriate;

b) Anexa 2 - Figa de calcul;

¢) Anexa 3 - Proces verbal de predare-primire a locuintei;

d) Anexa 4 - Listi acte necesare pentru incheierea contractului de inchiriere;

e) Anexa 5 - Regulament de convietnire in imobilele aflate fn proprietatea si in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, care fac parte integrantii din prezentul Centract,

VIII. Litigii
Art.21. Litigiile de orice fel, decurgind din executarea contractului, se vor solufiona pe cale amiabila, iar
in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiut va fi solufionat de instantele judecatoresti competente

de la sediul locatorului.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ......cocoeenes in 3 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte gi un exemplar pentru Administratia Sectorului 4 a Finantelor Publice.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIY,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIY,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

intocmit,

PRESEDINTE DE SEDINTA




ANEXA 1

Parte integranta din contractul de inchiriere
fnregistrat sub nr. /

FISA suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Bucuresti, Sector 4, .................. LA ..., bLo...., ap......., Incdlzire centrald, api
curenti In locuintd, canalizare in locuin{, instalatie electrici Tn locuintd, construitd din materiale
infericare - NU

-A-

Date privind locuinta inchiriati g*

Nr. Denumirea incéperii g) Suprafata m.p. In folosinti
crt. exclusivi comund

10.

11.

12.

13. .




-B-

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiese impreuni h)*=

) Calitatea pe Anul
Numele si prenumele (I:naélen % fa&f do | nasterii Unitatea Retrib
famill%e in unde Adresa |yt
raport cu lucreazd | unitafii | sau
titulam] _ venitul
1 2 3 4 5 6
LOCATOR, LOCATAR,

PRIMARUL Sectorului 4




ANEXA?2
Parte integrantd din contractul de inchiriere
fnregistrat sub nr. /

FISADE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul v.ueecenseeisens
SHL i senene 1V RSN bl e s AP vvnans

(conf. Legii nr.241/2001 si a 0.U.G, nr.40/1999, conf. H.G. nr.310/2007)

Nr. ... | Suprafata | Tarif | Coeficient Suma
lemente componente pentru calculul chiriei ; . = (col.
crt. (mp) (lei/mp.) zona
2x3x4)
0 1 2 3 4 5
1 Suprafata locuiti
Reduceri:

2 |- 15% pentru camerele situate la subsol,

demisol sau mansarda*

3 10% pentru locuinte lipsite de instalatie de apa,
canal, electricitate

4 I 10% pentru locuinte construite din materiale de
constructii inferioare

TOTAL]I [1-(2+3+4)]

Suprafatd antreu, tindé, veranda, culoar, bucatirie,
6 |hol, chicinetd, oficiu, debara, cimari, cameri
baie, WC.

7 Suprafa;_é terase, pivnite, boxe, logii spalatorii,
uscétoril

TOTAL II (5+6+7+8)

Salariul mediu net lunar/economie

Venitu] mediu net lunar pe membru de familie

- |1t
=

Venitul net lunar pe familie (col. 2*3)

Curte gi griding aferente locuintei (coti parte
12 |determinati proportional cu suprafata locativa
detinuta)

13 TOTAL (12+13)

14 [Beneficiar al legii 448/06.12.2006

15 TOTAL GENERAL

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4




ANEXA 3
Parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. f

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE AL LOCUINTEI

din Municipiul Bucuresti, Sector 4, Str. ..c.oveeeereeevrcnne. I o} T B ) ISR | R
incheiat azi

1. in conformitate cu Contractul de inchiriere fnregistrat sub nr. .....c....co....... se incheie prezentul proces
verbal de predare - primire fntre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti prin reprezentantul sau, dl. Primar
serserrtssasinsasensnssenannnsessnnany 11 Calitate de locator, care predi i ceoeenee. cenessnsesenaasanesas , in calitate de locatar,
care primeste locuinta n folosintd avand incéperile de locuit, dependintele, curtea i gradina n folosintd
exclusiva si comund, aga cum sunt specificate Tn fisa suprafetei locative inchiriate.

2, Inventarul i starea in care se predd si se primeste locuinta sunt urmatoarele:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugrivel, vopsitorii, tapete, parchet etc.): stare buni

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, fncuietorile, druckerele, broagtele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriile, etc.: stare buni

c) instalatia electrici (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplicele, tablourile
electrice, globurile, etc.). stare buni

d) instalatia de fncalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termici proprie, etc.):
stare buni

€) instalatia sanitar (cazan, baie, cadi, dusuri, vase, scaune §i capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spélitoare bucitarii, robinete, etc.): stare buni

3. Acest proces verbal s-a intocmit In triplu exemplar, din care unul a fost predat chiriasului.

Am predat, Am primit,
LOCATAR
LOCATOR
PRIMARUL Sectorului 4




ANEXA 4
Parte integranti din contractul de inchiriere
Tnregistrat sub nr. /.

LISTA ACTE NECESARE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Documente necesare in vederea prelungirii contractului de inchiriere:

¢ Cerere;
e Buletinul/cartea de identitate pentru titular si toti membrii familiei care au implinit varsta de 14 ani
- original si copie;

e Certificat de incadrare intr-un grad de handicap (valabil) — copie (daca este cazul);

e fotocopii de pe actele doveditoare (certificat de deces, certificat de nagtere, sentinta definitivd de

divort) - in cazul in care structura familiei se modifica;,

» Declaratie notariala pentru titular si toti membrii majori ai familiei, din care si rezulte:

- ¢& nu afi detinut, nu detineti si nu ati instrdinat o locuinti proprietate personald pe teritoriul

Rominiei, dupi data de 01.01.1990;

- nu ati beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte,

- nu detineti in calitate de chirias, o altd locuint;

- verniturile obtinute din alte surse (dividente, actiuni la societiti comerciale, inclusiv veniturile

ocazionale realizate in ultimele 12 luni);

» Adeverintd privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care
realizeazi venituri din activititi lucrative, taloane de pensie de orice fel, indeminizatii sau alocatii
de stat, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru toti membrii familiei care
beneficiazd de aceste venituri (in original); '

s Adeverintd de venituri eliberatdi de AN.A.F. pentru toti membrii familiei care nu realizeaza

venituri;
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ANEXAS
Parte integranti din contractul de inchiriere
nregistrat sub nr. ............... Ferierrcrereenes

REGULUMANT DE CONVIETUIRE IN IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA SI IN
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art1 (1) Prevederile prezentului regulament se aplicd chiriasilor care locniesc in imobilele aflate in
proprietatea si in administrared Sectorului 4 al Municipiului Bucurestt;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar pri-vind convietuirea in condominti,
definind modalitatile, conditiile si obligatiile ce trebuiesc indeplinite de catre locatari pentru a mentine
gradul de confort si calitate, existente tn condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste atat utlizarea spatiilor comune, cét si a unititilor locative, astfel
cum acestea sunt definite in Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.

Art.2 Termenii gi notiunile utilizate in prezentul Regulament sunt definiti dupd cum urmeaza:

(1) cladire-bloc_de locuinfe-condominiu_- proprietatea imobiliard formatd din proprietafi

individuale, definite apartamente sau spatii cu alid destinatie decit aceea de locuinte, §i proprietatea
comuni indivizi. Poate fi definit condominiu si un tronson cu una sau mai muite sciri, din cadrul cladirii

de locuit, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuni;

(2) proprietate comuni - toate partile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu

alta destinafie decét aceea de locuinti;

(3) proprietate comuni aferenti tronsoanelor sau scirilor care nu poate fi delimitatii - cel

putin o instalatie pe verticald care alimenteazi in comun tronsoane ori sciri sau parti de constructie
comune tronsoanelor sau scérilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si

suprafati;

(4) proprietar al spatiului, respectiv_al apartamentului - persoand fizici sau juridicd, de drept

public sau de drept privat, care are in proprietate acel spatiu, respectiv apartament, ntr-un condominiu;
(5) familie - soful, sotia, copiii gi pdrintii sofilor, precum si alte persoane care locuiesc §i

gospodéaresc impreuni;

11




(7)_locuinta -~ constructie alcituiti din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,

dotirile si utilititile necesare, care statisface cerinfele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupi abuziv — persoanele care au rimas in locuinta si care nu mai Indeplinesc

conditiile previzute de Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificarile §i completirile uitericare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009

privind Codul civil actualizati;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scérii de bloc.
majoritate p

CAPITOLULII
REGULI GENERALE

Art.3 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati si informeze

reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu

urmitoarele date personale:

3.Nume, prenume (sof/sofie);

4.Numir telefon mobil (sot/sotie);

5.Numir de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei

in situatii de urgenta, in cazul in care chiriagul nu poate fi contactat;

6.Adresa de e-mail (sot/sotie);

7.Numdr si marca autoturismului proprietate persoanala.
Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta in termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile
obtinute §i cu privire la numérul membrilor de familie in vederea recalculirii obligatiilor de plata;
Art.5 In cazul pirasirii locuintei pe o perioadd mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia sd anunte
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si s
comunice persoana delegati pentru situatii neprevazute (nume, telefon de contact).
Art.6 Toti locatarti au obligatia de a citi §i transmite in scris, lunar, indexul pentru apa potabila, depuse la
cutiile special amenajate de citre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi lucritoare a fiecarei
luni. Tn caz contrar metri cubi (mc) de apd inregistrati intre apometrul general §i suma tututor indexurilor
declarate, vor fi suportate de chiriagii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti
metri cubi nu se vor mai regulariza, pentru luna urmitoare, luAndu-se in calcul ultima citire transmisa.
Art.7 (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se considerd necesar, s& permita personalului delegat din
cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuinti pentru:

f) controale de rutina sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

g) citirea contoarelor pentru regularizare;

h) verificarea instalatiilor de incilzire, a apometrelor i pentru reparatii.
= ki S
In cazul In care se constatd o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarit Sust olf:ﬁigg‘

s,

indatd accesul in locuintd pentru verificiri, ¥
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(2) Daca asupra unui locatar exist3 anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor
de incalzire, de apa, sau existd sesizari din partea celorlalti chiriasi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
poate oriclnd si cfectueze controale inopinate pentru a verifica existenta gi veridicitatea acestora cu
personal specializat in functie de problema semnalata.

Art.8 Este interzisd tulburarea linistii locatarilor prin producerea de zgomote, alarmi sau prin folosirea
oricdrui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzicai la intensitate mare, care genercazi
Zzgomote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotararile privind problemele care-i vizeazd direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor
adopta numai cu acordul scris al majoritétii locatarilor ( 50% plus 1) dintr-o scard de bloc.

Art.10 Obligatiile Iocatarilor/chiriasilor:

(1) s& pliteascd cotele de intretinere afisate pe lista lunard de plati in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afisarea acestora, Neplata la termen a Intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
fiecare zi Intirziere, §i se aplici numai dupa perioada de 30 de zile care depiseste termenul stabilit pentru
platd, fard ca suma penalizarilor sd depéseascd suma la care s-au aplicat;

(2) si execute la timp si in conditii optime, pe cheltniala proprie, mici reparatii locative, precum
si cele ocazionate de degradirile produse imobilului prin culpa sa.

(3) sa foloseascd bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare adusa
locuingei se va face numai cu acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(4) sd repare sau sd inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuni,
ca urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent daci acestea sunt n interiorul sau in exteriorul
cladirii, iar daca persoanele care au produs degradarea nu sunt idendificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si

dotiirile aferente;

(5) si efectueze lucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusivi,

(6) sa asigure curdtenia i igienizarea in interiorul locuintei i la pirtile de folosintd comuni pe toatd
durata contractului de inchiriere, astfel incdt si evite aparitia unui focar de infectie care si afecteze
sindtatea celor din jur;

(7) & nu aducd nicio modificare tehnicd si arhitecturald elementelor de constructii si instalatii fard
acordul scris al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8) s& faci dezinsectia si deratizarea unititii locative ori de céte ori este nevoie pentru stingerea unui

focar, in conformitate cu legislatia tn vigoare;

(9) sd anunte in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare

N S——_

—intervenitd in componenta familiei;

(10) sd nu arunce in vasul toaletei obiecte sav deseuri care ar putea diuna retelei de canalizare

interioare/exterioare a blocului;

(11) daci tituarul sau membrii familiei acestuia provoacid daune oricarej; partl dlgég\atllle .

comurne sau a unititii locative apartinind altui locatar din imobil, respecnvul ar

repare striciciunile sau si suporte cheltuielile pentru lucririile de reparatii, in f:kondmi\egu
13 :



(12) si respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru spatiul din
folosinta exclusivi, in scopul prevenirii §i reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) si nu aducd modificdri, in interirorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze §i apd cu
excepfia cazurilor in care este necesard interventia personalului specializat, asigurat de cétre Directia

Administriativa din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL III A
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARI CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE

Art.11 Sa achite chiria si toate cheltuielile de Intretinere la termenele scadente din contract;
Art.12 Este interzisa subinchirierea sau cedarea spre folosinti a unitatii locative de cétre chiriasi;
Art.13 S3 predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti la mutarea din locuinta,
locuinta in stare de folosinti si curdtenie st cu obiectele de inventar trecute in Procesul-verbal de predare
preluare intocmit la preluarea locuintei;
Art.14 Si anunte In scris situatia pirdsirii domiciliului pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
calendaristice. In cazul in care se soliciti scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului
de inchiriere este obligat si informeze in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si sd aduca probe in
acest sens:

f) adeverintd de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

g) declaratii scrise pe propria rispundere de la doi vecini la care si fie atasate copii dupa BI/CI alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria rispundere;

h} contract de munci in tari sau striiniitate (tradus in limba roméni).
Art.15 Locatarii care detin animale de companie au obligatia si respecte prevederile legale pentru
detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curitenia in
spatiile comune, precum si de a lua toate masurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor
celorlalti locatari. Animalele de companie vor fi vaccinate si vor avea atestatd starea de sdndtate in
carnete de sanatate eliberate de unititile sanitar veterinare. Locatarii detinitori de animale de companie
vor curfifa obligatoriu dejectiile propriilor animale, iar animalele de companie clasificate ca fiind
periculoase vor fi echipate cu botni{d §i lesd. Este interzis accesul cu animalele de companie In spatiile de
joacd amenajate pentru copii.
Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu
acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele folosite

__pentru inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor-de-aer-conditionat-sau-a-antenelor vor fidemontate,

iar reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de cétre titularul contractulut;
Art.17 Sd nu sfvrseascd in public acte sau gesturi obscene, si nu aducd expresii jignitpare sau. vulgare,
. PN "

e . . oa . . e e TR ae g,
amenintari cu acte de violenti fmpotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturf-si tulbure ordlqea

LA

[

si linigtea publicd sau si provoace indignarea cetiitenilor ori si lezeze demnitatea’si ono
Iy
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CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmétoarele:

L.

b

AW

Lh

f=a

ol

introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum si a oriciror alte materiale care prin
natura lor sau printr-o gresita intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;
depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decét cele special amenajate cdt si depozitarea
acestora cu titulu provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului;

blocarea si depozitarea in spatiile comune sau instalarea in acest perimetru a oriciror obiecte;
deteriorarea peretilor (atdt interiori cét si exteriori) spatiilor comune, intelegind prin aceasta,
murdarirea, pictarea, spargerea sau giurirea acestora;

in cazul disparifiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartindnd ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul partilor comune, precum st a neidentificdrii faptagului, in
conformitate cu legea, costurile de Inlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara

respectivi;

~

organizarea de petreceri In cadrul spatiilor comune ale imobilelor de locuinte (foisor, terase,
holuri, scriri si subsoluri),

fumatul pe holuri, scirile blocului in subsoluri - in perimetrul spatiilor comune;

amenajarea de custi/cotete/addposturi pentru animalele de companie;

parcarea autovehiculelor In asa fel incat sd blocheze ciile de acces in bloc, ghenele de gunoi,

spatiile de joacd pentru copil;

10. interventii de orice natura asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atdt in interirorul cét si

in exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termicd, la canalizare, Ia

instalatia electrici etc.;

Art.19 Toti locatarii sunt obligati sd intretind cdile de acces ale imobilului in care locuiese, Tn cazul

deteriordrii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor;

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fara ca prin exercitarea

acestui drept si aducd atingere drepturilor celorlalti chiriagi, si contravind legislatiei roméne sau sd pund

in pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu;

Art.21 Locatarii nu vor desfisura in spatiile comune nicio alti activitate generatoare de poluare fonicd,

spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari;

Art.22 Este interzisi extinderea locuintei/proprietitii pe spatiile comune.

iﬂ—-'—'.r~—"""
Mﬁ% _sau poluare de orice altd naturés-care-ar putea—condti’cﬂa détérloraliﬁ acestor

R
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CAPITOLUL YV
INTERIORUL UNITATI LOCATIVE

Art.23 In interiorul unitatilor locative este interzisa modificarea sau demolarea oricirui perete care sa
afecteze structura de rezistentd a blocului, pentru orice alte modificari chiriasii sunt obligati sd anunte, In
scris, cu 7 zile lucratoare tnaintea demardrii lucrarilor, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.24 Toti locatarii sunt obligati sa facd dezinsectia i deratizarea unitétii locative ori de clite ori este
nevoie pentru stingerea unui focar, In conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.25 Toti locatarii sunt obligati s3 pastreze curdtenia n interiorul unitétii locative, astfel incét si evite

aparitia unui focar de infectie care si afecteze sanfitatea celor din jur,

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE

Art.26 Toate cererile si sesizarile locatarilor pot fi depuse in scris la Registratura Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@ps4.ro.

Art.27 Relatia cu furnizorii de utilititi este asiguratd de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti jar
orice situatie legatd de aceste utilitati trebuie comunicatd, fird intarziere, Directiei Administrative din
cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de email: administrativi@ps4.ro si telefon 021-
9441.

Art.28 Orice incilcare al acestui Regulament poate conduce Ia rezilierea contractului de inchiriere.
Art.29 Prezentul Regulament va fi anexd la contractul de inchiriere, fiind parte integranti a acestuia.

Fiecare titular de contract va lua la cunostintd de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditional

la contract.

CAPITOLUL VI
SANCTIUNI SI CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazi in functie de gravitatea

faptelor conform:

1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul ¢ivil actualizats;
2. Codului de Proceduri Civila;
3. Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicati, cu

modificirile i completarile ulterioare;

N S
aa%phcare a

)

prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Natlonalg’ pentrlj ‘Tf cmﬁték repﬁbicata

5
i i
cu modificarile si completirile ulterioare; I3 ;
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5. Legii locuintei nr.114/1996 republicat, cu modificarile 5i completirile ulterioare;

6. H.Gnr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea In aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

7. Legii nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

8. Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;

9. Legii nr.61/1991 privind sancfionarea faptelor de Incélcare a unor norme de convietuire sociald, a
ordinii gi linistii publice, republicati cu modificérile i completarile ulterioare.

Art. 31 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuregti, prin imputernicitii acestuia;

Art. 32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu

modificirile si completdrile ulterioare, se aplicd corespunzitor. Confravenientul poate achita in

termen de cel mult 48 de ore de la data Incheierii procesului-verbal de constatare si sacnfionare a

contraventiilor, juméfate din minimul amenzii prevazute.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

fntocmit,

/D,Qgs‘eo//\/&,— He SED /A/
Op5i/n) — GONS/#N?“/(A/ ,5,3/0,
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Anexa nr.2 la H.C.L.Sector 4 nrlﬁ/loag’g Q?/

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta de necesitate

L Pirtile contractante
Art.1. Prezentul contract se incheie inire:
Sectorul 4 al Municipinlui Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti,

] 1 PP Ir....... , Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4 al
Bucuresti......coovvveiiiiiii , in calitate de LOCATOR
st

nr.......,BL......... ,Sc...., Et....., Ap.....,Sector 4, legitimat(3) cu cartea de identitate/cartea
de identitate provizorie seria....., nr.......... , CNP..ee , eliberata
de. oo ,ladatade.........cocceeunno...... .., In calitate de LOCATAR.

Art.2. Pirtile, cunoscind prevederile legale In materia inchirierii locuintelor, de comun
acord, convin la incheierea prezentului contract de inchiriere.

II. Obiectul Inchirierii
Art.3. Primul, in calitate de locator, inchiriaz, iar al doilea, in calitate de locatar/chirias, ia

cu chirie locuinta din localitatea Bucuresti, Str.................cccviinenen. , Nfo...... ,
Bl.......... » Sc...., Bt..., Ap.....,Sector 4, compusd din....... cameri(e) in suprafatd
de ...... mp, dependinte in suprafatd de ....... , folosite 1n exclusivitate, specificate in fisa

suprafetei locative - Anexa nr.1, care face parte integranti din prezentul contract,

Artd4. Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folosita de chiriasi si de membrii familiei
acestuia conform figelor locative - Anexele nr.1 si 2, care fac parte integranti din prezentul
contract.

Art.5. Locuinta descrisé la art.3 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile i inventarul
prevazute In procesul verbal de predare — primire incheiat intre parti — Anexa nr.4, care face
parte integranti din prezentul contract.

ITI.  Durata contractului
Art.6. Termenul de inchiriere este pe o perioadi determinati de 6 (sase) luni, cu incepere de

ladatade................... pandladatade.......c.c........
Art.7. La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, cu max1m 6

luni, pe baza declaratici de venituri §i a celorlalte documente dovecllfoarté pptﬂ_ylt
prevederilor legale In vigoare. ;




Iv.

Art.8. Durata contractului poate fi prelungiti numai cu acordul scris al partilor. in lipsa unui
astfel de acord, contractul inceteaza de plin drept la data menfionati [a art.6, fara posibilitatea
intervenirii tacitei relocatiuni si faré a fi necesard o ingtiintare prealabild in acest sens.
Art9. Prelungirea contractului se face doar la cererea scrisd a locatarului, depusd si
fnregistrati la sediul locatorului cu cel putin 30 de zile inaintea expirdrii contractului.

Pretul contractului

Art.19. Chiria lunari aferentd locuintei descrisa la art.3 este de ........... lei/luna, calculati

in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, potrivit fisei de calcul — Anexa nr.3, care

face parte integranti din prezentul contract.

Art.11. Chiria se datoreazi locatorului lunar, incepand cudatade ..................eve. , §iva

fi platitd de locatar pani la data de 28 a fiecérei luni, pentru luna in curs.

Art.12, (1) Chiria se stabileste si, daca este cazul, se actualizeazi numai prin act aditional
la contractul de inchiriere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Neplata chiriei la termenul stabilit la art.11 atrage o penalizare de 0,1% pe zi de
intérziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild. Penalizarea se aplicd asupra sumei datorate, iar valoarea ei nu poate
depisi totalul chiriei restante.

(3) In caz de neplati a chiriei, executarea silitid se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s& achite chiria restantd si
penalititile aferente, precum si cheltuielile de judecata.

(4) Chiria se datoreazi locatorului pinid la data eliberéirii efective a locuintei
inchiriate,

(5) Simpla implinire a termenului previzut pentru executarea obligatiei de platd a
chiriei de citre locatar face ca acesta si se afle de drept in intérziere, in
conformitate cu dispozitiile art.1.523 Cod civil, fard a mai fi necesard o
notificare in acest sens.

Art.13. Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti.

Obligatiile péirtilor
Art.14. Obligatiile locatorului:

a) S predea chiriasului locuinta in stare normala de folosintd;

b) Si iIntretind in bune conditii, pe toatd durata locatiunii, elementele structurii de
rezistentd a cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis,
fatadd, Imprejmuiri, pavimente, scérl exterioare), curtile gi gradinile, precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri);

¢) Siintretind in bune conditii, pe toatd durata locatiunii, instalatiile comune proprii
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare,
instalatii de incélzire centrald gi de preparare a apei calde, mstalaﬁl el.gg ’bfr\

de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a ;l)eseufi]or msta?atu
de antena colectivé, telefonie etc.); A




d) S controleze, trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul Inchiriat, precum

si dac acesta este folosit conform scopului pentru care a fost Incheiat prezentul
contract;.

e) Si ia miisuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si

functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei.

Art.15. Obligatiile locatarului:

a)
b)

)
d)

g)

h)

i)
k)

)

S4 ia in primire bunul dat in locatiune in cel mult 15 zile calendaristice de la data
incheierii prezentului contract;

S# foloseascéd bunul luat in locatiune cu prudenti gi diligentd, ddnd dovadi de
buni credintd si de un comportament demn de un bun proprietar;

S4 foloseascd bunul Inchiriat potrivit destinatiei sale (locuinti);

Sa permitd accesul locatorului in locuint, trimestrial sau ori de cite ori este
necesar, pentru verificarea bunului inchiriat;

S& achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor la Cap. IV din prezentul
contract;

Sa achite reparatiile locative a ciror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a
bunului;

S4 nstiinteze de indatd locatorul cu privire la necesitatea efecuérii reparafiilor
care sunt in sarcina acestuia, sub sanctiunea platii de daune-interese i a suportérii
oricéror alte cheltuieli;

Sa efectueze lucririle de Intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor
de constructii i instalatii deteriorate Tn urma folosintei exclusive a bunului. in
cazul in care efectueazd lucriri fard acordul locatorului, acesta din urmé are
dreptul si ceard aducerea locuintei la starea initialé pe cheltuiala locatarului;

Sé repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a culpei sale cauzata de folosirea necorespunzitoare
a acestora, indiferent daci acestea se afld in interiorul sau in exteriorul cladirii;
dacé persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente;

S& asigure curdtarea zépezii de pe trotuar i efectuarea oricaror obligatii stabilite
prin lege sau hotéréri ale autorititilor administratiei publice;

Si asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toatd durata contractuali,

S& nu subinchirieze, si nu cedeze (transmitd} dreptul de locuire unei terte
persoane §i S nu schimbe destinatia bunului inchiriat in nicio situatie, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune
aduse locuintei si/sau cladirii, dupi caz;

m) S& nu constituie sediu social pentru o entitate juridicd;

n)
0)

Sd respecte regulile de conviefuire in comun precizate in Anexa nr. 5, care face
parte integranté din prezentul contract; 2
S4 nu introduci In locuintid materiale interzise de lege (drg’g/ur‘l arme, mumtn
explozibil etc.), sub sanctiunea rezilierii contractului de 1nd1urler@, TN
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VII.

p) S& comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in venitul net lunar al familiei;

q) S& comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in componenta familiei sale, precum $§i orice
modificare privind starea civild a locatarului si numarul de persoane care urmeazi
si locuiascd temporar Impreund cu chiriasul, cel putin 15 zile calendaristice, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

1) Sa instiinteze locatorul, inainte cu 30 de zile, cu privire la pérésirea imobilului
(absenta de la domiciliu) pentru o perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice
a oricdrei persoane inscrisé in fisa locativd (Anexa nr.2), sub sanctiunea achitérii
integrale a cotelor de intretinere. In situatia in care, toate persoancle previzute in
fisa locativa parisesc imobilul, titularul de contract are obligatia de a comunica
locatorului datele de contact ale persoanei Imputernicitd sd duci la Implinire
obligatiile contractuale curente;

s) Sdrespecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apérarea Impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare pentru spatiul din folosinta
exclusivé, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

t) S& achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele
aferente cheltuielilor comune de intretinere ce 1i revin lunar. Neplata la termen a
intrefinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru fiecare zi intarziere §i se aplica
numai dupi o perioadi de 30 zile de la termenul stabilit pentru platé, fard ca suma
penalizdrilor sd depéseascd suma asupra careia s-au aplicat.

Incetarea contractului
Art.16. Prezentul contract de inchiriere inceteazi:
(1) de drept la expirarea termenului convenit de pérti, fird a fi necesard o instiintare
prealabild fn acest sens, dacd nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act aditional.
(2) de drept in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de citre titular, dovedita
prin orice mijloc de probd, sau de la data fnregistrarii decesului titularului, daci
persoanele Indreptatite prin lege nu au optat pentru continuarea contractului.
(3) prin denuntarea contractului de cétre mostenitorii locatarului decedat, in termen de
60 de zile de la data la care au luat la cunostinti de moartea acestuia si existenta
locatiunii.
Art.17. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat si restituie bunul luat in chirie in starea
in care I-a primit.

Rezilierea contractului
Art.18 Rezilierea de drept

(1) Dacaé locatarul nu a respectat prevederile art.49 din Legea locuintei nr.114/1996,
fepublicata, cu modificarile si completirile ulterioare, respectiv in cazul in care
locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat, destinatia

-

spatiului inchiriat, locatorul are dreptul ca, firi punere in mtamc;’&-;au“*ake

n;}

formalitéti, si considere contractul reziliat de drept, urménd ca/If)cﬁtarul sd supoi‘ta
eventualele daune aduse locuintei si clidirii. iy




(2) Daci pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei sale
inscrist in fisa locativa dobéndesc in proprietate o locuints, indiferent de modul in
care au dobéandit-o, contractul se va rezilia de drept, far# punere in intdrziere sau
alte formalitati.
Art19. Rezilierea contractului la cererea locatarului

Locatarul are dreptul si solicite rezilierea contractului de nchiriere, cu conditfia
notificirii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile.
Art.20. Rezilierea contractului la cererea locatorului, atunci cand:

a) locatarul nu a indeplinit timp de 3 luni consecutive oricare dintre obligatiile de
platd privind chiria, utilitétile si cotele comune;

b) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul prevézut la art.42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominald
a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

c) fard justificare, locatarul nu isi executd obligatiile ndscute din prezentul contract;

d) locatarul a pricinuit Tnsemnate striciciuni locuintei, cladirii In care este situatd
aceasta, instalatiilor, precum si oriciror altor bunuri aferente [or sau au instriinat
fird drept alte parti ale acestora;

e) locatarul, membrii familiei acestuia sau alte persoane cérora acesta le-a ingéduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie are/au un
comportament care face imposibild conviefuirea cu celelalte persoane care
locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedica
folosirea normald a locuintei sau a pértilor comune;

f) s-a constatat neuzul locuintei ori pérasirea locuintei pe o perioadé de 3 (trei luni)
consecutive, respectiv locatarul si persoanele inscrise in fisa locativi (Anexa nr.2)
nu au folosit locuinta timp de 3 luni consecutive, férd aprobarea prealabild a
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si in baza unor documente justificative
(acte medicale, bilete de vacanti etc.);

g) s-a constatat cii locatarul a introdus in locuintd materiale interzise de lege (droguri,
arme, munitii, explozibil etc.);

h) locatarul nu a comunicat locatorului, in termen de 30 de zile de la data la care a

intervenit, orice modificare produsa in componenta familiei sale si a venitului net
lunar al familiei.

VIIL. Litigii
Art.21. Orice diferend cu privire la executarea prezentului contract se va solutiona pe cale

amiabila, iar daci acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de ctre instantele
judecitoresti competente de la sediul locatorului.

IX. Clauze speciale

Art.22. Prezentul contract de inchiriere, inregistrat la organele fiscale, constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalititile stabilite 1 m contract po\rmt

dispozitiilor art.1.798 Cod civil si va fi inaintat citre executorul Jude t s "“i‘f‘edegeg
recuperdrii sumelor restante. 7w SN

Vo,




Art.23. Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu in privinta obligativititii
de restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de pérti, conform
prevederilor art.1.809 alin.(2) Cod civil.

Art.24. Evacuarea chiriasului se face numaj in baza unei hotdrdri judecatoresti definitive,
iar chiriasul este obligat la plata chiriei prevazuts in contract, precum si la plata cotelor de

intretinere si la repararea prejudiciilor, de orice naturd, cauzate locatorului pand la data
eliberdrii efective a locuintei.

Art.25. Prezentul contract are 5 Anexe, care fac parte integrant3 din contract:
a) Anexa nr.l - Fisa suprafetei locative;
b) Anexa nr.2 - Fisa locativi;
c) Anexa nr.3 - Fisade calcul;
d) Anexa nr4 - Procesul verbal de predare — primire a locuintei;
e) Anexa nr.5 - Regulament de convietuire in imobile aflate in proprietatea §i in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Prezentul Contract si Anexele nr.1-5 s-au incheiat astazi,............ocooivinin ,1n 3 exemplare,
céte unul pentru fiecare parte §i un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTTY,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTLY,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

intocmit,

PRESEDINTE DE SEDINTA




Se<trul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.1
Parte integrantd din contractul de Inchiriere
Tnregistrat sub nr. /

FISA suprafetei locative inchiriate in:

Muiicipiul Bucuresti, Sector 4, Str. ....cevseeececenaess v OX, cneey B o, SC..l, €E. ... AP, ..., Incilzire centrald,
apa curentd in locuinta, canalizare in locuinta, instalatie electrica in locuintd, construitd din materiale
inferoare — NU

-A-
Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumirea inciperii Suprafata in folosinti

ert (m.p.) exclusivi comuni
o 1 2 3 4
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR




Sedorul 4 al Municipiului Bucuresti

ANEXA nr.2

Parte integranti din contractul de inchiriere

nregistrat sub nr.

FISA LOCATIVA

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuns h)**

/

N1 Numele si prenumele
ert,

Calitatea pe
care o are men-
brul de familie
in raport cu
titularul

Anut
nagsterii

Unitatea
unde
lucreazi

Adresa unitatii

Retributia sau
venitul

2

10

LOCATOR,
PRIMAR

LOCATAR,




Sectirul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.3
Parte integrantii din contractul de Inchiriere
Inregistrat sub nr. /.

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuingei detinute de chiriagul ...,
(conf. 0.U.G. nr.40/1999 si H.G. nr.310/2007)

IONA-C
N Elemente componente pentru Suprafata | Tarif | Coef. | Total
cat. calculul chiriei (mp) (lei/fmp.) | zonid (col.2x3x4)
Q 1 2 3 4 5

1 | Suprafata locuitd

2 Reduceni:
-15% pentru camerele situate la subsol,
demisol sau mansardd*

3 | -10% pentru locuinte lipsite de instalatie
de api, canal, electricitate

4 | -10% pentru locuinte construite din
materiale de constructii inferioare

5 | TOTALI[1-(2+3+4)]

6 | Suprafafd antreu, tindd, verandd, culoar,
bucétdrie, hol, chicinetd, oficiu, debara,
cimard, cameri baie, WC.

7 | Suprafaf terase, pivnite, boxe, logii
spilatorit, uscitorii

g | Curte si gradind aferente locuintei (cota parte
determinata proportional cu suprafata locativa
definutd)

9 TOTAL II (5+6+7+8)

10 | Beneficiar al legii 448/6.12.2006

11 | CHIRIA LUNARA DE PLATA

LOCATAR, S . S " LOCATOR,
PRIMAR




Sectorul 4 al Municipiukui Bucuresti

ANEXA nr4
Parte integranti din contractul de inchiriere,
nregistrat sub nr. /
PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI
Din Municipiul Bucuresti, Sector 4, str. ....cvecveeerevene nr. ........... ,bl. ..., SC. .y BL Ly AP e,

incheiat azi...e.oeeeeeerrreecssens

1. In conformitate cu contractul de inchiriere Inregistrat Sub nT. ....oocoeeevrereesieseennn.nn. € incheie

prezentul proces verbal de predare — primire intre Consiliul Local Sector 4 — Priméria Sector 4 prin

reprezentantul sau dl. Primar ....ccooeeveeieccvenvcinininennen. ¢are preda $i.everrneieereannenns in calitate de locatar,

care primeste locuinta n folosintd avénd inciperile de locuit, dependintele, curtea si gridina in folosintd

exclusivd si comund, asa cum sunt specificate in figa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se predd si se primeste locuinta sunt urmétoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.):
STARE ......ccevvnnnn

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.)

................

c) instalatia electricd (prizele, Intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplicele,
tablourile electrice, globurile etc.)

STARE ......ccoeeeeee
d) instalatia de incélzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie
etc.)
STARE

................

e) instalatia sanitard (cazan, baie, cad3, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalitoare bucitérii, robinete etc.)

...............

3. Acest proces verbal s-a intocmit In 3(trei) exemplare, din care unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT AM PRIMIT
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

10




ANEXA nr.5
Parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. /

RIGULAMENT DE CONVIETUIRE iN IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA $I iN
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art.l (1) Prevederile prezentului regulament se aplicd chiriagilor care locuiesc in imobilele aflate in

proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convietuirea in condominii, definind
modhalititile si conditiile ce trebuie Indeplinite de citre locatari pentru a mentine gradul de confort si calitate,

existente In condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste atat utlizarea spatiilor comune, cét si a unitétilor locative, astfel

cum acestea sunt definite in Regulament;

(4) Persoanecle care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.
Art.2 Termenii si notiunile utilizate in prezentul Regulament sunt definiti dupé cum urmeazi :

(1) clidire-bloc de locuinte-condominiu — proprictatea imobiliard formatd din proprietati

individuale, definite apartamente sau spatii cu alti destinatie decit aceea de locuinte, si proprietatea comuni
indrviza. Poate fi definit condominiu §i un tronson cu una sau mai multe scri, din cadrui cladirii de locuit,

in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuni;

(2) proprietate comuni - toate partile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu

altd destinatie decét aceea de locuinti;

(3) proprietate comuni aferenti tronsoanelor sau scirilor care nu poate fi delimitati — cel

putin o instalatie pe verticala care alimenteaza in comun tronsoane ori sciri sau parti de constructic comune

tronsoanelor sau scirilor, care nu pot i definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si suprafati;

(4)_proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului — persoani fizici sau juridic3, de drept

public sau de drept privat, care are in proprietate acel spatiu, respectiv apartament, intr-1 ondominig:
X e

%

#

e . ve o+ e en . . . . Nl e

(5) familie - sotul, sotia, copii si périntii sotilor care locuiesc si gospodéresc iipreund;
! g

11



(6) contractul de inchiriere — este actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor

priwid Inchirierea, exploatarea, intrefinerea gi administrarea locuintei;

(7)locuinta - constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile

si wllititile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupi abuziv — persoanele care au rdmas in locuint si care nu mai indeplinesc

corndtiile previzute de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificdrile i completirile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996 republicatd, cu

modificéirile gi completirile ulterioare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009

privind Codul civil actualizat;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scirii de bloc.

CAPITOLULII
REGULI GENERALE

Art.3 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati si informeze

reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu urmatoarele date

personale:
= nume, prenume (sot/sotie);
« numir telefon mobil (sot/sofie);

« numir de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei in

situafii de urgentd, in cazul in care chiriagul nu poate fi contactat;
» adresa de e-mail (sot/solie);
e numir $i marca autoturismului proprietate persoanald.

Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta In termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile obtinute

si cu privire la numérul membrilor de familie In vederea recalculdrii obligatiilor de plata.

Art.5 In cazul parisirii locuintei pe o perioadd mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia si anunte
reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 a] Municipiului Bucuresti, si s3 comunice persoana

delegati pentru situatii neprevizute (nume, telefon de contact),

Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi gi transmite, in scris, lunar indexul pentru apa potabils, la cutiile
special amenajate de ctre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi lucritoare a ﬁeg}é‘rellgm‘fn

caz contrar metri cubi (mc) de apd Inregistrati intre apometrul general si suma tututor ingi;é’;uri'éilo;,dgclgrate;“ \i;,_
r -IAE* B Y

/ %,
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vor- fi suportate de chiriagii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti metri cubi

nu stvor mai regulariza, pentru luna urmatoare, ludndu-se n calcul ultima citire transmisa.

Ar£7 (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se considerd necesar, si permitéd personalului delegat din

cadnl Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuintd pentru:
+ controale de rutini sau din dispozitia conducerii Sectorutui 4 al Municipiului Bucuresti;
+ citirea contoarelor pentru regularizare;
. veriﬁcﬁri ale instalatiilor de incélzire, a apometrelor si pentru reparatii.

In cazul in care se constati o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati s& permiti de

indati accesul 1n locuintd pentru verificari.

{2) Dacd asupra unui locatar existd anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor de
IncElzire, de api, sau existd sesiziri din partea celorlati chiriasi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti poate
oricdnd s& efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta si veridicitatea acestora cu personal

specializat In functie de problema semnalati.

Art.8 Este interzisd tulburarea linistii locatarilor prin producerea de zgomote, alarmé sau prin folosirea
oricdrui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereazi

zgoote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotarérile privind problemele care-i vizeazi direct pe titularii contractelor de Inchiriere se vor adopta

numai cu acordul scris al majoritatii locatarilor ( 50% plus 1) dintr-o scara de bloc.

Art.10 Obligatiile locatarilor:

(1) sd plateasca cotele de intretinere afigate pe lista lunard de platd in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afisarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
fiecare zi Intarziere, i se aplicd numai dupa perioada de 30 de zile care depaseste termenul stabilit pentru

platd, fara ca suma penalizérilor si depigeascd suma la care s-au aplicat;

(2) sa execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum si

cele ocazionate de degradirile produse imobilului prin culpa sa:

(3) si foloseascd bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare adusd

loculntel se va face numai cu acordul expres al Sectorulm 4 al MllIllClplullll Bucurestl

(4) s repare sau si mloculasca elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta comuni, ca

urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii,

iar dacé persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii: 015 ﬁ Supg}’fate

4

. . - G A a %\,
de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, oblectelq;ggéﬁotarlle afe,rente «{
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(5) s efectueze lucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din

folosinta exclusiv;

(6) siasigure curdtenia si igienizarea din interiorul locuintei si la pértile de folosintd comuné pe toata durata
comfractului de inchiriere, astfel incat si evite aparitia unui focar de infectie care si afecteze sinatatea celor
din jur;

(7) sinu aduci nicio modificare tehnici si arhitecturald elementelor de constructii si instalatii fard acorduf

scrisal Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8) sifacd dezinfectia si deratizarea unititii locative ori de céte ori este nevoie pentru stingerea unui focar,

in conformitate cu legislatia in vigoare;

(9) s anunte in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare

intervenitd in componenta familie;

(10) sd& nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea diuna retelei de canalizare

interioare/exterioare a blocului;

(11) daci titularul san membrii familiei acestuia provoacii daune oriciirei pirti din spatiile comune
‘sau a unititii locative apartinind altui locatar din imobil, respectivul are obligatia sd repare

striciciunile sau si suporte cheltuijelile pentru lucririle de reparatii, in conditiile legii;

(12) sa respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru spatiul din

folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) s nu aducd modificiri, in interiorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze si api cu exceptia
cazurilor in care este necesar interventia personalului specializat, asigurat de cétre Directia Administriativa

din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL I1I
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE,

Art.11 83 achite chiria si toate cheltuielile de intretinere la termenele scadente din contract;
Art.12 Este interzisd subinchirierea unitdtii locative de citre chiriagi; =~

Art.13 Si predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, la mutarea;

A RNy G
: ~ . - - . - . . n , "‘:-}_,."*-‘“ 5 Rk .‘.\\

locuinta in stare de folosinti si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in Proq;"éu/l;vcrbal de predige
Ha o i
~ * . . N e N ¥ .
preluare intocmit la preluarea locuintei; j}'( I R . Y
i . N .

X

4
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Artl4 Si anunte in scris situatia pardsirii domiciliulai pentru o pericadi mai mare de 30 de zile
calendaristice. In cazul in care se solicitd scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului de

inchiriere este obligat si informeze in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti §i s aduci probe in acest

SErs.
2. adeverinti de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

b. declaratii scrise pe propria raspundere de la doi vecini la care si fie atasate copii dupa BI/CI alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria rdspundere;
¢. contract de muncd in tard sau striindtate (tradus in limba roménd).

Art15 Locatarii care detin animale de companie au obligatia s respecte prevederile legale pentru detinerea
aceslora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curitenia pe spatiile comune,
precum si de a lua toate mésurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlalfi locatari.
Animalele de companie vor fi vaccinate §i vor avea atestati starea de séindtate In carnete de sénétate eliberate
de unititile sanitar veterinare. Locatarii detindtori de animale de companie vor curita obligatoriu dejectiile
propriilor animale, iar animalele de companie calificate ca fiind periculoase vor fi echipate cu botniti si

lesl. Este interzis accesul cu animale de companie in spatiile de joacd amenajate pentru copii.

Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu
acoxdul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele folosite pentru
inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer condifionat sau a antenelor vor fi demontate, iar

reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul contractului.

Art.17 8& nu sivirseascd in public fapte, acte sau gesturi obscene, sd nu aducd expresii jignitoare sau
vulgare, amenintiri cu acte de violentd impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturd si tulbure

ordinea si linigtea publicd sau sd provoace indignarea cetéitenilor ori si lezeze demnitatea si onoarea acestora

CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmitoarele:

1. introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum si a oricdror alte materiale care prin

natura Jor sau printr-o gresitd intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;

T o

2. depozitarea deseurilor menajere In alte locuri decat cele special amenajate cat si-‘depozitdfea




10. i

deteriorarea peretilor (atit interiori cit si exteriori) spafiilor comune, intelegdnd prin aceasta,

murddrirea, pictarea, spargerea sau giurirea acestora;

in cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartindnd ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul partilor comune, precum si a neidentificarii fiptasului, in conformitate

cu legea, costurile de Inlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara respectivd;

organizarea de petreceri In cadrul spatiilor comune alte imobilelor de locuinte (foigor, terase, holuri,

scéri si subsoluri);
fumatul pe holuri, scérile blocului in subsoluri — in perimetrul spatiilor comune;
amenajarea de cugti/cotete/addposturi pentru animale de companie;

parcarea autovehiculelor in aga fel Incat sa blocheze céile de acces In bloc, ghenele de gunoi, spatiile

de joaca pentru copii;

interventii de orice naturd asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atdt in interiorul cit si in
exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termici, la canalizare, la instalatia

electrici etc.

Art.19 Toti locatarii sunt obligati s& intretind ciile de acces ale imobilului n care locuiesc, in cazul

deteriordrii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor.

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinafiei acestora, fira ca prin exercitarea

acestui drept s aducd atingere drepturilor celorlalii chiriasi, s8 contravini legislatiei roméne sau s puna in

pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu.

Art.21 Locatarii nu vor desfasura in spatiile comune, nicio alta activitate generatoare de poluare fonica,

poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice altd naturd, care ar putea conduce la deteriorarea acestor

spatii gi/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari.

Art.22 Este interzisa extinderea locuintei proprietatii pe spatiile comune.

CAPITOLUL V
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE




Art)4 Toti locatarii sunt obligati si-si facd dezinsectia si deratizarea unititii locative ori de céte ori este

nevig pentru stingerea unui focar, In conformitate cu legislatia in vigoare.

Artl5 Toti locatarii sunt obligati si péstreze curdtenia in interiorul unitdtii locative, astfel Incit si evite

apaiifia unui focar de infectie care si afecteze sinétatea celor din jur.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE

Art.26 Toate cererile si sesizérile locatarilor pot fi ficute in scris si depuse la Registratura Sectoruiui 4 al

Mumicipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@ps4.ro.

Art.27 Relatia cu furnizorii de utilitéti este asiguratd de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti iar orice
situafie legatd de aceste utilititi trebuie comunicatd, firi intirziere, Directiei Administrative din cadrul

Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de e-mail: administrativ@ps4.ro sau la nr. de telefon:
0219441.

Art. 28 Orice Incilcare a acestui regulament poate conduce la rezilierea contractului de inchiriere,

Art. 29 Prezentul Regulament va fi anexi la contractul de inchiriere, fiind parte integrantd a acestuia.
Fiecare titular de contract va lua la cunostinti de prezentul regulament prin Intocmirea unui act aditional la

contract.

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI S$I CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite In prezentul regulament se sanctioneazi in functie de gravitatea

faptelor conform:

1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizati;

2. Codului de Proceduri Civili;

3. Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru locuinfe, republicati, cu

modificirile si completirile ulterioare;

cu modificdrile si completarile ulterioare;
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5. Legii locuintei nr.114/1996 republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare;

6. H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

1. Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor,
8. Legii nr.50/1991 privind autorizarea executfrii lucririlor de constructii,

9. Legii nr.61/1991 privind sanciionarea faptelor de incilcare a unor norme de convietuire sociald, a
ordinii si linistii publice, republicati cu modificarile §i completirile ulterioare.

Art.31 Constatarea contraventiilor gi aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, prin imputernicitii acestuia.

Art.32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificérile si completirile ulterioare, se aplici corespunzitor. Contravenientul poate achita in termen
de cel mult 48 de ore de la data Incheierii procesului-verbal de constatare §i sanctionare a

contraventiilor, jumétate din minimul amenzii prevazute.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

intocmit,




