
Anexa nr.lla H.C.L. S4 nr . .l/..f...J..!.r!.:.f!:i.:::?.e:J.f 

CONTRACTDEINCHDUERE 
pentru suprafetele cu destinatia de locuiutli socialli 

In temeiul prevederilor Legii Iocuintei nr.l14/1996, republicatii, cu modificiirile ~i completiirile 
ulterioare, a Hotlirarii Guveruului nr.l275/2000 privind Normele metodologice pentru punerea ill 

ap!icare a prevederilor Legii locuintei nr.l I 411996, cu modificiirile ~i completiirile ulterioare, 

I. Plirtile contractaute 

1. Intre Sectorul 4 a] Municipiului Bucure~ti, cu sediul ill Jocalitatea Bucure~ti, 
................................................................................... Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4 
a] Municipiului Bucure~ti ....................................................................... ,ill calitate de locator 

2 ................... , Jegitimat cu cartea de identitate seria ........ nr. ........ , CNP ................... , eliberat 
de cil.tre ............... , Ia data de ........... , ill calitate de Iocatar. 

II. Obiectnl iuchirierii 

Art.l. Primul, in calitate de locator inchiriazii, iar a! doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din 
localitatea Bucure~ti, ................... , ap ....... , Sector 4, compusil. din .... camerii/e in snprafatii de 
......... mp., dependinte in suprafata de ........... mp., folosite ill exclusivitate. 
Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositii de chiria~ ~i de membrii familiei conform fi~ei 
suprafetei locative inchiriate (Anexa nr.l), care face parte integrantil. din prezentul contract. 
Art.3. Locuinta descrisil. Ia art.! se predil. in stare de folosinta, cu instalatiile ~i inventarul prevazute in 
procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti (Anexa nr.3), care face parte integrantii din 
prezentul contract. 

ill. Durata contractnlui 

Art.4. Termenul de inchiriere este de ....... ani, cu incepere de Ia data de ............... plina Ia data 

La expirarea termenului, contractu! poate fi prelungit prin act adi(ional, pe baza declara(iei de venituri ~i a 
actelor doveditoare necesare, conform prevederilor legale. . 
Art.S. Durata contractului poate fi prelungita numai cu acordul scris al partilor,)n]ipsa.;l!uui astfel de 
acord, contractu! inceteazii de plin drept Ia data mentionata Ia art.4, fiira posil?)litatef ~ter:...~nk¥ 'tacitei 
relocatiuni. .f {i!;j;''\ '' ' 
Art.6. Prelungirea prezentului contract se face doar Ia cererea scrisa a locatarJf~·-:: "\ i:;:\\:-~ ) ), Il-
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IV. Pretul contractnlni 

Art. 7. Chiria Iunarii aferentii locuintei lnchiriate este de ........• , calculatii In conformitate cu prevederile 
legale, conform Fi§ei de calcnl (Anexa nr.2) Ia prezentul contract. 
Art.8. Chiria se datoreaza 1ncepiind cu data de .............. ~i va fi pliititii de Iocatar panii Ia data de 28 a 
fieciirei lnni, putiind fi achitatii In numerar Ia casieria Sectorului 4 al Municipiului Bucure§ti. 
Art.9. Neplata Ia term en a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de 
lntiirziere, lncepiind en prima zi care urmeaza celei In care suma a devenit exigibila, fiira ca majorarea sa 
poata depii§i totalul chiriei restante. In caz de neplata, execntarea silita se va face conform prevederilor 
legale In vigoare, iar Iocatarul va fi obligat sa achite chiria restantii, precum ~i dobiinda §i cheltuielile de 
judecatii. 
Art.lO. Cuantumnl chiriei va putea fi modificat de catre piirti, numai prin act adi(ional Ia prezentul 
contract, 1n baza prevederilor legale 1n vigoare. 

V. Obligatiile piirplor 

Art.ll. Obligapile Iocatornlni 

a) Sa predea chiria§ului Iocuinta In stare normalii de folosinta. 
b) Sii controleze trimestrial san ori de d\te ori se impune, bunul lnchiriat, precum §i dacii acesta este 

folosit conform scopnlui pentru care a fast !ncheiat prezentul contract. 
c) Sii ia miisuri pentru repararea §i mentinerea In stare de siguranta In exploatare §i functionalitate a 

cliidirii pe toatii durata lnchirierii locuintei. 
d) Sii lntretinii In bune conditii eiementele structurii de rezistentii a cliidirii, eiementele de constructie 

exterioare ale cladirii (acoperi§, fatadii, imprejmuiri, pavimente, sciiri exterioare), curtile §i griidinile, 
precum §i spatiile comune din interiorul cliidirii ( casa sciirii, casa ascensorului, hoi uri, coridoare, 
sub sol uri). 

e) Sii lntretina In bune conditii instalatiile comune proprii cliidirii (ascensor, hidrofor, instalatii de 
alimentare cu apii, de canalizare, instalatii de 1nciilzire centrala §i de preparare a apei calde, instalatii 
electrice §i de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a de§eurilor, instalatii de 
antena colectivii, telefonie etc.). 

Art.12. Obligatiile Jocatarnlui 

a) Sii preia Iocuin(a de Ia locator 1n termen de eel mult 15 zile calendaristice de Ia lncheierea 
prezentului contract; 

b) Sii incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilita(i, In termen de maxim 30 de zile de Ia 
intrarea 1n imobil, sub sanc(iunea rezilierii contractului; 

c) Sii foloseascii bunul luat In Ioca(iune cu pruden(a §i diligen(ii,_potrivit destina1iej_s~a])_iJi!a prill_ 
--- ·-contra:ct(locumfiiK_______ ~-~--

d) Sa permitii accesnl locatorului in Iocuintii trimestrial san ori de ciite ori este necesar, pentru 
verificarea bunnlni !nchiriat; 

e) Sii achite lunar chiria stabilita conform prevederilor Cap. IV din prezentul contract de lnchiriere; 
t) Sii achite fondul de repara(ii locative, conform Codului civil; _;/0 

- ., •. -_ ,~ c:: . ::. 
g) Sii asigure curii(area ziipezii de pe trotuar ~i efectuarea oricaror alt9f oi'>Iiga(ii staBrt\:t~~\in lege san 

hotariiri ale autoritii(ii administra(iei pub lice; ( i< . ';:·;~,\ • "\ 
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h) Sa efectueze lucriirile de lntrejinere, de reparatii sau de 1nlocuire a elementelor de construcjii ~i 
instalajii din folosinta exclusivii. In cazul In care efectueaza lucriiri fiirii acordul locatorului, acesta 

din urmii are dreptul sii cearii aducerea locuinjei Ia starea sa inijialii pe cheltuiala locatarului. 
i) Sii repare sau sii 1nlocuiasca elementele de constructii ~i instalatii deteriorate din folosinta comunil, 

ca urmare a folosirii lor necorespunziitoare, indiferent dacil acestea sunt In interiorul sau In exteriorul 
cliidirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor 
fi suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de construcjii, instalatii, obiectele 
~i dotiirile aferente. 

j) Sii asigure curiijenia ~i igienizarea In interiorul locuintei ~i Ia piirjile de folosinjii comunii pe toatii 
durata contractului de !nchiriere; 

k) Sii anunte In scris In termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare intervenitii In 
venitiul net a! familiei; 

I) Sii anunte In scris In termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsil In componenta 
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de lnchiriere, precum ~i numarul de persoane care 
urmeaza sii locuiasca lmpreuna cu chiria~ul, temporar, mai mull de 15 zile calendaristice; 

m) Sii anunte In scris absenta de Ia domiciliu pentru o perioada mai mare de 30 de zile calendaristice, 

sub sanc(iunea achitarii integrale a cote lor de lntre(inere; 
n) Sa nu sublnchirieze locuinta unei terje persoane; 
o) Sa nu constituie sediu social pentru orice entitate juridici!; 
p) Sa respecte regulile de convie(uire In comun - Anexa 5, care face parte integrantii din prezentul 

contract. 
q) Sii nu introducii In locuin(ll materiale interzise de lege ( droguri, arme, muni(ii, explozibil, etc.); 

r) Sa predea proprietarului, Ia plecare, locuinta In stare de folosinlii ~i curiijenie, cu toate obiectele de 
inventar men(ionate In procesul-verbal de predare-preluare !ntocmit Ia Iuarea In folosinta a locuintei. 
In caz contrar, locatarul va achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor !ipsa; 

s) Sa achite Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti, In termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de 
lntretinere comune ce li revin lunar, In caz contrar urmiind sa suporte penalitati de 0,2% /zi din suma 
datoratil pentru fiecare zi de lntarziere ~i se aplica numai dupa o perioada de 30 zile de Ia data 

scadentil, fiira ca penalizarea sa poata depa~i totalul sumei restante. 
t) Sa respecte prevederile art.9 din Legea nr.307/2006 privind apararea lmpotriva incendiilor pentru 

spatiul din folosinta exclusivii, In scopul prevenirii ~i reducerii riscului de producere a incendiilor; 

VI. Incetarea ~i rezilierea contractului 

Art.13. Incetarea contractului 
a) La expirarea duratei contractului, daca nu s-a convenit prelungirea acestuia de ciitre pilrjile 

contractante. Loca(iunea lnceteazii de drept fiiril a fi necesara ln~tiin(area prealabilii a locatarului. 
b) In termen de 30 de zile de Ia data parasirii domiciliului de catre titularul contractului, doveditil prin 

orice mijloc de probii, sau de Ia data lnregistrilrii decesului, dacil persoanele lndreptatite prin lege nu 
au solicitat transcrierea contractului de !nchiriere pe numele lor. 

c) Prin denuntarea contractului de ciltre mo~tenitorii locatarului decedat, In termen de 60 de zile de Ia 
data Ia care au Iuat cuno~tinta de moartea acestuia ~i existenta loca(iunii. 

Art.14. Rezilierea contractului 

14.1 La cererea locatarului, cu condijia notificarii prealabile lntr-un termen minim de 60 de zile. 
14.2 La cererea locatorului, atunci caud: 

a) venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, depa~eJt{~;i p~~t~'20:"¥o · nivelul 
minim previizut Ia art.42 din Legea locuintei nr.II4/1996, repubJicata, crf~Q.ificii'l'il~ ~i 

') ( .. \ . 
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completiirile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominalii a chiriei In termen de 90 de zile 
de Ia comunicare; 

b) Iocatarul nu a respectat clauzele contractuale ~i/sau prevederile art.49 din Legea Iocuintei 
nr. I I 4/1996, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare respectiv ill cazul ill care locatarul 
a subillchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spa(iului lnchiriat, locatorul are 

dreptul ca, fiirii punere In lntiirziere sau alte formalitii(i, sa considere contractu! reziliat de drept, 
urrniind ca locatarul sa suporte eventualele daune aduse locuintei eyi cliidirii; 

c) dacii pe perioada contractului de lnchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia lnscrieyi In 

contract, dobiindesc sub orice forma In proprietate o Iocuin(ii, contractu! va fi reziliat de drept, fiirii 
punere in intiirziere sau alte formalitati, prin simpla notificare a locatarului; 

d) locatarul eyi persoanele mentionate in fi~a suprafe(ei locative (Anexa I) nu au folosit Iocuinta timp de 
3 (trei) Iuni consecutiv, fiira aprobarea prealabila a Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti ~i In baza 

unor documente justificative (acte medicale, bilete de vacan(ii, etc.); 
e) locatarul nu a comunicat locatorului ill termen de 30 de zile orice modificare prod usa in componenta 

familiei sau a venitului net a! familiei sale. 

Art.15. Pact comisoriu (conform art.1.553 Cod civil) 

15.1. In cazul ill care locatarul nu a 1ndeplinit 1n termen de 3 luni consecutiv oricare din obligatiile de 
plata privind chiria, utilitii(ile ~i cotele comune ~i nu a achitat debitele restante in termenul stabilit de 
locator prin notificare, locatorul are dreptul sa considere contractu! reziliat de drept. 
15.2. In situatia In care locatarul sau membrii familiei acestuia au pricinuit lnsemnate striciiciuni 

locuintei, cliidirii In care este situata aceasta, instalatiilor, precum ~i oriciiror alte bunuri aferente lor 
sau a instrainat fiirii drept piirfi ale acestora, (dovedite prin orice mijloc de probii) locatorul are dreptul 

ca, rara punere in intarziere sau alte formalitiiti, sa considere contractu! reziliat de drept. 
15.3 Dacii Iocatarul sau membrii familiei acestuia au un comportament care face imposibilii 

convietuirea (lmpiedica folosirea normala a Iocuintei) sau intreprind actiuni ce pot pune In pericol 
viata ~i integritatea celorlalti locatari, locatorul are dreptul ca, fiirii punere in intarziere sau alte 
formalita(i, sa considere contractu! reziliat de drept. 
15.4. Neresepectarea dispozitiilor art.l5. I, art. 15.2 ~i art. I 5.3 din prezentul contract, In mod culpabil, 

dii dreptul locatorului de a considera contractu! reziliat de drept ~i de a pretinde daune-interese. 
Rezilierea intervine de drept, fiira interventia instantelor de judecatii. 

VII. Clauze speciale 

Art.16. Prezentul Contract de 1nchiriere furegistrat Ia organe!e fisca!e constituie titlu executoriu pentru 
plata chiriei Ia termenele ~i modalitatile stabilite In contract conform art.!. 798 din Codul civil eyi va fi 

inaintat catre executorul judecatoresc In vederea recuperarii sumelor restante; 

Art.17. Prezentul Contract de !nchiriere constituie titlu executoriu In privinta obligativitatii de restituire a 
bunului lnchiriat, Ia expirarea termenului convenit de par(i, conform art.1.809 alin.(2) din Codul civil; 
Art.18. Titularul contractului de lnchiriere lmpreuna cu membrii familiei sale care au implinit varsta de 

14 ani sun! obligati In termen de 30 de zile calendaristice sa-~i schimbe domiciliulin cartea de identitate 
Ia adresa ce face obiectul prezentului contract; 

Art.19. Evacuarea chiri~ului se face numai pe baza unei hotarari judeciitore~ti definitive, iar chiria~ul 

este obligat sa pliiteascii despiigubiri egale cu chiria previizuta In contract ~i co~ele d,~'zi.\ltr~t~~t:re. panii Ia 
data eliberarii efective a Iocuintei precum ~i repararea prejudiciilor de orice n\ltiira~cauzate locuifl\ei;piina 
Ia acea data; .l "' 1~"'":'--...,\ \: ,, f ..... , ·. 
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Art.20. Anexele: 
a) Anexa 1 - Fi~a snprafefei locative inchiriate; 
b) Anexa 2- Fi~a de calcul; 
c) Anexa 3 - Proces verbal de predare-primire a locnintei; 
d) Anexa 4 - Listii acte necesare pentru incheierea contractului de inchiriere; 
e) Anexa 5- Regulament de conviefuire in imobilele aflate in proprietatea ~i in administrarea 

Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti, care fac parte integrantii din prezentul Contract. 

VIII. Litigii 

Art.21. Litigiile de orice fel, decurgfuld din executarea contractului, se vor solutiona pe cale amiabila, iar 
in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele judecatore~ti competente 
de !a sediullocatorului. 

Prezentul contract s-a incheiat astiizi, . .. . . . . . . . . . . . .. in 3 exemplare originate, cate unul 
pentru fiecare parte ~i un exemplar pentru Administrafia Sectorului 4 a Finantelor Publice. 

LOCATOR, 
PRIMAR 

DIREC'fiA ECONOMICA 
DIRECTOR EXECUTIV, 

DIRECTIA RELATII PUBLICE 
DIRECTOR EXECUTIV, 

AVIZAT, 
DIRECTIA JURIDICA 

PRESEDINTE DE SEDINTA , , , 

5 

LOCATAR, 

lntocmit, 



ANEXAl 
Parte integrantii din contractu! de inchiriere 
inregistrat sub nr ............... ) .......................... . 

F15A suprafetei locative inchiriate in: 
Municipiul Bucure~ti, Sector 4, ..................... nr. . ... , bl. .... , ap .... ... , lncalzire centrala, apa 

curenta In locuintii, canalizare In locuinta, instalatie electrica In locuinta, construita din materiale 
inferioare - NU 

-A-

Date privind locuinta inchiriata g* 

Nr. Denumirea lncaperii g) Suprafata m.p. In folosinta 
crt. exclusiva com una 
1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 
.-- :.::..~-4; ·-:::· ~::.:;-:~ 

13. .·7 "'·:~_·'•'·~.-~;;~\. - * f ..• .. ;. 



Nr. 
crt 

0 
1 

2 

3 

4 

5 

6 

-B-

Titularul contractului de inchiriere ~i membrii de familie care Iocuiesc impreuni'i h)** 

Numele ~i prenumele 

1 

LOCATOR, 
PRIMARUL Sectorului 4 

Ca!itatea pe 
care o are 
mem);>rul de 
famihein 
raport cu 
tifularul 

2 

Anul 
n~terii 

3 

Unitatea Retrib 
Adresa unde uti a 

lucreaza unitatii sau 
venitul 

4 5 6 

LOCATAR, 



ANEXA2 
Parte integrantii. din contractu! de inchiriere 
lnregistrat sub nr ............... J ......................... .. 

FI~ADE CALCUL 

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiria~ul .................. . 
Str .................................... , nr ........... bl ........... , ap ....... .. 
(conf. Legii nr.241/2001 ~i a O.U.G nr.40/1999, conf. H.G. nr.310/2007) 

Nr. 
crt. 

0 
1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 
9 
10 
11 

12 

13 
14 

15 

Elemente componente pentru calculul chiriei 

1 
Suprafata locuitii 

r.educeri: 
- 15% pentru camerele situate Ia subsol, 
demiso I sau mansardii * 
- 10% pentru locuinte lipsite de instalatie de apii, 
canal, electricitate 
- 10% pentru locuinte construite din materiale de 
~onstructii inferioare 
'~'OTAL I [1-(2+3+4)] 
Suprafalii antreu, tindii, veranda, culoar, buciitiirie, 
hoi, chicineta, oficiu, debara, camara, camera 
baie, we. 
Suprafalii terase, pivnite, boxe, logii spaHitorii, 
usciitorii 
TOTAL II (5+6+7+8) 
Salariul mediu net lunar/economie 
:Venitul mediu net lunar pe membru de familie 
Venitul net lunar pe familie (col. 2*3) 
Curte ~i griidinii aferente locuintei ( cotii parte 
fleterminatii proportional cu suprafata locativa 
detinutii) 

TOTAL (12+ 13) 
~eneficiar allegii 448/06.12.2006 

~OTAL GENERAL 

LOCATOR, 
PRIMARUL Sectornlui 4 

8 

Suprafata Tarif 
(mp) (lei/mp.) 

2 3 

Coeficient 
Sum a 
(col. zona 

2x3x4) 
4 5 

-

LOCATAR, 



ANEXA3 
Parte integrantii din contractu! de lnchiriere 
1nregistrat sub nr .............. .J .......................... . 

PROCES VERBAL DE PREDARE- PRIMIRE AL LOCUIN'fEI 

din Municipiul Bucure~ti, Sector 4, Str ............................ , nr .......... , bl. ..... , ap . ...... . 
lncheiat azi _______ _ 

1. In conformitate cu Contractu! de lnchiriere lnregistrat sub nr .................... se incheie prezentul proces 

verbal de predare - prirnire lntre Sectorul 4 al Municipiului Bucure§ti prin reprezentantul situ, dl. Primar 

......................................... , In calitate de locator, care preda ~i ................................. , in calitate de Iocatar, 

care prime§te locuin(a In folosin(ii aviind lnciiperile de locuit, dependin(ele, curtea §i gradina In folosin(ii 

exclusivii §i comunii, a§a cum sunt specificate In fi~a suprafe(ei locative lnchiriate. 

2. Inventarul §i starea In care se predii §i se prime§te locuin(a sunt urmatoarele: 

a) pere(ii, du§umelele §i tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.): stare bunii 

b) u~ile, ferestrele (vopsitoriile, !ncuietorile, druckerele, broa~tele,jaluzelele, cremoanele, geamurile, 

galeriile, etc.: stare bunii 

c) instala(ia electrica (prizele, lntrerupatoarele, comutatoarele, locurile de Iampi\, aplicele, tablourile 

electrice, globurile, etc.): stare bunii 

d) instala!ia de lncalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termicii proprie, etc.): 

stare bunii 

e) instala(ia sanitara (cazan, baie, cada, du§uri, vase, scaune §i capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare, 

spaliitoare bucatarii, robinete, etc.): stare bunii 

3. Acest proces verbal s-a intocmit In triplu exemplar, din care unul a fost predat chiria§ului. 

Ampredat, 

LOCATOR 
PIUMARUL Sectorului 4 

9 

Am primit, 
LOCATAR 
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ANEXA4 
Parte integranta din contractu! de !nchiriere 
!nregistrat sub nr ............... ) .......................... . 

LIST A ACTE NECESARE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE 

Documente necesare in vederea prelungirii contractului de inchiriere: 

• Cerere; 

• BuletinuVcartea de identitate pentru titular ~i toti membrii familiei care au 1m plinit vil.rsta de 14 ani 

- original ~i copie; 

• Certificat de !ncadrare !ntr-un grad de handicap (valabil) - copie (dadl este cazul); 

• fotocopii de pe actele doveditoare ( certificat de deces, certificat de na~tere, sentinta definitiva de 

divort) - !n cazul !n care structura familiei se modifica; 

• Declaratie notarialii pentru titular ~i toti membrii majori ai familiei, din care sa rezulte: 

- ca nu ati detinut, nu de(ine(i ~i nu a(i instrainat o Iocuin(a proprietate personala pe teritoriul 

Romaniei, dupa data de 01.01.1990; 

- nu ali beneficia! de sprijinul statului !n credite ~i executie pentru realizarea unei locuin(e; 

- nu de(ineti in calitate de chiria~, o alta Iocuin(a; 

- veniturile ob(inute din alte surse ( dividente, ac(iuni Ia societati comerciale, inclusiv veniturile 

ocazionale realizate 1n ultimele 12 luni); 

• Adeverin(a privind venitul net realizat 1n ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care 

reaiizeaza venituri din activita(i lucrative, taloane de pensie de orice fel, !ndeminizatii sau aloca(ii 

de stat, adeverin(e de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru to(i membrii familiei care 

beneficiaza de aceste venituri (!n original); 

• Adeverinta de venituri eliberata de A.N.A.F. pentru to(i membrii familiei care nu realizeaza 

venituri; 

,. 
,· -. ~.(~ :·· :.:'·. :.. ....., 

Nota: Toate documentele depuse in copie vor fi semnate de ciitre solicitanfcu sintl!gma 
~- --- - . --- ------.- - - -- ---- .- -.----. ~-- -· ----- - ~ •.... ,;--_:;.~--;'-- /.::.~::.~,_-- ..... _ -·· ,, -., 

,Conform cu origmalul" ~~data depunern. ' ·' { · · , · \ /f.• ·. · 
"'> \\ .,, 'i :~ 
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ANEXAS 
Parte integranta din contractu] de !nchiriere 
inregistrat sub nr ............... .! ...................... . 

REGULUMANT DE CONVIETUIRE IN IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA ~I IN 

ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 ALMUNICIPIULUI BUCURE~TI 

CAPITOLULI 
DISPOZITII GENERALE 

Art.l (I) Prevederile prezentului regulament se aplicii chiria~ilor care locuiesc In imobilele aflate In 

proprietatea ~i In administrarea Sectorului 4 a] Municipiului Bucure~ti; 

(2) Prezentul regulament stabile~te cadrul juridic unitar privind convietuirea in condominii, 

definind modalitii(ile, condi(iile ~i obliga(iile ce trebuiesc indeplinite de ciitre locatari pentru a mentine 

gradul de confort ~i calitate, existente In condominiu; 

(3) Prezentul regulament prive~te atilt utlizarea spa(iilor comune, cat ~i a unitiitilor locative, astfel 

cum acestea sunt defmite 1n Regulament; 

(4) Persoanele care locuiesc 1n blocuriie aflate 1n proprietatea ~i In administrarea Sectorului 4 a] 

Municipiului Bucure~ti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament. 

Art.2 Termenii ~i notiunile utilizate In prezentul Regulament sunt definiti dupii cum urmeazii: 

(1) cllidire-bloc de locuinte-condominiu - proprietatea imobiliarii formata din proprietii!i 

individuale, definite apartamente sau spa(ii cu alta destinatie dedit aceea de locuin(e, ~i proprietatea 

comunii indivizii. Poate fi definit condominiu ~i un tronson cu una sau mai multe sciiri, din cadrul cliidirii 

de locuit, 1n conditiile in care se poate delimita proprietatea com una; 

(2) proprietate com una - toate par(ile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spa(ii cu 

alta destinatie deciit aceea de locuintii; 

(3) proprietate comunli aferenta tronsoanelor sau scarilor care nu poate fi delimitatli - eel 

putin o instalatie pe verticalii care alimenteazii in comun tronsoane ori sciiri sau piir(i de constructie 

comune tronsoanelor sau sciirilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie ~i 

suprafa(ii; 

(4) proprietar al spatiului, respectiv al apartamentnlni - persoaua fizicii sau juridica, de drcpt 

public sau de drept privat, care are 1n proprietate ace! spatiu, respectiv apartament, intr-un condominiu; 

(5) familie - so(ul, sotia, copiii ~i piirintii sotilor, precum ~i alte persoane care Iocuiesc ~i 
.... -,; .. :; .... ;'<.'';. ''··.,_,_ 

.. ~~-:~~~~%;. 'Jt~~> 
y ···"· " (6) contractu! de inchiriere - este actul juridic prin care se stabilesc ,:d!~)iflir~~bligag~~ 

piir(ilor privind !nchirierea, exploatarea, !ntretinerea ~i administrarea Iocuintei; :';' :;/ (;<·c.~~;, \ .>'li:.,_':::, ·.~ 
;\ .. \ •. _.•._;;,.}::l.,_· )'-~ L··l 1"'' < 

\~~5}:~~t~ 
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(7) locuinta - constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependin(ele, 

dotarile ~i utilita(ile necesare, care statisface cerin(ele de locuit ale unei persoane sau familii; 

(8) persoane care ocupa abuziv - persoanele care au ramas In locuinta ~i care nu mai 1ndeplinesc 

condi(iile prevazute de Legea nr.l52/1998 privind 'infiintarea Agentiei Nationale pentru locuin(e, 

republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legea locuintei nr.ll4/1996, republicata, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare ~i Legea nr.7112011 pentru punerea fu apiicare a Legii nr.287/2009 

privind Codul civil actualizata; 

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scarii de bloc. 

CAPITOLULII 
REGULIGENERALE 

Art.3 In termen de eel mult 15 zile de Ia primirea repartitiei, toti locatarii sunt obiigati sa informeze 

reprezentantii departamentului Spa(iu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti cu 

urmatoarele date personale: 

3.Nume, prenume (so(/sotie); 

4.Numar telefon mobil (sotfsotie); 

S.Numar de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informa(iilor din partea administra(iei 

fu situatii de urgen(a, In cazulln care chiria~ul nu poate fi contactat; 

6.Adresa de e-mail (sotfso(ie); 

7.Numiir ~i marca autoturismului proprietate persoanala. 

Art.4 Locatarii au obiiga(ia de a anun(a In termen de 15 zile orice modificare cu privire Ia veniturile 

ob(inute ~i cu privire Ia numarul membrilor de familie in vederea recalcularii obliga(iilor de plata; 

Art.S In cazul pariisirii locuintei pe o perioada mai mare de I 0 zile, locatarui are obliga(ia sa anun(e 

reprezentantii departamentului Spa(iu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti ~i sa 

comunice persoana delegata pentru situa(ii neprevazute (nume, telefon de contact). 

Art.6 To(i locatarii au obliga(ia de a citi ~i transmite In scris, lunar, indexul pentru apa potabila, depuse Ia 

cutiile special amenajate de catre reprezentan(ii Direc(iei Administrative, in ultima zi lucratoare a fiecarei 

luni. In caz contrar metri cubi (me) de apa lnregistra(i lntre apometrul general ~i suma tututor indexurilor 

declarate, vor fi suportate de chiria~ii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Ace~ti 

metri cubi nu se vor mai regulariza, pentru luna urmatoare, luiindu-se in calcul ultima citire transmisa. 

Art.7 (I) Locatarii sunt ob!iga(i, ori de ciite ori se considera necesar, sa permita personalului delegat din 

cadrul Sectorului 4 a! Municipiuiui Bucure~ti, accesul1n Joe uinta pentru: 

t)controale de rutina sau din dispozi(ia conducerii Sectorului 4 a! Municipiului Bucure~ti; 

g) citirea contoarelor pentru regularizare; . <<i.'::j.:j~' ';. ~";;.. 
h) verificarea instala(iilor de lncillzire, a apometrelor ~i pentru reparatii. , ·" :::;:r· '\: .. 

~n ca~ul in car~ se const~ta o avarie .Ia i~s.talatiile electrice, gaze, etc., locat:rii ~f~~f~rt:~!irm~i~:~e 
mdata accesul m locum(a pentru venfican. • .. ,,. .. '\."(v:i,;, ' :J r:. ""' .' 'i- ···o,.-;{1;~ ./ • .., ( ~ . 

\,;~ c~j:,;;;~~~~·.;~ ·-·I·/ 
12 . /,lli['•!r.'--~~-- .. 

··(·_~;~~-~;Fi: .;i:t-~ ~--- ---



(2) Daca asupra unui locatar exista anumite suspiciuni cu privire Ia starea contoarelor, instalatiilor 

de incalzire, de apa, sau exista sesizari din partea celorlal(i chiria~i, Sectorul 4 al Municipiului Bucure~ti 

poate oricand sa efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta ~i veridicitatea acestora cu 

personal specializat ill func(ie de problema semnalata. 

Art.S Este interzisa tulburarea lini~tii locatarilor prin producerea de zgomote, alarma sau prin folosirea 

oricarui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical Ia intensitate mare, care genereaza 

zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege. 

Art.9 Hotaril.rile privind problemele care-i vizeaza direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor 

adopta numai cu acordul scris al majoritatii locatarilor (50% plus I) dintr-o scara de bloc. 

Art.lO Obliga(iile Iocatarilor/chiria~ilor: 

(1) sa plateasca cotele de intretinere afi~ate pe lista lunara de plata in termen de maxim 20 de zile 

calendaristice de Ia afi~area acestora. Neplata Ia termen a illtre(inerii atrage o penalizare de 0,2% pentru 

fiecare zi fntiirziere, ~i se aplica numai dupa perioada de 30 de zile care depa~eeyte termenul stabilit pentru 

plata, tara ca suma penalizarilor sa depaeyeasca suma Ia care s-au aplicat; 

(2) sa execute Ia timp ~i in condi(ii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparapi locative, precum 

~i cele ocazionate de degradarile produse imobilului prin culpa sa. 

(3) sa foloseasca bunul conform destinatiei sale ( acela de a locui), orice modificare/schimbare adusa 

locuintei se va face numai cu acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti; 

(4) sa repare sau sa fnlocuiasca elementele de constructii eyi instalatii deteriorate din folosinta com una, 

ca urmare a folosirii lor necorspunzatoare, indiferent daca acestea sunt fn interiorul sau fn exteriorul 

cliidirii, iar daca persoanele care au produs degradarea nu sunt idendificate, cheltuielile de reparatii vor fi 

snportate de cei care au acces sau folosesc ill comun elementele de constructii, instala(ii, obiectele eyi 

dotarile aferente; 

(5) sa efectueze lucrari de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de construc(ii ~i instala(ii din 

folosinta exclusiva; 

(6) sa asigure curatenia eyi igienizarea in interiorul locuintei eyi Ia par(ile de folosin(a com una pe toata 

durata contractului de lnchiriere, astfel !nciit sa evite aparitia unui focar de infectie care sa afecteze 

saniitatea celor din jur; 

(7) sa nu aduca nicio modificare tehnicii ~i arhitecturala elementelor de construc(ii ~i instalatii tara 

acordul scris al Sectorului 4 a! Municipiului Bucure~ti; 

(8) sa faca dezinsec(ia ~i deratizarea unita(ii locative ori de ciite ori este nevoie pentru stingerea unui 

focar, In conformitate cu legisla(ia In vigoare; 

(9) sa anun(e In scris Sectorul 4 a] Municipiului Bucure~ti, In 5 zile ca!endaristice, orice modificare 

-- ·------intervemtlfin componenta familiei; 

(10) sa nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deeyeuri care ar putea dauna re(elei de canalizare 

interioare/exterioare a blocului; 
~~: ;.: .. --.. ,· .. 
~;~ir-~l * '"-:._ 
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(11) daca tituarul sau membrii familiei acestuia provoacii daune oricaref ·_piirfi •!J~_pa(iile"\ .. , -~ a·- ., '\ comune sau a nnitatii locative apartiniind altui Iocatar din imobil, respectivul ar bhllgatla sa~ \0 • tl * ,;,'-~..:~1-(:(':: ! ~b; '1 i 

repare stricaciunile sau sa suporte cheltnielile pentrn Iucrariile de repara(ii, in ~\ondi!ii,!_~ill~lt/ hiH! ~ .'l 
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(12) sii respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apiirarea lmpotriva incendiilor pentru spa(iul din 

folosin(a exclusivii, In scopul prevenirii ~i reducerii riscului de producere a incendiilor; 

(13) sa nu aducii modificiiri, In interirorul apartamentelor, instala(iilor electrice, de gaze ~i apii cu 

excep(ia cazurilor In care este necesarii interventia personalului specializat, asigurat de ciitre Direc(ia 

Administriativa din cadrul Aparatului de Specialitate a! Primarului Sectorului 4. 

CAPITOLULID 
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE 

Art.ll Sa achite chiria ~i toate cheltuielile de lntre(inere Ia termenele scadente din contract; 

Art.12 Este interzisii sublnchirierea sau cedarea spre folosintii a unitii(ii locative de ciitre chiria~i; 

Art.13 Sii predea locatorului, respectiv Sectoru!ui 4 a! Municipiului Bucure~ti Ia mutarea din locuin(ii, 

Iocuin(a In stare de folosin(ii ~i curii(enie ~i cu obiectele de inventar trecnte In Procesul-verbal de predare 

preluare 1ntocmit Ia pre!uarea locuin(ei; 

Art.14 Sii anunte in scris situa(ia piiriisirii domiciliului pentru o perioadii mai mare de 30 de zile 

calendaristice. In cazulin care se solicitii scutirea de Ia plata cotelor de intre(inere, titularul contractului 

de inchiriere este obligat sii informeze in scris Sectorul 4 a! Municipiului Bucure~ti ~i sii aducii probe in 

acest sens: 

f) adeverin(ii de Ia Asocia(ia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui; 

g) declaratii scrise pe propria riispundere de Ia doi vecini Ia care sii fie ata~ate copii dupii B!/C! alte 

persoanelor care dau declara(iile respective pe propria riispundere; 

h) contract de munca In tara sau striiiniitate (tractus In limba romanii). 

Art.15 Locatarii care de(in animale de companie au obliga(ia sii respecte prevederile legale pentru 

de(inerea acestora, precum ~i obliga(ia de a nu tulbura lini~tea locatarilor, de a men(ine cura(enia In 

spa(iile comune, precum ~i de a lua toate miisurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor 

ce!orlal(i locatari. Animalele de companie vor fi vaccinate ~i vor avea atestatii starea de siiniitate in 

carnete de saniitate eliberate de unitii(ile sanitar veterinare. Locatarii de(iniitori de animale de companie 

vor curii(a obligatoriu dejec(iile propriilor animale, iar animalele de companie clasificate ca fiind 

periculoase vor fi echipate cu botni(a ~i lesii. Este interzis accesul cu animalele de companie 1n spa(iile de 

joacii arnenajate pentru copii. 

Art.16 lnchiderea ba!coanelor, montarea aparatelor de aer condi(ionat ~i a antenelor se va face numai cu 

acordul expres prealabil a! Sectorului 4 a! Municipiului Bucure~ti, ln. caz contrar elementele folosite 

pentru lnchiderea balcoanelm,_montarea_aparatelor-de-aer-Gondi(ionat-sau·-a-antenelor-vorfrdeitfoiitare;--

iar repara(iile necesare refacerii suprafe(ei afectate vor fi suportate de ciitre titularul contractului; 

Art.17 Sa nu siivar~eascii In public acte sau gesturi obscene, sii nu aducii expresii jignit0are- sau . .vulgare, 

amenin(iiri cu acte de violen(ii lmpotriva persoanelor sau bun uri! or acestora, de naD.Jr~~~~:i;J(~~re" o;oi~ea 

,, ''"''"" ,,bJ;,, ·~ "''~'"" '"""'~ """'~'""'' "' '·~~ "='··~f";~~~~ ~:\ 

14 \fiJ"J~f/;~~?; 



CAPITOLUL IV 
SPA'fiiLE COMUNE 

Art.18 Pe spapile comune sunt interzise urmiitoarele: 

1. introducerea ~i/sau depozitarea In cadrul ansamblului a substan(elor chimice, a drogurilor, 

explozibi!ilor sau a substan(elor poluante, a de~eurilor precum ~i a oricaror alte materiale care prin 

natura lor sau printr-o gr~ita lntrebuin(are pot conduce Ia apari(ia unor situa(ii periculoase; 

2. depozitarea de~eurilor menajere In alte locuri decii.t cele special amenajate cat ~i depozitarea 

acestora cu titu!u provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului; 

3. blocarea ~i depozitarea In spa(iile comune sau instalarea In acest perimetru a oricaror obiecte; 

4. deteriorarea pere(ilor (atilt interiori cat ~i exteriori) spa(iilor comune, m(elegand prin aceasta, 

murdarirea, pictarea, spargerea sau gaurirea acestora; 

5. 'in cazul dispari(iei elementelor de iluminat, a accesoriilor apar(inii.nd ferestrelor, u~ilor, 

balustradelor din patrimoniul par(ilor comune, precum ~i a neidentificarii fiipta~ului, In 

conformitate cu legea, costurile de lnlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara 

respectiva; 

6. organizarea de petreceri In cadrul spa(iilor comune ale imobilelor de locuinte (foi~or, terase, 

holuri, scrari ~i subsoluri); 

7. fumatul pe holuri, scarile blocului In subsoluri- In perimetrul spa(iilor comune; 

8. amenajarea de cu~ti/cotete/adaposturi pentru animalele de companie; 

9. parcarea autovehiculelor In a~a fel !neat sa blocheze caile de acces In bloc, ghenele de gunoi, 

spatiile de joaca pentru copii; 

10. interventii de orice natura asupra instalatiilor existente In spatiile comune, atilt In interirorul cat ~i 

In exterioru! blocului. De exemplu: Ia instala(ia de gaze, Ia centrala termica, Ia canalizare, !a 

instala(ia electricii etc.; 

Art.l9 Toti locatarii sunt ob!iga(i sa lntretina caile de acces ale imobilului In care locuiesc, In cazul 

deteriorarii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor; 

Art.20 Locatarii vor utiliza spa(iile comune numai potrivit destinatiei acestora, fiira ca prin exercitarea 

acestui drept sa aduca atingere drepturilor celorlalti chiria~i, sa contravina legisla(iei romane sau sa puna 

In pericol siguran(a condominiului sau a persoanelor din condominiu; 

spa(ii ~i/sau Ia tulburarea lini~tii celorlalti locatari; 

Art.22 Este interzisa extinderea locuin(ei/proprietatii pe spatiile comune. 
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CAPITOLULV 
INTERIORUL UNIT ATII LOCATIVE 

Art.23 in interiorul unitatilor locative este interzisa modificarea sau demolarea oricarui perete care sa 

afecteze structura de rezisten(a a blocului, pentru orice alte modificari chiria~ii sunt obliga(i sa anun(e, 1n 

scris, cu 7 zile lucratoare 1naintea demarilrii lucrarilor, Sectorul4 al Municipiului Bucure~ti. 

Art.24 To(i locatarii sunt obliga(i sa faca dezinsec(ia ~i deratizarea unitil(ii locative ori de cate ori este 

nevoie pentru stingerea unui focar, 1n conformitate cu legisla(ia 1n vigoare. 

Art.25 To(i locatarii sunt obliga(i sa pilstreze cura(enia 1n interiorul unitil(ii locative, astfel1nciit sa evite 

apari(ia unui focar de infec(ie care sa afecteze sanatatea celor din jur. 

CAPITOLUL VI 
DISPOZJTII TRANZITORII FINALE 

Art.26 Toate cererile ~i sesizarile locatarilor pot fi depuse 1n scris Ia Registratura Sectorului 4 al 

Municipiului Bucure~ti sau transmise prin e-mailla adresa: contact@ps4.ro. 

Art.27 Rela(ia cu furnizorii de utilitil(i este asigurata de catre Sectorul 4 a! Municipiului Bucure~ti iar 

orice situa(ie legata de aceste utilita(i trebuie comunicatil, fiiril 1ntarziere, Direc(iei Administrative din 

cadrul Sectorului 4 a! Municipiului Bucure~ti pe adresa de email: administrativ(iD,ps4.ro ~i telefon 021-

9441. 

Art.28 Orice inca! care al acestui Regulament poate conduce Ia rezilierea contractului de inchiriere. 

Art.29 Prezentul Regulament va fi anexa Ia contractu! de !nchiriere, fiind parte integranta a acestuia. 

Fiecare titular de contract va lua Ia cuno~tin(a de prezentul regulament prin 1ntocmirea unui act adi(ional 

Ia contract. 

CAPITOLUL VII 
SANCTJUNI ~I CONTRAVENTII 

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite 1n prezentul regulament se sanc(ioneazii 1n func(ie de gravitatea 

faptelor conform: 

I. Legii nr. 7l/20 II pentru punerea 1n aplicare a Legii nr.287 /2009 privind Codul civil actualizata; 

2. Codului de Procedurii Civila; 

3. Legii nr.l52/1998 privind 1nfiin(area Agen(iei Na(ionale pentru locuin(e, republicatii, cu 

rnodificiirile ~i completiirile ulterioare; /.cE-,:,-;;,1):· ,· .. , 
4. HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pen\Ifi ~unerea iii>~~plif:are a 

preved~rilo~ Le~i nr.l52/~ 9~8 priv~d 1nfiin(area Agen(iei Nationalr!entr/'1.~;\rep~\\cata, 
cu modificanle Sl completanle ultenoare; :!. ;~ ~ ~·,\ ~.·::.~ _:"'~!~·,r: l ;~ 
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5. Legii Iocuin(ei nr.ll4/1996 republicatii, cu modificiirile ~i completiirile ulterioare; 

6. H.Gnr.l275/2000 privind aprobarea Nonnelor metodologice pentru punerea in aplicare a 

prevederilor Legii Iocuintei nr. 114/1996; 

7. Legii nr.307/2006 privind apiirarea !mpotriva incendiilor; 

8. Legii nr.S0/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de construc(ii; 

9. Legii nr.6111991 privind sanqionarea faptelor de inciilcare a unor norme de convie(uire socialii, a 

ordinii ~i Iini~tii pub !ice, repub!icatii cu modificiirile ~i completiirile ulterioare. 

Art. 31 Constatarea contraven(iilor ~i ap!icarea sanc(iunilor se fac de ciitre Primarul Sectorului 4 a! 

Municipiului Bucure~ti, prin !mputemici(ii acestuia; 

Art. 32 Prevederile Ordonan(ei Guvemului nr.2/200 I privind regimul juridic a! contraven(iilor, cu 

modificiirile ~i completiirile ulterioare, se aplica corespunzator. Contravenientul poate achita In 

termen de eel mult 48 de ore de Ia data incheierii procesului-verbal de· constatare ~i sacn(ionare a 

contraven(iilor, jumiitate din minimul amenzii previizute. 

LOCATOR, 
PRIMARUL Sectorului 4 

_/)j2(;5E{)!;J7G <l)t;. ~€rt;/,rv_.'Jd'7·-
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Anexa nr.2la H.C.L.Sector 4 nr..I.1J./.(~:§fl./(Q.2/ 

CONTRACTDEINCHUUERE 
pentru suprafetele cu destinatia de locuintii de necesitate 

I. Piirtile contractante 
Art.l. Prezentul contract se incheie intre: 

Sectorul 4 al Municipiului Bucure~ti, cu sediul ill localitatea Bucure~ti, 

str. . ...................... nr ....... , Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4 al 
Bucure~ti .................................... ,In calitate de LOCATOR 

..••.•...•..•••......••....... , cu domiciliul In Bucure~ti, Str .............................. , 
nr ........ , Bl.. ........ , Sc .... , Et ..... , Ap ..... ,Sector 4, legitimat(a) cu cartea de identitate/cartea 
de identitate provizorie seria ..... , nr. ......... , CNP ............................ , eliberatii 
de ....................................... , la data de ............................ , In calitate de LOCATAR 
Art.2. Partite, cunoscand prevederile legale In materia lnchirierii locuintelor, de comun 
acord, convin Ia lncheierea prezentului contract de illchiriere. 

II. Obiectul inchirierii 
Art.3. Primul, In calitate de locator, lnchiriaza, iar a! doilea, In calitate de locatar/chiria~, ia 
cu chirie locuin(a din localitatea Bucure~ti, Str .............................. , nr. ....... , 
Bl.. ........ , Sc .... , Et... .. , Ap ..... ,Sector 4, compusa din ....... camerii(e) In suprafa(a 
de ...... mp, dependinte In suprafata de ....... , folosite In exclusivitate, specificate In fi~a 
suprafe(ei locative - Anexa nr.J, care face parte integranta din prezentul contract, 
Art.4. Locuin(a care face obiectullnchirierii va fi folosita de chiria~i ~i de membrii familiei 
acestuia conform fi~elor locative - Anexele nr.l!fi 2, care fac parte integranta din prezentul 
contract. 
Art.5. Locuin(a descrisa !a art.3 se preda In stare de folosin(a, cu instala(iile ~i inventarul 
previizute In procesul verbal de predare- prim ire lncheiat lntre parti- Anexa nr.4, care face 
parte integranta din prezentul contract. 

III. Durata contractului 
Art._6. Termenul de inchiriere este pe o perioada determinata de 6 (~ase) luni, cu incepere de 
Ia data de ................... pana Ia data de .................. . 
Art.7. La expirarea termenului, contractu! poate fi prelungit prin act adi(ional, c11 ffiiojXim 6 
luni, pe baza declara(iei de venituri ~i a celorlalte documente./'~~~,ildifo~i~.:ppti'i:Xit 
prevederilor legale ill vigoare. { ~';\ " \, 

"{.~';~;_\~:f~~l:~f ~:} 
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Art.S. Durata contractului poate fi prelungita numai cu acordul scris al partilor. In !ipsa unui 
astfel de acord, contractullnceteaza de plin drept Ia data mentionata Ia art.6, rara posibilitatea 
intervenirii tacitei relocatiuni ~i rara a fi necesara o ln~tiintare prealabila In acest sens. 
Art.9. Prelungirea contractului se face doar Ia cererea scrisa a locatarului, depusa ~i 

fnregistrata Ia sediullocatorului cu eel putin 30 de zile 1naintea expirarii contractului. 

IV. Pretnl contractu lui 
Art.lO. Chiria lunara aferenta locuintei descrisa Ia art.3 este de .......... .lei/luna, calculata 
in conformitate cu dispozitiile legale In vigoare, potrivit fi~ei de calcul- Anexa nr.3, care 
face parte integranta din prezentul contract. 
Art.ll. Chiria se datoreaza locatorului lunar, 1ncepand cu data de ....................... , ~iva 
fi platita de locatar piina Ia data de 28 a fiecarei luni, pentru luna In curs. 
Art.12. (I) Chiria se stabile~te ~i, daca este cazul, se actualizeaza numai prin act aditional 

Ia contractu! de inchiriere, In conformitate cu prevederile legale In vigoare. 
(2) Neplata chiriei Ia termenul stabilit Ia art.ll atrage o penalizare de 0,1% pe zi de 

lntiirziere, lncepiind cu prima zi care urmeaza celei In care suma a devenit 
exigibila. Penalizarea se aplica asupra sumei datorate, iar valoarea ei nu poate 
depa~i totalul chiriei restante. 

(3) In caz de neplata a chiriei, executarea silita se va face conform prevederilor 
legale In vigoare, iar locatarul va fi obligat sa achite chiria restanta ~i 

penalitatile aferente, precum ~i cheltuielile de judecata. 
( 4) Chi ria se datoreaza locatorului piina Ia data eliberarii efective a locuintei 

lnchiriate. 
(5) Simp Ia lmplinire a termenului prevazut pentru executarea obligatiei de plata a 

chiriei de catre locatar face ca acesta sa se afle de drept In 1ntiirziere, 1n 
conformitate cu dispozitiile art.! .523 Cod civil, rara a mai fi necesara o 
notificare In acest sens. 

Art.13. Plata chiriei se poate efectua in numerar Ia casieria Sectorului 4 al Municipiului 
Bucure~ti. 

V. Ob!igatiile paf!ilor 
Art.14. Ob!igatiile locatorului: 

a) Sa predea chiria~ului locuinta 1n stare normala de folosinta; 
b) Sa 1ntretina In bune conditii, pe toata durata locatiunii, elementele structurii de 

rezistenta a cHidirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperi~, 
fatada, lmprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile ~i gradinile, precum ~i 
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, 
coridoare, subsoluri); 

c) Sa lntretina 1n bune conditii, pe toata durata locatiunii, instalatiile comune proprii 
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, 

instalatii de 1ncalzire ~entralii ~i d:_r~eparar~ a apei calde, ins~~~~,£1~~~t~:\_, 
de gaze, centrale termtce, crematom, mstalatn de colectare a ??ieurtlor, ~n~tafatu \ 
de antena colectiva, telefonie etc.); !1 · {jj""{;;c "\,\ .\ 

2 

'( '( ..,.;.:o,.-~-'l ~ .. 
c ~~'-"~ •tl,.; ' ~-\ '>f~,.,,. . ,. i, 

_ I .J-~..._<!flJ• ~ tr 
· n .. y , .... \(' .... 1' /: ·-~·;:::;, .!I'C..H 
\ ~ :;.<;.: ~ '\'f 0-~"'\:!j ·:· ·. ··. :..-;:. -:•-.... --- 0 ~:..:: ) ' 
~,~] •/n '.:0/i •I'·~~,...C- A..1. 

' .. ,::::::_;~·~~;~r-~,;y 



d) Sa controleze, trimestrial sau ori de cate ori se impune, bunul!nchiriat, precum 

~i daca acesta este fol osit conform scopului pentru care a fost lncheiat prezentul 

contract;. 
e) Sa ia masuri pentru repararea ~i mentinerea In stare de siguranta In exploatare ~i 

functionalitate a cladirii pe toata durata lnchirierii locuintei. 

Art.lS. Obligatiile locatarului: 
a) Sa ia In primire bunul dat In locapune In eel mult 15 zile calendaristice de Ia data 

lncheierii prezentului contract; 

b) Sa foloseasca bunul luat In locatiune cu prudenta ~i diligenta, dand dovada de 

buna credinta ~ide un comportament demn de un bun proprietar; 
c) Sa foloseasca bunullnchiriat potrivit destinatiei sale (locuinta); 
d) Sa permita accesul locatorului In locuinta, trimestrial sau ori de cate ori este 

necesar, pentru verificarea bunului mchiriat; 

e) Sa achite lunar chiria stabilita conform prevederilor Ia Cap. IV din prezentul 

contract; 

f) Sa achite reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obi~nuita a 
bunului; 

g) Sa ln~tiinteze de lndata locatorul cu privire Ia necesitatea efecuarii reparatiilor 

care sunt In sarcina acestuia, sub sanctiunea platii de daune-interese ~i a suportarii 
oricaror alte cheltuieli; 

h) Sa efectueze lucrarile de lntretinere, de reparatii sau de lnlocuire a elementelor 
de constructii ~i instalatii deteriorate In urma folosintei exclusive a bunului. In 

cazul In care efectueaza lucrari filra acordul locatorului, acesta din urma are 

dreptul sa ceara aducerea locuintei Ia starea initiala pe cheltuiala locatarului; 

i) Sa repare sau sa lnlocuiasca elementele de constructii ~i instalatii deteriorate din 
folosinta com una, ca urmare a culpei sale cauzata de folosirea necorespunzatoare 
a acestora, indiferent daca acestea se afla In interiorul sau In exteriorul cladirii; 

daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile 

de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele 

de constructii, instalatii, obiectele ~i dotarile aferente; 
j) Sa asigure curatarea zapezii de pe trotuar ~i efectuarea oricaror obligatii stabilite 

prin lege sau hotiirari ale autoritatilor administratiei pub lice; 
k) Sa asigure curatenia ~i igienizarea In interiorullocuintei ~i Ia piiqile de folosinta 

com una pe toata durata contractuala; 

I) Sa nu sublnchirieze, sa nu cedeze (transmita) dreptul de locuire unei terte 

persoane ~i sa nu schimbe destinatia bunului lnchiriat In nicio situatie, sub 
sanctiunea rezilierii contractului de lnchiriere ~i a suportarii eventualelor daune 

aduse locuintei ~i/sau cladirii, dupa caz; 

m) Sa nu constituie sediu social pentru o entitate juridica; 

n) Sa respecte regulile de convietuire In comun precizate In Anexa n1:S, care face 
parte integranta din prezentul contract; ./:'' •.. ;;, {,"·:··.;··. 

o) Sa nu introduca In locuinta materiale interzise de lege (d~9(ur:J;"'~;!!!I\..,_~tn~ilt. 
explozibil etc.), sub sanctiunea rezilierii contractului de ln,ifuirier~;'.·);;;~ \ \ 
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p) Sa comunice locatorului, In scris, In term en de 30 de zile de Ia data producerii, 

orice modificare care a intervenit in venitul net lunar a] familiei; 
q) Sa comunice locatorului, In scris, In termen de 30 de zile de Ia data producerii, 

orice modificare care a intervenit in componenta familiei sale, precum ~i orice 

modificare privind starea civil a a locatarului ~i numarul de persoane care urmeaza 
sa locuiasca temporar lmpreuna cu chiria~ul, eel pu(in 15 zile calendaristice, sub 
sanc(iunea rezilierii contractului de lnchiriere; 

r) Sa 1n~tiinteze locatorul, 1nainte cu 30 de zile, cu privire Ia parasirea imobilului 

(absen(a de Ia domiciliu) pentru o perioada mai mare de 30 de zile calendaristice 

a oricarei persoane lnscrisa In fi~a locativa (Anexa nr.2), sub sanc(iunea achitarii 
integrale a cotelor de lntretinere. In situatia In care, toate persoanele prevazute In 

fi~a locativa parasesc imobilul, titularul de contract are obliga(ia de a comunica 
locatorului datele de contact ale persoanei 1mputernicita sa duca Ia implinire 

obligatiile contractuale curente; 

s) Sa respecte prevederile Legii nr.307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor, 

republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare pentru spa(iul din folosinta 

exclusiva, In scopul prevenirii ~i reducerii riscului de producere a incendiilor; 
t) Sa achite Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti, in termenul stabilit, cotele 

aferente cheltuielilor comune de lntre(inere ce li revin lunar. N eplata Ia termen a 

lntretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru fiecare zi lntiirziere §i se aplica 
numai dupa o perioada de 30 zile de Ia termenul stabilit pentru plata, fiira ca suma 

penalizarilor sa depa~easca suma asupra careia s-au aplicat. 

VI. Incetarea contractului 

VII. 

Art.16. Prezentul contract de lnchiriere inceteaza: 

(I) de drept Ia expirarea termenului con venit de par(i, fiira a fi necesara o ln~tiintare 

prealabila In aces! sens, daca nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act adi(ional. 
(2) de drept In term en de 30 de zile de Ia data parasirii locuin(ei de catre titular, dovedita 

prin orice mijloc de proba, sau de Ia data lnregistrarii decesului titularului, daca 

persoanele lndrepta(ite prin lege nu au optat pentru continuarea contractului. 
(3) prin denun(area contractului de catre mo~tenitorii locatarului decedat, In termen de 

60 de zile de Ia data Ia care au luat Ia cuno~tinta de moartea acestuia ~i existen(a 

locatiunii. 

Art.17. La lncetarea loca(iunii, locatarul este obligat sa restituie bunulluat In chirie in starea 
1n care 1-a primit. 

Rezilierea contractului 

Art.18 Rezilierea de drept 

(!) Daca locatarul nu a respectat prevederile art.49 din Legea locuin(ei nr.ll411996, 

republicata, cu modifidirile ~i completarile ulterioare, respectiv In cazul In care 

locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schim~a_t q~stina(ia 

spatiului lnchiriat, locatorul are dreptul ca, fiira punere in ]J?!ils4et~,;i.i\fa!te 
formalita(i, sa considere contractu! reziliat de drept, urmand c,o/fool!tarul,~>~.supott'& .. 
eventualele daune aduse locuin(ei ~i cladirii. v .. (~;~~'\ '\' 
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(2) Dad\ pe perioada contractului de lnchiriere, titularul sau membrii familiei sale 
inscri~i In fi~a !ocativa dobandesc In proprietate o locuinta, indiferent de modulln 
care au do bandit-o, contractu! se va rezilia de drept, filra punere In lntiirziere sau 
alte formalitati. 

Art.19. Rezilierea contractului fa cererea locatarului 
Locatarul are dreptul sa solicite rezilierea contractului de lnchiriere, cu conditia 

notificarii prealabile lntr-un termen de minim 60 de zile. 
Art.20. Rezilierea contractului fa cererea locatorului, atunci cand: 

VIII. Litigii 

a) locatarul nu a indeplinit timp de 3 luni consecutive oricare dintre obligatiile de 
plata privind chiria, utilitatile ~i cotele comune; 

b) venitul net lunar pe familie, realizatln 2 ani fiscali consecutivi, depa~e~te cupeste 
20% nivelul prevazut !a art.42 din Legea !ocuintei nr.ll4/1996, repub!icata, cu 
modificarile ~i completarile u!terioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominala 
a chiriei In termen de 90 de zile de Ia comunicare; 

c) filrajustificare, locatarul nu l~i executa obligatiile nascute din prezentul contract; 
d) locatarul a pricinuit lnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situata 

aceasta, instalatiilor, precum ~i oridiror a! tor bunuri aferente lor sau au lnstrainat 
filra drept alte parti ale acestora; 

e) locatarul, membrii familiei acestuia sau alte persoane carora acesta le-a lngaduit, 
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul In locuinta, fie are/au un 
comportament care face imposibila convietuirea cu celela!te persoane care 
locuiesc in acela~i imobil sau In imobile aflate In vecinatate, fie lmpiedica 
folosirea normala a locuintei sau a pftrtilor comune; 

f) s-a constatat neuzullocuintei ori parasirea !ocuintei pe o perioada de 3 (trei luni) 
consecutive, respectiv locatarul ~i persoane!e lnscrise In fi~a locativa (Anexa nr.2) 
nu au folosit locuinta timp de 3 luni consecutive, filra aprobarea prealabila a 
Sectorului 4 a! Municipiului Bucure~ti ~i In baza unor documente justificative 
(acte medicale, bilete de vacanta etc.); 

g) s-a constatat ca locatarul a introdus In locuinta materiale interzise de lege ( droguri, 
arme, munitii, explozibil etc.); 

h) locatarul nu a comunicat locatorului, in termen de 30 de zile de Ia data Ia care a 
intervenit, orice modificare prod usa In componenta familiei sale ~i a venitului net 
lunar a! familiei. 

Art.21. Orice diferend cu privire Ia executarea prezentului contract se va solutiona pe cale 
amiabila, iar dacii acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de catre instantele 
judeciitore~ti competente de !a sediullocatorului. 

IX. Clauze speciale 
Art.22. Prezentul contract de inchiriere, inregistrat Ia organele fiscale, constituie titlu 

executoriu pentru plata chiriei Ia termenele ~i In modalitatile stabilite ln/s~nt{~~ti;:P?t!:ivit 
dispozitiilor art.1.798 Cod civil ~i va fi lnaintat ditre executorul judtt.pJ-e§c'ln 'V'&ieie~. 
recuperarii sumelor restante. f " ,/'-:7'~';;-:'- \ 
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Art.23. Prezentul contract de fnchiriere constituie titlu executoriu In privinta obligativitatii 
de restituire a bunului lnchiriat, la expirarea termenului convenit de paf\i, conform 
prevederilor art.l.809 alin.(2) Cod civil. 
Art.24. Evacuarea chiria~ului se face numai In baza unei hotarari judecatore~ti definitive, 
iar chiria~ul este obligat Ia plata chiriei prevazuta In contract, precum ~i Ia plata cotelor de 
lntretinere ~i !a repararea prejudiciilor, de orice natura, cauzate Iocatorului pii.na Ia data 
eliberarii efective a locuintei. 

Art.25. Prezentul contract are 5 Anexe, care fac parte integranta din contract: 
a) Anexa nr.l - Fi~a suprafetei locative; 
b) Anexa nr.2 - Fi~a locativa; 
c) Anexa nr.3 - Fi~a de calcul; 
d) Anexa nr.4 - Procesul verbal de predare- primire a locuintei; 
e) Anexa nr.5 - Regulament de convietuire In imobile aflate In proprietatea ~i In 

administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti. 

Prezentul Contract si Anexele nr.l-5 s-au lncheiat astazi, ........................ , In 3 exemplare, 
ciite unul pentru fiecare parte ~i un exemplar pentru organele fiscale teritoriale. 

LOCATOR, 
PRIMAR 

DIREC'fiA ECONOMIC,\. 
DIRECTOR EXECUTIV, 

DIRECTIA RELATII PUBLICE 
DIRECTOR EXECUTIV, 

AVIZAT, 
DIRECTIA JURIDICA 

LOCATAR, 

Intocmit, 

PRESEDINTE DE SEDINTA , ' ' 
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Se c:torul 4 al Municipiului Bucure~ti 

~A suprafetei locative inchiriate in: 

ANEXAnr.l 
Parte integrant:li din contractu! de 1nchiriere 
Tnregistrat sub nr ............... ./ .......................... . 

Mu11icipiul Bucure~ti, Sector 4, str ........................... nr ........ , bl. ..... , sc .... , et ..... ap ...... , indilzire centrala, 
apa curenta In locuinta, canalizare In locuinta, instalatie electrica In locuinta, construita din materiale 
inferioare- NU 

-A-

Nr. Denumirea incaperii 
crt. 

0 

I 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

LOCATOR, 
PRIMAR 

1 

Date privind locuinta inchiriata 

Suprafata In folosinta 
(m.p.) exclnsiva com una 

2 3 4 

LOCATAR, 

7 



S~ctorul 4 al Municipiului Bucure~ti ANEXAnr.2 
Parte integrantil din contractu! de inchiriere 
lnregistrat sub nr ............... .! .......................... . 

FI~A LOCA TIV A 
Titularul contractului de inchiriere ~i membrii de familie care locuiesc impreuna h)** 

Nx Numele ~i prenumele 
crt. 

() 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

LOCATOR, 
PRIMAR 

1 

Calitatea pe 

care o are mem 
brul de familie 

in raport cu 

titularul 

2 

Anul Unitatea Adresa unitatii Retribupa sau 

n~terii unde venitul 

lucreaza 

3 4 5 6 

LOCATAR, 
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Sectorul 4 al Municipiului Bucure~ti ANEXAnr.3 
Parte integrantli din contractu! de inchiriere 
lnregistrat sub nr .............. .} .......................... . 

FI~A DE CALCUL 
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiria~ul ........................................ . 

(conf. O.U.G. nr.40/1999 ~i H.G. nr.310/2007) 

ZONA-C 

Nr. Elemente componente pentru 

crt. calculul chiriei 

0 1 

1 Suprafata locuita 

2 Reduceri: 
-15% pentru camerele situate Ia subsol, 
demisol sau mansarda* 

3 -1 0% pentru locuinte lipsite de instalatie 
de apa, canal, electricitate 

4 -10% pentru locuinte construite 
materiale de constructii inferioare 

din 

5 TOTAL I [1-(2+3+4)] 

6 Suprafata antreu, tinda, veranda, culoar, 

bucatiirie, hoi, chicineta, oficiu, debara, 

Camara, camera baie, WC. 

7 Suprafata !erase, pivnite, boxe, logii 
spalatorii, uscatorii 

8 Curte ~i grad ina aferente locuintei ( cota parte 
determinata proportional cu suprafata locativa 
detinuta) 

9 TOTAL II (5+6+7+8) 

10 Beneficiar allegii 448/6.12.2006 

11 CHIRlA LUNARA DE PLATA 

LOCATAR, 

PRlMAR 

9 

Suprafata Tarif 

(mp) (lei!mp.) 

2 3 

Coef. Total 

zona (col.2x3x4) 

4 5 

LOCATOR, 



Sectorul 4 al Municipiului Bucure~ti ANEXAnr.4 
Parte integrantii din contractu! de inchiriere, 
lnregistrat sub nr . .............. J ......................... .. 

PROCES VERBAL DE PREDARE- PRIMIRE A LOCUINTEI 
Din Municipiul Bucure~ti, Sector 4, str ........................ nr ............. , bl. ....... , sc ..... , et. ... , ap ..... .. 

incheiat azi ......................... .. 

1. In conformitate cu contractu! de lnchiriere lnregistrat sub nr .................................... se lncheie 

pre:zentul proces verbal de predare - primire lntre Consiliul Local Sector 4 - Primaria Sector 4 prin 

reprezentantul sau dl. Primar ...................................... care preda ~i .............................. in calitate de locatar, 

care prime~te locuinta in folosinta aviind incaperile de locuit, dependin(ele, curtea ~i gradina in folosinta 

exclusiva ~i comuna, a~a cum sunt specificate in fi~a suprafetei locative inchiriate. 

2. lnventarul ~i starea in care se preda ~i se prime~te locuinta sunt urmatoarele: 
a) pere(ii, du~umelele ~i tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.): 

STARE .............. .. 
b) u~ile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broa~tele, jaluzelele, cremoanele, 

geamurile, galeriile etc.) 
STARE .............. .. 

c) instala(ia electrica (prizele, 1ntrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele, 
tablourile electrice, globurile etc.) 

STARE .............. .. 
d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie 

etc.) 
STARE .............. .. 

e) instalatia sanitara (cazan, baie, cada, du~uri, vase, scaune ~i capace WC, bideuri, chiuvete, 
lavoare, spalatoare bucatarii, robinete etc.) 

STARE .............. . 
3. Acest proces verbal s-a intocmit in 3(trei) exemplare, din care unul a fost predat chiria~ului. 

AMPREDAT 
LOCATOR, 

PRIMAR 

10 

AMPRlMIT 
LOCATAR, 



ANEXAnr.S 
Parte integrantli din contractu! de 1nchiriere 
lnregistrat sub nr ............... J .......................... . 

:RGULAMENT DE CONVIETUIRE IN IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA ~I IN 
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 

CAPITOLULI 

DISPOZITII GENERALE 

Art:.! (1) Prevederile prezentului regulament se aplica chiria~ilor care locuiesc In imobilele aflate In 

proprietatea ~i In administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti; 

(2) Prezentul regulament stabile~te cadrul juridic unitar privind convietuirea In condominii, definind 

modalitatile ~i conditiile ce trebuie lndeplinite de catre locatari pentru a men(ine gradul de confort ~i calitate, 

existente In condominiu; 

(3) Prezentul regulament prive~te atilt utlizarea spa(iilor comune, cat ~i a unita(ilor locative, astfel 

cum acestea sunt definite in Regulament; 

( 4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea ~i In administrarea Sectorului 4 al 

Municipiului Bucure~ti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament. 

Art.2 Termenii ~i no(iunile utilizate In prezentul Regulament sunt definiti dupa cum urmeaza : 

(1) cladire-bloc de locuinte-condominiu - proprietatea imobiliara formata din proprieta(i 

individuale, defmite apartamente sau spa(ii cu alta destina(ie deciit aceea de locuin(e, ~i proprietatea com una 

indiviza. Poate fi definit condominiu ~i un tronson cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, 

in conditiile In care se poate delimita proprietatea comuna; 

(2) proprietate com una - toate par(ile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spa(ii cu 

alta destina(ie deciit aceea de locuin(a; 

(3) proprietate comuna aferenta tronsoanelor sau scarilor care nu poate fi delimitata - eel 

pu(in o instala(ie pe verticala care alimenteaza In comun tronsoane ori scari sau par(i de constructie comune 

tronsoanelor sau scarilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozi(ie ~i suprafata; 

(4) proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului- persoana fizica sau juridic~,_de drept 

public sau de drept privat, care are in proprietate ace! spatiu, respectiv apartament, intr,~!¢{fp~~o~iiii};<;', _ 
ll'l{. -, ...- ~...... \. __ 

(5) familie- so(ul, sotia, copii ~i parintii sotilor care locuiesc ~i gospodaresc \tpreu~~-:;:~~,;'\ \. 
',1 • t ',.,_,,_., J \. 
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(6) contractu! de inchiriere- este actuljuridic prin care se stabilesc drepturile ~i obligatiile paftilor 

pri....,ind !nchirierea, exploatarea, lntretinerea ~i administrarea locuintei; 

(7) locuinta- constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile 

~i titilitatile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii; 

(8) persoane care ocupa abuziv- persoanele care au ramas In locuinta ~i care nu mai lndeplinesc 

comditiile previizute de Legea nr.l52/1998 privind lnfiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, 

rep-ublicatii, cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legea locuintei nr.ll4/1996 republicatii, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare ~i Legea nr.7112011 pentru punerea In aplicare a Legii nr.287/2009 

privind Codul civil actualizata; 

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei sciirii de bloc. 

CAPITOLUL II 

REGULI GENERALE 

Art.3 In terrnen de eel mult 15 zile de Ia primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati sa informeze 

reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti cu urmiitoarele date 

personale: 

• nume, prenume (sotfsotie); 

• numar telefon mobil (sot/sotie); 

• numar de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei In 

situatii de urgenta, In cazulln care chiria~ul nu poate fi contactat; 

• adresa de e-mail (sotfsotie); 

• numar ~i marca autoturismului proprietate persoanalii. 

Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta In term en de 15 zile orice modificare cu privire Ia veniturile obtinute 

~i cu privire Ia numarul membrilor de familie In vederea recalcularii obligatiilor de plata. 

Art.5 In cazul pariisirii locuintei pe o perioada mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia sa anunte 

reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti, ~i sa comunice persoana 

delegata pentru situatii nepreviizute (nume, telefon de contact). 

Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi ~i transmite, In scris, lunar indexul pentru apa potabilii, Ia cutiile 

special amenajate de ciitre reprezentantii Directiei Administrative, In ultima zi lucriitoare ~~(~~~~/J~}~'In. __ 
caz contrar metri cubi (me) de apa lnregistrati lntre apometrul general ~i suma tututor in\llf(jj;ufil~~i;lrate~ \._ 
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vor fi suportate de chiria~ii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Ace~ti metri cubi 

nu 5e vor mai regulariza, pentru luna urmatoare, luandu-se !n cal cui ultima citire transmisa. 

Ar~.1 (I) Locatarii sunt obligati, ori de ciite ori se considera necesar, sa permita personalului delegat din 

cad.rul Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti, accesul!n locuinta pentru: 

• controale de rutina sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 a] Municipiului Bucure~ti; 

• citirea contoarelor pentru regularizare; 

• verificari ale instalatiilor de !ncalzire, a apometrelor ~i pentru reparatii. 

In cazul!n care se constata o avarie Ia instalatiil~ electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati sa perm ita de 

!ndatii accesul!n locuinta pentru verificari. 

(2) Daca asupra unui locatar exista anumite suspiciuni cu privire Ia starea contoarelor, instalatiilor de 

!ncalzire, de apa, sau exista sesizari din partea celorlati chiria~i, Sectoru\4 al Municipiului Bucure~ti poate 

oricand sa efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta ~i veridicitatea acestora cu personal 

specializat !n functie de problema semnalata. 

Art.S Este interzisa tulburarea lini~tii locatarilor prin producerea de zgomote, alarma sau prin folosirea 

oricarui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical Ia intensitate mare, care genereaza 

zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege. 

Art.9 Hotariirile privind problemele care-i vizeaza direct pe titularii contractelor de !nchiriere se vor adopta 

numai cu acordul scris al majoritatii locatarilor (50% plus I) dintr-o scara de bloc. 

Art.IO Obligatiile locatarilor: 

(I) sa plateasca cotele de 1ntretinere afi~ate pe lista lunara de plata !n term en de maxim 20 de zile 

calendaristice de Ia afi~area acestora. Neplata Ia termen a !ntretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru 

fiecare zi !ntarziere, ~i se aplica numai dupa perioada de 30 de zile care depa~e~te termenul stabilit pentru 

plata, fiira ca suma penalizarilor sa depa~easca suma Ia care s-au aplicat; 

(2) sa execute Ia timp ~i in condi\ii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum ~i 

cele ocaziouate de degradarile prod use imobilului prin culpa sa: 

(3) sa foloseasca bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare adusa 

locuintei se va face numai en acordul expres al Sectorului 4 al Mnnicipiului Bucure~ti; 

(4) sa repare sau sa !nlocuiasca elementele de constructii ~i instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca 

urmare a folosirii lor necorspunzatoare, indiferent daca acestea sunt !n interiorul sau in exteriorul cladirii, 

iar daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparaljj:~~~sft·~~:g'i;tat!f 
de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele;:,~t;;jl~JI-!€.re~t:; \. 

q J ,.{'~o~\ \' 
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(5) sa efectueze lucrari de intretinere-reparatii sau lnlocuire a elementelor de constructii eyi instalatii din 

fo]osinta exclusiva; 

(6) saasigure curatenia eyi igienizarea din interiorullocuintei eyi Ia partile de folosinta com una pe toata durata 

contractului de lnchiriere, astfelinciit sa evite aparitia unui focar de infectie care sa afecteze sanatatea celor 

din jur; 

(7) sa nu aduca nicio modificare tehnica eyi arhitecturala elementelor de construc(ii eyi instalatii filra acordul 

scrisal Sectorului 4 a! Municipiului Bucureeyti; 

(8) sa faca dezinfectia eyi deratizarea unitatii locative ori de ciite ori este nevoie pentru stingerea unui focar, 

in conformitate cu legislatia in vigoare; 

(9) sa anunte In scris Sectorul 4 a] Municipiului Bucureeyti, in 5 zile calendaristice, orice modificare 

intervenita in componenta familiei; 

(10) sa nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deeyeuri care ar putea dauna retelei de canalizare 

interioare/exterioare a blocului; 

(11) dacli titularul san membrii familiei acestuia provoaca dauue oricarei parti diu spatiile com nne 

·san a unitatii locative apartinand altui locatar diu imobil, respectivul are obligatia sa repare 

striciiciunile san sa suporte cheltuielile pentru lucrarile de reparatii, in conditiile Iegii; 

(12) sa respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru spatiul din 

folosinta exclusiva, In scopul prevenirii eyi reducerii riscului de producere a incendiilor; 

(13) sa nu aduca modificari, in interiorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze eyi apa cu exceptia 

cazurilor In care este necesara interventia personalului specializat, asigurat de catre Directia Administriativa 

din cadrul Aparatului de Specialitate a! Primarului Sectorului 4. 

CAPITOLUL III 

REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE 

Art.ll Sa achite chiria eyi toate cheltuielile de lntretinere Ia termenele scadente din contract; 

Art.l2 Esteint5!rzisa subi11chideyea ynitatiilocative de ciitre chiria~i; . 

Art.13 Sa predea locatorului, respectiv Sectorului 4 a! Municipiului Bucureeyti, !a mu;.ar~a, gin,locuinta, 

locuinta In stare de folosinta si curatenie <i cu obiectele de iuventar trecute in Procefui1~:b~{''d~"p~:~are. • ' • • '( il ,,.. '\• 

preluare intocmit !a preluarea locuin(ei; !/"" (;5':it;'\ ·\, 
L~ ~ ~ ... , (~·.•1·:·, ~ r.; 
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Arl.l4 Sa anunte In scris situa(ia parasirii domiciliului pentru o perioada mai mare de 30 de zile 

ca].endaristice. fn cazulln care se solicita scutirea de Ia plata cotelor de lntre(inere, titularul contractului de 

lnc11iriere este obligat sa informeze In scris Sectorul 4 al Municipiului Bucure~ti ~i sa aduca probe In acest 

seas: 

a. adeverin(a de Ia Asocia(ia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui; 

b. declaratii scrise pe propria raspundere de Ia doi vecini Ia care sa fie ata~ate copii dupa BI/CI alte 

persoanelor care dau declara(iile respective pe propria rilspundere; 

c. contract de munca In tara sau strainatate (tradus In limba romiina). 

ArC:.IS Locatarii care de(in animale de companie au obliga(ia sa respecte prevederile legale pentru de(inerea 

acestora, precum ~i obligatia de a nu tulbura lini~tea locatarilor, de a men(ine cura(enia pe spa(iile comune, 

precum ~i de a lua toate masurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlal(i ]ocatari. 

Animalele de companie vor fi vaccinate ~i vor avea atestata starea de sanatate In carnete de sanatate eliberate 

de unitatile sanitar veterinare. Locatarii de(inatori de animale de companie vor cura(a obligatoriu dejectiile 

pro}lriilor animale, iar animalele de companie calificate ca fiind periculoase vor fi echipate cu botnita ~i 

lesa. Este interzis accesul cu animale de companie In spa(iile de joaca amenajate pentru copii. 

Art.l6 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat ~i a antenelor se va face numai cu 

acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti, In caz contrar elementele folosite pentru 

lnchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer condi(ionat sau a antenelor vor fi demontate, Jar 

reparatiile necesare refacerii suprafe(ei afectate vor fi suportate de catre titularul contractului. 

Art.17 Sa nu saviir~easca In public fapte, acte sau gesturi obscene, sa nu aduca expresii jignitoare sau 

vulgare, amenin(ari cu acte de violen(a lmpotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de natura sa tulbure 

ordinea ~i lini~tea publica sau sa provoace indignarea cetatenilor ori sa lezeze demnitatea ~i onoarea acestora 

CAPITOLUL IV 
SPATULE COMUNE 

Art. IS Pe spatiile comune sunt interzise urmatoarele: 

1. introducerea ~i/sau depozitarea In cadrul ansamblului a substan(elor chimice, a drogurilor, 

explozibililor sau a substan(elor poluante, a de~eurilor precum ~i a oricaror alte materiale care prin 

natura lor sau printr-o gre~ita lntrebuin(are pot conduce !a apari(ia unor situa(ii periculoase; 

2. depozitarea de~eurilor menajere In alte locuri deciit cele special amenajate cat yJ:::fsP:~iit~~~--"< 
acestora cu titlu provizoriu pe holul, scara, teras a sau subsolul blocului; ,f .,;~ /[,~i;\. ""\,,_ 

3. blocarea ~i depozitarea In spa(iile comune sau instalarea In acest perimetru a oriciror obibct~~~'f:i~ ) _ .)! 
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4. deteriorarea peretilor (atilt interiori cilt ~i exteriori) spatiilor comune, lntelegilnd prin aceasta, 

murdarirea, pictarea, spargerea sau gaurirea acestora; 

5. In cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartinilnd ferestrelor, u~ilor, 

balustradelor din patrimoniul partilor comune, precum ~i a neidentificarii fllpta~ului, In conformitate 

cu legea, costurile de fulocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara respectiva; 

6. organizarea de petreceri !n cadrul spatiilor comune alte imobilelor de locuinte (foi~or, !erase, holuri, 

scari ~i subsoluri); 

7. fumatul pe holuri, scarile blocului In subsoluri- In perimetrul spatiilor comune; 

8. amenajarea de cu~ti/cotete/adaposturi pentru animale de companie; 

9. parcarea autovehiculelor In a~a fellncilt sa blocheze caile de acces In bloc, ghenele de gunoi, spatiile 

de joaca pentru copii; 

10. interventii de orice natura asupra instalatiilor existente In spatiile comune, atilt In interiorul cat ~i In 

exteriorul blocului. De exemplu: Ia instalatia de gaze, Ia centrala termica, Ia canalizare, Ia instalatia 

electrica etc. 

Art.19 Toti locatarii sunt obligati sa lntretina caile de acces ale imobilului In care locuiesc, In cazul 

deteriorarii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor. 

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fllra ca prin exercitarea 

acestui drept sa aduca atingere drepturilor celorlalti chiria~i, sa contravina legislatiei romane sau sa puna In 

pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu. 

Art.21 Locatarii nu vor desfll~ura In spatiile comune, nicio alta activitate generatoare de poluare fonica, 

poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice alta natura, care ar putea conduce Ia deteriorarea acestor 

spatii ~i/sau Ia tulburarea lini~tii celorlalti locatari. 

Art.22 Este interzisa extinderea locuintei proprieHitii pe spatiile comune. 

CAPITOLULV 

INTERIORUL UNITA'fll LOCATIVE 



Ar ... l4 To!i Iocatarii sunt obliga(i sa-~i faca dezinsec(ia ~i deratizarea unita(ii locative ori de ciite ori este 

nevoie pentru stingerea unui focar, In conforrnitate cu legislatia !n vigoare. 

Ar ... lS Toti Iocatarii sunt obligati sa pastreze cura(enia !n interiorul unita(ii locative, astfel !neat sa evite 

aparitia unui focar de infec(ie care sa afecteze sanatatea eel or din jur. 

CAPITOLUL VI 

DISPOZITII TRANZITORII FINALE 

Art:.26 Toate cererile ~i sesizarile locatarilor pot fi !acute !n scris ~i depuse Ia Registratura Sectorului 4 al 

Municipiului Bucure~ti sau transmise prin e-mailla adresa: contact(a\ps4.ro. 

Art:.27 Rela(ia cu furnizorii de utilitati este asigurata de catre Sectorul 4 al Municipiului Bucure~ti iar orice 

situ.atie legata de aceste utilita(i trebuie comunicata, fllra intiirziere, Direc(iei Administrative din cadrul 

Sectorului 4 al Municipiului Bucure~ti pe adresa de e-mail: administrativ(il)ps4.ro sau Ia nr. de telefon: 

0219441. 

Art. 28 Orice incalcare a acestui regulament poate conduce Ia rezilierea contractu lui de inchiriere. 

Art. 29 Prezentul Regulament va fi anexa Ia contractu! de !nchiriere, fiind parte integranta a acestuia. 

Fiecare titular de contract va lua Ia cuno~tin(a de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditional Ia 

contract. 

CAPITOLUL VII 

SANCTIUNI ~I CONTRA VENTII 

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite In prezentul regulament se sanc(ioneaza !n func(ie de gravitatea 

faptelor conform: 

I. Legii nr.7!12011 pentru punerea !n aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizata; 

2. Codului de Procedura Civilii; 

3. Legii nr.15211998 privind lnfiin(area Agentiei Nationale pentru Iocuinte, republicata, cu 

modificarile ~i completiirile ulterioare; 

4. H. G. nr.962/2001 privind aprobarea Norrnelor metodologice pentru punere!\, ln;:~1.Hn~~·'·a 
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind lnfiintarea Agentiei Nationale pentru IocKiH.fi;: ~P:Ubli~atf\ 

• • • f/~ • / i•:::::,·'\ ' 
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5. Legii locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

6. H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a 

prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996; 

7. Legii nr.307/2006 privind apararea lmpotriva incendiilor, 

8. Legii nr.S0/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 

9. Legii nr.61!1991 privind sanc(ionarea faptelor de lncalcare a unor norme de convietuire sociala, a 

ordinii ~i lini~tii publice, repub!icata cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Art.31 Constatarea contraven(iilor ~i aplicarea sanc(iunilor se fac de catre Primarul Sectorului 4 a! 

Municipiului Bucure~ti, prin lmputernicitii acestuia. 

Art.32 Prevederile Ordonan(ei Guvernului nr.2/200 1 privind regimul juridic a! contraven(iilor, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare, se aplica corespunzator. Contravenientul poate achita In termen 

de eel mult 48 de ore de !a data incheierii procesului-verbal de constatare ~i sanc(ionare a 

contraventiilor, jumatate din minimul amenzii prevazute. 

LOCATOR, 
PRIMARUL Sectorului 4 

LOCATAR, 

Into emit, 


