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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORlU 
Nr. 19778l/16.01.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~t i 
A rhitect-~ef 
Ca urrnare a cererii adresate de • I) 
e·mail .........• inregistrat:! cu nr. • 
unnAtorul: 

cu domiciliul/sediul*2 cod P0$131 . .. .. ... , telefonifax ....... , 
privi~d amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modifl cArile $i completArile ul!erioare, se emite 

A VIZ 
Nr. 47 CA S/2 din 14.12.2021 

P~ntru Pia nul Urbanistic de Detaliu •3) 1~1001 L DE LOCU INTE COLECTIVE CU PAHTER ~IIXT - 2S+P+2E+£3r-9Er general de imobilul din SOS. COLENTINA NR. ~6. 
SECTOR 2, DUCURE~TI NC: 239924._fal4 de soiulia urbanisticA avizat~ ant~l'ior - IM OiliL DE LOCUINTE COL ECTIVE CU PARTEn ~IIXT - 2S+P+2E+E3r-9Er $i 
•·espins6 prin II.C.L.S. 2 nr. 36S/15.11.2021 s-au realizat urmAtoarele modilicAri: s-a renunlat integral Ia corpul P+2E amplasat cfttre lim ita dr~a ptA, astfel, faiA de limita dreapt6 
constructia se ''" ret rage cu min. S,Om (2S+P+SE), iar in pia nul fa!adei (Colen tina coil cu Cremenila) s-a introdus o retragere in trepte de Ia P+2E panA Ia P+9Er. Totoda!A, 
POT(procentul de ocupare al terenului), va fi redus de Ia 70% pfln6 Ia SO%. De asemenea, a fost reluatA procedura de informare a publicului cu pri•·ire Ia noua solutie aviza!A. 

Amplasare, delimitare, supra fa lA zona sludiaiA in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucure$ti delimitat de urmAtoarele repere urbane: ~os. Colentina 
x Strada Cremeni1a ~i proprieiAii particulare fonnat din teren in suprafaiA totala de 1.453,0 mp $i construclii ce urmeaza a se desflin1a, identiflcat cu numar cadastral 239924 este proprietate 
privata persoana j uridica, pentru care s-a eliberat certiflcatul de urbanism nr. 1832/223"C" din 14.12.2020. 
~ Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal at Sectonal ui 2, aprobat prin H.C.G .M.B. nr. 339/13.08.2020, a flat in vigoare Ia data emiterii Certificatului de Urbanism nr. 
1832/223"C" din 14.12.2020, a fost suspendat prin H.C.G.M.B. nr. 65/26.02.202 1 con f. art. I, a lin. I, pentru o perioada de 12 luni de Ia intrarea in vigoare a acesteia; 
Conform art. 2, al in. ( I) din H.C.G.M.B. nr. 65 I 26.02.202 1 "Prevederile art. l, alin. ( I) 1111 se ap!ica certjficatelor de urbanism pentru autodzatii emise anterior ado0Wii prezentej hotAr§ri si 
autorizatiilor de construire I desfiin!are aflate in curs de emitere sj pentm care au fosl deja emise certificate de urbanism in baza Hotararii Consiliului General al Municioiului Bucurestj .. 
corelat cu modjficarea HCGMB nr 65/2021 orin HCQMB nr 270/01 09.2021 Conform art 56 din Legea 350nOOI" (5) Valobtlitatea pm•edertlor documellla(iilor de ameno;are a 
tentoriului $1 de urbanism se e.tlinde de drept pentnt acele inveslifu care au inceput 1nlimpul perioadei de \•alabilllate, pdnii lafmallzarea acestora, in urmtltoare/e silrltl{ii: 

a) daca intimpul perioadei de valabi/itate afosr incepura, 111 condi(iile legii. procedura de outorlzare a execuraritlucrarilor de construire desjiin(are: 
b) dactl afosr demarata punerea in ap/icare a reglememarilor privind circu/ofiajuridica a /erenurilor. srabilirea ~I <Mimiwrca reriroriului imravilan sau delimirarca zone/or afecrme de 

sen•ituti pub/ice: 
c) tlaclJ aufostmfliate obiecti\•e tie inve.sttfii de modenrizare -ti sou dezvoltare a infrastnlcturii telmico-edilitare ". 

Prevederi P.U.G. - R.L.U ... •)aprobate anterior: I mobil compus din teren ~i construclii reglementat prin P.U.Z Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 Sector 2 in 
zona M2 - zona mix!~ en region de inAitime mare $i foarte mare cu accente inalte, situate in afara perimetrelor de protec1ie · POT• 70%, CUT=3,5 confonn certiflcatului de urbanism nr. 
1832f223"C" din 14.12.2020. 
Functiuni orcdominante: locuinte colective. scnoicii. birouri, etc. 

- H. max. - P+ I4E; 
- POT max • 70%; 
·CUT max = 3,5. 
- retragerea minim~ fa!A de aliniament = , (I) Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituita in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in cazulin care 

alinierea constituitA coincide cu aliniamentul. 
(2) Pentru zonele care contin stra.zi existente (asupra carora nu se impun modilicAri de prolil) ~i pentTu strllzile nou propuse in care nu este constituita alinierea, retragerea faiA de aliniament 
va fi func1ie de categoria stra.zii, respectiv 3m pentru categoria IV ~i Ill ~i 5 111 pentm categoria II ~i I, cu condi!ia s~ nu lase vizibile calcane ale cladirilor invecinate, calcane propuse a fl 
men1inute datorita valorii lor arhitecturale/urbanistiee sau de intrebuin1are. 
(3),Pentru strazile propuse in vedcrea largirii alinierea poatc sa coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau s~ preia alinieri constituite fa1a de aliniamentul nou, daca acestea exista. 

- retrageri minime faiA de limitele laterale $i posterioare • , ( I) in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fa t~ de limitele laterale se va stabili dupa cum 
urmeazA: 
a. Pentru cl~diri avand Hmax 5 20,0 m retragerea fa1a de limitele laterale ale parcelei va fi ~ 5,0 m; 
b. Pentru cladiri avand Hmax > 20,0 m ~i 5 30,0 m retragerea fa lA de limitele laterale ale parcelei va fi ~ 7,5 m; 
c. Pentru cladiri avand Hmax > 30,0 m retragerea fa!A de limitele laterale ale parcelei va fi ~ 10,0 m; 
d. Pentm toate cladirile retragerea fa1a de lim ita posterioara va fi ~ 5,0 111. 
e. Prin excep!ic de Ia retragerile fa)A de limitele de proprietate 111en1ionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor ji logiilor deschise care nu depa~esc adancimea de I ,5 m. 
f. 0 reglementare detaliata a retragerilor laterale ~i posterioare menfionale mai sus poale li oblinut~ prin aprobarea unui P.U.D. $i doar pana Ia o distan)a ~ 3,0 metri, cu posibilitatea 
realizArii unor terase, baicoane, logii, care respecta prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioara este aplicabil, in func1ie de caz, An. 42 subpunctul Reguli speciale de amplasare 
fa1a de limita posterioara din RLU aferent PUZ- ,Sector 2". 
(2) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea faJA de limita laterala opusa se va calcula in conformitate cu prevederile alin. (I) .... "(B) Pentru 
parcelele de colt se admit doua niveluri in planul fa1adei Ia cladirile de col!, apoi doua niveluri retrase confonn prevcderii de Ia lit.(A), precum ~i majorare H111ax corespondent numamlui de 
niveluri suplimentare calculate Ia Hmax conventionaVnivel de 3.0 m locuinte, Hmax conventionaVnivel de 4.5 m alte functiuni . 

. Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri minime fatli de limitele late rale = amplasat in regim izolat, retras cu min. 5,0m in proiectie fa)A de limita dreapta (P+5E), apoi etajele superioare (6-9) se vor retrage cumin. 
IO,Om fata de aceasta lim itA, respectand astfel retragerea irnpusa de Regulamentul de Urbanism aferent PUZ Sector 2. Fa1a de limita stiinga, respectiv $os. Colentina, construc1ia se va 
retrage cumin. 6,0m respectand astfel retragerea impusa de avizul Apa Nova Bucure~ti nr. 92106890/23.08.2021 (3,0m retras fa)A de conducta de alimentare cu apa ~ i 2,0m retragere fa1a de 
conducta de canalizare), confomt planului anexat, cu respectarea condiliilor impuse prin avizele prezcnlate precum ji a Codului Civil. 
· retrageri mini me fata de limitelc posterioare - retras cumin. 6,0m faiA de lim ita posterioara. confonn planului anexat, cu respectarea Codului Civil ~i avizelor prezentate. Se va respecta 
procentul de spa!iu verde pe sol natural conform rcglementarilor in vigoare. 
- circulafii ~i accese: accesul auto se va realiza numai din Strada Cremeni)a confonn avizului Co111isiei Tehnicede Circula!ie a PMB nr. 1950470/06.05.2021; se vor asigura locurile de 
stalionare pentru autovehicule in incinta conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. Accesulin subsol (intrare - i0$ire) se v.t realiza astfelincat nu va fl afectat spa~ul verde propus ~i, de asemenca 
vor fl respectate condiliile impuse prin avizele prezentate. 
· echipare tehnico-edilitarA: toate eiMiri le noi vor fl racordate Ia retelele tehnico edilitare, conform plan re1ele prczentat, semnat de specialist atestal RUR ing. Daniel Gh. STANCIU, RUR 
F4, Gl. Se vor respecta condiliile impuse prin avizele prezentate Ia dosar. 
- P.O.T.= SO%, CUT=J,S, R.H. • 2S+P+2E+E3-9retras (detaliat dupa cum urmead): (2S+P+2 E+E3-E8 retras)+(ES-E8rel ras)+E9 retras; H. max:im=3S,Ont peolru Etaj 9 retras. 
Nota: Se va respecla inli llimea maximA a conslrucliei=35,0m conform a.-iz AACR nr. 2232011828/03.11.2021; 
in urma ~edin)ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism din data de 14.12.2021 se avizead favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmlitoarele condi!ii: construc1ia 
se va incadra in ~dificabilu l maxim a pro bat prin PUD. 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plan~a de reglementliri urbanist ice anexata ~i vizata spre neschimbare. Elaboratoml ~i beneflciarul P.U.D. rAspund pentru exactitatca 
datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obicctul prezentului a viz, in conformitate cu art. 63 a lin (2) lit. g) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului ~i 
urbanismul, cu modilicArile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este un a viz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respect~r avizelor prezentate Ia dosar, precum $i a Codului Civil. Documentatia tehnica 
pentru autorizarea executarii lucrArilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P. .D. $i cu o9}it!afivitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia . Prezentul a viz 
este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. I ~ 21223"C':4ltY14.12.2020, em is de Primaml Sectomlui 2 $i se taxeaza cu 15,0 lei 
conform OP nr. 460/21.04.2021. 

Arbitec~. · se~ 
arh. urh. Alin:r: MISa BRAJ:ll 

Director executiv •• ~ef Seu\titiu, 
ing. trit\" ~lo.na SBV(::IJJC in g. N i coletJlMA~O-VEI 



I) Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoana juridici!), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a caliHitii solicitantului In 

cadrul firmei. 

2
> Adresa solicitantului : 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

J) Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4
> Date de identificare a imobilului- teren ~i/sau constructii- conform certificatului de urbanism emis in care este 

solicitata obtinerea avizulu i de oportunitate. 

s) Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primaria Comunei .... . ..... . 

**) Se va semna de arhitectu l-~ef sau, "pentru arhitectul-~er', de catre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urban ismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referilor Ia a/iniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificalele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 117 ajlate in perioada de valabilitale sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 



liii LIMIT A ZONA ANALIZATA 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU- S.A.D.U. 
Nr. 7920/17.01.2022 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULTARE APUBLICULUI 
PRlVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

SOS. COLENTINA NR. 46, SECTOR 2- BUCURESTI 
Fati'i de solulia urbanistici'i avizati'i anterior - JMOBIL DE LOCUJNTE COLECTIVE CU PARTER MIXT -

2S+P+2E+E3r-9Er ~i respinsi'i prin H.C.L.S. 2 nr. 365/25.11.2021 s-au rcalizat urmatoarele modifici'i ri: s-a renuntat 
integral Ia corpul P+2E amplasat ci'itre limita dreapta, astfel, fati'i de limita drcapti'i constructia se va retrage cu min. 
S,Om (2S+P+SE), iar In planul fatadei (Colen tina colt cu Cremenita) s-a in trod us o retragere In trepte de Ia P+2E pani'i Ia 
P+9Er. Totodati'i, POT(procentul de ocupare at terenului), va fi redus de Ia 70% pani'i Ia SO%. De asemenea, a fost 
reluati'i procedura de informare a publicului cu privire Ia noua solutie avizata. 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicat11 rn Monitoml Oficial al 
Romaniei nr. 555/05.07.20 19, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobl\ documentatii de urbanism In condi\iile legii. 

Avand In vedere noile modificl\ri legislative prevl\zute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul 
Dezvoltllrii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenaj are a teritoriului ~i de urbanism, publicat tn Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 20 II ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotllrarea nr. 3 din 13.0 1.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectonllui 2 al Municipiului 
Bucure~ti , astfel cum a fost modificatl\ prin Hot1\rarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.1 .1.20 18; 

- Hotl\rarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i functionare 
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei nominate a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - ~os. Colentina nr. 46, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 47 CA 5/2 din 14. 12.2021, privind 
edificare imobil de locuinte colective cu parter mixt - 2S+P+2E+E3-9retras a fost postal pe site-ul Primllriei Sectomlui 2 -
www.ps2.ro, putand fi consultatll Ia Sectiunea Infonnatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism - Documentatii 
supuse avizl\rii ~i aprobl\rii. 

Mentionl\m faptul cl\ In vederea aprobl\rii P.U.D. pentru imobilul din - ~os. Colentina nr. 46, Sector 2, Bucure~ti avizat 
sub nr. 47 CA 5/2 din 14.12.2021, privind edificare imobil de locuinte colective cu parter mixt - 2S+P+2E+E3-9retras a fost 
reluatll procedura de avizare ~i aprobare a planului Urbanistic de Detaliu. Astfel, proprietarul a fost informal cu privire Ia 
respingerea documentatiei PUD ~i s-a solicitat refacerea documentatiei cu propunerea unei a alte solutii. De asemenea, a fost 
in format cu privire Ia reluarea procedurii de informare ~i consultare a publicului respectiv a procedurii de avizare ~i aprobare a 
Planului Urbanistic de Detaliu. S-a depus altl\ solutie, aceasta a fost afi~atl\ pe site in vederea consultllrii ~i au fost transmise 
notificllri pentru reanalizare solutie (confirmare de primire 14.12.2021), farl\ a se primi observatii din partea acestora panllla 
data de 17.0 1.2021, data intocmirii prezentului raport. 

In data de 14.12.2021 documentatia a fost analizatl\ tn comisie ~i a primit aviz favorab il conform plan~ei de reglementllri. 
De asemenea, a fost afi~at panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu (noua solutie) ~i s-a 

prezentat un studiu de lnsorire cu concluzii din care rezult1\ ell se respect!\ Normativul in vigoare cu privire Ia mediul de sl\nlltate 
al populatiei. 

In conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 1 din 30 decembrie 2010 emis de Minist111l Dezvoltllrii Regionale ~i 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, in vederea aprob~i PUD, se va asigura introducerea In documentatia 
supusl\ aprobliri i consiliului local a raportului informl\rii ~i consultllrii pyblicului, respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce 
reprezintll i11formatii de interes public, vor fi furnizate ~ i puse Ia dispotitie in urma~licitliri lor, conform Legii nr. 544/2001, cu 
modificl!rile ~i completl!rile ulterioare. 

DIR}':CTOR EXECUTIV, 
inl!. Ithta Elena SE.VCniC 

fntocmM in?J AI~Laziir 

ARHITF.CP" 7$EF, 
Arh. urbAfna/Aiisa B.RAIIL 

~EF SE,RVICIU, 
ing. Nicolo'tA-MAC.OVEI 

CodSADU- AI 


