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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU VIZAT
Nr. 199920 16.12.2021 spre neschimbare
ROMANIA SECRETAR
Sector 2 Municipiul Bucuresti =

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) prin reprezentant cu domiciliul/sediul*2) municipiul
Bucuresti, cod postal ........ . Sector 2, Str. Baicului nr. 116,, telefon/fax ....... , e-mail ......... , Inregistratd la , completata cu
nr, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU O
CONSTRUCTIE PARTER, CU DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, generat de imobilul din STR. BAICULUI NR. 116 $SI STRADA BAICULUI FN,
SECTOR 2, BUCURESTIL

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de
urmdétoarele repere urbane: str. Baicului x Doamna Ghica §i proprietdti private care apar{in persoanelor fizice/ juridice, format din teren in suprafata totala
de 192 mp conform actelor (185 mp conform misuritorilor cadastrale), identificat cu numir cadastral 209517(conform extras de carte funciard) este
proprietate privatd persoana juridica si terenul in suprafata de 181 mp, proprietatea Municipiului Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 239521, din
care urmeazd a se concesiona in vederea extinderii constructiei existente —aproximativ 65,0mp, conform plan anexat,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in zona ,L1a” - locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici admisi sunt:
P.O.T=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+H1E, C.UT.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr.
26972000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 péna la 30.12.2018, precum §i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018, nr.
877/12.12.2018 nr. 230/23.04.2019 nr. 566/24.10.2019 si nr. 567/24.10.2019, conform certificatului de urbanism nr. 470/56"B” din 05.03.2020, terenul
este incadrat in zona "L1a”.

Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici, ete.

- H. max. = P+2E

- POT max = 45%;

-CUT max = 1,3;

- retragerea minimd fafd de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologici predominante existente pe strada pe care
se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sanu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafd de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alturatd si se vor retrage fatd de
cealalta limitd la o distanta de cel pufin jumdtate din indl{imea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faja de limita proprietétii avand fafade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la comisa,
misuratd in punctul cel mai inalt fafd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatd de limitele laterale = extindere constructie existenta P+1E+M(cu destinatie locuintd conform cadastru) cu un corp parter,
amplasat pe limita dreapti a terenului solicitat pentru concesionare, retras cu min, 3,0m fafa de limita stangd, la aliniere cu imobilul din dreapta, conform
planului anexat, cu respectarea Codului Civil.
- retrageri minime faf de limitele posterioare = retras cu min. 3,0m fa{d de limita posterioard, cu respectarea Codului Civil si conform planului de
reglementdn anexat. Retragerea de 3.0m se justifica datoritd calcanului existent pe limita dreaptd si obligativitatea prelufirii acestuia astfel incit acesta sa
fie cat mai putin vizibil din domeniul public, conform Regulament PUG, art. 6.
- circulafii i accese: accesul auto si pietonal se va realiza din str. Baicului, conform avizului Comisiei Tehmice de Circulatie nr.
1999427/14288/21.10.2021 si a planului anexat;
- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; Se vor respecta conditiile din avizele de utilitati prezentate §i
avizul "Compania Nationala Cai Ferate S.A.” nr. R.2/5/227/13.05.2021.
- P.O.T. = 36%, CUT=0,36; H. max. = 5,0m, R.H. max. propus=P;
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 28.09.2021 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum i a
Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectéirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 470/56"B™ din 05.03.2020(valabilitate mentinuta cf. Legii nr. 55/2020 privind unele mésuri pentru prevenirea §i combaterea efectelor
pandemiei de COVID 19, art. 4. Alin. 5), emis de Primiria Sectorului 2 §i se taxeaza cu 15,0 lei conform chitantele seria AF nr. 8089/22.06.2021.

Arhitect - gef,
arh. urb. Alina, Aliss BRATU
Director executiv, Sef Sewviciu,
ing. Irina ridena SEV.LCIUC ing. Nicoleta MACOVEI

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2y/prof. dr. arh/Florin MACHEDON, prof. dr. arh. Angelica STAN, prof dr. arh. Mihai COCHECI, prot. dr. arh.
Mircea Silviu CHIRA{ conf. dr. arh sGeorgica MITRACHE, conf. dr. arh. C4talin SA , lect. dr. arh. Sebastian Nicolae GUTA

Intocmit: ing. Alexandra Lazir / gex.
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PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in
cadrul firmei.

% Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D,, in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupa caz:

- Primédria Municipiului .......... :

- Primdria Orasului ... ....... g

- Priméria Comunei...........

*##*) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajdrii teritoriului i urbanismului, specificadndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

**%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 7935/17.01.2022

VIZAT

spre neschimbare

SECRETAR |

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA BAICULUI NR. 116 SI STRADA BAICULUI EN, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit"j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobda documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Aviand n vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat n
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotédrérea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Baicului nr. 116 Si Strada Baicului FN, Sector 2 — Bucuresti, avizat sub nr. 43
CA 4/7 din 28.09.2021, privind extinderea constructiei P+1E+M existente cu o constructie parter, cu destinatia
locuintd de serviciu pe terenul adiacent ce necesitd concesionare, a fost postat pe site-ul Primériei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultati la Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism —
Documentafii supuse avizérii $i aprobdrii.

Mentiondm faptul ¢i in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din Strada Baicului nr. 116 Si Strada Baicului
FN, Sector 2 — Bucuresti, avizat sub nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021, privind extinderca constructiei P+1E+M
existente cu o constructie parter, cu destinatia locuintd de serviciu pe terenul adiacent ce necesitd concesionare, s-a
depus la dosar panoul afisat la teren pentru consultarea publicului, a fost afisatd propunerea pe site-ul institutiei
noastre si s-a depus la dosar declaratie/extras de carte funciard din care rezultd ca se invecineaza direct cu parcele
care au acelasi proprietar.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobdrii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobérii consiliului local a raportului informérii si consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

ARHITECT - SEE,
Arh. urb. Alina Alisa-BRATD

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ing/Trina Elena SEVCIUC ing. Nicoletd MACOVFT

Intoemix, ing. Alexandra LaXix Cod SADU — Al



