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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Nr. 169900/ 18.01.2021
ROMANIA
Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhiteet-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2)

, cod postal ......., telefon/fax ... ., e-mail ... , inregistratd cu nr. completatd cu nr.

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completirile

ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 46 CA 5/1 din 14,12.2021

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Construire imobil de locuinte colective cu regim de inil{ime P+3E+4Er generat de imobilul din STR.
MEDIC CONSTANTIN ZLATESCU NR. 22A (FOST 22), SECTOR 2, BUCURESTIL

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de
urmitoarele repere urbane: str. Medic Constantin Zlitescu §i teren care apartine domeniului public, avind un teren in suprafatd totald de 134 mp din
masuratori (134,16mp din acte), identificat cu numdr cadastral 204838 este proprietate privatd persoane fizice, pentru care s-a eliberat certificatul de
urbanism nr. 1752/18”Z” din 25.11.2020,

Noté: Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal al Sectorului 2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, aflat in vigoare la data emiterii Certificatului de Urbanism nr,
1752/18"Z” din 25.11.2020, a fost suspendat prin H.C.G.M.B. nr. 65/26.02.2021 conf. art. 1, alin. |, pentru o perioada de 12 luni de la intrarea in \1gnare a acesteia;
Conform art. 2, alin. (1) din H.C.GM.B. nr. 65/26.02.2021 "Prevederile art.1, alin. (1) nu se aplici certificatelor de urbanism pentru autorizatii emise anterior adoj

hotardn si autorizatiilor de construire / desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost dem em ge certificate de urbanism in baza Hotdrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti”. Conform art. 56 din Legea 350/2001 (5) Valabilitatea prevederilor d jare a teritorivlui §i de urbanism se extinde de drept pentru

acele investifii care au Inceput in timpul perioadei de valabilitate, pdnd la finalizarea acestora, in urmaroare.'e srrua[n

a) dacd in timpul perivadei de valabilitate a fosi inceputd, in condifiile legii, procedura de autorizare a executdrii licrarilor de construire desflinjare;

b) dacd a fost demaratd punerea in aplicare a reglementdrilor privind civculafia juridicd a terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor
afectate de servitufi publice;

¢) dacd au fost inifiate obiective de investifii de modemizare si sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare”.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobil compus din teren si construetii reglementat anterior prin PUG Bucuresti in zona M2 la limitd cu L1a si ulterior prin
P.U.Z. Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 Sector 2, este amplasat in zona M2 - zona mixtd cu regim de indl{ime mare si foarte mare cu accente inalte,
situate in afara perimetrelor de protectie - POT=70%, CUT=3,5 conform certificatului de urbanism nr. 1752/18”Z" din 25.11.2020.
Functiuni predominante: locuinte colective, servicii, birouri, ete.

- H. max. = P+14E;

- POT max = 70%;

-CUT max=3,5.

- retragerea minimi fafii de aliniament = (1) Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituita in zonele in care aceasta existd sau pe aliniament in cazul in
care alinierea constituitd coincide cu aliniamentul.
(2) Pentru zonele care confin strézi existente (asupra cirora nu se impun modificari de profil) §i pentru strizile nou propuse in care nu este constituita alinierea, retragerea fati de
aliniament va fi functie de categoria strazii, respectiv 3 m pentru categoria IV si Il si 5 m pentru categoria II 5i L cu condifia si nu lase vizibile calcane ale cladirilor invecinate,
calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitecturale/urbanistice sau de intrebuinfare.
(3) Pentru strizile propuse in vederea largirii alinierea poate si coincidd cu aliniamentul nou format (realiniere) sau si preia alinieri constituite fati de aliniamentul nou, daca
acestea exista. ...”

- retrageri minime fa{# de limitele laterale si posterioare = (1) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale se va stabili dupa cum
urmeaza:
a. Pentru cladini avand Hmax < 20,0 m retragerea faté de limitele laterale ale parcelei va fi > 5,0 m;
b. Pentru cladiri avind Hmax > 20,0 m §i < 30,0 m retragerea fala de limitele laterale ale parcelei va fi > 7,5 m;
<. Pentru cladiri avand Hmax > 30,0 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi > 10,0 m;
d. Pentru toate cladirile retragerea fata de limita posterioara va fi > 5,0 m.
e Prin exceplie de la retragerile fata de limitele de proprietate mentionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor si logiilor deschise care nu depisesc adancimea de 1,5 m.
f. O reglementare detaliatd a retragerilor laterale si posterioare menfionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui P.U.D. si doar pdnd la o distanta > 3,0 metri, cu posibilitatea
realizirii unor terase, balcoane, logii, care respecta prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioara este aplicabil, in functie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de
amElasare fata de limita posterioar4 din RLU aferent PUZ - , Sector 2.
(2) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea fata de limita laterala opusi se va calcula in conformitate cu prevederile alin. (1). ...”

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fat# de limitele laterale = constructia se va amplasa pe limitele laterale de proprietate (stdnga si dreapta), conform planului anexat, cu
respectarea Codului Civil §i avizelor prezentate.
- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retras cu min. 3m fatd de limita posterioard (conform pet. 6 lit. f. din P.U.Z. Coordonator Sector 2 “O
reglementare detaliatd a retragerilor laterale §i posterioare menfionate mai sus poate fi obfinutd prin aprobarea unui P.U.D. 3i doar pand la o distantci > 3,0
metri, cu posibilitatea realizdrii unor terase, balcoane, logii care respectd prevederile Codului Civil.)”, cu respectarea vecinatifii posterioare (imobilul se
nvecineazi cu domeniul public pe limita posterioara), conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil §i avizelor prezentate
- circulatii si accese: accesul auto §i pietonal se va realiza din Strada Medic Constantin Zlatescu conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
1997899/12.10.2021; se vor asigura locurile de stafionare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. Locurile de parcare se vor
solufiona la nivelul parterului.
- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare, conform plan retele prezentat;
- P.0.T.= 70%; CUT=3,5; R.H. = P+3E+4Er; H. maxim=17,0m.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 14.12.2021 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmatoarele condifii: constructia se va incadra fn edificabilul maxim aprobat prin PUD,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexati §i vizatd spre neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modi}fyarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul apraK¥arii P,U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a

Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de coystruire (DTAE) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1752/187Z" din 25.11.2020, emis de Primarul Sectorului 2 si se taxeaza cuA+5,0 lei conform chitantd seria AH nr. 14857/03.03.2021.
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PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in
cadrul firmei.

% Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

* Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului . ......... 3

- Primaria Oragului .. ........ :

- Priméria Comunei .. .........

#¥) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajdrii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

**%) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 —
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 7971/ 17.01.2022

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. MEDIC CONSTANTIN ZLATESCU NR. 22A (FOST 22), SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit",j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului peniru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotédrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotédrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, P.U.D. — str. Medic Constantin Zlitescu nr. 22A (fost 22), Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 46 CA 5/1
din 14.12.2021, privind lucrdri de construire imobil de locuinte colective cu regim de inaltime P+3E+4Er, a fost
postat pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind fi consultatd la Secfiunea Informatii de Interes Public -
fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobdrii.

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — str. Medic Constantin Zlatescu nr. 22A
(fost 22), Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 46 CA 5/1 din 14.12.2021, privind lucrdri de construire imobil de
locuinte colective cu regim de iniltime P+3E+4Er, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat
PUD. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. Au fost
depuse sesiziri referitor la respectarea regulamentului de urbanism in ceea ce priveste amplasamentul constructiei,
accesele, circulatiile, stationarea autovehiculelor, precum si incadrarea in indicatorii maxim admisi, la care s-a
raspuns. La dosar a fost depus studiul de insorire din care reiese ¢ imobilul propus a fi edificat respectd necesarul
de insorire specificat in legislatia in vigoare, precum si avizul de circulatie privind accesul imobilului.

in conformitate cu art. 43 §i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusi aprobdrii consiliului local a raportului informérii §i consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu rffedificirile i completarile ulterioare.
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