
ROMANIA 
Sectorul 2 al Muoicipiuluj Bucure~ti 

PrimA ria Sector 2 

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 
Nr.!69900/ 18.01.2021 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
Arhitcct-~ef 

Ca unnare a cererii ad resale de *I ) 
cod po~tal ....• telefonlfax ....... , e-mail 

cu domiciliuVsediul*2) 
inregistratA cu nr. completa!A cu nr. 

privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modifica.rile ~i completl!.rile 
ulterioare, se emile unnAtoml: 

A VIZ 
Nr. 46 CA 511 din 14.12.2021 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Construire imobil de locuinte colective cu regim de in~l(ime P+3E+4Er general de imobilul din STR. 
MEDIC CONSTANTIN ZLATESCU NR. 22A (FOST 22), SECTOR 2, BUCURESTI. 

Amplasare, delimitare, suprafatA zona studiatA in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucure~ti delimitat de 
urmatoarele repere urbane: str. Medic Constantin ZIAtescu ~i teren care aparJine domeniului public, av§nd un teren in suprafatA totaiA de 134 mp din 
mAsurAtori (134, 16mp din acte), identificat cu numAr cadastral 204838 este proprietate privata persoane fizice, pentm care s-a eliberat certificatul de 
urbanism nr. 1752/i 8"Z" din 25 .11 .2020. 
Nota: Docmnenta~a de urbanism Plan Urbanistic Zonal al Sectorului 2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, aflat in vigoare Ia data emiterii Certificatului de Urbanism nr. 
1752/IS'"Z'" din 25.11.2020, a fost suspendat prin H.C.G.M.B. nr. 65126.02.2021 con( art. 1. alin. I, pentru o perioadA de 12 luni de Ia intrareain vigoare a acesteia; 
Conform art. 2, alin. ( 1) din H.C.G.M.B. nr. 65 /26.02.2021 ''Prevederile an.l , alin. ( I) nu se aplic~ certificatelor de urbanism pentru autorizatii emise anterior adoptArii prezentei 
hotArfuj si autorizatiilor de construire I desfiintarc atlate in curs de emjtere si pentru care au fost deja emise certificate de urbanism in baza HotArarii Consiliului General al 
Municioiului Bucurefiti" Conform art 56 din Legea 350/2001'' (5} Va/abilitatea prevederilordocumelllatiilor de amenajare a teritoriului -11 de urbanism se ex Iinde de drepl pen tnt 
ace/e inveslifii care au fnceput in timpul perioadei de mlabilitate, p(ind Ia finalizarea acestora. in urmdtoarele silua{ii: 

a) daca in timpul perioadei de mlabilitate a fost inceputlJ, in comlitiile legii, procedura de autorizare a executdrii fucrdrilor de constntire!desfiinfare; 
b) dacO a fost demaratG pzmerea in ap/icare a reglementdrilor privind circu/afia juridici1 a lerenurilor, stabi/irea ~~ delimilarea teriloriului intra vi/an sau delimitarea zone/or 

afectale de servilu/i pub/ice; 
c) dacd au [osl initiate obiecth·e de im·esti{if de modemizare $i'sau dezvoltare a infrastmcturii telmico.edilitare ''. 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. •••)aprobate anterior: !mobil campus din teren ~~ construc(ii reglementat anterior prin PUG Bucure~i in zona .M21a limit~ cu lli ~i ulterior prin 
P.U.Z. Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 Sector 2, este arnplasat in zona M£- zona mixtA cu regim de in!ltime mare ~i foarte mare cu accente inalte, 
situate in afara perimetrelor de proteqie - POT=70%, CUT=3,5 confonn certificatului de urbanism nr. 1752/IB"Z" din 25.11.2020. 
Functiuni predominante: locuinte colective. senicii. birouri. etc. 

-H. max.= P+ 14E; 
- POT max = 70%; 
- CUT max = 3,5. 
- retragerea minimA fati de aliniament = ,( l ) Toate categoriile de clAdiri se vor amplasa pc alinierca constituita in zonele in care aceasta existA sau pe a1iniament in cazul in 

care aJinierea constituitA coincide cu aliniamentul. 
(2) Pentru zonele care con~n stra.zi ex.istente (asupra cl\rora nu se impun modifica.ri de profit) $i pentru strbile nou propuse in care nu este constituita al.inierea, retragerea fatA de 
aliniament va fi func~e de categoria str~zii, respectiv 3 m pentru categoria IV ~~ Ill ~i 5 m pentru categoria II $i I, cu conditla sa. nu lase vizibile calcane ale ciAdirilor invecinate, 
cal cane propuse a fi menfinute datoritd valorii lor arhitecturale/urbanistice sau de intrebuintare. 
(3) Pentru strAzile propuse in vederea l~rgirii alinierea poate s~ coincidA cu aliniamentul nou fonnat (realiniere) sau sA preia aJinieri constituite fatA de aliniamentul nou, daca 
acestea existA .... " 

- retrageri minime falii de limitele lalerale si posterioare = ,(1) in cazul ciMirilor care sc vor amplasa in regim izolat, retragerea fata. de limitele laterale se va stabili dup<'i cum 
unneazA: 
a Pentru cla.diri aviind Hma.x $. 20,0 m retragerea fat~ de limitele laterale ale parcelei va fi ~ 5,0 m; 
b. Pentru ciMiri av<ind Hrnax > 20,0 m ~~ S 30,0 m retragerea fat~ de limitele laterale ale parcelei va fi 2: 7,5 m; 
c. Pentru ciAdiri adnd Hmax > 30,0 m retragerea fat~ de limitele laterale ale parcelei va fi ~ I 0,0 m; 
d. Pentru toate cladirile retragerea faJA de lim ita posterioar<'i va fi 2: 5,0 m. 
e. Prin exccppe de la retragerile fata.. de limitele de proprietate menJionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor ~i logiilor deschise care nu depa~sc ad<incimea de 1,5 m. 
f. 0 reglementare detaliatA a retragerilor laterale ~i posterioare mentionate mai sus poate fi ob~inutA prin aprobarea unui P.U.D. ~~ doar pinA Ia odistanJA ~ 3,0 metri, cu posibilitatea 
realizArii unor terase, balcoane, logii, care respectA prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioar.1 este aplicabil, in funcfie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de 
arnplasare fatA de limita posterioarA din RLU aferent PUZ- ,,Sector 2". 
(2) in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplatlalipit (cu rost seismic) retragerea fatA de limita lateralA opusA se va calcula in confonnitate cu prevederile alin. ( I) . . 

Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri minime fa lA de limitele lateralc = construqia se va amplasa pe limitele laterale de proprietate (st§nga ~i dreapta), conform planului anexat, cu 
respeclarea Codului Civil ~i avizelor prezentate. 
• retrageri minime fatA de limitele posterioare = relras cu min. 3m fatA de limita posterioara (conform pet. 6 lit. f. din P.U.Z. Coordonator Sector 2 "0 
reglememare detaliata a retrageri/or /aterale §i posterioare menfionate mai sus poatefl obfinuta prin aprobarea wwi P. U.D. §i doar pl'ina Ia o distanfa ?: 3,0 
metri, cu posibilitatea realizarii unor /erase, balcoane, logii care respecta prevederile Codului Civil.)", cu respectarea vecinAtAtii posterioare (imobilul se 
lnvecineau cu domeniul public pe lim ita posterioarA), conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil ~i avizelor prezentate. 
- circulatii ~i accese: accesul auto ~i pietonal se va realiza din Strada Medic Constantin ZIAtescu confonn avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 
1997899112.10 2021 ; se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule In incintll conform H.C.G.M.B nr. 66/2006. Locurile de parcare se vor 
solutiona Ia nivelul parterului. 
- echipare tehnico-edilitarn: toale ciAdirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare, conform plan re(ele prezentat; 
- P.O.T,= 70%; CUT=3,5; R.H. = P+3E+4Er; H. maxim=17,0m. 
in urma ~edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism din data de 14.12.2021 se avizeazA favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu 
urmAtoarele condi(ii: construc(ia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plan~a de reglementAri urbanistice anexaiA ~i vizatll spre neschimbare. Elaboratoml ~i beneficiantl 
P.U.D. rnspund pentm exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformilate cu art. 63 alin. 
(2) lit g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~ i urbanismul, cu modifl.f<jrile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz telmic ~ i poate fi folosit numai in scopul aprnl<i\rii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentale Ia dosar, precum ~i a 
Codului Civil. Documentatia tehnict pentru autorizarea executarii lucrarilor de copstruire (DJJ!C~) se poate lntocmi numai dupa aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectllrii lntocmai a prevederilor acestuia. Prezentul a viz este valal)ll de Ia dal'<l emiterii sale pe toatA durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 1752118"2" din 25 .11 .2020, emis de Primaml Sectorului 2 ~i se taxea2a cjl.-t5)J"Iei conform chitantA seria AH nr. 14857/03.03.2021. 

OJre<;.tor. executiv. 
in g. t rio a. t.,ttna\SK \ICJJJC 

Arhitec~ef, 

arb. urb..AdlfiA.Alis~VBa.tr'Ht 
~ef i/elviciu. 

ing.~oiftll MAL:UVEI 

men a· a Teritoriulu~ i Urbanism a Sectorului 2: prof. dr. arhAI'orin MA¢Eo.PN. prof. dr. ruh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai COCHECI,j)I'OI. ur. aili'MireetrSif\·iu CHIRA, conf. dr. arh . 
. conf. dr. arh. CataJin SARBU, lect. dr. arh. Sebastian Nicolae GdTi". 
"Januela Marimscu I ~4eL 

Cod SADU- AVA 

\JlZAf \ 
spre nesch\mbarc j 
~~.GR.J;TA-~ 



I ) Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoanajuridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 
2

> Adresa solicitantului: 

- pen!ru persoana fi zica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

J) Denumirea investitieiloperatiunii propuse. 

4
> Date de identificare a imobilului- teren ~i/sau constructii -conform certificatului de urbanism emis In care este 

solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

SJ Se precizeaza conditii le pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabi l, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Or~ului .. . ....... ; 

- Primaria Comunei . ......... . 

**) Se va semna de arhitectu l-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef', de catre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor Ia aliniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 11 7 ajlate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 



Platforma parcare 
Allnlament frontal 

1 ------- Allnlere posterioara l.t:J:l:lllWJIQ!.tl;. 
I 
I 

CIRCULATII 

Clrculatii carosabi 
.__ __ _. Clrculatii pietonale 

Acces carosabll 

RoloroVo)(pOr!l~a. nr Jdata 

DTLU PRotECT 

PROPUNERE - tt.IOBIL DE LOCUIT P•3E<El4 rllllaS 
STR CONSTANTIN 2l.ATESCU NR22A P,U,O 
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ROMANIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti 

Primaria Sector 2 = www.ps2.ro • Strada Chlrlstlglllor nr. 11·13, Tel: +(4021)209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU- S.A.D.U. 
Nr. 7971/ 17.01.2022 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. MEDIC CONSTANTIN ZLATESCU NR. 22A (FOST 22), SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata In Monitorul 
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.20 19, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in 
conditiile legii. 

Avand In vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 10 emis de 
Ministrul Dezvoltiirii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a 
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 20 II ~i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teri toriului ~i 
urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 
implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti, astfel cum a fost modificata prin 1-lotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11 .20 18; 

- Hotararea Consil iului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2()20 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i 
functionare at Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominate a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, P.U.D. - str. Medic Constantin Zlatescu nr. 22A (fost 22), Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 46 CA 5/ 1 
din 14.12.2021, privind lucrari de construire imobil de locuin~e colective cu regim de inaltime P+3E+4Er, a fost 
postal pe site-ul Primariei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putand fi consultata Ia Sectiunea lnformatii de Interes Public 
fereastra Documentatii Urbanism - Documentatii supuse avizari i ~i aprobarii. 

Mentioniim faptul caIn vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din- sir. Medic Constantin Zllitescu nr. 22A 
(fost 22), Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 46 CA 511 din 14.12.2021, privind lucrliri de construire imobil de 
locuinte colective cu regim de lniiltime P+3E+4Er, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a general 
PUD. De asemenea, a fost afi~at panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. Au fost 
depuse sesizari referitor Ia respectarea regulamentului de urbanism in ceea ce prive~te amplasamentul constructiei, 
accesele, circulatiile, stationarea autovehiculelor, precum ~i incadrarea In indicatori i maxim admi~i, Ia care s-a 
raspuns. La dosar a fost depus studiul de lnsorire din care reiese ca imobilul propus a fi edificat respectli necesarul 
de ln~orire specificat In legislatia In vigoare, precum ~i avizul de circulatie privind accesul imobilului. 

In conformitate cu at1. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~ i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aproblirii PUD, se va 
asigura introducerea 'in documentatia supusli aproblirii consiliului local a raportului informlirii ~ i consultiirii 
publicului, respectiv inf01matiile cuprinse In P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumizate ~i 
puse Ia dispozitie In urma solicitlirilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu I,<odificlirile ~i completlirile ulterioare. 

DJREqf'oR EXECUTIV, 
ing. ll{ina f:IAna SEV@llC 

fntocmit: ur~. Ana-Emanuela Marinescu 

ARHITECT _hEF .. 
Arh. urb. Alina.AlisORA TU 

~EF Sf:,RVICIU, 
ing. Nicotet/l.MACOVEI 

CodSADU - AI 

VllAl' 
spre neschimbarc 

SECRETAR 


