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cu privire Ia Hotiirarea Consiliului Local a! Sectorului 4 NR. 12131.01.2022 privind 
aprobarea planului urbanistic de detaliu, pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER$! 
ANEXE pe terenul proprietate particularii fn suprafatii de 14.107,00 mp, situat fn STRADA 

BUCOVA! nr. 3, SECTOR 4, Bucure$ti 

Subsemnata Daniela TUDOSE, Secretar General a! Sectorului 4 ( exercitare temporarii 
conform Dispozi(iei nr. 389/13.01.2022, In temeiul art.l40 alin. (3) din OUG nr.57/2019 
privind Codul Administrativ, cu modificiirile ~i completiirile ulterioare, refuz contrasemnarea 
Hotiiriirii nr. 12/31.01.2022 a Consiliului Local al Sectorului 4 privind aprobarea Planului 
Urbanistic de Detaliu pentru construire magazin retail, parter ~i anexe pe terenul proprietate 
par\icularii In suprafa(ii de 14.107,00 mp situat In strada Bucoviil nr.3, sector 4, Bucure~ti, 
pentru urmiitoarele motive: 

Documenta(ia de urbanism de tip PUD, a ciirei aprobare face obiectul Hotiiril.rii nr. 
12/31.01.2022, contravine prevederilor art.48 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea 
teritoriului ~i urbanismul, cu modificiirile ~i completiirile ulterioare: 

In primul rand, In art.48 alin.(1) din Legea nr.350/2001 se prevede: 
,(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificii pentru o parcel a In rela(ie 
cu parcelele lnvecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel 
superior." 

De~i titlul Hotiiriirii, dar ~i avizul de urbanism nr.03/06/17.08.2021, afirmii di proiectul 
PUD reglementeazii urbanistic lntreaga parcelii In suprafa\ii de 14.107 mp, Planul de 
reglementiiri anexii Ia Hotiirare reglementeazii In mod expres doar o suprafa(ii de 9.502 mp, 
denumita ,Faza 1." In schimb, pentru restul terenului, In suprafa(ii de 4.604 mp, denumita ,Faza 
2", pe plan se specificii In mod ex pres cii se define~te doar o ,posibilitate de mobilare, zona 
rezervata pentru o dezvoltare ulterioarii [ ... ] va fi reglementata printr-o documenta(ie PUD." 

Din documenta(ia depusii, reiese cii cele douii suprafe(e de teren nu au fost 
dezmembrate panii In prezent, lntreaga suprafa(ii de 14.107 mp reprezentand o singura parcelii 
cadastralii. Prin urmare, se lncalcii dispozi(ia legalii care impune ca o documenta(ie PUD sii 
reglementeze o parcelii, ceea ce lnseamna cu nu poate reglementa doar o parte a unei parcele, 
Ia fel cum nu poate reglementa doua parcele simultan. 

Mai mull, planul de reglementiiri nu con(ine nicio propunere de mobilare pentru 
suprafa(a de 4.604 mp din faza 2, aceastii pof\iune a parcelei fiind ha~uratii ~i prezentand o parte 
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din planul de reglementari aferent documenta(iei PUZ str. Bucova( nr.3, aprobat prin HCGMB 
nr.569/2019, peste care a fast suprapus proiectul magazinului de retail doar pe por(iunea de 
9.502mp. 

Planul de reglementari aferent documenta(iei PUD nu respecta nici prevederile art.48 
alin. (2) din Legea nr.350/2001: 
,(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza eel putin: 
a)modul specific de construire in raport cu functionarea zonei ~i cu identitatea arhitecturala a 
acesteia, in baza unui studiu de specialitate; 
b)retragerile fata de limitele laterale ~i posterioare ale parcelei; 
c)procentul de ocupare a terenului ~i modul de ocupare a terenului; 
d)accesele auto ~i pietonale; 
e)conformarea arhitectural-volumetrica; 
f)conformarea spatiilor publice." 

Fiind reglementata doar suprafata de 9.502 mp, aferenta magazinului, pentru suprafata 
de 4.604 mp nu au fast reglementate aspectele prevazute in art.48 alin. (2) lit. a), d) ~i e). 

SECRETARUL GENERAL AL SECTORULUI 4 
Daniela TUDOSE 


