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Misuri ca urmare a Directivei Europene 2008/50/CE
privind ,,Calitatea aerului inconjuriitor si un aer mai curat pentrun Europa”,
ce pot fi implementate prin procedura de autorizare a constructiilor
Ia nivelul Sectorului 4

1. PREAMBUL

Avand In vedere reclamarea Romdniei la Curtea Europeana de citre Comisia Europeand, pentru neindeplinirea
obligatiilor care i revin privind calitatea zerului Inconjuritor §i un aer mai curat, Camera 7 a Comisiei Europene a constatat
nerespectarea in mod sistematic §i persistent, din anul 2007, a valorilor-limitd anuale pentru concentratiile de PMig In zona
RO32101, sursele principale de poluare fiind traficul rutier, care este responsabil de aproximativ 70% din poluarea
atmosfericd, centralele electrotermice, industria §i lucrérile de construire;

Consiliul General a1 Municipivlui Bucuresti a aprobat Planul de Men{inere a Calitifii Aerului In Munjcipiul Bucuresti
20118-2020 prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti (H.C.G.M.B.) nr. 715/18,10.2018, care prevede i
misurl precum: asigurarea locurilor de parcare, modemizarea strizilor, cresterea vitezei de deplasare pe strizile secundare,
pietonale — parte din aceste misuri se pot implementa si fn procesul de emitere a Autorizafiilor de Construzire.

Priméria Sectorului 4 2l Municipiului Bucuresti a implementat si finalizat mai multe proiecte in vederea tmbundtafirit
conditiilor de medin, precum: prelungirea liniei de mefrou si construirea unei statii de metrou, amenajarea de cii proprii de
circulatie pentru biciclete (pisie, benzi), inclusiv zone de agrement, amenajarea spatiilor verzi, amenajarea Parcului ,,Tudor
Arghezi”, majorarea numarnlui locurilor de parcare §i crearea dotiirilor urbane in proximitatea ansamblurilor rezidenfiale,
cresterea eficientei energetice a locuinielor prin reabilitarea termici a clidirilor, tncurajarea circulafiel pietonale prin cresterea
afractivititii pietonalelor, respectiv amenajarea trofuarelor si spatiilor urbane adiacente de pe marile artere de circulatie.

Prezenta are tolul de a asigura implementarea unor misuri, prin aplicarea politicilor de mediu in procedura de
autorizare a constructiilor, Astfel, prin prezentele misuri se urméireste reducerea emisiiler din traficul rutier prin cresterea
vitezei medii de deplasare, realizarea de parciri cu numir suficient de locuri pentru noile clidiri rezidenfiale, dezvoltarea
zonelor piétonale, gestionarea traficului, modernizarea si extinderea arterelor de circulatie. Astfel, prin cresterea vitezel medii

de deplasare, conservarea, ameliorarea 5i extinderea spatiilor verzi publice, se considerd o reducere de 10% a emisiilor din-

gazele de esapament.

IL. BAZA LEGALA

Baza legalid 2 prezentei este fundamentatd pe temeiul urméitoarelor acte legislative:

Directiva 2008/50/CE a Parlamentului Buropean gi a Consiliului din 21 Mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator

si un aer mai curat pentry Europa;

Directiva 96/62/CE a Consiliuiui din 27 Septembrie 1996 privind evaluerea §i gestionarea calititii aerului fnconjuritor;

Hot#rarea Curiii Europene din 20.04.2020; '

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 5071997 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii;

Tegea nr. 114/1996 privind locuintele;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

0. Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentulni de avizare, recepijie §i tnscriere n evidentele de cadastru si

carte funciard - Agentia NationalZ de Cadastru si Publicitate Imobiliarda — AN.C.P.L.

11. Hotéararea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 715/18.10.2018 privind aprobarea Planului
de Mentinere a Calitdfii Aerului in Municipiul Bucuresti 2018-2020;

12. Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) ar. 66/2006 privind aprobarea normelor privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul
municipiului Bucuregn si aprospectelor necesare unei corecte func!:mnaﬂ a arterelor de mrculatle

13. S.T.A.S.4032/2/1992 Tehnica traficului rutier;

14. Normativ pentru projectarea parcajelar de avtoturisme In localitdti vibane — Indicativ — P. 132-93;

15. Normativ pentru projeciarea 5i executia parcajelor pentru autoturisme — Indicativ — NP. 24-97;
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IIt. OBIECTIVE

Prin prezenta, se dipune implementarea unor misuri, in vederea imbunatitirea calitatii aerului fnconjurdtor §i un aer
mai curat, obligatii previizute In Directiva 2008/50/CE privind ,,Calitatea aerului inconjuriitor i un aer mai curat pentru
Europa”, masuri ce pot fi 1mpIementate prin procedura de autorizare a construciiilor la nivelul Sectog_,l
1. ncuragarea c:1rculat1e.1 pletonale prm descongestmnarea trotuarelor aferente drumunlor pub e
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IV. DEFINITII

fn sensul prezentei, se va defini Injelesul urméitorilor termeni:
»Garaf’ = constructia cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adiipostirea sau repararea autovehiculelor dupi caz,
51 poate fi dotat cu instalatii speciale de aerisire, stingere incendin, ifuminat, alimentare cu apd, canzlizare, utilaje de parcare
si sisteme de parcare (potrivit ari. 2.4 din Normativul P.132-93).
»Parcaj” = spafiu amenajat pe sul sau In consfructil speciale, pentru stationarea in aer liber, adépostirea In constructii a
autoturismelor (potrivit art. 2.4 din Normativul P.132-93).
Parcatea se realizeazd prin urmitoarele modalitili: ® propriu-zisd si delimitat¥ prin marcaje; » prin sistermne mecanice de
parcare; ® prin utilaje de parcare.
skarcajele si Garajele” sunt dotdr specifice circulatiei pasive (potrivit art. 2.4, din Normativul P.132-93) .
»Pareaje cu capacitate redusi#” = parcaje cu o capacitate de pin# 1a 10 locuri de parcare (potrivit Normatividui P.132-93 ).
,Parcaje cu capacitate mijlocie” = parcaje cu o capacitate de 10 .., 50 locuri de parcare (potrivit Normativului P.132-93),
»Parcaje cu capacitate mare™ = parcaje cu o capacitate de 50 ... 200 locuri de parcare (potrivit Normativudui P.132-93).
»Parcaje cu capacitate foarte mare” = parcaje ¢u o capacitate de peste 200 locuri de parcare (potrivit Norm. P.132-93).
»Yisteme mecanice de parcare” = parcérf care se realizeazi cu ajutorul unor mecanisme speciale (Exemple: sisteme de
parcare supraetajatd, sistemne de parcare automate, sisteme de parcare hidraulice, sisteme de parcare hidraulice subterane,
sisteme de parcare semi-automate, sisteme de parcare — tip turn, sisteme de parcare — tip raft).
»Utilaje de parcare” = sisteme mecanice care se utilizeazi pentru accesul/ jesirea din parcare (Exemple: plarforme auto
pentru parcare, plarfforme glisante pentru autovehicule, ascensoare/ platforme elevatoare pentru autovehicule, platforme
rotative pentra autovehicule, platforme de ridicare — tip foarfech).

»écees la drmmurile publice” = acces carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (potrivit Ordinului
MLFPAT — GM.-007-2000).

»iccesuri pietonale” = cii de acces pentru pietoni, dinfr-un dram public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica san, dupi caz, pe terenusi proprietate privati
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit tegii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel inct sa permiti circulatia persoanelor cu handicap §i care folasesc mijloace
specifice de deplasare.

»Carosabil” = portiune din platforma drummlui destinatd cireulatiei vehiculelor. Un drum poate cuprinde mai multe pérti
carosabile complet separate una de cealaltd printr-o zona despériifoare saw prin diferenta de nivel (potrivit O.U.G. nr.
195/2002).

»Drumuri deschise circulatiei publice” = toate drumurile publice si acele drumurd de utilitate privaté care asigurd, de reguls,
accesul nediscriminatoriu al vehiculelor ¢ pietonilor (potrivit 0.G. nr. 43/1997).

»Drumuri publice” = drumuri de utilitate publicé si/sau de interes public destinate circulafiei rutiere i pletonalc in scopul
satisfacerii cerinfelor generale de transport ale econemiei, ale populafiei si de ap#rare a térii; acestea sunt proprietate publicd
§i sunt Intretinute din fonduri publice, precumn §i din alte surse legal constituite (potrivit 0.G. nr. 43/1997).

»PADY « Plan de Amplasament si Delimitare - este intocmit de persoana autorizati §i reprezintd documentul tehnic de
constatare a situajiei reale din teren prin care sunt determinate limitele i suprafetele texenuzilor gifsan ale constructiilor,
rezultate din mésurdtori. (poerivit art. 380 din Ordinul AN.C.P.T . nr. 700/2014).

»Aparfamentare” = operatinnea de impérjire 2 unai constmetii - condorniniv In mai multe wnitdt individuale. Aceste
operafiuni se fac In baza unei documentatii cadastrale gi 2 actului antentic, Intocmite in conditiile legii (potrivit art. 26 alin.(8)
din Legea nr. 7/1996).

»Certificatul de Atestare a EdificArii Constructiei” = document administrativ care se eliberazé de autoritatea locald
emitentd a autorizatiei de construire si confirma c edificarea constructiilor s-a efectuat conform autorizatiel de construire gi
cd existé proces- verbal de receptie la terminarea lucrérilor, precum gi 2 celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale,

pDotare” = prevederea imobilului cu echipamente, instalatii, sisteme si amenajiri necesare functionfsii conform
normativelor si reglementailor tehnice in vigoare, care nu pot fi incluse In suprafata locativil (exemple: 1ift, loc de joac, loc
de parcare etc) Conform Normativului P. 132-93: parcajele §i garajele sunt dotdri specifice czrculaﬂer. pasive care pot fz
amenajate la sol ... sau in constructii de diferite upun

»Locuintd” = constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinfele, dotdrile i utilitifile necesare,
care satisface cerintele de locuit ale unei perscane sau familii {potrivit Legii nr. 114/1996, art. 2).

»PArtl comume” = bunuri accesorii In raport cu spafiile locative, care constituje bunurile principale in sensul art. 546 din
Cornl Civil din 2009 {potrivit Codulrd Civil din 2009, art 648 alin (?)

(1) Sunt considerate pax§1 comune, In masura in care prin lege ori prm act Jundu: 1u se preveds altfel

g terenut pecare se-aftaclEdres; compos atitdinsuprafs; it Th i ATH, POtIvIt THiuTi
sau destinatiel constructiei, pentru a asigura exploatarea normald a acesteia; pentru eventuala suprafa‘g'a excedentard
proprietarii sunt titularii unei coproprietdfi obignuite; T

b) fundaia, curtea interioard, structura, structura de rezistentd, perefii perimetrali gi de; pa%;@rﬁifﬁﬁa ‘p detdfi gi/sau
spatiile comune, acoperigul, terasele, scirile si casa scirilor, holurile, pivnitele i subsolurié pec mpartlmen rezervoarelt:
de api, centralele termice proprii 5i ascensoarele;




c) instalajiile de api §i canalizare, electrice, de telecomunicatii, de Incilzire §i de gaze de la brangament/racord péni la
punctul de distributie ciire parfile aflate In proprietate exclusivi, canalele pluviale, paratrisnetele, antenele colective, precum
si alte asemenea pérfi; : : .

d) alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosin{d comund.

(2) Cosurile de fum §i de aerisire, precum i spatiile pentru sp#kitorii §1 uscitoril sunt considerate périi comune exclusiv
pentru coproprictarii care utilizeazi aceste utilitdfi in conformitate cu proiectul cladirii (potrivit Codul Civil din 2009, art.
648 alin. (2.

Artl.

Art.2.

Art.3.

Artd.

V. MASURI

CIRCULATII ST ACCESURI

(1) Parcelele care an acces comun la un drum public vor respecta conditii minime Tn functie de capacitatea parciri
(definite conform P, 132-93), luind in considerare toate parcirile care au acelasi acces In drumul public indiferent
de proprietarul acestora, astfel:

(2} Accesul din drumul public pentru imobilele care necesitd pind 1a 10 locuri de parcare, adicd mai putin de 10
unitifi locative si mai putin de 1000 mp suprafaid locativd util, nu necesitd conditii minimale de Indeplinit, decét
conditia accesului mijloacelor de stingere a inéendiilor.

(3) Accesul din drumul public pentru imobilele care necesitd intre 10 ... 50 locuri de parcare se considerd drum de
acces de la aliniament si pAn3 la parcarea propriu-zis# si se va dimensiona conform prevederilor Hotérfrii Consiliului
General al Mun. Bucuregti (H.C.G.M.B.) nr. 66/2006, conditii minime obligatorii.

{4) Accesui din drum public pentru imobilele care necesita fntre 50 ... 200 locuri de parcare se considerd drum de
utilitate privatd deschis circulatiel publice de Iz aliniament si pini Ia parcarea propriu-zisi, se va dimensiona
conform Hot#rarii Consiliului General al Mun. Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 66/2006 si va fi notat in Cartea Funciar
ca drum de utilitate privatd deschis circulafiei publice.

(5) Accesul din drum public pentry imobilele care necesiti peste 200 locuri de parcare se considerd drmm de utilitate
privatd deschis circulatiei publice de la aliniament si pind la parcarea propriu-zisd, se va dimensiona conform
Hot#rarii Consilivlui General al Mun. Bucuresti (HL.C.G.M.B.) nr. 66/2006 va fi notat in Cartea Funciari ca drum
de utilitate privati deschis circulaiiei publice si poate fi autorizat numai in baza unui studiu de trafic care s studieze
zona pénd la un drum de categoria a II-a.

(6) In vederea asigurdrii caracterului public al drumului de utilitate privaty, propdetarul/proprietarul cotei indivize,
va fnscrie In Cartea Funciara a drumului o declaratie din care s& rezulte ¢ nu va inchide sj nici nu va permite
Inchiderea drumului circulatiei publice, ¢i va pemite executarea oricaror lucréir avizate de Comisia de Circulatie si
Brigada Rutierd care au ca scop sigurania sifsau fluenta traficului auto gi pietonal.

Parcelele care nu respectd conditiile minimale stabilite prin Azt.1. din prezenta, se considerd ¢i fac parte din zone
cu conditii specifice care pot crea probleme de trafic i se Incadreazi In prevederile art. 32 ¢l act. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, respectiv aprobarea unei documentati de urbanism de tip
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal).

Emiterea unui Certificat de Urbanism fn scopul obfinerii Autorizatie de Construire pentru parcele care au acces
comur, se vaemite in baza extraselor de Carte Funciard ale tuturor parcelelor care sunt deservite de drumul de acces.

PARCAJE

(1) Unit&file Iocative rezultate ca urmare a apartamentarii vor include In U.l. (Unitatatea Individuald) toate dotérile
care reprezintd condijii obligatorii de autorizare. Locurile de parcare amenajate la sol sau In cadrul unui sistem
mecanic sunt dotfri aferente apartamentului, apartin acestuia.

(2) Se va inscrie In Autorizatia de Construire (A.C.) si In Certificatul de Edificare cum c2 apartamentarea se va face
incluzind locurile de parcare in Unitatea Individuald (U.L) a apartamentelor.

(3) Includersa in Unitatea Individuald (U1} se poate face prin includerea efectivi ca dependinti a acestuia, dupd
caz, saul prin notarea unui dezmembrémant al dreptului de proprietate (servitute, drept de folosintd).

(4) In sitvatiain care locul de parcare se asigurf pe un alt nr. cadastral, decét cel al imobilului pe care se afld cladirea,
n Cartea Funciard a acestuia se va nota faptul cé: asigurar3 locurile de parcare pentru imobilul cu ar. cadastral pe
care se afld clidirea, pe toatd durata de existentd a constructiei.

Art.5. (1) In cazul in care autorizatiile de construire previd sisteme mecauice de parcare, la receplia acestora se vor prezenta

suplimentar urmatoarele documente:
(2) contractul de cumparare pentru sisternului mecanic de parcare;
{3) procesul verbal de punere in functiune a sistemului mecanic de parcare insusit de Compania Nationald pentru

————Comirolul Cazanelor, nsaititior de Ridicar st Recipientsior suby Prestme (CN.CTR);

Art.6.

(1) Sistemele mecanice de parcare se consider® construcfii §i trebuie si indep
i
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previzute In R.L.U. (Regulamentul Loczl de Urbanism) aferent documentatiei d
depiseste Infltimea gardului reglementat. /‘;; &
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SPATII VERZI




Axt.7. (1) Suprafa{a spatfilor verzi aferente locuinielor colective si semicolective se va delimita prin Planul de Amplasarent

Arxt.8.

Art.9.

si Delimitare a Imobilului (P.A.D.) §i se va Inscrie In Cartea Funciari obligativitatea de a nu construl, de nu face
amenajéri, altele decit cele cu destmatla de sPatu verzi, .

{2) Caracterul public al informafiilor cu privire la suprafata spamIOr verzi se asigurd prin Cartea Funciardl prin
intermediul Angentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard (A.N.C.P.L).
CERTIFICAT DE EDIFICARE

(1) In vederea obtinerii Certificatului de Edificare penirn locuintele colective si semicolective, sunt necesare

urmitoarele documente:

(2) Cerere;

{3) Proces Verbal de Receptie;

(4) Extras de Carte Funciari,

(5) Proces Verbal de Punere in functiune, Insusit de CN.CLR. (dacd A.C. prevede sisteme mecanizate de parcare);
(6) Tabel care sd cuprindi cel putin: ’

e r. apartamentulvi; ® suprafaf0(plitGnentulul; o or. pGcrii cu corefpendent intr-un P.A D. (Plan de Amplasare
si DelimitCre OImobilutui) I releven cCHMIr; @ modul de (Mgurlie O pGcirii (Afem meclhic, In conGructie,
Ia sol, In folosintd, In proprictate);

Acest Tabel poate fi ,,Figa colectivd” (Anexa 1.38 la Regulament anexa din Ordinul or. 700/2014), fard viza OCPI,
la care se adaug3 o coloana 1n care se scrie numirnl locului de parcare aferent apartamentului (cu referire la numérut
din PAD-ul actualizat sau din releveul cladirii}.

(9) P.AD. (Plan de Amplasare i Delimitare a Tmobiluiui) sau Planu! de sitnatie intocmit conform art. 262 lit. ¢ din

Regulament anexa din Ordinul nr. 700/2014  (inclusiv in format .dxf) care va cuprinde obligatoriu urmétoarele
informatii: e identificarea spatiilor necesare exploatirii normale a cl3dirii conform art. 649 alin. 1 lit 2) din Codul
Civil , respectiv parcarile §i pGiile verzi; « drumurile de (Beel) drumurile de utilitGe privia del®hil® circulGiei
pubhce, definite conform Art.1. din prezenia, cu indicarea (&timii [ZeQorD e retrageri fatd de limitcle der(le; o
brangamentele la utilititile edilitare si o retelele interioare. In cazul dezmembridi suprafetelor destinate exploat#xdii
normale a cladirii, se vor Inscrie In Cartea Funciard a terenului dezmembrat, ¢& aceste suprafete vor deservi imobilul
autorizat pe toatd durata de existentd a cladirii, cu suprafata de spatin verde si respectiv cu locurile de parcare.

(10} Releveu cu propunere de apartamentare si locurile de parcare dupd caz, pentru fiecars nivel.

{1} Tabelul cu apartamente §i locur de parcare aferente, P.A.D. (Planul de Amplasare i Delimitare a Imobilului) cu
evidentiersa dezmembrimintelor dreptului de proprietate conform art 88 din Regulament anexa din Ordinul nr.
700/2014, Planul de situatie s Procesul Verbal de Punare In functiune, fnsugit de C.N.C.IR., se constituie ca anexe
ale Certificalului de Edificare §i fac parie integrantd din acesta.

(2) Tn cazul tn care edificarea se face pe faze de constrnite, in Planul de Amplasament i Delimilare 2 Imobilului
(P.A.D.) de vor Inscrie locurile de parcare aferente fazei, iar spatiile verzi se vor Tnscris pentru fntregul teren care a
ficut obiectul Autorizatiei de Construire.
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