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Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti 
PrimAria Sector 2 = www.ps2.ro • Strada Chlrlstlglllor nr. 11-13, Tel: +(~021 )209.60.00 Fax: +(4021)209.62.82 

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~ I GESTIONARE T ERITORIU 
r. 201976 / 15.03.2022 

ROMANIA 
Sector 2 l\lunicipiul Bucure~ti 
Arhitect-~ef 

VIZi\T 
c neschimb:trc 
ECRETAR 

Ca urmare a cererii adresate de *I) S.C. NDC CONCEPT- CONSTRUCT S.R.L. cu domiciliullsediul*2) municipiul Bucure~ti, cod po~tal ........ ,Sector 2, 
Str. Precupe(ii vechi nr. 35, Sector 2, telefonlfax ....... , e-mail .... .... . , ln registrata Ia nr. 1713291202 1 cornpletata cu nr. 18336112021 , 201976/2021 in 
conformilate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~ i completarile ulterioare, se emite um1atorul: 

A VIZ 
Nr. 2 CA 1/2 din 02.02.2022 

Pentru Planul Urbanistic de Dclaliu *3) ACTUALIZARE $1 i\IODJFICAllE PUD APROBAT ANTERIOR CU 1-I.C.L.S. 2 nr. 
164/30.06.2020, CA URI\IARE A SOLICITARII DE I\'IODIFICARE DE TEi\lA PE J>ARCURSUL EXECUTIEI LUCiu\RILOR AUTORIZATE CU 
AC NR. 701199"P" din 03.12.2020, CONSTAND lN SUPRAETAJARE CU UN ETAJ RETRAS LOCUINTA COLECTIVA, REZULTAJ"'D UN 
REG II\1 FINA L DE lNALTii\IE - S+P+2E+E3r+E4r, general de imobilul din STR. PRECUPETII VECIII Nit 35, N.C. 238630, SECTOR 2, 
BUCURE$TI. Anterior, pentru imobilul mentionat a fost aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 164/30.06.2020 LOCUINTA COLECTIVA cu Rh~ 
S+P+2E+E3r. Fa(li de solu(ia urbanisticli aprobatli anterior se propune supraetajarea cu un nivcl rczuiiRnd I mobil cu dcstina(ia locuinte colective 
S+P+2E+E3r+E4r. Se va respecta H. maxim in planul fa(adei~l 3,0m(conform art. 10 label); 
Initiatori: S.C. NDC CONCEPT- CONSTRUCT S.R.L 
l'roiectant: S.C. ARHIS DESIGN S.R.L. 
Specialist cu drept de semnliturli RUR: arhitect: Daniell\ I. JITARU- RUR - D, E 
Amplasare, delimitare, suprafatli zona studiatli in P.U.D.: Amplasamentul sludiat este situat in intravilanul municipiului Bucure~ti delimitat de urmatoarele 
repere urbane: Str. Precupe]ii Vechi ~i Strada Ardeleni, fom1at din tcren in suprafatli de totalli 364,0rup conform aclelor, identificat cu nu mar cadastral 
238630 (conform extras de carte funciara) ~i construc(ia in curs de executie conform AC NR. 701199"P" din 03.12.2020 este proprietate privatit, pentru cares
a eliberat certificatul de urbanism nr. 9571158"P" 30.09.2021. 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)a probate anterior: Terenul se incadreaza In U.T.R. ,M3" - subzona rnixtli cu cllidiri aviind regim de construire continuu sau 
discontinuu ~i inaltirni rnaxirne de P+4 niveluri, in care POT maxim =60%, CUT admis = max. 2,5 conform Planului Urbanistic General al Municipiului 
Bucure~ti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/1 5. 12.2015 pilna Ia 30.12.2018 ~i H.C.G.M.B. nr. 
877!12.12.2018. 1nalti mea maxima admisibilli in planul fatadei nu va depl\:ii distanta dintre aliniamenle; pot fi adaugate suplirnentar unul sau douli niveluri in 
functie de volumetria caracteristica strazii , cu conditia retragerii acestora in lirnitele unui arc de cere cu raza de 4.0 rnetri continual cu tangenta sa Ia 45 grade. 

Func!iuni predominante: servicii, birouri, locuinte; 
- H. max.~ P+4E; 
- P.O.T. max ~ 60%; 
-CUT. max ~ 2,5; 
- retragerea minima fa tll de aliniament = cllidirile se dispun pc aliniarnent sau cu retragere confom1 tipologiei predominante existente pe strada pe care se 

amplaseazli. ln cazul in care sunt retrase de Ia aliniarnent acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cllidirilor lnvecinate aflate in stare 
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- retmgeri minime fall! de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor al i pi de calcamrl cladirii de pe parcela alaturall! ~i se vor retrage fatli de cealaltl! 
lim ita Ia o distantll de eel put in jurnlitate din inllltirnea Ia corn i~a in punctul eel mai inalt fat a de teren, dar nu curnai put in de 3.0 metri; In cazul in care parcel a 
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de lirnita proprietatii avilnd fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; 

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea fatli de limita posterioarli a parcelei va li egala cu jumlitate din inllltirnea Ia comi~li, masuratl! in 
punctul eel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri; 
Prevedcri P.U. D. propuse: 
- retrageri mini me fatA de limitele laterale ~ Ia aliniere cu construc(iile existente pe strada l'recupe(ii Vechi, pe limita dreaptli de proprietate, cu o curte de 
lumina pe aceastli limitli, retras cumin. 4,0m fa(li de lim ita stllngli, cu plistrarea unui drept de trecere pentru proprietatea din spate atat pentru acces cat ~i pentru 
retele {llitime de 4,0m ~ i inllltime de 4,2m) confonn NP P 118 / l /2013 ~i confom1 Codului Civil; Se poate ie~i in consola cu maxim I,Om, (3,0m retras in 
proiectie pe verticala fa(li de limita stanga, de Ia H=4,2m), confom1 planului anexat. 
- retrageri minimc fata de limita posterioarll = relras cu min. 5,0m fatli de limita posterioarli, cu posibilitatea ie~iri i in consola cu un balcon cu llitimea de 
maxim I ,Om, conform planului anexat; 
- circulatii ~ ~ accesc: accesul auto ~ i pietonal se va realiza din Slrada Precupe]ii Vechi conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a I'MB nr. 
2005245116. 11 .2021 ~i a planului anexat vizat spre neschimbare; se vor asigura locurile de stationare penlnr autovchicule in incinta conform H.C.G.M.B nr. 
66/2006; Se va respecta dreptul de trecere marcat pe plan cu o Inti me de 4,0m, pe toatli lungimea terenului. 
- echipare tehnico-edilitarll: toate cll!dirile noi vor fi racordate Ia retelele tetmico edilitare; se vor respecta conditiilc impuse prin avizele de utilita(i prezentate 
Ia dosar (servinrti inscrise in cartea funciara) ~i plan retele edi litare prezentat. Retelele vor fi trasate astfel !neal se va asigura accesul catre acestea ~ i pentru 
proprielatea din spate. 

- I'.O.T. ~ 60% calculat Ia proicctia ctajelor supcrioare, CUT=2,23; Rh.~+P+2E+E3r+E4r; H. maxim in planul fa(adei=IJ,Om(conform 
art. 10 label); H. maxim coama in punctul eel mai inalt= l8,20m; inlil(imea maximli admisibila in planul fatadei nu va depll~i distanta dintre 
ali niamente; Etaj ul 4 se va ret rage in lim ita unui arc de cere cu raza de 4,0m continual cu Iangen Ia sa Ia 45 de grade. 
In urma ~edintei Comisiei tehnice de arnenajare a teritoriului ~i urbanism d in data de 02.02.2022 se avizeazli favorabil Planul Urbanistic 
de Deta liu, conditional de respectarea unui drept de trecere a t1H pen tr u acces cat ~i pentru re(ele edilitare pentru proprietatea din 
spate. 

Prezentul aviz este valabil nurnai impreunli cu plan~a de regleme ntliri urbanistice anexatl! ~i vizata sprc neschimbare. Elaboratorul ~i beneficianrl 
P.U.D. rllspund penlru exactitatea datelor ~i veridicitatea 1nscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in confonnitate cu art. 63 alin. (2) 
lit. g) din Legea nr. 350/200 I privind amenajarea tcritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~ i completlirile ullerioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai In scopul aproblirii I'.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precum ~i a 
Codului Civil. Documentalia tehnica pentru autorizarea executlirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupli aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectlirii intocrnai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil dJ> Ia data emiterii sale pe toalli dural a de valabi litate a certificatului de 
urbanism nr. 9571158"P" 30.09.2021, em is de Prirnliria Sectonrlui 2 ~i se taxeazli cu 15,Jl lei confonn ~l!).lanta seria AF nr. 70332118.11 .202 1. 

OlREnTOR EXECJR"IV, 
ing. lrfn:\ Elena SEVQIU.k 

ARHITECT J$E~· 
<ll'h . 11r h . A linl=l Nli~ Rlf A T l I 

~EF~IWICIU 

arh. Dor~(cJii: llii.ESCU 

prof. dr arh Angcuca STAN, prof.dr.arlf "Mihai COCHECI, 

Cod SADU · AVA 



l l Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoanii fizicii; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant at firmei (persoanii juridici!), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 
2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoanii fizicii se completeazii cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanii juridici! se completeazii cu date privind sediul social al firmei. 

J) Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobi lului - teren ~i/sau constructii- conform certificatului de urbanism em is In care este 
solicitatii obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabi l, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeazii, dupii caz: 

- Primiiria Municipiului .... ...... ; 

- Primiiria Ora~ului .......... ; 

- Primiiria Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef", de ciitre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupii caz. 

***) Referitor Ia aliniatu! -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificate!e emise in baza PUZ S2 
- respectiv HCLS2 117 ajlate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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l:::i LIMIT A PART';R" 

L:l LIMIT A~ l.l 
~:::1 LIMITA~3RETRAS 

LIMIT A ETAJ 4 RETRAS 

£3 TERASE 

SPA Til VERZI (20~PE SOl•IO'IoPEPLACA) 

FAZA 
EF PROJECT 
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• CIRCULATII CAROSABILE 
CIRCULA Til PIETONALE 

E! SERVITUTE DE TRECERE • 4,00 m. 

ACCESURI 
~ ACCES CAROSABIL 
t> ACCES PIETONAL LA LOT 

OOCUMENTATII DE URBANISM 
iNVECINATE 
E3 ~& ~Rfntf~P11ECUPETII 

NR 13112604 2018 

BILANT SUPRAFETE TQJALE PBOPUSE: 
S. TEREN = 364.00 mp 
S.CONSTRUITA (PARTER)= 88.10 mp 
S CONSTRUITAPARTER (PROfECTIE ETAJ CUREtfl' 
PENTRU CALCUL POT)= 217.40 mp 
S.CONSTR DESF. SUPRATERANA = 814.38 mp 
S.CONSTRUITA SUBTERANA = 158,511 mp 
S. UTllA TO TALA= 754.19 mp 
S LOCUIBilA= 35578n~ 
POT(RAPORTAT lAS COOSTRUITAPROIECTIE 
ETAJ CURENT) = 00% 
CUT=223 
LOCURI DE PARCARE • SISTEM KlAUS· WOHR =8 
LOCURI OE PARCARC LA SOl• 1 
TOTAlLOCURJ DE PARCARE "9 
REGIM DEINAlJJME ·S + P + E3R + 4ER 
H MAXIM (rapodalla CTA) = 18 ~ m. 
S SPATUVERZI=115.42(3170%) 
S. ACCCSE = 32.00 mp (8.79%) 
S ACCESE +SPA Til VERZ1" 147 42 mp (40.49%) 

CQOROONATOR-

design In fMfY ,.,.., 

TBJFAX:3019904 
J40192S8109072003 
cod iban R068RNCB50780000 1695001 
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ROMANIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti 

Primaria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chlrlstlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITOIUU- S.A.D.U. 
Nr. 46306/15.03.2022 

llAPORT DE INFORMARE SI CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND 

.,....._ 
~, ..... 

ACTUALIZAREA ~I MODIFICAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUD, APROBATA 
ANTEIUOR PRIN H.C.L.S.2 NR. 164/30.06.2020 

STRADA PRECUPETll VECHI NR. 35, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul Oficial al 
Romanjei nr. 555/05.07.2019, Consil iul Local al Sectorului 2 aprobli documentatii de urbanism In conditiile legii. 

Aviind In vedere noile modificliri legislative prevlizute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul 
Dezvoltlirii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planuri lor de amenajare a teritoriul ui ~ i de urbanism, publica! In Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 20 II ~i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- HoU\riirea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbani sm ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucure~ti, astfel cum a fost modificatli prin Hotariirea Consiliu~ui Local Sector 2 nr. 363/22. 11 .20 18; 

- Hotariirea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i functionare 
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~ i a componentei nominale a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Strada Precupetii Vechi nr. 35, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 2 CA 1/2 din 02.02.2022, privind 
ACTUALIZARE SI MODIFICARE PUD APROBAT ANT ERlOR CU H.C.L.S. 2 nr. 164/30.06.2020, CA URMARE A 
SOLJCITAIUI DE, MODTFICARE DE TEMA PE PARCURSUL EXECUTI EI LUCRARILOR AUTORIZATE CU AC NR. 
701 /99"P" din 03.12.2020, CONSTAND IN SU PRAETAJARE CU UN ETAJ RETRAS LOCUINTA COLECTIVA, 
REZULTAND UN REGIM FINAL DE iNALTIME - S+P+2E+E3r+E4r a fost postal pe site-ul Primliriei Sectorului 2 -
www.ps2.ro, putiind fi consultata Ia Sectiunea Infonna~i de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism - Documentatii 
supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul cain vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Strada Precupetii Vechi nr. 35, Sector 2, Bucure~ti 
avizat sub nr. 2 CA 1/2 din 02.02.2022, privind ACTUALIZARE ~ I MOD IF!CARE PUD APROBAT ANTERlOR CU 
H.C.L.S. 2 nr. 164/30.06.2020, CA URMAR.E A SOLICITA.RJI DE MODIFICARE DE TEMA PE PARCU RSUL EXECUTIEI 
LUCRARI LOR AUTOIUZATE CU AC NR. 701 /99"P" din 03.1 2.2020, CONSTAND IN SUPRAETAJARE CU UN ETAJ 
RETRAS LOCUINTA COLECTIVA, REZULTAND UN REGIM FINAL DE JNALTIME- S+P+2E+E3r+E4r s-au notificat 
vecinii de pe toate laturi le parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost a fi~at panoul privind intentia de elaborarea a Planului 
Urbanistic de Detaliu ~i s-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii din care rezuiHI elise respecta Normativul ln vigoare cu 
privire Ia mediul de slinatate al populatiei. S-au primit observatii din partea vecinului din dreapta ~i ulterior a fost depus Ia dosar 
acordul notarial pentru amplasare pe limita. Anterior, pentru imobilul mentionat a fost aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 
164/30.06.2020, PUD - LOCUINTA COLECTIV A cu Rh= S+P+2E+E3r. Fa ttl de solutia urbanistica aprobata anterior se 
propune supraetajarea cu un nivel rezultiind !mobil cu destinatia locuinte colective - S+P+2E+E3r+E4r. Se va respecta H. 
maxim in planul fatadei= l3,0m(conform art. I 0 tabel). 

in conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia 
supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii ~i consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce 
reprezintli inform tii de intV1l!. , vor 1 urnizate ~ i puse la dispozitie. ln urma soliyiflrilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu 

modificarile ~j c ~~ilng~lS}~r/i!'barc 

SECRETAR 

D~C'rOR EXECUTIV, 
ing. ll·ina Et'l!lla SEYCIUC' 

fntocml(: iug. Alexr/J!dra Lazlir 

ARHITECT/-~")f. 
tUb. . . ur.b. Ali113 t\AtSJI' ~ 

~EF SERVICIU, 
arh. Doru Stl;)r·c ILIESCU 

Coc'i'SADU - AI 


