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U IVEAINLA
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti Q
Primiria Sector 2 i

e T 2
www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +{4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU '} idﬁﬁ\.l
Nr. 201976 /15.03.2022 sn*e neschimbare
ROMANIA . g
Sector 2 Municipiul Bucuresti E);'QR_E_IAB_
Arhitect-gel
Ca urmare a cererii adresate de *1) S,C. NDC CONCEPT- CONSTRUCT S8.R.L. cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, cod postal ........ , Sector 2,
Str. Precupetii vechi nr. 35, Sector 2, telefon/fax ....... , e=mail ..., inregistrati la nr. 171329/2021 completatd cu nr. 183361/2021, 201976/2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ

Nr. 2 CA 1/2 din 02.02.2022

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) ACTUALIZARE SI MODIFICARE PUD APROBAT ANTERIOR CU H.C.LS. 2 nr.
164/30.06.2020, CA URMARE A SOLICITARII DE MODIFICARE DE TEMA PE PARCURSUL EXECUTIEI LUCRARILOR AUTORIZATE CU
AC NR. 701/99"P” din 03.12.2020, CONSTAND IN SUPRAETAJARE CU UN ETAJ RETRAS LOCUINTA COLECTIVA, REZULTAND UN
REGIM FINAL DE INALTIME - S+P+2E+E3r+Edr, generat de imobilul din STR, PRECUPETII VECHI NR. 35, N.C. 238630, SECTOR 2,
BUCURESTIL Anterior, pentru imobilul mentionat a fost aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 164/30.06.2020 LOCUINTA COLECTIVA cu Rh=
S+P+2E+E3r. Fati de solutia urbanistici aprobatii anterior se propune supraetajarea cu un nivel rezultind Imobil cu destinatia locuinte colective —
S+P+2E+E3r+Edr. Se va respecta H. maxim in planul fatadei=13,0m(conform art. 10 tabel);

Inifiatori: S.C. NDC CONCEPT- CONSTRUCT S.R.L

Proiectant: S.C. ARHIS DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect: Daniel M. JITARU - RUR-D, E

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmatoarele
repere urbane: Str. Precupetii Vechi si Strada Ardeleni, format din teren in suprafaja de totala 364,0mp conform actelor, identificat cu numir cadastral
238630 (conform extras de carte funciara) si constructia in curs de executie conform AC NR. 701/997P" din 03.12.2020 este proprietate privatd, pentru care s-
a eliberat certificatul de urbanism nr. 957/158"P" 30,09.2021.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in U.T.R..,M3* — subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu §i indl{imi maxime de P+4 niveluri, in care POT maxim =60%, CUT admis = max. 2,5 conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 péna la 30.12.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018. fnal{imea maxima admisibila in planul faadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in
functie de volumetria caracteristicd strézii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 43 grade.

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte;

- H. max. = P+4E;

- P.O.T. max = 60%,

-CUT. max =2,5;

- retragerea minimi fatd de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care se
amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata i se vor retrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumitate din inal{imea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retragerea fafd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inil{imea la corniga, masurata in
punctul cel mai inalt faja de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri,
Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatdi de limitele laterale = la aliniere cu constructiile existente pe strada Precupelii Vechi, pe limita dreapta de proprietate, cu o curte de
lumina pe aceast limité, retras cu min. 4,0m fata de limita stanga, cu pastrarea unui drept de trecere pentru proprietatea din spate atdt pentru acces cét §i pentru
refele (latime de 4,0m si inal{ime de 4,2m) conform NP P 118 /1 /2013 §i conform Codului Civil; Se poate iesi in consold cu maxim 1,0m, (3,0m retras in
proiectie pe verticald fatd de limita stangd, de la H=4,2m), conform planului anexat.
- retrageri minime fafi de limita posterioarf = retras cu min. 5,0m fata de limita posterioard, cu posibilitatea iegirii in consola cu un balcon cu latimea de
maxim 1,0m, conform planului anexat;
- circulatii §i accese: accesul auto si pietonal se va realiza din Strada Precupetii Vechi conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
2005245/16.11.2021 si a planului anexat vizat spre neschimbare; se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr.
66/ 2006; Se va respecta dreptul de trecere marcat pe plan cu o lafime de 4,0m, pe toata lungimea terenului.
- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate
la dosar (servituti inscrise in cartea funciar) si plan retele edilitare prezentat. Retelele vor fi trasate astfel incét se va asigura accesul citre acestea si pentru
proprietatea din spate.

- P.O.T. = 60% calculat la proiectia etajelor superioare, CUT=2,23; Rh.=S+P+2E+E3r+E4r; H. maxim in planul faadei=13,0m(conform
art. 10 tabel); H. maxim coam¥ in punctul cel mai inalt=18,20m; inél{imea maximi admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; Etajul 4 se va retrage in limita unui arc de cerc cu raza de 4,0m continuat cu tangenta sa la 45 de grade.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 02.02.2022 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu, conditionat de respectarea unui drept de trecere atit pentru acces cét si pentru refele edilitare pentru proprietatea din
spate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementan urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare. Elaboratorul $1 beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a
Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil dg la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 957/158”P” 301.09.2021, emis de Primdria Sectorului 2 si se taxeazé cu 15 0 lei conform chitantd seria AF nr. 70332/18.11.2021.

ARHITECT/AEE,
arh urh Alina Misa REATI
DIREAITOR EXECUTIV, SEF SERVICIU
ing. Irina Elend SEVCIUE arh. Dorwstere ILIESCU
Comisia_Tehnici rof drarh, Florin MACHEDON, prof. dr. arh. Angenca STAN, prof.darii Mihai COCHECI,

prof.drarh. Mircea Bilvi “dr adr’ ica r.arh. Catalin SARBU.
Intocmit: ing. Alexgndra vaghe./ 4ext
Editia | Revizia | Cod SADU - AVA



PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in
cadrul firmei.

% Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

" Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

*) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupa caz:

- Priméria Municipiului . ......... ;

- Priméria Orasului . ......... :

- Primaria Comunei . ..........

*¥*) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajérii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

*4%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
~respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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PU D P‘LRN URBANiST!C D‘E DET&LIU

....ﬁu.Pmcupe Vechi, nr. 35

i LIMITA PART':.R'

3 umimA
3 LIMITA 3 RETRAS
LIMITA ETAJ 4 RETRAS

E= TERASE

I SPATII VERZI (20% PE SOL+10% PE PLACA)

CIRCUATII
I CIRCULATII CAROSABILE
B CIRCULATII PIETONALE

E=S SERVITUTE DE TRECERE - 4,00 m.

ACCESURI

b ACCES GAROSABIL

[> ACCES PIETONAL LALOT
DOCUMENTATII DE URBANISM
INVECINATE

PUD. APROBAT-STR PRECUPETH

VECHI NR.38, CUH
NR. 131/ 26.04 2018

S, TEREN = 364.00 mp
S CONSTRUITA (PARTER)= 88.10 mp

S.CONSTRUITA PARTER (PROIECTIE ETAJ CURENT

PENTRU CALCUL POT)= 21740 mp

S.CONSTR. DESF. SUPRATERANA =814 38 mp

S.CONSTRUITA SUBTERANA = 158.54 mp
S.UTILATOTALA = 75419 mp
S. LOCUIBILA = 355,78 mp

POT (RAPORTAT LA S. CONSTRUITA PROIECTIE

ETAJ CURENT) = 60%
CUT=223

LOCURI DE PARCARE - SISTEM KLAUS - WOHR =8

LOCURI DE PARCARE LASOL =1
TOTAL LOCURI DE PARCARE =9
REGIM DE INALTIME - S + P+ E3R + 4ER
HMAXIM (raportat la CTA) = 18.20 m.

S. SPATII VERZI = 11542 31.70%)
S.ACCESE = 3200 mp (8.79%)

S ACCESE + SPATIl VERZ) = 147.42 mp (40.49%)

SECTor 2, Munieipiul Bucuresti

SPECIALITATEA URBANISM

NRPROIECT | /02
CONTRACT 2022
| DATA | FEBRUARIE 2022
FAZA PUD.
 SEF PROIECT _
~INTOCMIT
COORDONATOR.
‘.

CTANT GENERAL

TITLUL PLANSEI =1
REGLEMENTARI URBANISTICE
SCARA COD PLANSA
1:500 uos




INHER He.BLEHEL e MA (27 ) o 04 2022

ROMANIA ;
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti Q&
§ Brimﬁria Sector 2 e,

www.ps2.ro - Strada Chiristigillor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 46306/15.03.2022

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND
ACTUALIZAREA SI MODIFICAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUD, APROBATA
ANTERIOR PRIN H.C.L.S.2 NR. 164/30.06.2020
STRADA PRECUPETII VECHI NR. 35, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdiniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in conditiile legii.

Avind in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19
ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr, 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si functionare
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2" §i a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Precupetii Vechi nr. 35, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 2 CA 1/2 din 02.02.2022, privind
ACTUALIZARE SI MODIFICARE PUD APROBAT ANTERIOR CU H.C.L.S. 2 nr. 164/30.06.2020, CA URMARE A
SOLICITARII DE MODIFICARE DE TEMA PE PARCURSUL EXECUTIEI LUCRARILOR AUTORIZATE CU AC NR.
701/99”P” din 03.12.2020, CONSTAND IN SUPRAETAJARE CU UN ETAJ RETRAS LOCUINTA COLECTIVA,
REZULTAND UN REGIM FINAL DE INALTIME - S+P-+2E+E3r+Edr a fost postat pe site-ul Primariei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Secfiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii
supuse avizarii §i aprobarii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Precupetii Vechi nr. 35, Sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 2 CA 1/2 din 02.02.2022, privind ACTUALIZARE SI MODIFICARE PUD APROBAT ANTERIOR CU
H.C.L.S. 2 nr. 164/30.06.2020, CA URMARE A SOLICITARII DE MODIFICARE DE TEMA PE PARCURSUL EXECUTIEI
LUCRARILOR AUTORIZATE CU AC NR. 701/99”P” din 03.12.2020, CONSTAND IN SUPRAETAJARE CU UN ETAJ
RETRAS LOCUINTA COLECTIVA, REZULTAND UN REGIM FINAL DE INALTIME - S+P+2E+E3r+E4r s-au notificat
vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului
Urbanistic de Detaliu si s-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii din care rezulti ¢ se respectd Normativul in vigoare cu
privire la mediul de sinatate al populatiei. S-au primit observatii din partea vecinului din dreapta si ulterior a fost depus la dosar
acordul notarial pentru amplasare pe limitd. Anterior, pentru imobilul mentionat a fost aprobat prin H.C.L.S. 2 nr.
164/30.06.2020, PUD - LOCUINTA COLECTIVA cu Rh= S+P+2E+E3r. Fata de solufia urbanisticd aprobatd anterior se
propune supraetajarea cu un nivel rezultind Imobil cu destinatia locuinte colective — S+P+2E+E3r+E4r. Se va respecta H.
maxim in planul fatadei=13,0m(conform art. 10 tabel).

fn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia
supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultdrii publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce
reprezintd informatii de inlv?aﬂyrc, vor T furnizate si puse la dispozifie in urma solicidrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu
modificarile i ¢ bﬁéllﬁ u eé}%r?e_'.bare

=CRETAR
SECRETAR | ARHITECT/— SEF:
Arh. urb. Aling Adisa BRATU

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ing. Irina Elena SEVCIUC- arh. Doru Stere ILIESCU

Intocmiy: ing. Alexdhdra Lazir Cod'SADU — Al



