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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 68311/13.04.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
ArhitecHcf 
Ca unnare a cererii adresate de* I) cu domicil iul/sediul*2 

Sprt; t ,._._, ..,/1lJ J'li:):lfC 

SECRETAR 

. Bucure~ti , cod po~tal ... ..... , telefon/fax ........ e-mail ........ , lnregistrata cu nr. . completata cu nr. 
~i nr. In conforrnitate cu prevederi le Legii nr. 350/2001 privind arncnajarca tcritoriului ~ i urbanismul, cu rnodificarile ~i 

completarile ulterioare, se emile unnlltorul 

A VIZ 
Nr. 9 CA 2/6 din 29.03.2022 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) LOCUINTA INDIVIDUALA - P+2E+l\1 genera! de imobilul din STR. SCHEIUL DE SUS 
NR. IS, SECTOR 2, BUCURE~TI. 
INITIATORI: 
Proiectant: S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L. 
Specialist cu drept de semnliturll RUR: arhitect - Timur V. MIHAILESCU- RUR- D, E 
Amplasare, delimitare, suprafa~ll zona studiatli In P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren in suprafat!l de 332,0mp(322 mp din 
mllsur!ltori) ~i constructii ce unneazll a se desfi inta identificat cadastral cu nr. 236888 este proprietnte privatlf persoanll fizicll pentru care s-a 
prezentat certificatul de urbanism nr. 8 17/67"S" din 13.09.2021. 
Prcvcdcri P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazll in zona ,Lia" • locuinte individuale ~i colective mici cu maxim 
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici 
admi~i sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+ l E, C.U.T.= I ,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului 
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 piinl'l Ia 30. 12.2018, precum ~i modificat 
prin 1-l.C.G,M.B. nr. 341114.06.2018, nr. 87711 2. 12.20 18 nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019 ~i nr. 567/24. 10.2019. 
Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici, etc. 

·H. max. - P+2E (mansarda va reprezenta 60% din suprafa1a nivelului curent); 
• POT max = 45%; 
·CUT max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat, inscris in volumul acoperi~ului in supra fall! de maxim 60% din aria constmita 
·.retragerea rninimll fatll de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere confom1 tipologiei predominante existente pe strada pe care se 

amplaseazl\. fn cazul in care sunt retrase de Ia aliniament acest hacru este posibil cu eonditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare 
buna sau cu valoare arhitecrural urbanistica; 

· retrageri mini me fatll de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parccla alllturatll ~i se vor retrage fata de cealalta 
limita Ia o distanta de eel put in jumlltate din inl!ltimea Ia comi~a in punctul eel mai lnalt fatll de teren, dar nu cu mai put in de 3.0 metri; in cazulln care parcela 
se invecineazl! pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatll de lim ita proprietlllii avand fatade cu ferestre, cladirea se va real iza in regim izolat; 

- retrageri minime fat§ de lirnitele posterioare = retragerea fata de limita posterioarll a parcelei va fi egall! cujumatate din inllltimea Ia corni~li, mllsurata in 
punctul eel mai lnalt fata de teren, dar nu mai put in de 5,0 rnetri; 

Prcvederi P.U.D. propuse: 
- rctrageri minime fa~li de limitele laterale = const ructia va fi amplasatll pe limita stfulgll, cuplatll cu imobilul existent pe aceasUi limitll, pe 
lungimea calcanului existent, retras cu min. 3,0m fatll de limita dreaptll, cu posibilitatea proiectllrii unor balcoanellogii!bowindouri clltre 
lim ita dreaptll de maxim I m Ia etajele I ~i 2, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil ~i avizelor prezentate. La faza DTAC se 
va stabi li pozitia exactii a curtii de luminll astfel inciit sll se respecte prevederile RLU potrivit cllruia "clild irile se vor alipi Ia calcanul cllldirii 
alaturate pe o adiincime de max. 15m". 
• retragcri mini me fatli de limitele posterioarc = retras cumin. 5, 0m fatll de limita posterioarl'l de proprietate, conform planului anexat, cu 
respectarea Codului Civil ~i avizelor prezentate. 
- circulatii ~i accese: accesul auto ~i pietonal se va rcaliza din Strada Scheiul de Sus conform planului ancxat; se vor asigura locurile de 
stationare pentru autovehicule in incintll confonn 1-l.C.G.M.B nr. 66! 2006. 
- cchiparc tchnico-edilitarli : toate cllldirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare, confonn plan retele prezentat; 
- P.O.T.= 45%, CUT=l,S7, R.H. = P+2E+M; H. maxim (H. mlisurat in planul fatadei Ia CTN)=lO,Om; (mansarda va r cprezcnta 
60% din suprafata nivelului curent); 
in um1a ~edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism d in data de 29.03.2022 se avizeazll favorabil Pia nul Urbanistic de Detaliu, cu 
urmlltoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD; Sc vor respecta condi tiile impusc prin avizele prezentate 
(avizull\linisterului Culturii nr. 81/ZP/25.01.2022). 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plan~a de reglement~i urbanistice anexatll ~i vizata spre neschimbare. Elaboratorul ~i beneficiarul 
P.U.D. rllspund pentm exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care faceobiectul prezentului aviz, in confonnitate cu art. 63 alin. (2) 
lit. g) din Lcgea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, eu modific~ile ~i complet~ile ultcrioare. 

Prezentul aviz este un aviz telmic ~i poate fi folosit numai in scopul aprob~ii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precum ~ i a 
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrllrilor de construire)J)TAC) se poate intocmi numai dupA aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz esle valabil de l~jta emiterij sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 869117"0" din 23.09.2021, emis de Primarul Seetorului 2 ~ i se taxeazl! cu I ~;6)ei conf9nj(cl,itanta seria AF nr. 180559119.08.2021. 
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ll Numele ~ i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARJ 

- reprezentant al firmei (persoanii jurididi), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 
1l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

J) Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4
) Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii- conform certificatu lui de urbanism em is In care este 

solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizu lui cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului ... . ...... ; 

- Primaria Ora~ului ....... ... ; 

- Primiiria Comunei ......... . . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef', de ciitre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 117 ajlate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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CUT RH Hmax 

45% 1.30 P+2E 10m 
45% P+2E+M 13m 

EXISTENT PRO PUS 
332..., 100% 332mp 100% 
202..., 61% 150..., 45% 
80mp 24% 100..., 30% 

jj 

so..., 15% 82mp 25% 

P.U.D. 

LOCUINTA 
INDMDUALA 

SC.1: 500 Str. SCHEIUl DE SUS, NA. 15-. 
SICTOR 2, 8UCURI"STI, 

NR. CAD. 23Nal 

I'EGI.£MENfARI 
UR9ANJS11CE 

LIMIT A ZONA STUDIA TA 

LIMIT A TEREN CARE A GENERAT PUO 

LIMIT A PARCELE 

A:x STRADA 

ZONIFlCAA£ rUIICliONAtA 

SUBZONA LOCUINTE • l 1 a 

CIRCULATII PIETONALE 

[ :1 CIRCULATII CAROSABLE 

~~~R~I GARAJE EXISTENTE 

EOIFICABIL PROPUS P+2E+M 

r ·············-, 
L. ............ J CONSOLA LA ETAJELE 1 Sl 2 

CALCAN EXISTENT CATRE TEREN 

ACCES£TER£N 

Prol~ ""· 1112021 PUO LOCUINTA INOMOOALA CU REGtM DE 
INAlJ1ME P•>E•M 
sft. SCHEIUL OE SliS, nr, 1 5, aec.tor2, 8ueut•~l 

PIJntaS REGLEMENT AAJ URaANI$nCE se. ~:soo 
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VIZAT 
DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU- S A~tb~CR~~~~rc 
Nr. 69523/12.04.2022 ·---·---- -

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 
STRADA SCHEIUL DE SUS NR. 15, SECTOR 2- BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata In Monitorul 
Oficial a! Romiiniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local a! Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism In 
conditiile legii. 

Aviind In vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a 
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i 

urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotariirea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 

implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti, astfel cum a fost modificata prin Hotariirea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.20 18; 

- Hotariirea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i 
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Strada Scheiul de Sus nr. 15, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 9 CA 2/6 din 
29.03.2022, privind edificare LOCUINTA INDIVIDUALA - P+2E+M a fost postat pe site-ul Primariei Sectorului 2 
- www.ps2.ro, putiind fi consultata Ia Sectiunea Informatii de lnteres Public - fereastra Documentatii Urbanism -
Documentatii supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul caIn vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Strada Scheiul de Sus nr. 15, Sector 2, 
Bucure~ti avizat sub nr. 9 CA 2/6 din 29.03.2022, privind edificare LOCUINTA INDIVIDUAL.'\ - P+2E+M, s-au 
notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afi~at panoul privind intentia de 
elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu ~i s-a prezentat un studiu de lnsorire cu concluzii din care rezulta ca se 
respecta Normativulln vigoare cu privire Ia mediul de sanatate al populatiei. Nu s-au primit observatii pe parcursul 
consultarii publicului. 

In conformitate cu mt. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea In documentatia supusa aprobarii consiliu1ui local a raportului informarii ~i consultarii 
publicului, respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumizate ~i 
puse Ia dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

DrnftTOR EXl:CUTIV, 
iru!. It/ina Elena SEVCIUC 

fntocmit: ing. Alexand,h\ Lazi'ir 

ARHITE<i.IT r"$f:F, 
Arb. urb. Ali..mu.\Ji~a-BRt\:TlJ 

~EF SERVICIU, 
ar·h. Doru.Stcre ILIESCU 
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