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MUNICIPIUL BUCURE~TI 
SECTORS 

ARHITECT ~EF 

Ca unnare a cererii adresate de S.C. LUXURIOUS PROJECTS DEVELOPMENT S.R.L., cu Elelflieilild/se 1 :ib;Bu , sector I, Str. 
Ennil Pangratti nr. 30A, bloc I, etaj E, inregistratA sub nr. 127035/13.12.2021 ~i completatli cu nr. 124113126.01.2022, nr, 
128772104.02.2022, nr. 129110/07.02.2022, nr. 151374/23.03.2022 ~i nr. 153315128.03.2022, in confonnitate cu prevederile Legii nr. 
35012001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificlirile ~i completarile ulterioare, se emile unnlitorul: 

A VIZ nr . .. 2..~/. l.f::f.'J.~.Sj. .. ~f!:.Q:f ... ~f.b .. 
pentru 

·' ·P.U:D. ~ CALEA 13 SEPTEMBRIE nr. 233A, 235A 
Construire imobii2S+P+7E+8-10Er cu funcfiune mixta -locuinte colective, 

functiuni complementare ~i spafii comerciale 

GENERA T DE IMOBILUL: in suprafat!l de 2011,00 mp, proprietate privata conform informatiilor din Extrasu l de Carte 
Funciara nr. 241126. 
INITIATOR: S.C. LUXURIOUS PROJECTS DEVELOPMENT S.R.L. 
PROJECT ANT: S.C. DACRA STUDIO S.R.L. 
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. lulia Alexandrescu 
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata prin PUD include parcelele 
invecinate imobilului care a general documentatia ~i este delimitata astfel: NV - Calea 13 Septembrie; SV - imobile din Str. 
Baltaretului nr. 5 (drum- domeniu public) ~i din Calea 13 Septembrie nr. 235; SE- imobil din Str. Conte~ti nr. 4; N E- drum de 
acces ~i imobil din Calea 13 Septembrie nr. 231. 
PREVEDERI R.L.U.- P.U.G. I P.U.Z. A PROBATE ANTERIOR: 
U.T.R.: Conform R.L.U. aferent .PU.G. - M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificarile ~i completarHe 
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona urbanistica "M2" - subzona mixtll cu cllidiri avand regim de construire 
continuu sau discontinuu ~i inliltimi maxi me de P+ 14 niveluri cu accente inalte. 

• Regim de construire: continuu sau discontinuu. 
• Funcfiuni predominante: institutii, servicii ~i echipamente publice, servicii de interes general, mici activiUI!i productive manufacturiere ~i locuinte. 
• Indicatori urbanistici reglcmentati: P.O.T. max. 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 

niveluri (8 metri); C.U.T. max.~ 3,0 mp. ADC/mp. teren; in!iltimea maxima admisibilll in planul fatadei nu va dep~i distanta dintre aliniamente; pot 
fi adaugate suplimentar unul sau douli niveluri in functie de volumetria caracteristic!i strazii, cu conditia retrageni acestora in limitele unui arc de cere 
cu raza de 4.0 metri continual cu tangenta sa Ia 45 grade; dac!i in!lltimea cllidirii dep~e~te distanta dintre aliniamente, cUidirea se poate retrage de Ia 
aliniament cu o distant! minimA egalli cu plusul de inllltime at ciAdirii fa(! de distanta lntre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri ~i cu 
conditia sli nu rlimAn!i vizibile calcanele cladirilor lnvecinate. 

· Retragerea minimA faf!li de aliniament: in cazul strazi\or cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sun! servicii sau 
echipamente publice se amplaseau pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cllidirile adiacente sli fie retra$e 
fatll de limitele laterale ale parcelelor ~i sa prezinte fatade laterale. 

• Retrageri minime fatl de limitele laterale: cUidirile se vor alipi de calcanele cUidirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pAnli Ia o 
distantli de maxim 20.00 metri de Ia aliniament; in cazul in care parcela se invecineazll. numai pe una dintre limitele laterale cu o cUidire avAnd calcan 
pe Jim ita de proprietate, iar pe cealalta. latura se lnvecineau cu o cllidire retrasli de Ia I imita lateraUi a parcelei $i avAnd pe fatada lateral a ferestre, noua 
cllidire se va alipi de calcanul existent, iar fatll de limita opusa se va retrage obligatoriu Ia o distanta egala cu jumlitate din inliltime, dar nu mai putin 
de 3.00 metri. 

• Retrageri mini me fafil de limitele posterioare: cllidirile se vor retrage fatll de lim ita posterioarli Ia o distant! de eel putin jumlitate din inliltimea 
cllidirii mllsuratli Ia comi~!l, dar nu mai putin de 5.00 metri. 

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE: 
- Retrageri fatli de limitele de proprietate: limita dreaptll (SV)- min. 12,50 m; 

limita stanga (NE)- min. 7,00 m; limita posterioarli (SE) - min. 8,20 m. 
Constructia se va am piasa cu respectarea plansei de reglementliri anexate, vizate spre neschimbare. 

- Circulatii ~i accese: parcarea ~i gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal 
se va realiza din Calea 13 Septembrie, iar eel auto prin aleile de acces din Calea 13 Septembrie adiacente amplasamentului, cu 
ie~ire in Str. Bliltlirefului, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 1979830/ 1075411 0.08.2021. 

- Echipare tehnico-edilitarii: se vor respecta cu strictete condifiile impuse de detinatorii retelelor de utilitliti. 
Documentatia este insotitli de ilustrare volumetrica ~i studiu de insorire. 
in urma ~edintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 5 - nr. 20 I 02.03.2022, se 
avizeazli favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. 
Prezentul A viz esle valabil numai impreunli cu Plan~a de reg\ementliri anexatli ~i vizatli spre neschimbare. 
Prezentul A viz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aproblirii P.U.D. 
Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.D. rAspund penlru exactitatea datelor ~i veridicitalea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul 
prezentului A viz, in confonnitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modific:Arile 
~i completmle ulterioare. 
Documentatia tehnicll pentru autorizarea executlirii lucrllrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectArii intocmai a prevederilor acestuia. 
Prezentul Aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toalli durala de valabilitate a C · liu.~~ anism nr. 881-S/09.07.2021 emis de 
Sectorul5 at Municipiului Bucure~ti . .:t•··- ' 0 -r( ' , 

intocmit: arh. Irina Popescu. 
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INVENTAR COORDONATE Parcela (IE-241126) 

Nr. Coordonate pct.de contur lungimi 

Pet. laturi 
X [m) Y [m) D(i,i+l) 

1 325004.697 584834.538 42.04 
2 324967.166 584853.482 28.36 
3 324954.443 584828.136 3.07 
6 324953.086 584825.385 0.94 
7 324953.325 584824.481 7.10 
8 324950.563 584817.944 1.71 
9 324949.149 584816.990 7.52 

10 324945.597 584810.361 19.64 
11 324963.182 584801.624 7.76 
12 324970.128 584798.172 0.70 
13 324970.462 584798.782 15.06 
5 324984.118 584792.433 16.97 
4 324991.570 584807.680 29.89 

S (IE-241126) = 2011 mp P=180. 74m 

Zona_protectie retele edilltare 

Nr. Lunsimi 

Pet laturt 
X[m) 0(1,1+1) 

125 324950.458 584807.946 0.68 
104 324951.065 584807.644 2.41 
124 324953.220 584806.573 1.59 
103 324954.648 584805.864 17.29 
121 324970.128 584798.172 0.70 
120 324970.462 584798.782 15.06 
119 324984.118 584792.433 4.36 
100 324986.031 584796.347 3.74 
110 324987.671 584799.703 4.00 
109 324989.428 584803.297 30.21 
111 325002.693 584830.439 4.56 
112 325004.697 584834.538 3.76 
113 325001.341 584836.232 35.36 
115 324969.774 584852.166 3.23 
116 324968.153 584849.368 1.47 
117 324967.898 584847.919 1.92 
118 324969.039 584846.377 33.57 
114 324998.951 584831.128 29.22 
107 324986.563 584804.668 4 .00 
108 324984.867 584801.045 2.68 
101 324983.730 584798.616 33.99 
126 324953.291 584813.741 6.45 
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nr. 233A - 235A 

• • • Sector 5, Bucurestl 

Conatrulrelmobll cu functlune mbde- RH 2S+P+7E+8-10Er 

&.REGLEMENTARI URBANISTICE 

LEGENDA ~ 

.__ .. I Limits de proprietate/ teren reglementat 
Calea 13 Septembrie nr. 233A- 235A sector 5, 
Bucuresti 
S teren =2011 mp 

ZONIFICARE FUNcnoNALA cont. PUG Bucurestl: 

c::::J L1a 

t::=:l Cladiri industriale 

CIRCULATII EXISTENTE: 
- Circulatii carosabile 

REGLEMENTARI PROPUSE: 

Ilyplrqe: 

BILANT TERITORIAL PE PARCELA SllJDIATA 

Construire imobil cu func::tiur1e 

Reglementarl Urbanlstlce 




