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In anuarul sl\u regional din 2013, Eurostat a inc! us o analizf\ In care a clasificat 
Romania In topu l tf1rilor cu ,o deprivare sever!\ de locuire" (DSL). DSL este o ml\surl\ 
de comparare a statelor membre UE In ceea ce prive~te gospodl\ri ile cu conditii de 
locuit extrem de precare, incl uzand acoperi~u ri sparte, !ipsa bl\ ii sau a du~urilor, !ipsa 
toaletelor In interiorul casei ~i I ipsa racordl\rii Ia energie electr ica. In Europa, Romania 
s-a clasat pe primul loc In ceea ce prive~te deprivarea sever!\ de locuire ~ i pe locul al 
doilea In ceea ce prive~te persoanele cu rise de saracie sau excluziune sociala. 

La nivelul Sectorul ui 2 exista 3 zone urbane marginalizate: Baicu lui, Tei Toboc, 
Pante limon. lncadrarea acestor zone In categoria zonelor marginalizate s-a realizat In 
cadrul Strategiei de Dezvo/tare /ocala Sector 2 - 201 7, In functie de urmatoarele 
criterii: 
• conditii inadecvate de locuit - tara acces Ia utilitati. 
• acces redus Ia piata muncii -grad scl\zut de ocupare a populatiei. 
• acces limitat Ia educatie - prin neparticipare ~co lara, !ipsa acces Ia tehnologie 
(laptop, PC, tablete, internet), !ipsa resurselor materiale, acces redus Ia servicii 
medicate. 

Potrivit evaluarilor ~ i anchetelor sociale efectuate de servicii le de specialitate din 
subordinea DGASPC Sector 2 au fost lncadrate In zone urban marginalizate 
urmatoarele entitati teritorial-administrative: 

a. Zona Pantelimon 
Delimitare teritoriu - strada Ion Vlad - ~oseaua Pantelimon - strada Soldat Zambila 
Ion ita; 
• Numar persoane - aproximativ 5800, nicio persoana nu s-a declarat de etnie 
roma, realitatea din teren arata lnsa ca aproximativ 40%-50% sunt romi; 
In evidenta SAS Pantelimon se afla aproximativ 328 de famil ii (aproximativ 1000 
persoane); 
• Conditii de locuire: 12 blocuri I 29 scari de bloc; 
• Locuintele sunt tip garsoniera (1 5- 16mp) sau apartamente cu doua camere 
(22-25mp), racordate Ia utilitati (energie electrica, termica, canalizare). Acestea au 
apartinut fondului locativ de stat, au fost repartizate familiilor sau persoanelor singure 
angajate tn lntreprinderi socialiste (in prezent toti locatarii sunt proprietari); 
• Majoritatea persoanelor din zona locuiesc in conditii de densitate mai mare 
decat media nationala ~i au venituri reduse (nivel de ~colarizare redus, !ipsa 
calificarilor profesionale), fapt care implica o frecventa mare tn debran~area de Ia 
utilitati din cauza neplatii facturilor; 
• Precaritatea resurselor financiare afecteaza in moduri variate participarea ~i 
parcursul ~colar at copiilor (populatia de varsta ~colara de etnie roma este expusa 
riscului absenteismului/abandonului ~colar). 



b. Zona Baicului Aleea Lunca Florilor 
• Delim itare teritoriu - strada Stolnicu Vasile - ~oseaua Dna Ghica - strada 
Aleea Bistricioara; 
• Numar persoane - aproximativ 1550; nicio persoana nu s-a declarat de etnie 
roma, realitatea din teren arata lnsa ca aproximativ 70%-80% sunt romi; 
• In evidenta SAS Baicului se atla aproximativ 520 de familii (aproximativ 
1300 persoane); 
• Conditii de locuire: 7 blocuri vechi cu patru etaje/9 scari de bloc; 
• Doua din cele 7 imobile sunt mansardate, compuse tn totalitate din locu inta 
de tip garsoniera (14 mp) ~i apaqin DGAPI Sector 2 (prevazute cu bucatarie, grup 
sanitar propriu, racordate Ia utilitati (energie electrica, termica ~i canalizare), avand 
destinatia de locuinte sociale. 
• Celelalte cinci imobi le dispun de locuinte ti p garsoniera ( 14 mp) sau 
apartamente cu doua camere (20mp), racordate Ia utili tat i (energie electrica, termica ~ i 

canal izare). Acestea au apaqinut fondu lui locativ de stat, au fost repartizate fami lii lor 
sau persoanelor singure angajate Ia fosta uzina Aversa (In prezent toti locatarii sunt 
proprietari); 
• Patru imobile au fost reabilitate lncepand cu 2008, lnsa au ajuns din nou lntr-
o stare de degradare avansata; 
• In zona Baicului se gase~te ~i un centru regiona l de cazare ~i proceduri pentru 
solicitant ii de az il (In cele dintre rnai multe cazuri au origine africana). 
c. Strada Rodica 
• Delimitare teritoriu - strada Plutonier ion Nita - strada Ceptura; 
• Numar persoane - aproximativ I 00; nicio persoana nu s-a declarat de etnie 
roma, realitatea din teren arata lnsa ca aproximati v 90% sunt rom i; 
• In evidenta S.A.S. Baicului se atla aproximativ 20 de fam ili i (aproximat iv 
I 00 persoane ); 
• Conditi i de locui re: locui nte tara acte de proprietate; cletinerea lor se 
realizeaza In baza unei chitante de mana; 
• La fiecare adresa locuiesc mai multe famili i, unele au intrarea comuna, nu 
sunt prevazute cu bucatarie sau punct sanitar propriu (acestea sunt improvizate pe hoi 
sau Ia exterior, Ia comun); 

d. Zona Plumbuita- Plumbuita Tei - Toboc 
• Delimitare teritoriu - strada Petricani - Strada Steaua Ro~ie (29 de strazi); 
• Numar persoane - aproximativ 3500; nicio persoana nu s-a declarat de etnie 
roma, realitatea din teren arata insa ca aproximativ 85% sunt romi; 
• In evidenta S.A.S. Ma~ina de Paine se atla aproximativ 300 de famili i 
(aproximativ 1800 persoane); 
• Cartierul este o peninsula urbana relativ izolata, lnconjurata de lacurile Tei ~i 

Plumbuita, cu locuinte foarte vechi (din paianta, acoperite cu carton bituminos sau 
tabla, cu bai ~i bucatarii, cu grup sanitar in curte, cu incalzire cu lemne), tara acte de 
proprietate (mo~tenite In familie prin chitante de mana), Cll constructii improvizate; 
• Unele locuintele au acces Ia utilitati, tnsa o parte importanta, aproximativ 50 
de gospodarii unde locuiesc 200 de familii, sunt debran~ate din cauza neplatii 
facturilor (foarte multe familii se al imenteaza cu apa potabila de Ia o ci~mea publica); 
• Majoritatea persoanelor din zona locuiesc in conditii de densitate mai mare 
decat media nationala ~ i au venituri recluse (nivel de ~colarizare reclus, !ipsa 
calificarilor profesionale ). 

Conform date lor Agentiei Nationale In Sectorul 2, in anul 20 17 existau 349 de 
----=--;;;;~--tiT~npias mente afrente programului Locuinfe pentru tineri destinate inchirierii. Aceste 

\

--- 'J\ZA.1 unita~ lpcative au fost receptionate in perioada 2006-2009. 
eschitrbar 

spSECHE.""~ ~{ireze t, fondul imobiliar al Sectorului 2 pentru tinerii vulnerabili este complet 
~~,.:;..'lnsuficient ~i inadecvat: Ia nivelul sectorului exista ill total 259 de locuinte sociale, 

dintre care 257 cu contracte in derulare ~i doua vor fi alocate tn cursu! lunii mai 2022. 
Persoanele marginalizate sau in rise de marginalizare, care au nevoie de sprij in locativ 
tara sa fi fost vreodata evacuate din locuinte pot beneficia de locuinte sociale doar ill 
cele de pe strada Lunca Florilor, unde sunt 176 de apartamente confort 4 ~i sunt foarte 
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2. Necesitatea ~i 

oportunitatea 
investitiei 
pentru care se 
aplica 

mici ( I 0.48 mp pentru o garsoniera, cu o toaleta I ,23 mp ~ i un spatiu de gat it de 0.87 
mp, iar un apartament cu 2 camere are 28,5 mp), spatiul fiind insuficient pentru o 
familie In cre~tere. Standardele tehnice ale locuintelor cu finantare publ ica, construite 
In timpul regi mului comunist nu corespund In total itate standardelor prevazute In 
Legea locuintei, avand o suprafata utila sub 37m2, se lnscriu In mod automat In 
categoria locuintelor inadecvate. Sectorul 2 mai administreaza ~ i 23 de locuinte sociale 
In zone centrale, cu suprafete foarte mari, ~i alte 49 de locuinte sociale in Maior 
Bacila, confort I sau confot1 I sporit, dar toate acestea sunt cu destinatie spec iala 
pentru persoanele evacuate din locuinte - ~i sunt In prezent ocupate I 00%. 

Din cele 240 de cereri pentru locuinte sociale lnregistrate pana In prezent Ia Biroul 
Spatiu Locativ din Primaria Sectorului 2, 234 au fost depuse de tineri pana In 35 de ani 
cu venituri mici, care se lncadreaza In criteriile de eligibilitate pentru acordarea unei 
locuinte sociale. Dintre acestea, 2 cereri au fost formu late de tineri ie~i! i din centrul de 
plasament; 64 de tineri care au copii ~ i 168 de tineri tara copii. Dintre cele 240 de 
cereri, I 0 dosare au fost depuse In 2022, 76 au fost depuse In perioada 20 17-202 1 ~ i 

164 au fost depuse pani'i In anul 20 16 inclusiv. Avand In vedere faptul ca punctajul de 
acordare a locuintelor sociale favorizeaza cererile mai vechi , lista de a~teptare pentru 
tineri i care solicita locuinte In prezent este foarte lunga, ~ i depi'i~e~te cu mult numarul 
de locuinte sociale libere care pot fi alocate anual. 

Pe langa tinerii vulnerabili care au solicitat locuin(i'i socia li'i Pr imi'ir iei Sectorului 2, mai 
ex ista ~ i alte categori i de persoane vulnerabile care au nevoie de sprijin pentru locuire, 
~ i anume: 
• 12 1 de persoane adulte tara adapost sub 35 de ani au beneficial de serviciile 
adi'ipostului de noapte al Sectorului 2 in ultimii 5 ani. 
• 24 1 de tineri cu forma de protectie speciala au parasit sistemul de proteqie In 
ultimii 5 ani, numarul fiind In cre~tere de Ia an Ia an (40 de tineri In 2018, 44 In 2019, 
64 In 2020, 7 1 In 202 1, 22 pani'i In luna mai 2022). 
• Conform evidentelor Serviciului Marginalizare Sociali'i, 20 de tineri 
vulnerabili au beneficial de ajutor pentru plata chiriei in ultimii 5 ani, din partea 
Consiliului Local Sector 2. 
Unul dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti este de a 
as igura un ansamblu de masuri ~ i act iuni destinate combaterii excluziunii sociale ~i 

asigurari i participarii active a persoanelor provenite din grupuri ~i comunitati 
marginalizate Ia toate aspectele economice, sociale, culturale ~i politice ale societatii. 

In acest context, tinandu-se cont de cre~terea nevoilor ~i solicitarilor cetatenilor In 
rap011 de oferta de locuinte existenta, obiectivul tinta este aceta de a promova 
integrarea sociala a tinerilor din grupuri ~i comunitati marginalizate, de a obtine ~i 
mentine o stare buna de sanatate prin asigurarea unor conditii adecvate de locuit. 

Necesitatea investitiei deriva din riscurile sociale prezentate in sectiunea anterioara. 
Oferta limitata de locuinte sociale pentru tineri vulnerabili de Ia nivelul Municipiului 
Bucure~ti impune implementarea unor masuri urgente care sa as igure conditii de 
locuire decente ~i eficiente energetic. Astfel, necesitatea realizarii investitiilor descrise 
in acest proiect urmare~te atingerea unor obiective sau rezolvarea unor probleme 

- ·- --1-----. 
curente ale tinerilor vulnerabi li, dupa cum urmeaza: --VlZAT 

· · d 1 · · · d · , p~'!U:.I;!~s-P. , ~ Ar bare Asigurarea unut spattu e ocutt stgur ~ ~ ecent este vtta a pentru ac '"~~'~ ':tt une ;I f\ 1 
de baza pentru succesul social a! tinerilor, pentru productivitatea I r peS i ·· r""R 
pentru starea lor de sanatate ~ i bunastare. 

Protectia mediului - prin constructii eficiente energetic care contribuie Ia reducerea 
emisiilor de C02• 

Oportunitatea acestei investitii este data de cadrul administrativ ~ i strategic specific 
perioadei 2020 -2030, caracterizat prin sinergia urmatorilor factori: 
• Infrastructura sociala din Sectorul 2 se afla In plin proces de modernizare. Astfel 
este momentul oportun pentru a introduce ~ i investitii specifice constructiilor de 
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3. Corelarea cu 
proiecte deja 
implementate 
Ia nivel local 

locuinte sociale; 
• Existenta unui cadru financiar deosebit de ofertant care asigura sursa fi nanciara a 
investitiilor. 

HCL Sector 2 nr. 332/2021 pentru aprobarea Metodologiei de identificare a 
persoanelor ~i familiilor marginalizate social ~i a persoanelor ~i fam iliilor cu rise de 
marginalizare, care cuprinde: 
• Metodologia ~i conditiile de acordare a ajutoarelor de urgenta pentru plata 
chiriei (Anexa 3); 
• Metodologia ~i conditiile de acordare a ajutoarelor de urgenta pentru 
asigurarea accesului Ia o locuinta pentru persoane ~i familii aflate In situatii de 
dificultate(Anexa 5); 
• Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr .287/2021 privind aprobarea 
Proiectului pilot de dezvoltare comunitara ~ i incluziune social!\ in zona urbana 
marginalizata Tei Toboc, care printre obiecti ve Sciiderea nwnarului de persoane ajlate 
in situa{ia de locuire informala din zona Stemta Ro~ie-Petricani. 

Proiectul se lncadreaza in prioritatile asumate de DGASPC Sector 2, prin Strategia 
Locala de Dezvoltare a Servici ilor Sociale Sector 2 (202 1 - 2027), respectiv in cadru l 
Directiei Strategice "Dezvoltarea unui sistem integral, mult isectorial ~ i participativ de 
prevenire ~i reducerea a riscului de marginalizare social!\ ~ i/sau de institu tionalizare", 
In special cu privire Ia prioritat ile 2. Actua lizarea ofertei de servicii ~i benefi cii de 
asistenta sociala In vederea oferiri i unei interventii integrate In vederea prevenirii/ 
reducerii risculu i de marginalizare sociala, 4. Cre~terea grad ului de ocupare in randu l 
persoanelor greu angajabile (persoane cu dizabili tl'\!i, persoane ne~co l arizate , persoane 
tara acte de identitate definitive, persoane de etnie roma, tineri NEETS, ~.a.), 5. 
Asigurarea unei interventii eficiente in vederea respectarii dreptului Ia locuire pentru 
persoanele vulnerabile din punct de vedere al locuirii ~i 6. Sprijinirea persoanelor 
~c· •5 u 1e ~i fam iliilor cu venituri reduse aflate limita saraciei, care nu l~i pot acoperi 

' V\ZAT chelt~ielile cu asigurarea co~ului zilnic. 
re neschim Jare 

I 
S p 5 E C R ETt R eQ£Uparea Sectorulu i 2 at Municipiului Bucure~ti pentru lmbunaU\ti rea calitatii vietii 
~ locuitorilor sai este evidenta ca urmare a implementarii, In perioada 20 18 -2022, a 

unor investiti i finantate din Bugetul Local sau din imprumuturi externe pentru 

4. Corelarea cu 
proiecte tn 
curs de 
implementare 
de Ia nivel 
local 

urmatoarele categorii de investiti i: 
• Reabilitarea ~i modernizarea strazilor din Sectorul 2: 
• Cre~terea eficientei energetice a cladiri lor rezidentiale multifamiliale; 
• Modernizarea ~i intretinerea spatiilor verzi 

Toate aceste investitii au contribuit Ia o serie de obiective similare sau complementare 
celor asumate prin proiect: 
- Reducerea nivelului poluarii In Municipiul Bucure~ti; 
- Cre~terea calitatii conditi ilor de viata ~ i de locuire; 
- Imbunatatirea infrastructurii de agrement. 
La nivelul Sectorul 2, conform HCL Sector 2 nr. 332/2021 pentru aprobarea 
Metodologiei de identificare a persoanelor ~i familiilor marginalizate social ~i a 
persoanelor ~ i fami liilor cu rise de marginalizare, ajutoarele de urgenta pentru plata 
chiriei se acorda doar unor categorii de persoane vulnerabile pe o perioada de maxim 5 
ani. 
In cazul persoanelor sau familiilor evacuate sau care locuiesc in imobile cu decizie de 
retrocedare ~i/sau cu ordin de evacuare emis ca urmare a aplicarii prevederilor legale 
cu privire Ia retrocedarea unor imobile situate pe raza administrativ teritoriala a 
Sectorului 2 preluate In mod abuziv de stat in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 
1989, conform Legii nr. I 0/200 I sau ca urmare a prevederilor Legii nr. 
112/1995,privind locuintele in urma unor actiuni de revendicare imobiliara, durata 
aceasta mai poate fi prelungita cu inca 3 ani. 
De asemenea, acordarea ajutoarelor de urgenta pentru asigurarea accesului Ia o 
locuinta se acorda unor categorii de persoane vulnerabile din punct de vedere al 
locuirii pe o perioada de maxim 3 ani. 
Prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr . 28712021 a fost aprobat Proiectul pilot 
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de dezvoltare comunitara ~i incluziune sociala in zona urbana marginalizata Tei 
Toboc, care printre obiective Sciiderea numiirului de persoane ajlate in situa{ia de 
locuire informa/ii din zona Steaua Ro~ie-Petricani, prin sprijinirea familiilor din zona 
aflate in locuire in fonnala in vederea obtinerii actelor de proprietate asupra imobilelor 
prin uzucapiune. 
Tinand cont de conditiile specifice de eligibilitate asociate uner subdiviziuni a 
Municipiului Bucure~ti , Sectorul 2 are o gama lim itata de oportunitati de finantare 
disponibile sau ce urmeaza a fi disponibile prin intermediul apelurilor PNRR. Astfel, 
din acest punct de vedere, proiectul poate fi corelat cu 2 proiecte ce urmeaza a fi 
transmise in cadrul apelurilor deschise pentru Componenta 5 - Valul Renovarii ~i 
Componenta I 0 - Fondul Local, dupa cum urmeaza: 

Componenta 5 - Valul Renovarii: PNRRJ2022/C5/ l/A.3.1 /1, 
PNRRJ2022/C5/I/A.3.2/1, componenta 5 - Va lul renovarii, axa I - Schema de 
granturi pentru eficienti'i energetica ~ i rezilienti'i In cladi ri rezidentiale 
multifamiliale, operatiunea A.3 - Renovarea energetica moderati'i sa u 
a profundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale 
• Proiect "Renovarea Energetica Moderata a cladirilor rezidentiale 
mul tifamiliale din Sectorul 2 at Municipiului Bucure~ti - 23 obiective" 

Valoare maxima eligibila: 111.794.320,09 lei cu TVA 
• Proiect "Renovarea Energetica Moderata a cladiri lor rezidentiale _, 
multi familiale din Sectorul 2 at Municipiului Bucure~t i - 7 obiec\·\(~\]\ZAT 

Yaloare maxima eligibila: 38.326.635,85 lei cu TV A . hirnb ~re 
I ~pre (lciSC J~ 

Ambele proiecte au drept obiectiv renovarea energetica cladirilor rez~"'kfA,E..TA
1 

J 
in imbunatat irea conditiilor de locuire prin cre~terea eficientei ertergeflce iireducerea 
emisiilor de gaze cu efect de sera. 
Astfe l, atat acest proiect, cat ~ i cele doua proiecte enuntate anterior contribuie Ia 
imbunatatirea conditiilor de viata ale locuitori lor Sectorului 2 at Munic ipiului 
Bucure~ti, precurn ~ i Ia reducerea nivelului de poluare in Bucure~t i. 

Componenta 10 - Fondul Local, PNRR/2022/CIO 
Proiect: "Modernizarea ~i extinderea sistemului de semaforizare inteligenta 
(Managementul traficului Bucure~ti - llfov) ~i prioritizarea vehiculelor de transport 
public, 'in vedere cre~terii sigurantei rutiere, fluidizarii traficului ~i reducerii poluarii" 
Proiectul urrnare~te irnbunatatirea conditiilor de trafic prin cre~terea sigurantei rutiere 
~ i fluidizarea traficului urban asigurand cornplernentaritatea obiectivelor de siguranta 
~ i de rnobilitate propuse prin interrnediul proiectului ,.Amenajare piste de bic/ete pe 
raza Sectorului 2 a! Municipiului Bucure~ti ". 

Prin realizarea acestui proiect de investitii, estirnam producerea urrnatoarelor efecte 
pzoitive: 
• Cre~terea fondului locativ pentru tineri Ia nivelul Sectorului 2; 
• Cre~terea calitatiilimbunatatirea conditiilor de locuit pentru tinerii proveniti 
din grupuri vulnerabile care beneficiaza/pot beneficia de locuinte sociale; 
• Cre~terea gradului de accesibilitate a tineri lor din grupuri vulnerabile Ia o 
locuinta sociala; 
• Cre~terea gradului de incluziune sociala a tinerilor proveniti din grupuri 
vulnerabile, prin reducerea deprivarii in domeniul locuirii - cauza ~i rezultat al 
marginalizarii. 
• Cornbaterea segregarii rezidentiale prin construirea de infrastrucutura de 
locuire; 
Conform conditiilor Ghidului Specific Apelului PNRR/2022/C I 0, solicitantul 
finantarii, Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti se incadreaza In categoria solicitantilor 
eligibili pentru investitia 12 - Construirea de locuinte nZEB plus - pentru 
tineri/locuinte de serviciu pentru speciali ~ti din s!\natate ~ i invat!lrnant, iar act ivitatile 
proiectului se 'incadreaza in randul activitatilor eligibile stabilite prin Ghidul Specific, 
respectiv: 
Descrierea lucrarilor 

• Lucrari pentru amenajarea terenului, lucrari de dernolare pentru eliberarea 
terenului pentru 
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8. Descrierea 
procesului de 
implementare 

9. Alte informatii 

• constructia de locuinte; 

• Lucrilri de construire ~i dotare a obiectivului de investitii; 

• Proiectare ~ i asistentil tehnicil; 

• Asigurarea utilitilti lor necesare obiectivu lui de investitii ; 

• Echipamente ce se lncadreaza pe codul 055a - Aile tipuri de infrastructuri 
TIC (inclusive resurse/echipamente informal ice Ia scarii mare, centre de date, senzori 
$i alte echipamente wireless) care respectii criteriile de reducere a emisiilor de dioxid 
de carbon ~i criteriile de eficienfii energeticii (cu contribu(ie de I 00% pe digital); 

Conditii ce trebuie lndeplinite: 

• Asigurarea terenului necesar situat In intravilan - In caz de utilizare a 
proiectului tip- as igurarea terenului necesar situat in intravilan- minim 313 mp pentru 
un modul ln~ iruit, minim 373 mp pentru modul cuplat ~i minim 433 mp pentru 
amplasarea in mod izolat pe lot; 

• Vor fi respectate reglementarile urbanistice apl icab ile pe terenul respectiv; 

• Minim 0,9% din bugetul tota l al proiectului trebuie sil corespunda codului 
055a - Alte lipuri de infras/ruc/uri TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice Ia 
scm·ii mare, centre de date, senzori $i aile echipamente wireless) care respectii 
criteriile de reducere a emisiilor de dioxid de carbon $i criteriile de eficien(ii 
energetidi (cu contributie de I 00% pe digital); 

• Noile unitati de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de 
minim 20% consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerin te le privind 
construqiile NZEB, stipulate in reglementarile nationale. Acest consum de energie va 
fi reflectat In certificatele de performanta energeticil. 

Procesul de implementare va contine o serie de etape standard, In conformitate cu 
procedurile interne proprii ale partenerilor, respectand totodata conditiile descrise In 
cadrul Ghidului Specific. 

• Constituirea unei Unitati de lmplementare a Proiectului formata din experti ai 
celor solicitantului ~i ai DGASPC Sector 2, precum ~i din exper(i independenti 
relevanti pentru derularea acestui tip de investitii . (perioada de pre-contractare) 

• Actualizarea/adaptarea Studiului de Fezabilitate aferen investitiei, obtinerea 
avizelor, urmate de aprobarea de catre Consiliul Local al Sectorului 2 a 
indicatorilor tehnico -economice. (Lunile 1-4 de implementare a proiectului) 

• Actualizarea/adaptarea Proiectului Tehnic (Lunile 6-10 de implementare a 
proiectului). 

• Executia lucrari .. (Lunile I 0-24 de implementare a proiectului). 
• Alocarea unitatilor locative catre beneficiarii selectati tn urma unu1 proiect 

transparent, cu respectarea regulamentelor ~ i normelor in vigoare. (Luna 25 de 
implementare a proiectului) 

• Derularea unui program integral de integrare sociala a beneficiarilor unitatilor 
locative (Perioada post- implementare) 

NUME SI PRENUME MIHAIU Radu- Nicolae 
DATA 17.05.2022 
SEMNATURA .......... .. ................... . 

I 

PRE SED 
VlZAT 

sore neschimbare 
·seCRETAR 
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Descrierea sumara a investitiei 

Conform conditiilor de accesare a fondurilor europene aferente PNNR In cadrul apel urilor 

de proiecte - PNRR/2022/C l 0 - componenta C l 0 - Fondul Local, Ia proiectarea cHidirii cu 

functiunea de locuinte pentru tineri din grupuri ~ i comunitati marginalizate se va tine seama 

de prevederile stipulate 1n reglementarile nationale, respectiv locuintele vor fi conforme cu 

tinta privind atingerea pragului de minim 20% consum primar de energie, In comparatie cu 

cerintele privind constructiile nZEB. 

De asemenea, se va avea in vedere asigurarea unui nivel ridicat de etan~eitate Ia aer a cladirii , atat 

prin montarea adecvata a tamplariei termoizo lante in anvelopa cladirii, cat ~ i prin apl icarea de 

tehnologii adecvate de reducere a permeabi litatii Ia aer a elementelor de anvelopa opace ~ i 

asigurarea continuitatii stratului etan~ Ia nivelul anvelopei cladirii . 

Se va tine cont, inclusiv, ca noile cU'id iri construite sa fie prevazute cu sisteme de lncalz ire/ 

sisteme de furni zare a apei calde de consum, cu randament ridicat ~i un nivel redus al em isiilor 

echivalent C02, inclusiv instalatii de micro-cogenerare, daca sunt fezabile tehnic ~ i economic, cu 

conditia ca energia termica/electrica produsa sa fie utilizata cu priori tate pentru cladirea care este 

detinuta de solicitant, amplasata In acela~ i perimetru/parcela/ adresa a solicitantu lui . 

A stfel, in functie de modul de amplasare a l cladirii vor fi determinate vulnerabili tatile 

din punct de vedere al conditiilor de mediulclimatice (inundatii , ploi torentiale, temperaturi 

extreme, etc), iar investitia nu va conduce Ia o cre~tere semnificativa a emisiilor de poluanti in 

aer, apa sau sol. 

De altfel, se va limita generarea de de~euri In procesele aferente constructiilor, 1n 
conformitate cu Protocolul UE de gestionare a de~eurilor din constructii ~i demoHiri, proiectarea 

cladirii ~ i tehnicile de constructie vor sprij ini circularitatea ~ i , 1n special, vor demonstra, In 

conformitate standardele de evaluare a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabiliHitii 

cladirilor, modul In care este proiectata astfel !neat sa fie mai eficiente din punctul de vedere al 

utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile ~i demontabile. 

Se va avea In vedere inclusiv ca echipamentele ce vor fi utilizate sa indeplineasca cerinte privind 

eficienta utilizarii materialelor ~i a altor resurse, conform cerintelor Ghidului Specific ~i In 

concordanta cu prevederile Directivei 2009/125/CE de instituire a unui cadru pentru stabilirea 

cerin{elor fn materie de proiectare ecologicii aplicabile produselor cu impact energetic. 

Descrierea lucrarilor 
• Lucrari pentru amenajarea terenului, lucrari de demolare pentru eliberarea terenului pentru 

• constructia de locuinte; VIZAT 
• 
• 
• 
• 
• 

Lucrari de construire ~i dotare a obiectivului de investiti i; 

Proiectare ~i asistenta tehnica; 

Asigurarea utiliH\tilor necesare obiectivului de investitii; 

spre neschimbare 
,___S::....:..E CR El:L\ R 

Echipamente ce se lncadreaza pe codul 055a - Alte tipuri de infrastructuri TIC (inclusiv 

resurse/echipamente informatice Ia scarii mare, centre de date, senzori ~i alte 

echipamente wireless) care respectii criteriile de reducere a emisiilor de dioxid de carbon 

~i criteriile de eficienfii energeticii ( cu contributie de l 00% pe digital); 



Condifii ce trebuie indeplinite: 

• Asigurarea terenului necesar situat In intravilan - In caz de utilizare a proiectului tip -

asigurarea terenului necesar situat In intravilan- minim 313 mp pentru un modulln~iruit, 

minim 373 mp pentru modul cuplat ~ i minim 433 mp pentru amplasarea in mod izolat pe 

lot; 

• Vor fi respectate reglementarile urbanistice aplicabile pe terenul respectiv; 

• Minim 0,9% din bugetul total al proiectului trebuie sa corespunda codului 055a - Alte 

tipuri de infrastructuri TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice Ia scara mare, 

centre de date, senzori .}i alte echipamente wireless) care respecta criteriile de reducere 

a emisiilor de dioxid de carbon ~i criteriile de eficienfii energeticii ( cu contributie de 100% 
pe digital); 

• Noile unitati de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20% 

consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB, 

stipulate in reglementarile national e. A ~Steot\Jf~A · e va fi refl ectat In 

certificatele de performanta energetica. spre neschimbare 
_s_·ECfJKfAR 

Regimul juridical terenului: 

Imobilul care face obiectul propunerii de construire de locuinte NZEB pentru tinerii din 

comunitatile marginalizate ~i grupurile vulnerabi le, amenajare spatii verzi si dotari aferente este 

situat in Bulevardul Basarabia nr. 151, sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti , identificat cu numarul 

cadastral 242264-Lotl , avand o suprafata de 3.669 m2• se afla In domeniul public al Municipiului 

Bucure~ti cu drept de administrare In favoarea Consiliului Local Sector 2 al Municipiului 

Bucure~ti prin Sectorul 2 a! Municipiului Bucure~ti , reprezentat de Primarul Sectorului 2 prin 

aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucure~ti. 

Din punct de vedere urbanistic: 

Imobilul este lncadrat in subzona L4a - subzona locuintelor colective lnalte cu P+5-P+ I 0 

niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. In cazul 

unor enclave de lotizari existente In ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate 

functional ~i urbanistic similar zonei L2a- locuinte individuale ~i colective mici realizate pe baza 

unor lotizari urbane anterioare cuP- P+2 niveluri situate In afara zonei protejate ~i se vor supune 

reglementarilor de construire pentru aceasta subzona. 

Descrierea lucrarilor: 

Conform proiectului tip elaborat de catre MDLPA in raport de suprafata de teren aferenta 

imobilului situat In Bulevardul Basarabia nr. 151 , LotLtl 1, se creaza oportunitatea amplasarii a 

unor module in~iruite, precum ~i a unor module cuplate pe lot, in regim de inaltime P+ 1E+M, cu 

respectarea reglementarilor urbanistice aplicabile. Suprafata construita pentru modulul cuplat este 

de 154.08 mp, iar suprafata desfii~urata este de 462.24 mp. Suprafata construita pentru modulul 

ln~iruit este de 242.71 mp, iar suprafata desfii~urata este de 728. 13 mp. Suprafata desfii~urata 

totala a tuturor modulelor este de 2380.74 mp, iar suprafata construita totala 793.58mp, rezultand 

un total de 30 de unitati locative individuale. 



De altfel, este de mentionat ca terenul, care face obiectul propunerii de construire, permite 

amplasarea cladirii in functie de punctele cardinale influentand semnificativ echilibrul termic al 

cladirii . Cu privire Ia calcanele cladirilor, acestea sunt distribuite pe Nord iar camerele de locuit 

sunt localizate predominant pe SE/ SV. 

Totodata, pe teren sunt propuse inclusiv lucrari de amenajare spatii verzi, platforme 

pietonale, ocazional carosabile,locuri de parcare precum ~i alte echipamente/ amenajari aferente 

locuintelor colective, In conformitate cu prevederile legale, pentru cre~terea calitatii locuirii ~ i 

sporii confortului utilizatorilor. 

De asemenea, conform proiectului tip, alcatuirea functionala a apartamentelor va fi 

compusa din living, dormitor, hoi, bucatarie, baie, precum ~i dupa caz camara, fiind conformate 

cu balcoane. 

Sistemul constructiv: infrastructura din fundatii continue din beton simplu ~ i 

suprastructura din lemn, rezemata pe fundatii . Structura din lemn este alcatuita din cadre pe 

ambele directii. Peretii perimetrali si despartitori sunt ni~te panouri cu montanti de~i, contribuind 

astfel Ia asigurarea rigiditatii . 

inchiderile exterioare vor fi executate din pereti compozit: pHici OSB, termoizolatie 

vataminerala, placi OSB, ~ipci ~i placi de gips carton, cu grosimea totala de 27.5 em. 

Compartimentarile vor fi executate din pereti compozit, cu grosime variabila 19/28cm. 

Acoperi~ul este tip ~arpanta in mai multe ape, cu panta de 25°. $arpanta este alcatuita din capriori 

rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale ale structurii. 

c 
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Constructia va beneficia de toate utiliUitile necesare prin racordarea ~i bran~area Ia retelele 

tehnico - edilitare publice existente In zon: gaze naturale, apa, electricitate,telefonie, canalizare. 

VIZAT 
spre neschimbare 

SE.CRETAR 


