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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORJU 
Nr. 56877105.05.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
Arhitect-~ef 
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SECREfAt=t 
Ca um1are a cererii adresate de * I) S.C. RESIDENTIAL DEVELOPERS & INVESTl\fENTS S.R.L. cu domiciliullsediul*2 Str. Cetatea de Bait:! nr. 107A, 
parter, lot I, camera 2, ap. 14, Sector 6, Bucure~ti, cod po~tal ........ , telefon/fax .. ..... , e-mail ......... , inregistrata cu nr. 2075915586112.01.2022, completata cu nr. 
S6877128.03.2022, 1n confom1itate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificruile ~i completllrile ulterioare, se 
emile um1lltorul 

AVIZ 
Nr. 5 CA 2/1 din 29.03.2022 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) ANSAMBLU 6 CLADIRT LOCUINTE COLECTIVE - 2S+P+.IIE+Eth, CLADIRE MULTIFUNCTIONALA 
CU FUNCTIUNEA DE $COALA, GRADINJTA ~I AFTER SCHOOL CU REGII\1 DE iNALTIME S+P+2E, CLAD IRE MULTIFUNCTION ALA CU 
FUNCTIUNEA DE COMERT ~I SALA DE SPORT I SPA, CU REGIM DE iNALTIME S+P+IE ~I AMENAJARI CONEXE iN INC! TA - 2 FAZE, 
general de imobilul din SOS. PIPERA NR. 558, SSC NC: 241776, SECTOR 2, BUCURE~TJ. 
INITIATORI: S.C. RESIDENTIAL DEVELOPERS & INVESTMENTS S.R.L. 
Proiectant: S.C. ARHIS DESIGN SRL 
Specialist cu drept de semnNtur~ RUR: arhitect - Daniel M. JITARU- RUR - D, E. 
Amplasarc, delimitarc, suprafat~ zona studiat~ In P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren ~i constructii existente conform extras CF prezentat, In 
suprafata totalli de 32.815mp identificat cadastral cu nr. 241776, este proprietate privatif persoana juridica. 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. •••)aprobate anterior: !mobil compus din teren reglementat prin P.U.Z.- .,lnchidere lnel median de circulatie Ia zona nord I 
autostrada urbana" aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2941 28.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292127.11.2014 este in tronsonul T4 - UTR 4 10 - subzona 
mixt§ cu ciNdiri avilnd regim de construire continuu sau discontinuu ~i lnllltimi maxime de P+l4 niveluri cu accente tnalte peste 45 m, POT='70%, 
CUT=J , conform certificatului de urbanism nr. 1276/205"P" din 23.12.2021. 
Functiuni predominante: cu functiune dorninantll locuire colectiv~. spatii publice, dotNri conexe, etc. 

UTR: 4 10 
- H. max. - P+I4E; 
- POT max = 700/o; 
- CUT max = 3 

- retragerea minimll fatll de aliniament = noile ciMiri care nu sunt servicii sau echipamente pub lice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de 
minim 5.00 metri numai cu conditia, ca cllidirilc adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale. In cazul strazilor cu 
fronturi continue sau discontinue retrase fatli de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri, conform plansei de Reglementari Urbanist ice atasata 
regulamentului aferent PUZ ,lnchidere inel median de circulatie Ia zona nord I autostrada urbana" aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin 
H.C.G.M.B. nr. 2921 27.11.20t4; 
- retrageri mini me fat§ de limitele laterale: retragerea fat!\ de limitele laterale va fide minim juml\tate din inllltimea Ia comise, dar nu mai put in de 5.00 metri; 
se recomanda ca, pentna respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale ciMirilor din zona mixta cu alte functiuni decal locuinte 
care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate Ia mai putin de 10.00 metri, sa aibl! parapetul ferestrelor Ia min im 1.90 metri de Ia pardoseala 
lncllperilor; 
- retrageri minime fat~ de limitele posterioare = retragerea fata de limitele posterioare va fide minim jumlitate din inllltimea a cornise, dar nu mai put in de 6m; 
Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri mini me fatll de limitele laterale: Etapa 1: sunt propuse 3 corpuri rezidentiale (C I, C2, CJ) - 2S+P+9E+ I 0-11 Er+Eth, o clad ire multifunctional!\ cu 
functiunea de ~coal li, grlldinita ~i after school cu regim de lnliltime S+P+2E, amplasate In regim izolat. Pentru corpul Cl ~ i C2 in zona de retragere de 6,5m intre 
ciMiri vor fi prevazute fatade opace cu servitute de vedere indirectli. Corpul de cllidire cu destinatia lnvl\flimilnt S+P+2E va respecta o retragere de min. !Om fatli 
de cllldirile de locuit (Corp Cl ~i C3). Fata de limitele laterale, constructiile vor respecta alinierea impusli prin PUZ lnel Median. Etapa II: sunt propuse 3 
corpuri rezidentiale 2S+P+9E+IO- II Er+Eth (C4, CS, C6), corp C6 (conform at cu retrageri succesive conform plan anexat) ~i o cUidire multifunctional!\ cu 
functiunea servicii, comcrt cu regim de inliltime S+P+IE, amplasate ln regim izolat, separate de constructiile propuse in etapa I de un drum de incintli propus. Se 
va respecta profilul strazilor propuse prin PUZ lnel Median, respectiv prin PUZ Spital Metropolitan, confom1 planului anexat, cu respectarea Codului Civil ~i 
avizelor prezentate. Se va rezerva teren in in vederea transfenalui catre domeniul public pentru realizarea arterelor de circulatie propuse prin PUZ, conform 
planului ancxat. La faza DTAC se vor respecta prevederile Normativelor In vigoare referitoare Ia proiectarea unitlltilor de invlitlimant ~i a terenurilor de sport. 
- retrageri minime fat~ de limitele posterioare = retras fatli de limita postcrioara, cu respectarea avizului SNCFR nr. R 2/41100 din 09.03.2022, conform 
planului anexat. Se vor respecta condition!irile impuse prin avizele prezentate(aviz Apa Nova, AACR ~i CFR). Cl\tre zona cllii ferate se va realiza o minima 
amenajare peisagisticli. Amenajarea terenului (spatii plantate, alei, etc) sunt orienlative cu rol exemplificativ. 
- circulapi ~i accese: accesul auto propus se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 2951118.01.2022 ~i a planului anexat vizat 
spre neschimbare, se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in incintli conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. Accesul Ia drumul public se va realiza 
prin drumul de acces conform declaratiei nr.l396/31.03.2022, autentificata de Notar Public - Ionescu Ovidia Janina. 
- echipare tehnico-edilitarl!: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare; se vor resoecta conditiile imp use prin avizele de utilitliti orezentate Ia 
dosar si studiul de retele semnat de specialist atestat RUR - ing. Eugen M. IONESCU - RUR - F4, G I, 07. 

UTR: 4 10 
- Rh.max.= 2S+P+ II E+Eth(conformat cu retrageri succesive confonn plan ancxat); H=4 1,6Sm; Rh. = P+2E; H= 12,30m; Rh. = P+l E; H=7m. 
- POT max = 40%; 
- CUT max = 3; 

La faza DT AC se va asigura procentul de spatiu verde confonn reglement!irilor in vigoare (20% pe sol natural, I 0% pc terase); Prezenta documentatie PUD 
reglementeaza numai terenul aflat in proprietate in limita administrativa a Sectonalui 2. La faza DTAC se vor respecta prevederile Normativelor ln vigoare 
referitoare Ia proiectarea unitlltilor de invlitamilnt ~i a terenurilor de sport. 
In unna ~edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism din data de 29.03.2022 se avizeazA fa.·orabil Plaoul Urbanistic de Detaliu, cu urmlloarele conditii : 
coostructia se va tncadraln edificabilul maxim aprobat prio PUD. Regimul de inalpme (H. max.) va respecta condiliile impuse de avizu l AACR or. 4274/292109.03.2022. 

Prezentut aviz este valabil numai lmpreuna cu plan~a de reglementari urbanist ice anexata ~i vizata spre neschimbare. Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea 
datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentuluj aviz, in conformitate cu art. 63 a lin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
~i urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este una viz tehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aprobllrii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precum ~i a Codului Civil. Documentatia tehnica 
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. ~i S;ll obligativitatea respectarii lntocmai a prevederilor acestuia. Prezentul 
a viz este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certifi catului de urbanism nr. 12761205# ' din 23 . 12 .~, emis de Primaria Sectorului 2 ~i se taxeaza cu l 5,0 lei 
conform chitanta seria AJ nr. 440llll1.01.2022. 

DIRECTdR\EXECUJ'J~. 
ing. I r ina E hl.na\SJI:'Il'(l;JU(l; l 

ARHITtOT SE~ 
arh. urb. Alma ~BftATU 

SEF SERVlCIU, 
a rh. Doru j;teTe>J LIESCU 



ll Numele $i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

· reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum $i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 

2l Adresa solicitantului: 

· pentru persoana fizica se completeazii cu date privind domiciliul acesteia; 

· pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

3l Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis In care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

· completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .... .. .... ; 

- Primaria Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor Ia aliniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2-
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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" ROMANIA 
Sectorul 2 al Municipio lui Bucure~ti 

Primaria Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chlrlstlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

VIZAT 
spre neschimbare 

DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU- ~.A~i!JCRETAR 
Nr. 89818/ll.OS.2022 ·-

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

SOS. PIPERA NR. SSB, SSC, NC: 241776, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata In Monitorul Oficial al 
Romaniei nr. 55S/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in conditiile legii. 

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 2010 em is de Ministrul 
Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 2011 ~ i prin Legea nr. 3SOI2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului in elaborarea sau reviwirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucure~ti, astfe1 cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363122.11.20 18; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248127.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i functionare 
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei nominale a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - ~os. Pipera nr. 5SB, SSC, NC: 24 177648, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 5 CA 211 din 
29.03.2022, privind edificare ANSAMBLU 6 CLADIRI LOCUINTE COLECTIVE - 2S+P+II E+Eth, CLADIRE 
MULTIFUNCTIONALA CU FUNCTIUNEA DE ~COALA, GRADINITA ~I AFTER SCHOOL CU REGIM DE INALTIME 
S+P+2E, CLADIRE MULTIFUNCTIONALA CU FUNCTIUNEA DE COMERT ~~ SALA DE SPORT I SPA, CU REGIM 
DE INAL TIME S+P+ 1 E ~I AMENAJARI CONEXE IN INCINTA - 2 FAZE a fost postal pe site-ul Primariei Sectorului 2 -
www.ps2.ro, putand fi consultata Ia Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism - Documentatii 
supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul caIn vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - ~os. Pipera nr. SSB, SSC, NC: 24177648, Sector 2, 
Bucure~ti avizat sub nr. 5 CA 211 din 29.03.2022, privind edificare ANSAMBLU 6 CLADIRI LOCUINTE COLECTIVE -
2S+P+11E+Eth, CLADIRE MULTIFUNCTIONALA CU FUNCTIUNEA DE ~COALA, GMDINITA ~I AFTER SCHOOL 
CU REGIM DE INAL TIME S+P+2E, CLAD IRE MUL TIFUNCTIONALA CU FUNCTIUNEA DE COMERT ~I SALA DE 
SPORT I SPA, CU REGIM DE INAqiME S+P+ 1E ~I AMENAJARI CONEXE IN INCINTA - 2 FAZEs-au notificat vecinii 
de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afi~at panoul privind intentia de elaborarea a P1anului 
Urbanistic de Detaliu ~i s-a prezentat un studiu de lnsorire cu concluzii din care rezulta ca se respecta Normativulin vigoare cu 
privire Ia mediul de sanatate al populatiei. S-au solicitat lamurir i din partea unui vecin. Referitor Ia observatiile prezentate am 
solicitat un punct de vedere din partea proiectantului/beneficiarului. Punctul de vedere a fost transmis atat catre institutie cat ~i 
catre vecin. De asemenea, documentatia rectificata lmpreuna cu avizele, a fost consultata Ia sediul Primariei Sectorului 2 de 
catre reprezentantul delegat al vecinului care a depus observatii; a primit o fotocopie a punctului de vedere al proiectantului, 
pentru care a semnat. 

In conforrnitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 2010 em is de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea In documentatia 
supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii $i consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce 
reprezinta inforrnatii de interes public, vor fi fumizate $i puse Ia dispozi~ in urma solicitarilor, conform Legii nr. 54412001, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

DIREt'fOR EXECUTIV, 
ine. lriM ~kna SEV<llUC 

lntocmit: 'Wg. Alexanahtv--(lziir 

ARHITEf;t -~ 
Arb. urb. Aliit~ 

~EF SERVICIU, 
arh. Doru _Stere ILIESCU 

CodSADU - Al 


