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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 
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ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
Arhitect-~ef 
Ca urmare a cererii adresate de *I) 
cu domiciliuVsediul*2) municipiul Bucure~ti, cod po~tal 

VIZAT 

, te!efonl~-;,_~ .. .t, >-e!rriall 1./~ .t,finreg)strata Ia nr. 
n conformitate cu prevederile Legii 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare, seemite urmlltorul: 

A VIZ 
Nr. 8 CA 2/5 din 29.03.2022 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) lMOBIL CU DESTINATIA LOCUINTE COLECTIVE - S+P+3E, general de imobilul din STR. 
ARDELENI NR. 38A, N.C. 238270, SECTOR 2, BUCURESTI. 
Inijiatori: 
Proiectant: S.C. ZAMFIRESCU ARHITECTURA ~I URBANISM S.R.L. 
Specialist cu drept de semnliturli RUR: arhitect: Dan I. ZAMFIRESCU BOCEANU- RUR - D, E 
Amplasare, delimitare, suprafajli zona studiatli in P.U.D.: Amplasamentul studiat este siluat in intravilanul municipiului Bucure~t i delimitat de 
um1Moarele repere urbane: Strada Ardeleni ~ i proprietati private, format din teren in suprafajll de totala 956,0mp, identificat cu numlir cadastral 238270 
(conform extras de carte funciarll nr. 38136/11 .05.2022) ~ i construcjia existenta pe teren este proprietate privata, pentru care s-a eliberat certificatul de 
urbanism nr. 328/19"A" 16.03.2018 ~i 1539/66"A" din 16.10.2019, prelungit conform Legii nr. 55/2020. 
Nota: In conformitate cu art. 4*), alin. (5) din Legea 55/ 2020 " Valabilitatea docwnentelor e/iberate de instilufiile §i autorilafile publice, precum §ide 
entitafile private autorizate conform legii se menfine pe toatii perioada stiirii de alertii, precum ~i penln1 o perioadii de 90 de zile de Ia incetarea acestei 
sttiri." 
Prevederi P.U.G.- R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazll in U.T.R. ,M3" - subwna mixta cu cllldiri av§nd regim de construire continuu sau 
discontinuu ~i inllljimi maxime de P+4 niveluri, in care POT maxim = 60%, CUT admis = max. 2,5 conform Planului Urbanistic General at Municipiului 
Bucure~ti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15. 12.2015 p§nll Ia 30.12.2018 ~i H.C.G.M.B. nr. 
877/12.12.2018. lnllljimea maximA admisibilll in planul fajadei nu va dep~i distanta dintre aliniarnente; pot fi adllugate suplimentar unul sau doull niveluri in 
functie de volumetria caracteristicll strllzii, cu condijia retragerii acestora in limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metri continual cu tangenta sa Ia 45 grade. 

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte; 
-H. max.= P+4E; 
- P.O.T. max = 60%; 
- CUT. max = 2,5; 
- retragerea minimli fajli de aliniament = cllldirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care se 

amplaseazll. In cazul in care sunt retrase de Ia alinian1ent acest lucru este posibil cu condijia sa nu lase aparente calcane ale cllldirilor invecinate all ate in stare 
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- retrageri mini me fajli de limitele laterale = cllldirile semi-cuplate se vor ali pi de calcanul cladirii de pe parcela aH\turatli ~ i se vor retrage fatll de cealaltli 
limiUIIa o distanjrt de eel pujinjumlltate din inaljimea Ia comi~rt In punctul eel mai Ina It fajll de teren, dar nu cu mai pujin de 3.0 metri; In cazul in care parcela 
se lnvecineaza pe ambele limite laterale cu cllldiri retrase fata de limita proprieUijii avilnd fajade cu ferestre, cllldirea se va real iza In regim izolat; 

- retrageri mini me fajli de limitelc posterioare = retragerea fatrt de limita posterioarll a parcelei va fi ega! a cu jumatate din lnaltimea Ia corni~l\, mllsurata in 
punctul eel mai Jnalt fata de teren, dar nu mai pujin de 5,0 metri; 
Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri minime fajli de limitele laterale = retras cu min. 5,0m fajll de lim ita dreapta, 5,0m retras fatli de construcjia (corp Ci ), cu respectarea Codului 
Civil ~i conform planului anexat. 
- retrageri minime fajli de limita posterioarli = retras Ia parter cu 5,0m fatll de limita posterioara, cu ie~ire in consolll partial, parjial terase I balcoane, logii, 
respectilnd o retragere In proiecjie pe verticalll de min. 3,0m, conform planului anexat; 
- circulajii ~i accese: accesul auto ~i pietonal se va realiza din Strada Ardeleni, confom1 avizului Comisiei Tehnice de Circulajie a PMB nr. \219 1/23.02.2022 
~i a planului anexat vizat spre neschimbare; se vor asigura locurile de station are pentru autovehicule ln incintll confom1 HC.G.M.B nr. 66/2006; Accesul se va 
realiza prin servitutea de trecere stabilitll conform Sentintll Civil A nr. 11078/03.09.1999, pronunjata de Judeclltoria Sectorului 2 in dosarul nr. 21190/1998, cu 
urmatoarele dimensiuni - lungime de 3,5m ~~ o llltime de 3,5m. 
- echipare tehnico-edilitarli: toate cllldirile noi vor fi racordate Ia rejelele tehnico edilitare; se vor respecta condijiile impuse prin avizele de utilitati prezentate 
Ia dosar ~i plan rejele edilitare prezentat. 

- P.O.T. = 53,7%; CUT=l,94; Rh.=S+P+3E; H. maxim in planul fa(adei =l3.0m. 
In urma ~edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism din data de 29.03.2022 se avizeazli favorabil Planul Urbanistic 
de Detaliu, conditionat de respectarea avizelor, respectiv a studiilor prezentate Ia dosar. La faza DTAC, proiectul se va analiza 
functie de Rh maxim adoptat. 

Prezentul aviz este valabil numai lmpreuna cu plan~a de reglementllri urbanistice anexatl\ ji vizata spre neschimbare. Elaboratorul ~ i beneficiarul 
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea lnscrisurilor cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) 
lit. g) din Lege a nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificllrile ~i completllrile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aprobllrii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precum ~ i a 
Codului CiviL Documentajia tehnica pentru autorizarea executllrii lucrllrilor de cn:ns ire (DTAC) se poate lntocmi numai duprt aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectllrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabi Ia data emiterii sale pe toatll durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 957/158"P" 30.09.2021, emis de Primllria Sectorului 2 ~i se taxeaz u 15,0 lei coof9Wn chitanta seria DF nr. 10288/31.01.2020 ~iFF nr. 
23980/12.05.2022. 

DIR~C\rOR EXECUTIV, 
in g. Ifin~ Elll.Dll SE~C 

ARHITF.<Pf SEF, 
a rh. urb. Aliod' Alisa...BRATU 

Comisia Tehni 3 de A¥ena·area Teritoriului i Urbanism torului 2: rof.dr.arh. Florin MACHEDON, 
prof.dr.arh. Mire Silviu CHIR A, confta\arh_ Georgica MlTRACHE, conf.dr.arh. CatMin SARBU. 
lntocmit: ing. Alexandra Ladr /4exl ' 
l:"ditia / I Revizia I 

SEF SERVICIU, 
arh. Doru Stere ILIESCU 

prof. dr. arh. A~ pr~ Klfitwt4(tOJlHECI, 

CodSADU- AVA 



'l Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant a! firmei (persoanajuridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

3> Denumirea investitiei/operatiunii propose. 

4J Date de identificare a imobilului- teren ~i/sau constructii -conform certificatului de urbanism emis In care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5> Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .. .... .... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primaria Comunei .... .. .. .. . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef', de ditre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajiirii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor Ia aliniatul-Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 
-respectiv HCLS2 117 ajlate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederi/e 
PUZS2-RLU 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU- r ·D . . U.VIZAT 
Nr. 92895/16.05.2022 sprc ncschimbare 

SECRETA A 

RAPORT DE INFORMARE SI CONSUL TARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. ARDELENI NR. 38A, NC: 238270, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publ icatli in Monitorul Oficial al 
Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobli documentatii de urbanism in conditiile legii. 

Avand i11 vedere noile modificliri legislative prevlizute prin Ordinul nr. 270 1 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul 
Dezvoltlirii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de infonnare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publica! in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 20 11 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotlirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucure~ti, astfel cum a fost modificatli prin Hotlir!irea Consiliului Local Sector 2 nr. 363122.11.20 18; 

- Hotlirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248127.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i functionare 
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriulu i ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~ i a componentei nominale a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D.- Str. Ardeleni nr. 38A, NC: 238270, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 8 CA 215 din 29.03.2022, 
privind edificare !MOBIL CU DESTINATIA LOCUINTE COLECTIVE- S+P+3E, a fost postat pe site-ul Primliriei Sectorului 
2 - www.ps2.ro, putand fi consultat Ia Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism - Documentatii 
supuse avizlirii ~i aproblirii. 

Mentionlim faptul eli in vederea aprobliri i P.U.D. pentru imobilul din Str. Ardeleni nr. 38A, NC: 238270, Sector 2, 
Bucure~ti avizat sub nr. 8 CA 2/5 din 29.03.2022, privind edificare !MOBIL CU DESTINATIA LOCUINTE COLECTIVE­
S+P+3E, s-au notificat vecinii de pe toate Iaturile parcelei ce a general PUD. A fost afi~at panoul privind intentia de elaborarea 
a Planului Urbanistic de Detaliu ~i s-a prezentat un studiu de insorire verificat Ia cerinta D de verificator atestat MLPAT, din 
care rezultli Ia capitolul "Concluzii" eli se respectli Normativul in vigoare cu privire Ia mediul de slinlitate al populatiei. S-au 
depus observatii din partea unui vecin referitor Ia afectarea gradului de insorire ~i reducerea regimului de lnliltime panli Ia 
S+P+2E, respectiv pe lungimea de vecinlitate cu acesta. Modul de lndeplinire a acestui aspect Ia faza ulterioarli aproblirii 
documentatiei care face obiectul PUD - ului se va analiza in raport de RH max. adoptat. S-a rlispuns Ia observatii, de asemenea, 
vecinul a fost in format de existenta studiului de insorire ~i a fost invitat prin adresl:i Ia sediul Priml!riei Sectorului 2 sli consulte 
documentatia PUD. Panli Ia data prezentei nu s-au mai depus alte observatii. 

in conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltlirii Regionale ~i 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aproblirii PUD, se va asigura introducerea in documentatia 
supusli aproblirii consiliului local a raportului informlirii ~i consultlirii publicului, respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce 
reprezintli informatii de in teres public, vor fi fumizate ~i puse Ia dispozitie in urma sol icitlirilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu 
modificlirile ~i completlirile ulterioare. 

DlRACTOR EXECUTIV, 
ing. Ih~a })lena s~ruc 

fntocmit: ing. Alexandra~ 

ARHITE<It-.sF;F, 
At·h. urb. Alil}iljkfis;(B.BAW 
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