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OIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 72204110.05.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
Arhitect-~ef 

VIZAT a spre neschimbarc 
SECRETAR 

Ca urmare a cererii adresate de* I) S.C. NUSCO li\IOBILIARA S.A. cu domiciliullsediu1*2 :)os. Pipera nr. 48, Pavilion Administrativ, etaj 3, camera 20, Sector 
2, Bucure~ti, cod po~tal ........ , telefon/fax ....... ,e-mail ......... , inregistratli cu nr. 2523106. 1.2022, completatli cu nr. 53028123.03.2022 ~i 72204114.04.2022, in 
confom1itate cu prevederile Legii nr. 3501200 I privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificlirile ~i completlirile ulterioare, se emite urmlitorul 

A VIZ 
Nr. 6 CA 212 din 29.03.2022 

Pcntru Planul Urbanistic de Oetaliu *3) ANSAMBLU REZIDENTIAL ~I FUNCTIUNI COMPLEMENT ARE (SERVICII , COMERT, AGREMENT, 
ACTIVITATI CULTURALE ~I SPORTIVE, EXPOZITII, LOISIR, PARCAJ E, ALTE FUNCTIUNI CONFORM REGULAMENT) · 2S+P+ IOE+IIO, 
2S+P, BRAN~ARE UTILITATI ·general de imobilul din ~OS. PIPERA NR. 48, NC: 242186 (rezultat In urma ali pirii conform solicitlirii din certificatul 
de urbanism), SECTOR 2, BUCURE~TI. 
INITIATORI: S.C. NUSCO IMOBILIARA S.A 
Proiectant: S.C. SILPA N 2000 S.R.L. 
Specialist cu drept de semnliturli RUR: urbanist - Alexandra BOGDAN - RUR - 0 , E, F. 
Amplasare, delimitare, suprafafli zona studiata in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren ~i constructii existente conform extras CF 
prezentat, in suprafat!l total!\ de 45.282,0mp identificat cadastral cu nr. 242186, este proprietate privati! persoan!l juridicli. 

Prevederi P.U.G. • R.L.U. ***)aprobatc anterior: lmobil compus din teren reglementat prin P.U.Z.- .,lnchidere lnel median de circulatie Ia zona nord I 
autostrada urbana" aprobat cu 1-l.C.G.M.B. nr. 294128.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292n7. 11.2014 este incadrat partial in - UTR 3 23 - subzona 
mixtli cu functiunc dominantli locuire coleclivli, spatii publice, dotliri conexe cu cllidiri avftnd regim de construire continuu sau discontinuu ~i in~l!imi 
maxi me de P+l4, POT=70%, CUT=3 ~i partial in UTR 3 52· conform PUG Municipiul Bucurejti • subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat • 
pare privat, inlilti111ea maximll admisibilll a cladirilor, cu exceptia instalatiilor nu va dep~i P+2 niveluri (10,0 111etri), POT cu constructii, platforme, circulatii 
carosabile ~i pietonale = maxim 15%, CUT=0,2 mp ADC/mp teren, conform certificatului de urbanism nr. 13021207"P" din 29.12.2021. 
Functiuni predominante: cu functiune dominantl locuire colectiv.A. soatii pub lice. doUiri conexe. spatii verzi oublice cu arct.s nelimitat, etc. 

UTR: 3 23 - 5=23166 mp 5=11048 mr>- circulatii cf PUZ lnel l\ledian UTR: 3 Sl - S=It068mp 
·H. max.= P+ 14E; H. max.= P+2E; 
·POT max = 70%; POT max = 15%; 
·CUT max= 3; CUT max = 0,2; 

• retragerea minimA fatA de aliniament = in cazul strilz.ilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatA de alir1iament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri, confonn 
plansei de Reglernentari Urbanistice atasata regulamentului aferent PUZ ,lnchidere inel median de circulatie Ia zona nord I autostrada urbana" aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/ 
28.1 1.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/27.11.2014; 
• retrageri minime ratA de limitele laterale: retragerile fatA de limitele laterale vor li de minim jumatate din inaltimea Ia comije, dar nu mai putin de 5.00 metri. Se recomandA ca, 
pentru respectarea intimitAtii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele latera!e ale cladirilor din zona mixiA cu alte funqiuni decAtlocuinte care sunt orientate spre locuintele de pe 
parcelele laterale situate Ia mai pu[in de 10.00 melri, sa aiM parapetul ferestrelor Ia minim 1.90 metri de Ia pardoseala incaperilor. 
• retrageri mini me fall de limitele posterioare = Cladirile se vor retrage faiA de limita posterioarA Ia o distantA de eel putin jumAtate din inaltimea cladirii masuratA Ia comijA, dar nu 
mai pu1in de 5.00; 
Prevederi P.U.O. propuse: 
· retrageri minimc fat~ de limitele laterale = Pentru UTR 3_23 se propune realizarea unui ansamblu rezidential cu func!iuni co111plementare fom1at din corpuri 
de cllldire 2S+P+ I OE+ II D ~i un corp de lcgaturli 2S+P cu destinatie servicii ~ i co111ert, a111plasate conform plan~ei de reglementliri, cu respectarea distantei H/2 
intre cllidiri, inclusiv in raport cu retragerile succesive. Fatll de limitele laterale, constructiile se vor retrage cu min. 5,0m fatll de viitorul profil al strll.zilor propuse 
prin PUZ lnel Median, In par1ea de N-E a terenului (PCil care va avea un profil de 13,0m, cu dublu sens (carosabil 7,0m, spatiu verde separator de 1,5111 1i 
trotuar de 1,5m), retras cumin 5,0m fata de viitorul aliniament al strlizi i propusli ln par1ea de S-V a terenului CPS-Oil si IPS -02\ care va avea un profil de 30,5m 
conform PUZ Spital Metropolitan; 5,0111 retras fatli de viitorul aliniarnent (limita S·E), conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil ~i avizelor 
prezentate. Se va rezerva teren in suprafatll de aproximativ 11.048mp in vederea realizllrii ar1erelor de c irculatie propuse prin PUZ conform planului anexat. Se 
pot proiecta balcoane / logii/teraselbowindouri pe fatadele constructiilor, confoml planului anexat 
· retrageri minime fat A de limitele posterioare = retras de Ia min. 5,0m fatll de limita UTR 3 _52, cu posibilitatea proiectlirii unor balcoane l logii, conform 
planului anexat. 
• circulatii ~i accese: accesul auto propus se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 318106.01.2022 ~i a planului anexat vizat spre 
neschimbare, se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule ln incinta confom1 H.C.G.M.B nr. 6612006 prin arterele propuse prin PUZ Jnel Median tn 
parte a de est, sud ~i vest a terenului PC I, PC2 ~i PS-0 I, PS02; Conform actului de al ipire, autentificat cu nr. 485/11.03.2022, accesul Ia lotul alipit se va realiza 
conform mentiunilor din extrasul de car1e funciarli nr. 3649912022, em is de OCPI. 
• echipare tehnico-edilitarli: toate cllidirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitllti prezentate Ia 
dosar ~i studiul de retele semnat de specialist atestat RUR - ing. Zenobia C. NICOLESCU - RUR - F4, G I. 

UTR: 3 23 - 5:23.166 mp S=I 1.048 mr>- circula~i cf PUZ lnel Median UTR: 3 52- S=l I.068mp 
• Rh.- 2S+P+IOE+IID; H=44,99m preluate in PUD Rh. = P+2E; H- I Om 
· POT max = 40%; POT max = 15%; 
·CUT max = 3; CUT max = 0,2; 

Notli: Amenajarea terenului (spatii plantate, alei, etc) sunt orientative cu rol exemplificativ. Acestea vor fi solu1ionate Ia faza DTAC cu respectarea indicatorilor 
urbanistici adoptati confom1 Regulamentului Local de Urbanism 1i in limita edificabilului propus. Amenajarea spatiului plantat aferent UTR 3_52 face obiectului 
unui studiu peisagistic Ia faza DTAC. Conformarea cllidirilor in vederea realizlirii unor spatii tehnice confom1 nonnelor in vigoare, respectiv Legea 37212005, 
dacli va rezulta necesitatea peste ultimele niveluri a an1plaslirii unor structuri metalice, etc, acestea se admit cu conditia ca Ia faza DTAC sli fie avizate de clitre 
institutiile I organismele abil itate. 
in unna jedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 1i urbanism din data de 29.03.2022 se avizeazA favorabil Planul Urbanistic de Detatiu, cu urmiitoarele conditii: 
construcfia se va i ncadra in edilicabilul maxim aprobat prin PUD. Regimul de inAI~me (H. max.) va respecta conditiile impuse de avizul AACR nr. 
t 1836/9763ni4113.Q4.2022. 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planjll de reglementAri urbanist ice anexata ji vizatA spre neschimbare. Elaboratorul ji beneficiarul P.U.D. rAspund pentnr 
exactitatea date lor ~i veridicitatea inscrisuritor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului a viz, in conformitale cu art. 63 a lin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului 1i urbanismul, cu modiliciirile ~i completArile uherioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic 1i poate ft folosit numai in scopul aprobiirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precurn ji a Codului Civil. Documentatia tetmica 
pentnr autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupii aprobarea P.U.D. ~i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul 
a viz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1302/207';>" din 29. 12.2021, emis de PrimMia Sectorului 2 ji se taxeaza cu t 5,0 lei 
confonn chitan1a seria FJ nr. 17711/14.04.2022. 

DIRECTOQ\EXECUTIV, 
ing. Irina Elcria\St:YCil}(l 

ARHITEof ~EF, 
arh. urb. Alil){i,Aiisa QB.:KfU 

~EF SERVICIU, 
arb. Doru Stcre ILIESCU 



Il Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoanajuridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 
2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social a! firmei. 
3l Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4> Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5> Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P .U .D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primaria Comunei ..... . .... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef'', de ciitre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia §i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor Ia aliniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2-
re~pectiv HCLS2 117 ajlate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 
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VIZAT 
spre neschimbaro 

DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERJTORIU- S.A.n.lSECf=!_ETAR 
Nr. 89826/11.05.2022 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

SOS. PIPERA NR. 48, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit"J" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata In Monitorul 
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism In 
conditiile legii. 

Avand In vedere noile mod ifidiri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismu lui pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a 
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~ i 

urbanismul, au fast adoptate: 
- Hotanlrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 

implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti, astfel cum a fast modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.1 1.20 18; 

- Hotadirea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i 

functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ide Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - ~os. Pipera nr. 48, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 6 CA 2/2 din 29.03.2022, privind 
edificare ansamblu rezidentia l ~ i functiuni complementare (servicii, comert, agrement, activitati culturale ~i sportive, 
expozitii, loisir, parcaje, alte functiuni conform regulament) - 2S+P+ I OE+ 11 D, 2S+P, bran~are utilitati a fast postat 
pe site-ul Primariei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putand fi consultata Ia Sectiunea Informatii de Interes Public -
fereastra Documentatii Urbanism - Documentatii supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul caIn vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - ~os. Pipera nr. 48, Sector 2, Bucure~ti 
avizat sub nr. 6 CA 2/2 din 29.03.2022, privind edificare ansamblu reziden~al ~i functiuni complementare (servicii, 
comert, agrement, activitati culturale ~i sportive, expozitii, loisir, parcaje, alte functiuni confonn regulament) -
2S+P+ 1 OE+ liD, 2S+P, bran~are utilitati s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De 
asemenea, a fast afi~at panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu ~i s-a prezentat un 
studiu de lnsorire cu concluzii din care rezulta ca se respecta Normativul In vigoare cu privire Ia mediul de sanatate 
a! populatiei. 

In conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea In documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii ~i consultarii 
publicului, respectiv informatiile cuprinse In P.U .D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumizate ~i 
puse Ia dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

DIRE9'{0R ExtCUTIV, 
ing. lripa ~IJ!qa,$E~IUC 

fntocmit: ing. Alexandra 441A~ . 

ARHITECT - SEF.­
Arh. urb. Alin~ BOO'U 

~EF SERVICIU, 
arh. Dor~t Stere ILIESCU 

CodSADU - Al 


