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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU V HL’-AT

Nr. 72204/10.05.2022 spre neschimbare
ROMANIA cErDE

Sector 2 Municipiul Bucuresti Qiﬁ JRETA 3

Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. NUSCO IMOBILIARA S.A. cu domiciliul/sediul*2 Sos. Pipera nr. 48, Pavilion Administrativ, etaj 3, camera 20, Sector
2, Bucuresti, cod postal ........ , telefon/fax ......., e-mail ......... , inregistratd cu nr. 2523/06.1.2022, completatd cu nr. 53028/23.03.2022 §i 72204/14.04.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile g1 completdrile ulterioare, se emite urmétorul
AVIZ

Nr. 6 CA 2/2 din 29.03.2022
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) ANSAMBLU REZIDENTIAL $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (SERVICII, COMERT, AGREMENT,
ACTIVITATI CULTURALE $1 SPORTIVE, EXPOZITII, LOISIR, PARCAJE, ALTE FUNCTIUNI CONFORM REGULAMENT) - 28+P+10E+11D,
2S+P, BRANSARE UTILITATI - generat de imobilul din SOS. PIPERA NR. 48, NC: 242186 (rezultat Tn urma alipirii conform solicitdrii din certificatul
de urbanism), SECTOR 2, BUCURESTI.
INITIATORI: S.C. NUSCO IMOBILIARA S.A
Proiectant: S.C., SILPA N 2000 S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: urbanist — Alexandra BOGDAN - RUR - D, E, F.
Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiatii in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren $i constructii existente conform extras CF
prezentat, in suprafati totala de 45.282,0mp identificat cadastral cu nr. 242186, este proprietate privatd persoana juridica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobil compus din teren reglementat prin P.U.Z. — JInchidere Inel median de circulaie la zona nord /
autostrada urbana” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/27.112014 este incadrat parfial in — UTR 3 23 — subzona
mixtd cu functiune dominantd locuire colectivii, spatii publice, dotiri conexe cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si in&ltimi
maxime de P+14, POT=70%, CUT=3 si partial in UTR 3 52 - conform PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat -
pare privat, inal{imea maxima admisibila a cladirilor, cu exceptia instalatiilor nu va depasi P+2 niveluri (10,0 metri), POT cu constructii, platforme, circulafii
carosabile si pietonale = maxim 15%, CUT=0,2 mp ADC/mp teren, conform certificatului de urbanismnr. 1302/207"P” din 29.12.2021.

Functiuni predominante: cu functiune dominanti locuire colectivi, spatii publice, dotiri conexe, spatii verzi publice cu acces nelimitat, ete,

UTR:3 23 -S=23166 m S$=11048 mp- circulatii ¢f PUZ Inel Median UTR: 3 52 — $=11068mp
- H. max. = P+14E; H. max. =P+2E;

- POT max = 70%,; POT max = 15%;

- CUT max = 3; CUT max=02;

- retragerea minima fatd de aliniament = [n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fafd de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri, conform
plansei de Reglementari Urbanistice atasata regulamentului aferent PUZ  Inchidere inel median de circulatie la zona nord / autostrada urbana™ aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/
28,11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/ 27.11.2014;

- refrageri minime fatd de limitele laterale: retragerile fajd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inal{imea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri. Se recomanda ca,
pentru respectarea intimitatii locuingelor, parapetul ferestrelor de pe fajadele laterale ale cladirilor din zona mixt cu alte functiuni decat locuin{e care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele laterale situate la mai pu{in de 10.00 metri, s aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor.

- retrageri minime fati de limitele posterioare = Cladirile se vor retrage fa(a de limita posterioari la o distan{a de cel pujin j din inal{imea cladirii 4 la comiga, dar nu
mai putin de 5.00;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faf# de limitele laterale = Pentru UTR 3_23 se propune realizarea unui ansamblu rezidenfial cu functiuni complementare format din corpuri
de cladire 2S+P+10E+11D si un corp de legitura 28+P cu destinatie servicii §i comerf, amplasate conform plangei de reglementiri, cu respectarea distantei H/2
intre clddiri, inclusiv in raport cu retragerile succesive. Fafi de limitele laterale, constructiile se vor retrage cu min. 5,0m fata de viitorul profil al striizilor propuse
prin PUZ Inel Median, in partea de N-E a terenului (PC1), care va avea un profil de 13,0m, cu dublu sens (carosabil 7,0m, spatiu verde separator de 1,5m si
trotuar de 1,5m), retras cu min 5,0m fata de viitorul aliniament al striizii propusi in partea de S-V a terenului (PS-01) si (PS -02), care va avea un profil de 30,5m
conform PUZ Spital Metropolitan; 5,0m retras faf#i de viitorul aliniament (limita S-E), conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor
prezentate. Se va rezerva teren in suprafatd de aproximativ 11.048mp in vederea realizini arterelor de circulatie propuse prin PUZ conform planului anexat. Se
pot proiecta balcoane / logii/terase/bowindouri pe fatadele constructiilor, conform planului anexat.

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = retras de la min. 5,0m fafa de limita UTR 3_52, cu posibilitatea proiectdrii unor balcoane / logii, conform
planului anexat.

- circulafii §i accese: accesul auto propus se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 318/06.01.2022 si a planului anexat vizat spre
neschimbare, se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006 prin arterele propuse prin PUZ Inel Median in
partea de est, sud §i vest a terenului PC1, PC2 si PS-01, PS02; Conform actului de alipire, autentificat cu nr. 485/11.03.2022, accesul la lotul alipit se va realiza
conform mentiunilor din extrasul de carte funciara nr. 36499/2022, emis de OCPIL.

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta condiiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la
dosar si studiul de refele semnat de specialist atestat RUR — ing. Zenobia C. NICOLESCU — RUR - F4, G 1.

UTR: 3 23 -85=23.166 _mp S=11.048 mp- circulatii ¢f PUZ Inel Median UTR: 3 52 — 8=11.068mp
- Rh=28+P+10E+1 1D; H=44,99m preluate in PUD Rh. = P+2E; H=10m

- POT max = 40%; POT max = 15%;

- CUT max = 3; CUT max=0,2;

Notd: Amenajarea terenului (spatii plantate, alei, etc) sunt orientative cu rol exemplificativ. Acestea vor fi solutionate la faza DTAC cu respectarea indicatorilor
urbanistici adoptati conform Regulamentului Local de Urbanism si in limita edificabilului propus. Amenajarea spatiului plantat aferent UTR 3_52 face obiectului
unui studiu peisagistic la faza DTAC. Conformarea cladirilor in vederea realizarii unor spatii tehnice conform normelor in vigoare, respectiv Legea 372/2005,
daci va rezulta necesitatea peste ultimele niveluri a amplasarii unor structuri metalice, ete, acestea se admit cu condifia ca la faza DTAC sa fie avizate de citre
institutiile / organismele abilitate.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 29.03.2022 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmatoarele conditii:
constructia se va fincadra fn edificabilul maxim aprobat prin PUD. Regimul de indltime (H. max.) va respecta conditille impuse de avizul AACR nr.
11836/9763/714/13.04.2022.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru
exactitatea datelor §i venidicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificdrile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a Codului Civil. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul
aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1302/207"P" din 29.12.2021, emis de Priméria Sectorului 2 i se taxeazd cu 15,0 lei

conform chitantd seria FJ nr, 17711/14.04.2022.
ARHITECAK SEF,

arh. urb. Alip4 Alisa BRATU
DIRECTOR\EXECUTIV, SEF SERVICIU,

ing. Irina Eleda\SEVCIUQ arh. Doru Stere ILIESCU

Comisia Tehnici de Amenajarea Terftorhului si Urbanism a Sectorului 2: prof dr. arh. Floﬁn)(‘\CHEDON/ﬁof dr. arh. Angelica STAN, prof dr, arh, Mihai COCHECM@M M helsIl CHIRA, conf dr arh
Georgici MITRACHE/ §onf dr. arh. Clralin SARBU, lect dr, arh. Sebastian Nicolae GUTA.

intocmit; ing. Alexa
Edifia 2/ Revizia 0 Cod SADU - AVA



PRECIZARI

' Numele si prenumele solicitantulul.

- persoand fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calititii solicitantului in
cadrul firmel.

) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

» Denumirea investifiei/operaiunii propuse.

) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ultericard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupa caz:

- Primdria Municipiului . ... .. .... :

- Priméria Orasului . . ........ ;

- Primiria Comunei...........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

*4%) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pertru Certificatele emise in baza PUZ 52 —

respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acestela, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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Primiiria Sector 2
mpslro - Strada Chiristiglilor nr1113. Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82
VIZAT
spre neschimbare

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - SAD.GECRETAR
Nr. 89826/11.05.2022

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. PIPERA NR. 48, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avéand n vedere noile modificdri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism a Sectorului 2” §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Pipera nr. 48, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 6 CA 2/2 din 29.03.2022, privind
edificare ansamblu rezidential si functiuni complementare (servicii, comert, agrement, activitati culturale si sportive,
expozitii, loisir, parcaje, alte functiuni conform regulament) - 28+P+10E+1 1D, 2S+P, bransare utilitati a fost postat
pe site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Sectiunea Informatii de Interes Public -
fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizirii si aprobirii.

Mentionam faptul ci in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Sos. Pipera nr. 48, Sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 6 CA 2/2 din 29.03.2022, privind edificare ansamblu rezidential si functiuni complementare (servicii,
comert, agrement, activitati culturale si sportive, expozitii, loisir, parcaje, alte functiuni conform regulament) -
2S+P+10E+11D, 2S+P, bransare utilitati s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De
asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si s-a prezentat un
studiu de insorire cu concluzii din care rezulta cé se respectd Normativul in vigoare cu privire la mediul de sénatate
al populatiei.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii §i consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

ARHITECT - SEF..
Arh. urb. Alina_&tisa BBATU

DIREGTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ing. Irifa Elena SEXCTUC arh. Doru Stere ILIESCU

Intocmit: ing. Alexandra himér Cod SADU — Al



