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Subsemnatul, Tiberius « Comneliu Constantin, Evaluator Autorizat Membru ANEGAR {Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) din data de 25.06.2018, specializarea EP! | EBM {Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare si Evaluarea Bunurilor Mobile), posésor al legitimatiei cu numarul 18873,

Prin prezenta adresa, va inaintez, in doua exemplare semnate si stampilate in original,'urmatoral docurhent:

> Raporiul de evaluare intocmit pentru modulele tip pentru comercializarea presei / florilor si ai altor produse
respectiv emplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public.

16.05.2022 _ Cu deoseblu con.sideratie, :
: Evaluator Autorizat Membra Titular ANEVAR
TIBERIUS CORNEL]U CONST ANTrN
NUMAR LEGI‘HMATIE 18873

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR TEL-_ Sedind ales mw%ﬁi 31-,9-;’._ e
TIBERIUS CORNELIL CONSTANTIN _ S gt o
NUMAR LEGITIMATIE: 18573 E-MAIL:OFFICEQTCCLEGALRO | Bocarcstl, bd. Caraclld AT,

. 8, ap., 46, seetor
Speciatizares: EBM | EPE ) . B, ¢t. 8, 3
] WER: WWW.TCCLEGALRO
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Appraisal Advisor

. RAPORT DE EVALUARE
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

BUNURILE IMOBILE SUBIECT:

Module tip pentru comercializarea presei 7 florilor si al altor produse, respectiv teren pentru
amplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public.

PROPRIETAR:
SECTORUL 4 AL MUNICIPILULUI BUCURESTI

UTILIZATOR:
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ATA EVALUARII: 24.03.2022

SRR Sy R AR : rasasnar R ok LR L T TR S et

SCOPUL EVALUARII:

STABILIAREA CUANTUMULUI CHIRIE! DE PIATA SPECIFICA BUNURILOR SUBiECT
PENTRU CELE 4 ZONE ALE SECTORULUI 4

CURS BNR 25.03.2022
1 EURO = 4.9489 LEI

Datele, -informatiile §: confinotul prezentului raport de evaluare fiind confidentfiale, nu vor putea fi
: ¢,ce§)jﬂ& "pﬁx;e sau in totalitate §i nu vor fi fransmise unor ferfi fifrd acordul scris gi prealabil al

Py valuatoruimpatgchentulm i al destinatarului.

\'.

BUCURESTI
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RAPORT DE EVALUARE

SCURISOARE DE TRARSMITERE

Chire,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Referitor ia solicitarea dumneavoastra cu privire la evaluarea proprietatilor imobiliare compuse din module tip,
pentru comercializarea presei / florilor si al altor produse, respectiv teren pentru amplasarea mijloacelor
publicitare pe domeniul public, vé aduc ta cunogtint urm#&toarele:

* Potrivit Notei de Comanda nr. P.16.2/229 emisa in data de 21.03.2022 de catre Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti — Directia Autorizari = Serviciul Patrimonafu §i comunicat sibsemnatului in data de 21.03.2022, am
fost desemnat in vederea evalufirii bunurilor mai sus mentionate si aflate in proprietatea institutiei dvs.

. Scopul evalultrii este informarea utilizatorului cu privire cuantumel chiriilor de piata specifice bununlor sublect,
in vederea inchirierii acestora,

« A fost supus evaluarii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber .de orice sarcini.

+ Data de referin{i a evalulrii este data 25.03.2022.

“ Prezenta adresa este insofitd de raportuf de eva!uam, intocmit in conformitate cu standardele, metodologla §t
recomanddrile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).
PY AL ATOR AL TORIEZAT MENBERE THFUL AR ANEV AR
PIBFRIUS CORNTLIU CONSTANTIN
SPECIALAZ AR A |1 FRM

SROLFGITIMATIF: 18873

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR TeL:

TIBERIUS CORNELIL CONSTANTIN E-MAIL: OFFICEZTCCLEGALRO
NUMAR LEGITIMATIE: 18573

WEB: WWW,
SPECIALIZAREA: EP1/EBM j WEE TCCLEGALRO
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RAPORT DE EVALUARE

SCHRISOARE DE TRANSMITERY 2
k INTROBUCERE 1
1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportului) 4
2 Certificarea evaluatorului 5
. TERMENT IF REFFRINTA ATES ALUARN 6
1.  Identificarea si competenta evaluatorutui 6
2. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati 6
3. Scopul evaluarii 6
4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate 6
5. Tipul valorit 6
6. Data evaluarii 6
7.  Documentarea necesara pentru efectuarea evaluanii 6
B.  Naturs si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea 7
9. ipoteze generale si ipoteze speciale 7
0.  Tipul raportului 8
1. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 8
12, Declaratia conformitatii cu SEV 8
13, Descrierea raportulul de evaluare 9
1§l PRIZENTARPA DATVLOR .
i.  Date despre arla de piata, oras, vecinatati si localizare g
2. Descrierea situatie juridice 15
3. Descrierea constructiei si a terenului 15
4, Componente non — imobiliare. Identificare si clasificare Is
5. Istoricul Proprietatil subieet 15
A} ANMNALNZAPIE MBI AR I
1. Analiza cererii 15
2. Analiza ofertei 17
3. Reclatia dintre cerere si oferta 19
4. Concluzii privind analiza pietei specifice 19
A PATAZA O Y ENMINERT NE LN 1A M
LR PAALL AHEA TEREN B 13
YIE ANALEZARFZU IATFT O M OONCEEATY AL PR VALORY 22
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NUMAR LEG]TI‘H.ATIE 13873
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RAPORT DE EVALUARE |
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I REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE ST AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

1 CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

2 UTILIZATOR DESEMNAT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]

4 SCOPUL EVALUARII STABILIREA CUANTUMULUI CHIRIEI DE PIATA IN
VEDEREA INCHIRIERII BUNURILOR

5 TIPUL VALOR}] 'CHIRIA DE PIATA.

6 DATA EVALUARII 25,03.2022

7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,
CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS

MODULE TIP PENTRU COMERCIALIZAREA PRESEI / FLORILOR

8 TIP PROPRIETATE
‘ ‘ Sl AL ALTOR PRODUSE, RESPECTIV TEREN - PENTRU

AMPLASAREA MULOACELOR. PUBLICITARE PE DOMENIUL

PUBLIC.

'BUNURILE VOR FI AMPLASATE IN ZONELE A, B, C D, A

SECTORULUI 4

MODULE TIP: Su cuprmsa intre 5 mp, 10 mp, mspecnv 12 mp,
ce se vor Inchiria impréuna cu teren pe care acestea se vor

9 AMPLASAREA IMOBILULUI

16 SUPRAFATA IMOBILELOR

amplasa.
TE_RE_N pentru amplasarea mijloacelor publicitare: Su incepand
delal mp.
Il | CURS EURO CONFORM BNR
DIN DATA DE 25.03.2022 | EURO = 4.9489 RON
DENUMIRE SERV[CIU ZONA A ZONA B ZONA C ZONAD
Inchiri 1 panoi Chirke eslimata Chirle estimata Chirfe sstimate Chiric cxtiian
nchiriere len:;m panou spatin . pjebain ptimate Levmpi
: 075 _ 063 045 = 031
]nchiriq'e ol ﬁp pentru Chirié coinaia Chirle estiimata Chirit esiimain e extlinma
comercializarea presei / florilor si ) _ waﬂﬁ —L}ﬂg‘ﬁ _ "tg";fh ' "’V';"'ﬂ
altor prodiise, inclusiv Iu'errul aferml : Sl b o

*Pentry estimarea chiriei modulelor tip pentru comercializarea presei / florilor si al altor produse, inclusiv
terenul aferent, s-a avut in vedere o suprafata de inchiriere de aproximativ 10 mp, fiind estimate urmatorile

valori (valoare rotunjita):

Pentru zona A, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.200 Jei / lunar,

Pentru zona B, a fost estimata, o chirie In cuantum de 1.100 lej / lunar,

Pentru zona C, a fost estimata, o chirie in cuamtum de 1.000 lei /1

Pentru zona D, a fost estimata, o chirie In cuantum de 900 lei / lughey
Ed
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&
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TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE: 18873
SPECIALIZAREA: EF1{EBM

E-MAIL: OFFICERTCCLEGAL.RO

WEB; WWW.TCCLEGALRO




RAPORT DE EVALUARE

. CERTIFICAREA EVYALUVATORULYI

Referitor ta evaluarea proprietdtilor imobiliare compuse din module module tip, pentru comercializarea presei /
florilor si al altor produse respectiv teren pentru amplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public,
subsemnatul TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avind numarul de legitimatie
18873, imi asum raspunderea privind congimutul prezentului raport de evaluare numai faga de client §i de
utilizatorul desemnat si certific in cunogtingi de cauzdl si cu bund credingd, faptul cii;

Afirmatiile susiinute in prezentul raport de evaluare sunt reale i corecte.

Analizele, opiniile §i concluziile raportate Tn prezentul raport de evaluare se limiteaza pumaj la ipotezele
generale si speciale menfionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepdrtinitoare i sunt in concordanis cu Standardele de Evalure si cu respectarea Codului de etick al profesiei de
evaluator autorizat,

Raportu] de evaluare a fost Intocmit conform informaiiilor $i decumentelor primite din partea proprictarului i
dinr informatiile obtinute in urma inspectiei, iar evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte
informatii care nu i-au fost comunicate in cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ¢d nu mi-a fost acordata asisten}d profesionala de catre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu em nici un interes actual sau de perspectivél referitor la bunrile ce fac obiectu} evaludirit §i nu am nici un
interes personal fafa de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influenjat de nicio constrdngere legath de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de parile
implicate Tn aceast activitate de evaluare.

Implicares mea in aceasi activitate de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea din partea nimanui, de objinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certificari.

La data prezentujui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873,
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~ altor informatii de care sa nu se fi avut cumsmnth.

RAPORT DE EVALUARE

IDENTIFICAREA S1 COMPETENTA £EVALUATORULLE

Subsemnatul, Constantin Corneliu T’benus Evaluator Autorizat Membru Titular ANEVAR aviéind numanil de
legitimatie 18873, declar faptul c& sunt membru titular ANEVAR din data de 25.06,2018 si declar faptul ca
detin cunogtiniele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.

IDFATIFICARFA CLIENTUT VTSI A ORICAROR UFHLIZATORI DESEMAATI
Clientu] i utifizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Municipilui Bucuresti,

IMENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBICCT. DREPTUR] DY PROPRIETATE
FVALLATE :

Proprictatea imobiliark supus3 evalufirii este compusa din module tip, pentru cqmcrcjaiima presei / florilor si
gl altor produse, respectiv teren pentri amplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public.

SCOPM L EVALUVARD

Scopul prezentului raport de evalusre este reprezentat de informarea utillzatom!m cu privire Ia valoarea chlrnlor
pentru imobilele subject, in vederea inchirierii acestora. .

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

CTIPHL Y ALORIL MOSNEDAMALORIYI

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel maj probabil, convenit de cumparkitorii §i vanzhitorii
unui bun sau serviciu, disponibit pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezintdi o suma exactd, ci cel mai probabil
pret care va fi platit pentrat bunuri gi servicii, la o anumita datd, in conformitate cu o anumitd definitie a tipului
valorii. '

Chiria de pilata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietaiii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarli, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere..

Tipul valorii estimate este chiria de piath aga cum este definitd in cadrul SEV 104 —Tipuri ale valoxii.
Pdrivit solicitarii utilizatorului, moneda in care s va exprima valoarea din prezentul raport este in EURO.
PATAFVALUARILDATAR \]’()R‘[ VLLEDE FYALUARE

Data evalu.ﬂni este data a care sunt valabile opmule si concluziile privied valoarea estsmata in prezemvl raport
§i este data de 25.03.2022. .

ARSE! R\ '\'l AMPLOAREAY ACTIVITATI by !\ll ATORUT LY 81 ORICARE l..l‘g;
ACESTORA

informa;ii!e prtmlte din partea unhmtoru!ul avute, la data evaluam, neexcluzmd p051bilitat 3

EVALUATOR AUTORIZAT M_'_E'Mmu ANEVAR rev: [N

TIBERIU'S conﬂtul_} CONSTANTIN E-MAIL: omcz@Tc'ci,Eanb
NUMAR LEGITIMATIE 8373 :
SPECIALIZAREA: EPl|EBM

WEB: WA W.YCCLEGALRO




RAPORT DE EVALUARE }

Nu au fost comunicate informatii cu privire ia locatiile exacte in care se vor amplasa bunurile motiv pentru nu
s-au putut obtine informatii cu privire la la existenfa unor contamindiri naturale sau chimice care afecteazi
veloarca proprictéfii evaluate, respectiv informalii despre existenfa unor rapoarte care si indice prezenfa
contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest sens. Daci se
va stabili ulterior faptul c& existd contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost
sau sunt puse in functiune mijloace care ar pitea 53 contamineze, aceasta ar putea duce s diminuare valorii de
piajd a imobilului subiect.

BONATLRASESURSA IWFORMATHLOR U THAZATE DECAIRE Y AL L ATOR

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut 1a dispozifie urmitoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

» HCGMB 143/29.05.2003.
= HCGMB 426/26.07.2018,
+ HGMB 105/27.04.2021 si anexa or 1.

Ca sursh suplimentard au fost analizate:

Rapoarte de piati publicate de companiile imobiliare.

Articole de presd cu privire la aspectele economice, piata imobiliarh (www.zfro, www.money.ro,
www.zigre.com,  www.hotnews.ro, www.wall-street.ro, www.atbl.ro, www.slatista.com/statistics,
http:#frevistabiz.ro si alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliard (imobiliare.ro. lajumate.ro, olx.ro §i alte asemenea),

COMOTEAD SEMNIFIO Y b IB0 ) 28 s O bty SENINIT T AT N
PPOTELE =P NTIO VI

* Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intomirii
sale.

+ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuja.

= Nici prezentul raport de evaluare §i nici parii ale sale nu vor fi pubhcate sau mediatizate fird acordul prealabil
al evaluatorului.

« in vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informaliile avute la dispozitie despre bumurile subiect, la data evaludrd, neexcluzind posibilitatea
existenfei si a altor informatii de care sfi nu se fi avut cunostiing.

« Din informatiile obfinute, nu existd nici un indiciu cu privire Ia existenta unor contamindri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietafii evaluate. Nu existd informaii despre existenia unor rapoarte care sfi indice
prezenta contaminafilor sau materialelor periculoase gi nici nu au fost efectuate investigalii special in acest
sens. Daca se va stabill ulierior faptul ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c#f au fost sau sunt puse In funciiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piati a imobjlulm sublect.

" 'T ‘, -! Lo
+  Se presupune faptul ca }uﬁ Rl St eplind concordanta cu toate reglementirile locale privind mediul
inconjurdtor in afara r,a;ﬁn o’r ;:mnngy le sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport
T AT

EVALLATOR ALTORIZAT M
TIBERILS CORNELIL CONSTA]
MUMAR LEGITEMATIE: 18873
SPECIALIZAREA: EPI | EBM
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RAPORT DE EVALUARE

Se pmupune cl nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulai sau structurii modulelor
(partilor ascunse) care s infliuentéze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
condifii sau pentru obfinerea studiifor necesare pentru a le descoperi.

Informatlile furnizate de céitre terfi sunt considerate de Tncredere, dar nu i se acorda garan{ii pentru acuratefea
lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de personele mentionate mai sus
§i au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii sw]nmentarc Prcpnctatea imobiliart se
evalueazh pe baza premisci cd aceasta se afla in posesic legala (titlul de proprictate este valabil} 5i responsabil.

HPOTEZAF SPFCIALE HF\I\[FIL\H\ F

Avand in vedere faptul ca, pana la data intocmirdi prezentulun raport de evaiuare. modulele comerciale nu au
fost finalizate, estimarea valotii pentru inchirierea acestuia se va estima tinand cont de faptul ca acestea sunt
disponibile si vor avea ca:a:tensﬁcile comunicate de catre utitizator evaluatorului.

De asemenea, avand in vedere Hotamrea COI]S“IU'UI General .al. Municipiului 1 Bmuresu nr. 105/27.04.2021 s

anexa i I; respectiv HCGMB 426/26,07.2018; prin caré au fost stabilite valomile pentru inchirierea buriuritor
similare, estimarea valorii chirlei dé piata pentru bunurile subject va tme cont de acést document.

L IL\I’()RT{ i..[-l

Conform SEV 103 Rnp-ortare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenita cu toate péstile implicate'a
fi una scrisé.

S RESTRICTHDE UNLIZARE IIFUZARE SaL PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de cire utilizator, corectitudinea si precizia
datelor fumizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului §i
destinatarului precizal. Raportul este conﬁdentlal strict pentru client §i destinatar, iar evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fafd de o terja persoand, in nici o circumstanis, .

Intrarea 'fn posesia unei cophi a prezentului raport de evaluare nu imp!ici dreptul de publicare a acestuia.

Evaluaxorul prm natura muncii sale. nu este obhgat 31 oferc in continiare consu!tan;& sau s depuna marturie Tn
instanfa relativ Ia proprietétile in chr:suune in afara cazului in care s-an mchcmi astfel de infelegeri in preatabil.

Raportul de evaluare este vatabil th conditiile économics, fiscale, juridice si politice, de la data fntocmirii sale
Dac3 aceste coudl;[i se vor mod1f' icd, concluziile raportului de evaluarc i5i vor plen:lc valabilitatea.

Nici prezentul raport de evaluare §i nici plirfi ale salé nu vor fi publicate sau mediatizate fird acordy; i
al evaluatorului. P 133,3? .
g l‘{fr

I?E(‘L:\R.—‘\'f'm CONFORMIATH CUSEY

Subsemnatul certifici in cuno$nln;ﬂ de cauza ci la elaborarea prezentului raport au fost
de Evaluare a Bunurilor adoptate i publicate de catre ANEVAR, editia 2022 st Codul de &
evaluator adoptat i publicat de ANEVAR, in'mod special cu respectarea urmatoarelor Sta

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR 72w

TIBERIUS CORNELIL CONSTANTIN E-MAIL: OFFICERTCCLEGALRO
NUMAR LEGITIMATIE: 13873

SPECIALIZAREA: EPI{ EBM

WEB: WWWW.TCCLEGAL.RQ




RAPORT DE EVALUARE

SEV 100 - Cadrul genera] (IVS Cadn.z] genera!) SEV ml Termenii de referinia ai evaludrii {IVS 101); SEV
102 ~ Documentare si conformare (IVS 102); SEV 103 - Raportare (IVS 103); SEV 104 - Tipusi ale valorii
(1V5 104); SEV 105 - Abordairi 5i metode de evaluare; SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietifii imobiliare (1VS
460); GEV 630 - Evaluarea bunuriior imobile.

13, DESCRIFRDA RAPORTULLIA DEF FVALLARF
Etapele parcurse pentru elaboararea prezentuluj raport de evaluare au fost unmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor §i a documentelor recepiionate.

Stabilires limitelor §i a ipotezelor care au stat la baza ntocmirii raportului de evaluare.

Ansliza tuturor informagiilor culese, interpretarca rezultatelor din punct de vedere al evalusrii. O
Analiza pietei, a cererli §i ofertei, a piete! specifice proprietatii subiect.

Prezentuf raport de evaluare este unul scris, narativ ~ detaliat, contindnd toate partile specificate in SEV 103 —
Raportarca evaludrii. '

PREZENTA II:'. A DATELOR

foRATE OFSFRE ARIA DE FIATL ORANM A POINATATISHLOCA 1I7ARS
In cadrul analizei pietei imobiliare am considerat aria piejei zona cuprinsd intre limitele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti fn conformitate cu Hotarfirea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr.
14372003 privind reglementérile urbanistice de incadrare pe zone §i categorii de folosinld a teritoriului

Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004 prin aplicares prevederifor 0.G. nr. 3672022, a H.G. nr. 1278/2002, a
H.G. nr. 14972003, a O.U.G. nr. 12/2003 si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONY A - representnntd sratic U codoarea vinde sro27 e griead stusil
Delimitatd prin teritoriul cuprins fntre arterele de cirenlatie:

O fisie de 400 m lifime de-a lungul majului drept al Raului Dadmbaoviia, de la Sos. Mihai Brave péna la 100 m
est de Sos.Vitan -- Birzesti.

P
Fagia cuprinsé intre Calea Vachregti i limita cuvei Lacului Viciresti, de la 400 m de malul drept al Réului Em.}
Démbovila pina la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului Carimidarii de Jos, de la cuva Lacului Viachiresti pand Ja limita sudica a cimitirului.

Prelungirea limitei sudice a cimitirului de la limita vestica a cimitiruiui Carimidarii de Jos pana 1a limita de 200
m de Str. Serg. Nitu Vasile,

Fasie de 200 m }a Str. Serg. Niju Vasile, de 1a prelungirea fimitei sudice a cimitiruluoi la $os. Oltenijei.

Sos. Oltenifet, numere pare §i impare, inclusiv propriet{ile care au o latura adiacentd arterei, de la 200 m de Str.
Serg. Nitu Vasile pin# la Str. Sura Mare.

Str. Sura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprieti{ile care au o laturd adiacentd arierei, de la Sos.
Oltenitei la limita administrativé a sectorului.

Limita administrativi a sectm:ulql de Ea Str. Sura Mare péna la intersectia cu Sos. Mihai Bravu,
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ZONA B representatd grafic in enlogren portoealin
(A B repr LIRS L, {1

Delimitatii prin teritoriul cuprins intre arterele de circolagie:

Fésie de 400 m lajime de-a lungut malului drept al Rdului Ddmboviia, de {2 100 m est de Sos. Vitan - Bérzesti
péni in dreptul Str, Releului,

O fagie de (00 m, pe partea esticd & Sos. Vitan - Bérzesti, de la limita sudicdl a zonei A {Splaiul Unirii) péina la
intersectia cu Sos. Olteniget.

Sos. Oltenilei, numere pare $i impare, inclusiv proprietéfile care au o laturit adiacenta artéret, de la Sos. Vitan-
Bérzesti pina la limita administrativa,

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare §i 1mparc inclusiv proprietfile care au o laturlf adiscentd drterei, de la
$os. Ottenitei pini la Sos. Berceni.

Sos. Bereeni, numere pare §i impare, inclusiv proprietétile care au o laturd adiacentd arterel, de Ia Str. Cpt.
Eremia Popescu péné la B-dul Metalurgiei; So0s Bercéni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pina la Drum
D-ealu Floreri; Drum Dealu Floreni de [a Sos. Berceni pini la C F. Industriala.

De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industrialg pina la mterseciia Drum Dealu Crucll cu Str. Dumitru
Brumdrescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dee_llu Bradului, Str. Dumitru Brumérescu pénd la Drum Dealu Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare 3i impare, inclusiv proprictafile care au o laturd adiacents arterei, de la
Drum Dealu Crucii pﬁna 1a B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietdfile care au o laturd adiacentd artérei de la Drum
Dealu Bradului pand 1a Sos, Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare i impare, inclusiv propneianlc care au o laturg adlacenta arterel, de la $os
Berceni pfind la Intr, Binelui.

Intr. Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprlemule care au o latur adiacentd arterct de la Str. Turnu
Magurele pin¥ la Drum Binelui. :

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietafile care au o laturd adiacentd arterei; de la Intr, Binelui
péni Iz B-du) Metalurgiei.

B-~dul Metalurgiei, numere unpare de la Drum Binelui pﬁnﬂ Ia Drum Dealu Bradulm B-dut Metalurglcl
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latura &dlaccnta arterei, dc |
Metalurgiei pAnd la Str. Luica. £

Str. Luica, numere pare i impare, inclusiv proprietéile care au o Iaturs adiacenta arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, mclusw pmpnetﬁt;le care au o laturd adiacentd artere]
phna la limita sudici administrativa,
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$os. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietafile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
pini la Drum Gizarshui.

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, Inclusiv proprietdjile care au ¢ latur adiacenta arterel, de la Str. Luica
péné Ja Str. Sura Mare,

Drum Gézarului, numere pare 5i impare, incluslv proprietitile care au o laturd adiacents arterei, de la Sos.
Giurglului pana a Str. imparatul Traian.

Str. {mpératul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietafile care au o latura adiacents arterei, de la Drum
Giazaruiui pind ta Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str. Pictor $Stefan Dumitrescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd artergi, de
Ia Str. Imparatul Traian pin3 ta Sos. Giurgiului.

Str. Sura Mare, exclusiv, de la $os. Glurgiului pina la Sos. Oitenitei, Sos. Oltenijei, exclusiv, de la Str. Sura
Mare pdni [a limita de 200 m fat de Str, Serg. Nitu Vasile,

Fésie de 200 m la Str. Niju Vasile, de la Sos. Oltenifei pind la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Carfmidarii de Jos,

Prelungirea laturii sudice a cimitirufui Caramidarii de Jos de Ja 200 m de Str. Serg. Nifu Vasile pans la limita
vesticd a cimitirului.

Limita vestici a cimitirului Crimidarti de Jos pini la limita cuvei L.acului Vacresti.

Fésic de 100 m masuraté de 1a limite cuvei lacului VAcAregti, de la Sos. Olteniei pind la 500 m de malu} drept
al Riului Démboviia.

Fégie de 100 m masuratd de la limita sudick a zonel A (malul drept al Raului Démbovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Vaciresti pin2 la 200 m de $os. Vitan - Birzesti.

Fasie de 200 m misurata spre vest de Calea Vitan - Birzesti, de 1a 500 m de malul drept al Rului Démbovifa
péna la limita sudicl a cuvel laculul Viciresti.

Limita sudica a cuvei Jacului Vacaresti (paraleld cu Sos.Oltenifei).
AONAC - REPREZINALA GRIICIN CLLOARE M GALEEY
Drelimitatd prin teritoriul cuprins fatre arterele de circulagie:

Limita sudicai a zonei B (la 500 m de Splaial Unirii).

Limita estich a zonei B a Jos. Vitan — Bérzegti.
Limita nordicd a zonei B a $os. Olteniiei,

Limita vestics a zonei B a Cii Viichrest, ( “
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Delimitat¥ prin teritorial cuprins intre arterele de circnlaie:

Splaiul Unirii (limita sector) de 1a Str. Releului pdnd la limita administrativi,

Limita administrativd péin# Ia Sos. Oftenifei.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativd pana la limita estici a zonei B de la Sos, Vitan Bérzesti.

Limita esticli a zonei B (Sos. Vitan- Barzesti}, de la Sos. Oltenifei pAna la limita sudicd a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudic a zonei B a Splaiul Uniril de Ja limita zonei A pfind la prelungirea Str. Releului.
Prelungirea Str. Relcutui péna in Splaiul Uniri (Jimita sector).

Delimitat# prin teritorinl c‘i:prin; Intre erterele de clrculatle:

Sos. Oltenitei, echusiv; de la Str. Cpt, Ei‘emia Popescu pﬁnﬁ'[a 1imiui administrativi.
Limita administrativa de 1a Sos. Oftenitei pénd la $os. Berceni. ' | H

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pénd la Sir. Cpt. Eremia Popescu.

Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv,

Delimitath prim teritoriul cubrin.i Intre artercle de circalagie:

Sos. Berceni, exclusiv, de 1a Str. Turnu Magurele pind la B-dul Metalurgiei (latura sudicd).
B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pin la Drum Binclul.

Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pin4 la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr, Binelui pAné la Str. Tumu Magurels.

Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pénd ia §os. Berceni.

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie;

B—dul Metalurgiei; exclusiv, de la B-dul Metalurgjei pdna fa Drum Binelui. )

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietafile care au o laturd adiacentd arterei, de k 1)
Metalurgiei pana 1a Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inclusiv proprietjile care av o laturdl adiacentd arterei, de 1a Drum
Binelui pan la Str. Odei. .

Str. Odei, numere pare si impare, inclusiv proprietéile care au o laturyl adiacentd artere, de la Sir. Auref Persu
péni fa Str, Tudor Gociu,

Str. Tudor Goclu, numere pare §i lmpare inclusgiv proprle!ﬁuie care au o Iamrﬂ adiscentd arterei, de Ia Str. Odei
pina ia Str. Actmmi
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Str. Acfiunii, numere pare sl impare, inclusiv proprietdfile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Tudor
Gociu pani la Intr. Acjiunii.

Intr. Actiunii, numere pare 5i Impare, inclusiv proprietiitile care av o laturd adiacentst arterea de la Sir. Actiunil
péni la Drum Bercenarului,

Limita administrativ, de la Drum Bercenarului pina la Sos. Giurgiului,

$os. Giargiului exclusiv, de la limita administrativli pAn3 la Str. Luica,

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la $os. Giurgiului pdna la B-dul Metalurgiei.
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre srterele de circulatie:

Str. Pictor $tefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pani la Str. imparatul Traian,
Str. imp¥ratul Train, exclusiv, de la Str. Pictor Stefan Dimitrescu pana la Drum Gazarului,
Drum Gazarului, exclusiv, de la Str, impératu] Traian pina la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de 1a Drum Gazarului pana la Str. Pictor Stefan Dimiteescu.
Delimitats prin terltoriul cuprins intre arterete de circulagie:

Fasie 100 m la Drum Deal Florent, de la Sos. Berceni pdna ia C.F. Industriala.

Fagie 100 m de la limita zonci B de la Drom Dealu Floreni pand la Drum Dealu Crucii,
Fésie 100 m de la zona B de Ja Drum Dealu Crucii pdnd la Drum Bipelui,

PALRAN ERRENS TNt O gty 'y LNV IRCUHI SRR ANELY

Delimitath prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita administrativd S-E de la 100 m de la Drumul Floreni pAna la Intr, Garii Progresul.
Intr. Actiunii / exclusiv de {a St. Bercenarului ping la Str. Actiunii.

Str. Actiunii 7 exclusiv de la Intr. Actiunii pans ia $tr T. Gociu.

Str. T. Gociu / exclusiv de la Str. Acfiunii pini la Str. Odei,

Sitr, Odei / exclusiv de la Str. T. Cociu péné ta Str. Aurel Persu.

Str Aural Persu / exclusiv de Ia Str. Odei pant fa Drumul Bmehug{. ‘?,f'
. J!-

Drumul Binelui / exclusiv de la Str. Aurel Persu pind la 100 mﬂﬁgﬁ

£t
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REGLEMENTARI URBANISTICE DE ANEXA ¥

ZONARE FISCALA A TERITORIULUI L% HOGMB e .. / . mesd 2003
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2 DESCRIEREA SITUATIEL WRMHCE

Conform informatiilor puse la dispozitia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilelor subiect este
detinut de catre Sectoruf 4 al Primiariei Bucuresti, institutie care a dispus constructia modulelor tip, pentru
comercializarea presei / florflor si al altor produse, respectiv care detine in patrimoniu, terenurile pe care
urmeaza sa fie amplasate modulele si mijloacele publicitare.

JOPESCRIEREA CONTRUCTIFI S S PERENULLD
Pentru terenurile pe care se vor amplasa modulele comerciale, respectiv mijloacele publicitare nu au fost puse la
dispozitila evaluatorului informatii cw privire 1a forma acestora, respectiv zons in care acestea se afla, insa au
fost comunicate informatii cu privire la faptul ca modulele tip, pentru comercializaren presei / florilor si al altor ,
produse vor fi inchirfate impreuna cu o suprafata de teren tinand cont de dimensiunea fiecarui modul. 0

De asemenea. din informatiile comunicate, modulele tip, pentru comercializarea presei / florilor si al altor
produse, vor avea o suprafata incepand cu 5 mp; 10 mp si pana Ia 12 mp.

SOOI NEY NOM AU TARE IDTNTEFTOARY ST OLARIFHOART,

i cadrut prezentului raport de evatuare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

‘n

CINTORM U PROVRIETATU SUBIECT

Dreptul de proprictate asupra imobilelor subject este detinut de catre Sectorut 4 al Primiariei Bucuresti 5i nu
exista proprietari anteriori.

ANALIZAPIETYR

oansbEZAVCFIE RN

Piata imobiliari din Roménia are suficiente resurse pentru o creglere puternica a activitdfii in 2022, in funciie de
evolutia pandemiei, dar si a altor factori, previzioneazsd reprezentan{ii companiei de consultanjii Colliers.
g Reevaluarea riscului §i alte tendinte postpandemice vor influenja in mare masurd apetitul §i valoarea
) investifiilor imobiliare, atit in decursul acestui an, cét §i pe termen mai lung, ,,O oportunitate majora de care .
Romdnia ar trebui si profite din plin este legat#i de fondurile UE: pachetul de ajutor pentru coronavirus, plus (j
alocaren normal pentru perioada 2021-2027 pentru Roménia, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adicé o
treime din PIB-ul t&ii. In consecinga, 2022 ar putea fi un an record pentru investifiile imobiliare din perspectiva
aclivitifii pictei. segmentul industrial fiind potential pregatit sk stabileasch noi repers”, noteazd oficialii
compartiei.

Cum Romdnia urmeazi s& primeascA. pénd ta sfirgitul acestul deceniu, aproape 80 de miliarde de euro din
fonduri UE (fonduri structurale, fonduri de recuperare postpandemie, plus subventii agricole), la care se adaugh
i cresterea economick estimatd Intre 3% §i 4% in acest an, consultan{ii Colliers se asteaptd ca, pe misurd ce
rezultatele investitiilor vor incepe sk se vada, i cresterea pietei imabiliare s4 se accelereze 5i 54 rimand robusta
in anii urmatori. :

Conform “Buletinului statistic lunar a! judefelor nt. 12/2021" emis de INSSE, in Juna februarie a anufui 2022 -la
nivelul Municipiului Bucuresti, ciistigul salariul mediu brut este de 8,480 lei/persoand total pe judet, clstigul
salariul mediv net este de 5,175 lei/persoana total pe _judet. s-ah emis un numar de 632 de autorizatii de
construire eliberate pentru cladiri rezidenfiale pind ™ luna Decembrie inclusiv, lar numdrul locuintelor
temmninate, din date provizorii pentru trimestrul 111 al anului 2021 este de 3745, % 3 -
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80% dintre companiile imobiliare dir sectorul comercial estimeazi o cregtere a veniturilor in 2022 comparativ
cu 2021 5i 73% se asteapts la intensificarea tranzaciiilor in domeniu, conform unui studiu Deloitte,

Potrivit raportului, {infind cont ci activitatea globald de fuzivni i achiziii a crescut cu aproape 85% in prima
jumdtate a loi 2021 fajh de anul precedent, 40% dinfre companiile care au participat Ia studiv spun cé ar putea
si se implice in astfel de tranzactil in wrmitearele trimestre,

Perceptia privind evolujia veniturilor diferd in functie de tipul de proprietate. Companiile care defin cladiri
utilizate n economia digitald (centre de date, turnuri de comunicalii sau spatii Industriale) estimeazi o cregtere
mai accelerats a veniturilor in acest an, comparativ cu cele din alte dJomenit.

insa si respondentii care dejin cladirt de-birouri, spafif comerciale sau activeaz In sectorul ospitalitétii sunt in
oarecare mésurd optimigti cu privire la perspectivele pe termen scurt. . .

Astfel, multe companii se concentreazil pe reamenajarea proprietafilor pentru & le putea folosi alternativ, in mai
multe domenti, maximizandu-le valoarea. Cu loate acestea. doar un sfert dintre ele i5i majoreazat substantial
investifiile in tehnologie pentru a-gi consolida portofoliul si capacitatea de gestionare & activelor.

Pra;a imobiliard, in general, este influenjat de evolutiile din economie, iar sectorul comercial cu atdt mai muli.
in plus, fntr-un mediu puternic inflationist, precum el pe care 71 traverséim aciim, proprietatile imobiliare atrag -
fonduri in cantare de plasamente care 4 asigure mentinerea valorii banilor in timp. Prin urmare, chiar daci
pinta chiriilor nu va avea o evolufie favorabili in termeni de randamenite, investitorfi vor ciuta active & cliror -
valoare s& nu fie erodata de inflatie, iar proprietatile imobiliare comerciale sé pot incadra in dceastd categorie.

Modulele comerciale de tip chiose ~ pentru presiarea serviciilor comerciale de 1ip flordrie, patiserie sau ¢hiogcul
de cafea mobil sumt considerate ca fiind cea mai ugoard cale de¢ dezvohtare a propriei afaceri, o refea comercialit
sau chiar o franciza. .

Analizéind piata, la momentul actual, prof 1 cumpﬁratomlm este sustinut de dorinid §i de pwerea efectivii de
cumpdrare ~ conform stodiitor efectuate la nivelul trii noastre de cétre o institutie bancar, pe perioada
pandemiei populatia a economisit mult mai mult decit in mod uzual, chehuielile Zilnice reducéndu-se de la 35%
la 24%, lucru ce permite unui cumpliritor hotérdt s& acjicneze in consecint. '

Cu privire la mijloacele pubhc:mre amplasate pe terenul domeniul public, conform’ celui mai recent Studiu de
Audienss OOH realizat de Birouluj Romén de Audit Transmed:a BRAT cele mai vizibile panouri publu:ltarc
sunt in urmatoarele zone:

Zona Unirii,

Zona Piata Vicroriei,

Intersectia Dristor cu Mihai Bravu.

Zona Obor.

lntersecne AFL

Piata Romana.

Pista Sudului,

Bilevardd Unirii - Intersectie cu Mircea Voda.

Aici, peste 200.000 e oameni vad panourile in fiecare SAptAMANA.

wPanourile cu dimensiuni mari asezate in zonele cele mai accesate ale oraselor ating cele mai mari volume de
audienta, dar prmtre cele mai vizibile panouri se’ rcgasm Y] panom de d1mcnsiuni standard (backlrt sau
billboard} asezate in zonele de interes din orase.
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Marile intersectii, caile de acces catre centrele mari comerciale, pietele centrale, marile bulevarde - toate aceste
locatii ofera sansa panourilor amplasate in zona sa atraga un volum mare de audienta”, spume Arine Ureche,
director executiv BRAT, pentru Paginademedia.ro.

Ce a mai constatat studiul:

Céteva dintre cele mai bune zone pentru panouri din Bucuresti sunt: Zona Unirii, Zona Victoriei, Intersectia
Dristor cu Mihai Bravuy, Zona Obor, Intersectie AF), Piaja Romand, Piaja Sudujui, Bulevarul Unirii - Intersectie
cu Mircea Vodi.

Cele mai bune panouri ating peste 200.000 de oameni n flecare siplaménd, fnregistrind in general 2.3
vizualizri per persoandi, pe parcursul unei sptamdéni, adici peste 500,000 de contacte siptiménal,

Daci luim in calcul numai cele mai bune panouri din Bucuresti. acestea ating 15% din populatia oragului.

in cazul celorlalte orage, cele mai bune panouri pot atinge Tatr-o siptimina si 30-35% din populatie. Exemple:
Bacn, Constanta, Sibiu. Procentajul de 20-30% ar fi in cazul celor mai bune panouri din Brasov, Oradea,
Craiova, Timigoara, Cluj Napoca, Tasi i Ploiegti.

Analizdnd piaja, la momentul actual, profilul cumpéiritoruiui este susfinut de doringd — publicitatea. mai ales in
contextul post-pandemic este atun] oriclirui cumpiritor tipic 5i de puwlerea efectivd de cumpdrare — caonform
studiilor efectunte la nivelul {arii noastre de ciire o institujie bancard, pe perioada pandemiei populatia a
economisit snult mai mult decst in mod uzual, chelivielile zilnice reducdndu-se de la 33% la 24%, lucru ce
permite unui cumpdirator hotarfit s2 actioneze in consecingi.

IOAaNALIYAOEERILE

Piata tranzactiller cu terenuri destinate exclusiv proiectelor rezidentiale si comerciale (birouri, retail, hotel) a
Trregisteat anul trecut cea mai ridicatd valoare din 2007 pAnd in prezent, relevi datele Colliers. Astfel, velumul
total al achizifiilor s-a cifrat la peste 800 de milioane de euro, ciftd de peste 2,5 ori mai mare decit cea estimata
pentru 2020, respectiv 310 milloane de euro. Potrivit reprezentantilor companiei de consultantd imobiliars,
aceastd sumé reprezintd un record al ultimilor §5 ani, ea fiind depidsitd doar de rezultatele consemnate in 2007.
Spre comparatie, la vremea acces erau consemnate tranzactii de peste 800 de milivane euro doar la nivelul
Bucurestiului, in vreme ce la nivel national s-a depagit pragul de un miliard de euro, potrivit estimérilor din acea
perioadd.

in urma analizei de piata preful pentru inchirierea spatiilor comerciale de tip modul/chioge poate varia mult, in
functie de zona in care acesta este amplasat (aproximativ intre 20 - 65 EUR/mp).

Pe piafa imobiliard, oferta reprezint numiirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piaja datd, intr-o0 anumita perioada de timp.

Oferta la un anurmit bun, la un anumit pref, l2 up anumit moment §i anume loc, indics raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

Tn urma analizei de piata a spatiilor comerciale de tip modul comercial - chiogcut de cafea degine de mult timp

pozifia de lider printre cele mai populare puncte de vénzare. Dimensiunea redusi a pavilionujui comercial

pentru vinzarea cafelel permite instalarea acestuia jn majoritaiea locurilor de circutae intensa. Acestea includ:

un nod important de transport, statii de transport public, o gar#, o stafie de metrou, cAminele studentesti, parcuri,

- precum §i l&nga birouri mari §i centre comerciale. Alte categorii la mare cdutare sunt chiogcurile pentru comer}

}fj:‘“-\ stradal de presd, chiogeurile pentru comert de inghelatd, chiogcurile pentru comer} de fighri, chiogcurile pentry
; .
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in urma analizel de piaja preful pentru inchirierea spafiilor publicitare outdoor poate varia mult, in funcfie de
fiecare format (aproximativ intre 9 - 25 EUR/mp).

Pe piafa imobiliarg, oferta reprezintd numéarul dintr-un ip de proprietate care este disponibil pentry vinzare sau
inchiriere la diferite prejuri, pe o piaa datd, inir-o anumité perioads de timp.

COferta la un anumit bun, la un anumit pref, fa un anumit moment §i anume loc, indick raritatea relativa a acelui
bun, care este facior de bazh a valorii.

in materia analizei ofertelor expuse pe piaa publicitard majoritatea firmelor de publicitate propun persoanclor
interesate, in spet# cumpérfitorului tipic, urméatoarele tipuri de panouri publicitare:

Panouri publicitare Backlist —~ dcestea sunt panouri publicitare situate in interiorul oraselor. Sunt iluminate
pentru a asigura o vizibilitate bunii i pe timp pe searli. Caracieristici:

Amplasate in zonele centrale sau aglomerate ale oi'aselor. beneficiazhi de o expunere maxima.

Diménsiunile de 4,00 x 3,00 sau 3,20 x 2,40 m.
Ideale pentru cregterea notorietdtii unui brand sau promovare prodme
Impact ¢ deosebit noaptea, datorith tlummﬁnl

Panouri publicitare Unisign i Bilboard — acestes sunt pamuri de dnmensluni mari cu VlZ!bllﬁaIB foarte bung
pentru traficul duto, sitbate in zoha periferica a oragelor, la intriri, sau pé drumurile nationale. Ca;actcnstici

Amplasate la intrdsile In ovage, pe drurnurile naticnale.

Dimenstuni de 6,00x3,00 m sau 8,00x3,00 m,

Potrivite pentru afecer} locale §i puncte de interes.

Ideale pentru ¢reglerea nolorietatii unui brand sau activarea acestuia,
Expunere 1a trafic auto maré, cu un cost redus.

Panourite publicitare unipol - acestea sunt panouri de dimensiuni foarte mari, amplasate pe autostrdizi i
drumuri europene, care ofe'ra un mijloc de comunicaré cu un impact puternic. Caracteristici:

Amplasate pe drumuri eumpcnc si ;mtostrﬂzi

Dlmenslumle foarte mari: 8, 6033 00 m, §,00x4,00 m, 14,00%4, 00 m, 8,00%9, 00 m.
Ideale pentru cregterea notorietifii unui brand sau activares acestuia,

Potrivite pentru campanii hationale i campanu de produs.

Expunere la trafic auto foarte mare, cu un cost redus.

Mesh-uri pubhcitare outdoor — mtea sunt locatii publicitare outdoor pe fajadele cladirilor, situate in zone cu
trafic auto si pietonal intens. Caractcristlca ’

Se remarca in aglomeratia urband, prin dimensiunile gi locamle ultracentrale care nu sunt ac

amplasarea altor tipuri de suporturi publicitare. 7

i (; r ¥
I3
Dimensiuni foarte mari, suprafata Tntre 20~ 100 mp. [ﬁ'ﬁ
Posibilitatea de a fi expuse §i pe schelele fatadelor aflate in renovare pe durata executdrii lucranlo -
Potrivite pentrut carapanii najionale gi campanii de produs 3

centm]e pamﬁri bulevardesl Entcrsectn aglomerate. Caracter:stlm
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Pot fl amplasate fn zone uliracentrale undc, in mod normal nu s-ar putea expune pe ali tip de suport.
Atrag foarte tare stentia datorita dimensinilor mari 3,00%4,00rm, 3,00%6,00 m.

Pot avea baza triunghiular sau patrulaterdl, poligonala sau tip paravan,

Ideale pentru campanii scurte, evenimente sau promotii,

Panouri directionale outdoor ~ acestea sunt panouri de mici dimensiuni ideale pentru direcfionare 5i informare.
Sunt amplasate pe stdlpii de electricitate sau cei de iluminat public.Caracteristici:

Amplasate in interiorul oragelor.
Dimensiuni de 0,80%1,00 m.
Ghideazi citre locatiile firmelor pentru care sunt expuse.

Caracteru} repetitiv asigurd memorarea mesajului publicitar, astfel pentru a avea efectul scontat, acestea trebuie
amplasate in numir ¢t mai mare.

Reclame stafii autobuz - statiile de autobuz sunt raspandite in toatd {ara si sunt tranzitate zilnic de sute de mii de
oamenj care asteapti in stafie sau doar trec pe ldngi ele. Caracteristici:

Sunt foarte eficiente pentru promotii 1a produse §i servicii.

Grafica poate si contind mai mult text deoarece clatorii care astepta in statie au timp s# parcurgh informatia.
Ideale pentru direcfionare spre un punct de interes,

Pot fi utilizate pentru campanii de recrutare.

Potrivite pentru prezeniarea caracteristicilor unui produs.

in ceea ce priveste costul unei campanii outdoor acesta este compus din:

Creatie grafica,

Productie publicitarg,

Costuri de montaj/demontaj.

Costuri media (inchirierea spatiilor publicitare).
Servicii publicitare aditionale (ilurninare, monitorizare),

. Taxa locala de publicitate - Conform Hotérdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea
! nivelurilor impozitelor §i taxetor locale incepdnd cu anuj 2022, taxa pentru folosirea mijloacelor de reclama si
publicitate este de 3% aplicatii la valoarea serviciilor de reclama si publicitate.

in ceea ce priveste insk laxa pentru afisaj n scop de reclama §i publicitate, regasim 2 categorii:

in cazul unui afiaj in locul unde persoana deruteazii o activitate economica — taxa este in lei/m? sau fractiune de
e,

in cazul oricarui alt panou, afisaj sau oricérei structuri de afisaj pentru rectama sau publicitate — taxa este de 23
lei.

ORFESTIAIHSNSTRF CPREHY SOV R
La data evaluArii piata specifica bunurilor subiect se afla in echilibru, oferta fiind la acelasi nivel cu cererca.
A CONCET 2 PRDVIND AL P TEESPEOVIC

Analizdnd piata specifici am ajuns la concluzia ¢d existd oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,
intervalu! de prefuri pentru spatiile comerciale de tip modul comercia! este situat intre 9 €/mp-65 €/mp.

asemenea, analiznd piata specifici am ajuns la concluzia ¢ existd oferte active pentru Upul de propqgmtc
intervalul de prefuri pentru panounle publicitare este situat intre 3 €4np-30 €/mp. -

e
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Cea mai bund utillzare este definitd ca fiind: “Utifizarea curentd se presupune a fi cea mat bund
utilizare dacd mu existd indicaghi din platd sau altf factori care s conducd la conciuzia ci exisid o
alid wilizare care ar maximiza valogrea subiectultl evaludrii.”

GEY 60 Evaluarea bunurilor imobile

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintﬂ alternativa de utilizare a proprietéifii selectath din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare apliclirii metodelor
de evaluare Tn capitolele urmatoare ale prezentului raport de evafuare,

Cea mai buné utilizare a propnetﬂ[:i imobiliare trebute s indeplineasca patru criterii:

* PERMISA LEGAL - pentr‘u a determina uul;zﬁn]c legal premise se realizeazd o analize a rcg}ementﬁnlor
privind zonarea, restncmle de construire, nonnanvele de Constructii, restricﬁlle privind. Constructiile din
patrimoniu gi siturile Istorice, impactul asupra mediului. inchirierea pe termen tuag poate afecta céa maj bung
utilizare a proprietati, din cauza unor clauze prevazute in contractul de inchiriere. Dacl nu existd res:nctu £ty
caracter privat, atunci utilizirile admise de certlﬁcaml “de urbanism determina alternativele avufe in vedere
pentru cea mai bund utilizare. . :

« POSIBILA FIZIC - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologics a terenului §i accesibilitatea unvi lot de
teren si riscul unor dezastre riaturale (inundafii, cutremure) afecteazs utilizirile ‘unei anumite proprietai
imobiliare. Unele loturi pot atinge cea mai bund utitizare doar facind parte dintr-un anumit ansamblu. in acest
caz, evaluatoru) va analizs §i fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea i disponibilitatea
utititdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, efc). Structura
geologica a terenului poate impledica sau poate face foarte scumpd anumiie wiliziri ale proprietdiii, cum ar fi:
cladir? cu regim mare de m!ilnme subsoluri muhiple

* FEZABILA FINANCIAR ~ uuliﬁnle care au Indeplinit criteriile permisa legal 5i p-osnbilﬁ fizic s¢ analizeazi
pentru a se determina dacl ele ar genéra un venit care si acopere cheltuielile de exploatare obligatiile
financiare i amortizarea capitalului. Toate utilizdrile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sau fezabile
financiar. Pentru aceasta se deéterminit veniturile viitosre generate de proprictate din care se scad cheltuielile de
exploatare §i va rezulta profitul net. Amplasarea imobilulul in zona de elita a orasulut impune o wiilizare diferity
de utilizirile agricole sau industrigle. In acest context fezabilitatea financiark va detérmina doar realizarea de
Constructii care si asigure fructificarea maxima a cap:ta]ulul fie prin vénzare, fie prin inchirlerea cu cmstructta
edificats, nu ca teren Ilber

"+ MAXIM PRODUCTIVA - dintre utilizirile fezabile financiar se selecteaz utilizarea care conduce la cea mai
mare valoare reziduala,

Cea mai bun utilizare a unei proprietifi este determinata dupa apllcm'ea celor patru criterii §i

diferitelor utilizéiri alternative. Utilizarea ramasa, care indeplinegte toate cele patry crltem. @@W e
utilizare, . ; & S

Pe baza analizei de piajh efectuate, am studiat wtiliziirile considerate probabile $i-rezo'mabile
criterii ale celei mai bune utilizari a imobliului.
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Concluz:onand fiecare bun in ansamblul lui, se afld deja in cea mai buni utihzare a sa, utilizarea Comerclala ce
conduce clitre valoarea maximi a proprietdfii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizica
sau juridica.

Utilizarea Comerciala pentru ambele bunuri subject indeplineste criteriile care definesc CMBU si anume: Este
fizic posibilfi; Este permis legal; Este fazabild financiar; Este maxim productiva.

EVALUAREA BUNURILOR IMUBILE

Proprietatile ce fac obiectul raportului de evaluare sunt compuse din module tip peniru activitati comereiale
(flori; presa~carte si alte activitati), respectly teren pentru amplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public
al Sectorului 4 din Municipiul Bucuresti.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 - Tipuri ale Valorii, ta calculul chiriei de piaté,
evaluatorul trebuie s# ia in considerare urmatoarele:

In ceea ce priveste chiria de piati aferentd unui contract de inchiriere, termenii §i clauzele de inchiriere
stipulati(te) Tn acel contract sumt considerati(te) a {i adecvati(te). cu conditia si nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cedrului general de reglementare, si

In ceea ce priveste chiria de piaji care nu este stipulatd intr- un contract de inchiriere, termenii si clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(ie) unei inchirieri ipotetice care ar fi de regula convenitd pe piaga pentru acel
tip de proprietate, la data evaludrii, Intre participantii de pe piala.

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate si ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimdrii valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite prin HCGMB 105 si 426, respectiv:

DENUMIRE SERVICIU ZONA A ZONAB ZONAC ZONA D
Inchiriers teven pentru panou spatiu Chirie estimals Chimic calimizta Chiﬁe euim;na Chinc min‘gta
pubticitar Levmplz Ledmp/isi Lei/mp/zi Leifmplzi
0.75 0.53 .45 0,31
Inchiriers modul tip pentry Chiric estimata Cliirie estimaty Chirle c3timaia Chirie estimats
comercializarea presei / florilor si g} ~[---—Le/0af L‘%’j Lol L“";““"
altor produse, inclusiv terenul aferent )

Pentru estimarea chiriei s-a avut in vedere o suprafata de inchiriere de aproximativ 10 mp (modul tip pentru
comercializarea presei / florilor si al altor produse, inclusiv terenul aferent), fiind estimate urmatorile valori
{valoare rotunjita):

Pentru zona A, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.200 lei / lunar.

Pentru zona B, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.100 lei / Junar.

Pentru zona C, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.000 lei / lunar.

Pentruzona D, a f‘ost gnmm,*&olune in coantum de 900 lei / junar.
I’} \

.?NR ta data evaludinii, respectiv la data de 25.03.2022 este de | EUR=

t:“' ;??:' TR \
N %
k ) . |
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.-\:’\’.-\I,IZ.-\ REZULTATELOR S1OONCLUZLA ASUPRA VALORIE

tANALIZA REZULTATFELOR

Criteriile care au stat Ia baza estimarii finale a vatorii fundamentats §i semnificativ, sunt: adecvarea, precizia gi
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinent este fiecare metoda scopului si utilizarii
evaludrii. Adecvare unei metode se referd, de regula, la tipul propnctau imobiliare 5i viabilitatea piefei.

Precizia unei evaludiri este misuraté de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculc!e efectuate
si de justérile aduse prefurilor de vanzare a proprietatilor comparabtie

Adecvarea §i precizia influenteaza calitatea si relevania rezullatelor unei metode. Ambele criterii trebuie

studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumits tranzaztle comparabils sau de o anumit

metods. Chiar §i datele care indepimcsc criteiiile dé adecvare §i precizie pot fi contestate dacad nu se

furidamenteaz pe suficiente informalii. in termeni stafistici, m!ervalul de mcredere in care va ff valoaren reafd,

va fi ingustat de informatiile suplimeniare dlspombile

Pentru estimarea chiriei 5-a avut in vedere o suprafata de inchiricre de aproximativ 10 mp {modut tip pentru

comercializaren presei / ﬂonlor si al altor produse, inclusiv terenul aferent), fiind estimate urmetorile velori
' (valoare rotunjita):

Pentru zona A. a fost estimala, o chirie in cuantum de 1.200 lei / tunar.

Pentru zona B, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.100 lei / lunar.

Pentru zona C, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.000 lei { lunar.

Pentru zona D, a fost estimata, o chirie in cuanturm de 900 lei / Junar.

In tabc]ul de mat jos, au fost estimate valorile in lei /mp / 21,

DENUMIRE SERVICIU. . -IOLJAA 1. ZONAB FONAC . |. ZONAD

Enchiriere teren peniru panow spatiu Chiric eslimmsa Chire esliraata Chincestimata | Chire estimists
' Waemmpm P Levmpizi - Leifmpizi _ Leifmp/2i Levmples
G35 - 063 - | 043 E1
lnchlncremodultlppmtru Chirse estimata Chirie esiimala © Chirisestimas * | Chiric estimata
comercializaréa presei / florilor si al L"“‘lﬂ"* L’%ﬁf—i : “;’“]-‘i;'-‘ '-Ng'_a"ﬂ
ahor produse, inclusiv térenu! aferent _ ‘1 e
Cursul de referingd EURO/RON afigat de BNR Ja data evalugirii, respectw la data de 25.03.2022 este dp > T~
4,9489 RON. _ A S ?3 R

j‘?y'zi;p Q‘\"im W
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Concluzia asupra valorii este exprimatd conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. Au fost analizate
astfel, atdt cantitatea, calitatea informatitlor definute si adecvarea abordarilor prezentate, clt §i principiul
prudenei adecvat scopului evalurii, in opinia evaluatorului, valoarea chiriei de piata a dreptului de proprietate
al imobilului ce face obiectului prezentului a fost estimata astfel:

altor produse, inclusiv terenul aferent

DENUMIRE SERVICIU ZONA A ZONA B ZONAC ZONA D
Inchiricre teren pentru panou spatiu Chine estimnta Chirie estimata Chiris estimal Chire estimaia
blicitar el Let/mpiz Levmp/zi - Leifmpin 3 Lsifmph |
pu 0,75 053 045 031
nchiriere modul tip pentru Chine estimaia Charie estimala Chiri¢ estimata Chiric esttmata
comercializarea presei / florilor si al ' L"’f‘m ‘-‘;";‘61’!"4 .“;’gg’" LW?‘"“

Asadar, Pentru estimarea chirici s-a avut in vedere o suprafata de inchiriere de aproximativ 10 mp (modul tip
pentru comercializares presei / florilor si al altor produse, inclusiv terenu! aferent), fiind estimate vrmatorile

valori (valoare rotunjita):

Pentru zona A, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.200 lei / lunar,

Pentru zona B, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.100 lei / funar.

Pentru zona C, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.600 lei / Junar.

Pentru zona [, a fost estimata, o chirie in cuantum de 900 tei / lunar.

Cursul de referinfd EURO/RON afisat de BNR la data evalufrii, respectiv |a data de 25.03.2022 este de | EUR=

4, 9489 RON,

Cu privire la valoarea aleas precizez urmétoarele aspecte:

' Valoarea a fost exprimatd gi este valabild in condifiile si prevederile prezentului raport de evaluare explicativ.

' Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu §i de costurile implicate de conformare la cermtc[c

legaie.
*  Valoarea este o predictie.

Valoarea este subjectiva,

»  Evaluare este o opinie asupra unet valoh o AV YR
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PRESEGINTE DE SEINTA

Bonn Purcdres

r
S
. ,;5" -
5 . o p P S Fag ®
EVALUATOR ALTORIZAT MEMBRU ANEVAR TEL:— éﬁ
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN E-MAIL: OFFICEETCCLEGALRO 2
NUMAR LEGITIMATIE: 18873 — : & T
SPECIALIZAREA: EFS {EBM | WEB: WWW.TCCLEGALRO ‘qi%"-ma P
reF BT Lo



PAEXH KB -5y
HHLy MR f%’/sf, 52027

T ( ‘ C TIBERIUS CORNELIU
e o e |CONSTANTIN

SECTORUL 4
Appraisal Advisor AL MUNIGIPIULL BUGUREST! ]
_ —BEQISIRATURA (93 |
Catre, 16 MAY 2022
PRIMARIA SECTORULUI 4 !NT 2 ({02 &/
SERVICUL PATRIMONIU

Subsemnatul, Tiberius - Corneliu Constantin, Evaluator Autorizat Membru ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) din data de 25.06.2018, specializdrea EPI | EBM (E\_faluarea
Proprietatilor Limiobiliare si Evaluarea Bunurilor Mobile), pOScsur al legitlmatlel cu numarul 18873,

Prin prezenta adresa, va inaintez, in doua exemplare semnate si's_tampiim_e in prigfina]. unnaionﬂ doimment:

> Raportul de evaluare intocmil pentru spatlile cu destiniatié comerctala / administrative / dcpozntare, srtuate in

Piata Aparatorii Patriei,
16.05.2022
EVALUATOR AU‘I'ORIZA’I‘ MEMBRU TITULAR ANEVAR n:lh-'_ Mu ales peoirs corespendenta’
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN _
NUMAR Lgc[r;mm 13873 E-MAIL:OFFICEZTCCLEGALRO Bweurests, bd. Corneli Copmn nv, 5, bL 103,

u.B,tt.a,-p.“.mrS

itzares: EBM | EP1 .
Spacts I WEB WWW TCCLEGAL.RO



T ( ‘ ( ‘ TIBERIUS CORNELIU
s\ e% e |CONSTANTIN
Appraisal Adviser
RAPORT DE EVALUARE

INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

= BUNURILE IMOBILE SUBIECT:

SPATII CU DESTINATIE COMERCIALA /
ADMINISTRATIVA / DEPOZITARE, SITUATE
IN PIATA APARATORI PATRIEI

PROFRIETAR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

UTILIZATOR:
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DATA EVALUARIL 01.04.2022

SCOPUL EVALUARIL

ESTIMAREA CHIRIE] DE PIATA PENTRU
PROPRIETATILE COMERCIALE DIN
INCINTA PIETEI APARATORII PATRIEI

CURS BNR 01,04.2022

1 EURO = 4.9454 LEI

Datele, informatiile §i con{inutal prezentului raport de evalnare fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiste in parte san in tfotalitate 3i nu vor fi transmise unor terti fdr#t acordul scris gl prealabil al
evalnstornlui, al clientulal  al destinatarulut.

BUCURESTI
APRILIE-2022




g
Lod

pre

RAPORT DE EVALUARE

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Citre,

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Referitor a solicitarea dumnieavoastrél cu privire la evaluarea spatiilor cu destinatie comerciata / administrativa /
depozitare situate in ,,Plata Aparatorii Patriei” astfel cum au fost descrise in cuprinsul prezentului raport de
evajuare, vé aduc [a cunostinji urm#tosrele:

Potrivit solicitarii comunicate de catre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti ~ Directia Autorizari — Serviciul
Patrimoniu, am fost desemnat in vederea evaludrii spatillor cu destinatie comercigla / administrativa /
depozitare situste in ,Piata Aparatorii Patriei™,

Scopul evalufirii este informarea utilizatorului cu privire chiria de piata a spatiilor comerciale afiate in incinta
Pletei Aparatorii Patriei, in vederea inchirierii acestora.

A fost supus evaluim intregul drept de pmpﬂetate considerat vaiabll lransferabil sl liber de orlcc sarcmi

Dam de referini a evaludrii este data 01, 04 2022, ‘ _

Prezenta adresa este insofith de raportul de cvaluare, intoemit in conformitate cu standardelc, met : ologm ]
recomandérile Asociatiei Nafionale a Evajuatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR). e
FAALLATORAUCTORIZAT MIMBRU FHTCLAR ANEVAR
FIBEFRIE S CORMELI CONSTANTIN

SPUEIALIZAaREA TP NBY

NG LEGITIVIATIT: 18873

EvALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR | TEL: D
TIBERILS CORNELI! CONSTANTIN E-MAIL: OFFICERTCCLEGALRO
NUMAR LEGITIMATIE: 19873 :

. ; | WEB: WWW.TCCLEGALRO
SPECIALIZAREA: EF11EBM ‘
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RAPORT DE EVALUARE

SCRISOARE DE TRANSMITERE 2

i INTRODUCERE +4
1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportolui) 4
. Certificarea evaluatorului 5
. TERMINH BEY REFERENTA AT BV ALL AR H
1. Identificarea si competenta evatuatorutfui 6
2. Identificarea clientulu} si a oricaror utilizatori desernnati 6
3. Scopul evaluarii 6
4, Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate 6
5. Tipul valorii 6
6.  Data evaluarij 6
7.  Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 6
8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea 7
9. lIpoteze generale si ipoteze speciale 7
10.  Tipul raportului 8
11.  Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare 8
12, Declaratia conformitatii cu SEV 8
13.  Descrierea raportului de evaluare 8
H PREZISN AR DATELDR i
t.  Date despre aria de piata, oras. vecinatati si localizare 9
2. Descrierea situatie juridice 15
3. Descrierea constructiei si a terenului 15
4.  Componente non - imobiliare. Identificare si clasificare 15
5.  Istoricul Proprietatii subicct 15
Ay ySNALIA A PHOT R VOB Bl Fi
1. Analiza cererii 16
2. Analiza ofertej 17
3. Relatia dintre cerere si oferta 17
4. Concluzii privind analize pietei specifice 17
3 RALR A ORI AL BUNE L HL 7 a0 13
Y0PV AL EAREA BUNLRE O OVOBIL by
AR R LA REZ U T AT DO = OO LU A s PR A Y VLGOI i

By é}.ﬁ e —d
.‘: .'3'; hald
r:vu_li}ﬁif thm- ANEVAR | TEL: U f
TIBERIUS CORNELTL CONSTANTIN E-MAIL: OFFICEXTCCLEGALRO
Nt MAR LEGITIMATIE: 18873
WEB: WWW.TCCLEGAL.RO

SPECIALIZAREA: EP1| EBM l
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RAPORT DE EVALUARE

e e e TS N A T 8 st

I. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SEAL CONCLUZIILOR IMPORTANTFE.

1 CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

2 UTILIZATOR DESEMNAT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIJULU] BUCURESTI

4 SCOPUL EVALUARI} ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA IN YEDEREA INCHIRIERI!

SPATIILOR COMERCIALE DIN iNCINTA PIETE[
APARATORII PATRIEI

5 TIPUL VALORI CHIRIA DE PIATA

6 DATA EVALUARI 01.04.2022

7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,

e . CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS . - -
8 TIP PROPRIETATE SPATII CU DESTINATIE COMERCIALA / ADM[NISTRAT]VA 7
DEPOZITARE -
9 | AMPLASAREA IMOBILULU " PIATA 'APARATO_RH PATRIE! DI'N CARTIERUL.BERCEN!
10 SUPRAFATA IMOBILULUI - TEREN . - CONSTRUCTIE
' 3.809 MP cn-sm:o?s mp / Su - aprox 1500 mp

C2 - Scd 55 mp
C3-19mp. .

11} CURS EURQ CONFORM BNR

- DIN DATA DE 01.04,2022 1 EURQ =4.9454 RON

Valorile chiriei de plata estimate pentru umiatile de comercializare produse alimentare si nealimentare,

farmacii, cofetarii, patiserii, internet cafe, vanzare cu amanuntul de alte produse alimentare n.c.a. ~ sandwich,
supe, ciorbe, pizza, fast food, show room-uri, sunt urmatoarele:

. swm: Ccu DES'TNATEE COMERC]ALA ! ADMIN]STRATIVA I DEPOZITARE
~-Suprafata . Suprafam |- Supeafata . Suprafata
_1-25mp. 2650 mp _ 51-75mp - _ ' 759100:'1'12_ =
15 evro S mp / luna 14 ¢uro /mp f hina 13 euromp / luna 12 euro/mp/luna |
EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR TeL:
TIBERIUS CORNELIL CONSTANTIN E-MAIL: OFFICERTCCLEGALRO
M!MAR LEGITIMATIE: 18873 Lo
: WEB: WWW.FCCLEGAL.RO

SPECIALIZAREA: EP}| EBM
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RAPORT DE EVALUARE

Referitor la evaluarea spatiilor cu destinatie comerciala / administrativa # depozitare situate in ,Piata Aparatorii
Patriei”, subsemnatul TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titufar ANEVAR, avéind numarul de
legitimatie 18873, imi asum rAspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare numai faja de client
si de utitizatorul desemnat $i certific In cunogtini de cauza si cu bund credina, faptul ca:

Aftrmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale §i corecte,

Analizele, opiniile 5t concluzille raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazd numai la ipotezele
generale 3i speciale mentionate i sunt analizele, opiniile si concluziile subsemnatei, personale, impartiale gi
nepértiniloare §i sunt in concordangi cu Standardele de Evalure §i cu respectarea Codului de etick al profesici de
evaluator autorizat,

Raportul de evaluare a fost intocmit conform informaliilor §i documentelor primite din partea proprietarului i
din informatiile obfinute In urma inspectiei, iar evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte
informatii care nu i-au fost comunicate in cadrul acestei proceduri.

Mengionez fapiul ci nu mi-a fost acordaid asistentd profesionala de clitre alte persoane, cu privire {a intocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva referitor 1a bunrile ce fac obiectul evalusrii $1 nu am nici un
interes personal fafl de vreuna din pirtile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constringere legati de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de pirtile
implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimfinui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunostintele necesare pentru intocmirea, fn mod competent, a prezenwlui raport de evaluare,

Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asisten}d din partea altor persosne nesemnatare ale certificarii.
La data prezentului raport, subsemnatul sunt membru titular ANEVAR, avand or. de legitimatie 18873 si
asigurare profesionala in cuantum de 250.000 euro,

EY AL ATOR AUTORES o MEATEIRT THHEE o a1y s

TIBERIUS CORNFLAL CONS A I

PTCIALIZ AR A PP b BAM

UM EFGRLIMAT T (38T
B T

T
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NUMAR LEGITIMATIE: 18873
SPECIALIZAREA: EP1jEDM

WEB: WWW TCCLEGALRO
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RAPORT DE EVALUARE {

TERMENU DE I{I'Z FERINT A Al EVALURH

INENTIFICAREA 51 COMPETENTA EVALUATORULL|

Subsemnatul, Constantin Comeliu Tiberius, Evaluator Autorizat Membru Thular ANEVAR avind numérul de
legitimatie 18873, declar faptul ¢l sunt membru titular ANEVAR din data de 25.06.2018 §i declar faptul ¢
detin cunostiniele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a preze_ntu] ui raport de evaluare,

TBENTIFICARFA CLIENTELEISTA ORICAROR EFTILIZATORI DESEMNATI
Clientul si utilizatorn} desemnat af prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

INENFIFICARY S PROPRIFVIATID DIOBILIARY SNUBIECT. DREPTURL D PROPRIETATE
FVALLATE . :

Proprietatea imobiliars supusd evalufirii este compusa din spatii cu dsunat:e comerciala / admnmstrauva /
depozitare situate in ,,Piata Aparatoni Patriei”.

CNCOPULEFY H VAR

Scopul prezcmului raport de eveluare esie rcprezentat de informarea utilizatorului cu privire la valoarea chlrnlor
de piata pentry lmobllele subiect, in vederea inchirierii acestora, :

Prezentul raport de eva!uar_e nu va fi utlllzm pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

LR Y AL OIL \mwm VALORI

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, convenit de cumpﬁrﬁtom §i vﬁnza!om
unui bun sau sepvicty, disponibil pentru cumpdrare, Valoarea nu reprezintd o suma exactd, ci cel mai probabil
preg care va f] platit pentru bunuri §i servicii, I3 o anummi dats, In conformitate cu o anumits definigie a tipulvi
valorii, : .

Chiria de piatg esfe suma estimata pcntru care un drept asupra propnetam imobiliare ar putea fi inchiriat; la data
evaluam, infre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clavze de irichiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitodre, dupa un marke!tng adecvat si in care partile au actionat ﬁecare in curlostmta de caiga, prudent si
fara conslrangere '

Tipul va]om &stumate este chmadep;aﬁagacum este definita In cadru! SEV 104 - Tlpun ale vaI" 1.
Potrivit soh_c:__tam utilizatorului, moneda in care se va exprimia valoarea din prezentul raport es .,
DATA EVALUARH, DATA RAPORTULUE DE FVALUARE, f :
. : e
Data evaludrii este data Ja care sunt valabule opiniile §i concluziile privind va]oarea estimata 1;1 iy
§i este datd dc 01.04.2022. : . s
NATURA 51 ANPLOARIA AC H\ll AU FVALUCATORULLY SI ()Rl(_ ARE ll\lll 7 B

ACESTORA

fn vederea intocmirii anaizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost uhlma;a
informamlc primite. din partea utilizatorului avute, la data evalufirii, neexcluzind pos:b:lrmtca existen 8
altor mformapl dc care sa nu se fi avut cunog;tun;a_ ' =

EVALL A‘I‘CHI AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR 'n-:u-
TIBERLU'S CORKELEL CONSTANTIN E-MAIL: OFFICE®TCCLEGALRO
NUMAR LEGITIMATIE: 18873 '

WEB: v :
SPECIALIZAREA: EP] | EBM £B: WA'W.TCCLEGALRO




RAPORT DE EVALUARE

& NATURA STSURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRF FVALUATOR

Pentru claborarea prezentului raport de evaluare am avut Ja dispozijic urmatoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

* HCGMB 426/26.07.2018.

* HGMB 105/27.04.2021 si anexanr 1.

= Extras CF pentru terenul si constructiile ce reprezinta ,,Pieta Aparatorii Patriei™.

+  Planul de amplasament si delimitare pentru terenul sj constructiile ce reprezinta ,,Piata Aparatorii Patriei”.

Ca surs# suplimentara au fost analizate:

Rapoarte de piath publicate de companiile imobiliare.

L Articole de presi cu privire la aspectele economice. piata imobiliar (www.zfire. www.money.ro,
www.ziare.com, www._holnews.ro, www.wall-street.to,  www.aibiro,  www.statista.com/statistics,
http:/frevistabiz ro si alte asemenca).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliard (imobiliare.ro, lajumate.ro, ofx.ro §i alte asemenea),

CFPOTEATY =EMINITIO IV E STIPOTEAE SPECIALE SN IO T )
IPOTEE =S INIFR A TIVE

» Prezentul raport de evaluare este velabil In conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intomirii
sale.

= Intrerca in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,

* Nici prezentul raport de evaluare §i nici pér{i ale sale nu vor {1 publicate sau mediatizate f3r3 acordul prealabil
al evaluatorului.

+ in vederea intocmiril analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informafiile avute la dispozifie despre bunurile subiect, la data evalufirii, neexcluzéind posibilitatea
existeniei 5i a altor informatii de care si nu se fi avut cunogtiinga.

«  Din informatiile obtinute, nu exisi3 nici un indiciu cu privire la existenta unor contamindri naturale sau chimice
care afecteazh valoarea proprictafii evaluate. Nu existd informatii despre existenta unor rapoarte care sh indice

i prezenta contaminatiilor san materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens, Dac se va stabili ulterior faptul ca existd contamindri pe otice proprictate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢a au fost sau sunt puse in funciune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piaf% a imobilului subiect.

* Se presupune faptul ¢ amplasamentul este in deplind concordanid cu foate reglementarile locale privind mediul
fnconjurditor Tn afara cazurilor cind neconcordanjele sunt expuse, descrise si Juate n considerare in raport.

+  Se presupune ca nu exista condijii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii modulelor
(péartilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-§i asumé nicl o responsabilitate pentru asemenca
condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru & le descoperi.

* Informafiile furnizate de citire terfi sunt considerate de incredere, dar nu }i se acorda garantii pentru scuratefea
lor.

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de personele mentionate mai sus
si au fost prezenlate far a se Intreprinde verificiri sau investigalii suplimentare. Proprietatea imobiliars se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afldl in posesie legal {titlul de proprietate este valabil} si responsabild.

Lo

1) ’,'pfgaﬂa{nenea, avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiutui Bucuresti nr. 105/27.04, st
- ap 'i’q‘m'}l, respectiv HCGMB 426/26.07.2018 anexa 5 prin care au fost stabilite valorile p ifichiri

™

3] b!.\;ﬂdg'@%imilare, estimarea valorii chiriei de piata pentru bunurile subiect va tine con
yi £

f
'R AUTORIZAT MEMBRL ANEVAR | TEL: -

RNELIL CONSTANTIN E-MAIL: OFFICERTCCLEGALRO
EGITIMATIE: 18573

WEB: WWW.TCCLEGALRO



RAPORT DE EVALUARE

10, TIUL RAPORTULYI

Conform SEV 103 Raportare, forma prezentului raport de evaluare 2 fost convenits cu foate partile implicate a
fi una scrisa.

H. RESTRICTI DE UTILIZARE. DIFUZARE SAU PUHBLICARE

Raportul de evaloare a fost realizatl pe baza informatiilor furnizate de catre utilizator, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fimd responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizat. Raportul este confidengial strict pentri client i destinatar, jar évaluatorul nu acceptsd
nicio responsabilitate fata de o terf#i persoand, in nici o circumstanti.

. Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport de evaluare nu implicé dreptul de publicare a acestuia,

Ewvaluatorul, prin natura murjcii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanis sau si depuns mériurie in
instanta relativ la proprie'taﬁle in chestiune, In afara cazului in care s-au Incheiat astfel de infelegeri in prealabil.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice, de la data tntocmirii sale. -
Daci eceste conditii se vor modifica, concluziile raportulm de evaluare fsi vor pierde valabilitatea, -

Nici prezentul raport de evaluare si nici p&m ale sale nu vor fi publlcate sau mcdmnzate fara acordul prca]nbll
al evaluatorului.

1L BECLARATIA CONFORMITATIECU SE

Subsemnatul centifica in cun0§t1m[ﬂ de cauzi cil la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare & Bunurilor adoptate 5i publicate de ciitre ANEVAR, editia 2022 §i Codul de etica al profesiei de
evaluator adoptat 5i publicat d¢ ANEVAR, in med specnal cu respeclaren urmitoarelor Slandarde de Evaluare
(SEV) si Ghiduri de Evaluare (GEV): _

SEV 100 ~ Cadrul generat (IVS Cadrul gcncral), SEV 101 ~ Termenii de refenn;ﬂ ai evaluttrii (IVS 10§); SEY

102 - Documentare 5i conformare (1VS 102); SEV 103 — Rapostare (IVS 103); SEV 104 - Tipuri ale valorij

( 3 (IVS 104); SEV 105 ~ Abordari §i metode de evaluare; SEV 230 - Dreptun asupra propnetﬁ;h imobiliare (1VS
k4 400); GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile. _

13, BESC RH REA R*\P(IRI CLUTDE EYVALU 'slil-

Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip narativ, detaliat si cuprinde descrirea datelor, fapteI
pe care evaluatorul le detine la data intocmirli acestuia, respectiv la data de 01 04.2022

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evalvare au fost urmatoaréle:

Documentarea, pe baza informatiilor §i a documentelor rccepnonale :
Stabilirea limitelor $i a ipotezelor care au stat 1a baza Intocmirii raportului de evaluare. _ TR
Analiza tuturor mformap ilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalulirii=y, A
Analjza pietei, a cererii i ofertei, a plejei specifice proprietatii subiect. 2 -

- ¥ £ -

(e /
Prezentul raport d-e evaluare este unul scris, narativ - - detaliat, confindnd toate pértﬂe spectt' cate Tn §w
Raportarea evaluirii. o

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR | TeL- [N
TIBERILS CORNELIU CONSTANTIN | E-MAIL: OFFICERTCCLEGAL.RO
NUMAR LEGITIMATIE: 18873

WEB: WWW, TCCLEGALRO
SPECIALIZAREA: EPI {EBM T A




RAPORT DE EVALUARE

PREZENTAREA DATELOR

1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA. ORAS, VECINATATI S LOCALIZARE

fn cadrul analizei piefei imobiliare, precum si a faptul ca Plata Aparatorii Patriei se afla situata pe sos. Berceni
nr. 183 B, sector 4, am considerat arie pietei zona cuprinsd intre limitele Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti
n conformitate cu HotarArea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 143/2003 privind reglementérile
urbanistice de incadrare pe zone i categorii de folosin{a a teritoriului Municipiului Bucuregti, pentru anul 2004
prin aplicarea prevederilor 0.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 14972003, a O.U.G. nr. 12/2003
si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA L REFRLZENT AL GRAPICIN CULUAREA PORVOCALH

Delimitats prin teritorini cuprins intre arterele de clrculatle:

—

Fésie de 400 m latime de-a lungut malolui drept al Rdului Dambovita, de 1a 100 m est de Sos. Vitan - Bérzegti
piind fn dreptul Sir. Releului,

O fagie de 100 m, pe partea esticl & $os. Vitan - Birzegti, de la limita sudic# a zonel A (Splaiul Linirii) péani 1a
intersectia cu Sos. Oltenitei.

$os. Oltenilei, numere pare gi impare, inclusiv proprietafile care au o laturdi adiacentd arterei, de la Sos. Vitan-
Bérzesti pAnd la limita administrativi.

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietiifile care au o laturii adiacent# arterei, de la
Sos. Olienifei pénd la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, numere pare i impare. incluslv proprietitile care au o laturi adiacemd arterei, de la Ste. Cpt.
Ercrnia Popescu péng la B-dul Metalurgiet; $os Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pdna Ja Drum
Dealu Floreni; Drum Dealu Florent, de ta Sos. Berceni pand la C F. Industriald

De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriala pind la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru
Brum#frescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealfu Bradului, Str. Dumitru Brumérescu pand 1 Drum Deslu Bradului.

Druin Dealu Bradului, numere pare §i impare, inclusiv proprietdile care au o laturd adiacentd arterei, de la
Drum Dealu Crucii pani la B-dul Metalurgiel.

B-dul Metalurgiei, numere pare gt impare, inclusiv propriettile care au o Jaturi adiacentd arterei de !a Drum
Dealu Bradului pind Iz Sos. Berceni.

Str, Turnu Magurele, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o {aturi adiacents arterei, de la Sos.
Berceni pind la Intr. Binelui,

Intr. Binelui, numere pare $i impare, inclusiv proprietitile caré au o laturll adiacenta arterei, de ta Str. Turnu
Magurele pana ta Drsn Binelui.

< TBrum Binelui, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Intr, Binelui
. Ebﬁng la B-dul Metalurglei.
:;f"‘ -{'_‘; "

Qﬁ@‘%ﬂiwiei. numere impare, de la Drum Binclui pand Ja Drum Dealu Braduti: Bldnl MoswBilenial
“Fusm piire, de la Drum Dealu Bradului,
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Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de 1a B-du}
Metalurgiei pnd la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare i impare, inclusly proprietatile care au o laturdl adjacentd arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietagile care au 0 laturd adiacentd erterei, de la Str. Luica
pané la limita sudicd administrativi.

$os. Glurgiului, numere pare i impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacemt¥ arterei, de 1a Str. Luica
péind la Drum Glzarului.

Sos. Giurgiulul nimere pare st impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacents arteret, de la Str. Luica
pénd la Str. Sura Mare.

Drum Gézzarului; numere pare §i impare, inclusiv proprictétile care au o lalurd adiacent? arterei, de la Sos.
Giurgiului péna (2 Sir. frnpéml'u] Traian.

Sir. fmpﬁrmul Traian, humere pare si impare, inclusiv proprietifile care au o laturl adiacents arterel, de Ja Drum
Gazarului pénd la Str. Pictor Stefan Dum1tre5cu.

Str. Pictor Stefan Dumitresgu, numeré pare si impare, mclusw propnctanle care au o laturii adn&centa arterei, de
la Str. Impdratuf Traian pénd ia $ns Glurgiului

Str. Sura Mare, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pﬁnﬁ la $os Oltenitel, Sos. Oltenifel, exclisiv, de la Str. $ura
Mare péni la timita de 200 m faid de Sir, Scrg Nifu Vasile.

Fagie de 200 m la Str, Nifu Vasile, de la Sos. Oltenitei pﬁna la prelungirea laturii. sudice & cimitirului
Chramidarii de Jos,

Prelungirea faturii sudice a cimitindui Carfimidaril de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nitu Vasile péind la limita
vestich a cimitirului.

Limita vestici a cimittrului Charimidarii de Jos pﬁnﬁ la limita cuvei L.aculu Vachrest.

Fégie de 100 m mésurati de la limita cuvei lacului Vécare;m de Iz Sos. Oltcnlgci pénd la 500 m de malul drept
al Raului Dﬁmbowpa

Fégie de 100 m misurata de la limita sudica a zonei A (malul drept al Rau!m Dambovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Viiciresti pind la 200 m de Sos. Vitan - Bérzegti.

Fégie de 200 m mﬁsuraiﬂ spic vest de Calea Vitan - Bérzesti, de 1a 500 m de malul drept &l R
péns la limita sudic a cuvei facului Vacérqn '

Limita sudic a cuvei lacului Vicaresti (paralela cu $os.0iteni1ei).

FONAC . REPREZENTALAGRAFICIN CLLOARVA GALBED

Delimitatii prin teritoriul cuprins iltre arterele de circulatie:
Limita sudics a zonei B (Ia 500 m de Splaiu! Unirii).

Limita estica a zonei B a Sos. Vitan — Bérzegti.
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le;ta nordica a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vesticd a zonei B a Caii Vac#iresti.

Delimitat prin teritorinl cuprins intre arterele de cirenlstie:

Splaiul Unirii {limita sector} de la Str. Releului péna [a limita administrativa.

Limita administrativ pAn# ta Sos. Oltenifei.

Sos. Oltenitel, exclusty, de la limita administrativa pfiné 1a limita estici a zonei B de la Sos. Vitan Birzesti,

' Limita estica a zonei B (Sos. Vitan- Bdrzeti), de la Sos. Oltenitei pind la limita sudics a zonei B de Ja Splaiul C:)
i Unirii.

Limita sudicd a zonei B a Splaiul Unirii de Ja limita zonei A pnd la prelungirea Str. Releubui,

Prelungirea Str. Releului pan in Splaiul Uniri (limita sector).

Delimitatd prin teritoriul caprins intre arterele de circulafie:

Sos. Oltenitei. exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu p4na la limita administrativa.

Limita administrativd de la Sos. Oltenitei pdna la $os. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pan3 la Str. Cpt. Eremia Popescu.

Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitati prim teritoriul cuprins intre artercle de circulagie:

Sas. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu M#gurele pina la B-dul Metalurgiei (Jatura sudica).
i', B-dul Metalurgiei. exclusiv, de la $os. Berceni pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, exclusiv, de 1a B-dul Metalurgiei pana la Intr. Binelui. )

Intr. Binetui, exclusiv, de la Intr. Binelui péna la Str. Turnu Magurele.

Str. Turnu Mégurele. exclusiv, de la Intr. Binelui pini la Sos. Berceni.

Delimitatd prin teritoriul coprins intre arterele de circulagie:

B-dui Metaturgiei, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei péni |z Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietfile care au o laturk adiacentd arterei, de ta B-dul
Meialurgiei pin fa Str. Aurel Persu,

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inclusiv proprietalile care su o laturd adlacentd arterei, de la Drum
Binelui péna fa Str. Odei.

}, numere pare §i impare, inclusiv proprietétile care au o laturl adiacent¥ arter’ A= ln €= Aswrml Daren,
Tudor Gociu.
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Str. Tudor Gociu, numere pare si impare, inclusiv proprietdtile care au o latur adiacentd arterei, de |a Sir. Odei

pani Ja Str. Actiumii.

Str. Acfiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietafile care au o laturii adiacentd arterei, de la Str. Tudor

Gociu pand la Itr, Actiunit.

Intr. Actiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Actiunii

pané la Drum Bercenarului.
Limita administrativa, de la Drum Bercenarului pénj la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativa péndi la Str. Luica; :

DelimitatX prin teritoriul cuprins fntre arterele de cfrcuhﬂe-

{3 Str. Luica - Str. Tumu Magurele, exclusiv, de la $os. Glurglulul pﬁnala B-dul Metalurglel

Ste. Pictor Stefan Dumtresqu exclusiv, de la $oa Glurgiultu pinﬁ Ia Str imp&ratul Traian.

Str, imparatul Train, exclusiv, de la Str, Pictor $tefan Dim:tresuu p&nﬁ la Drim Gﬁzam[ut

Drism Ghzarului, exclusiv, de la Str. Impéiratut Traian pﬁnﬂ la Sos Gmrgiulm

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gézarului pﬁnﬁ la Str Pictnr Stefan Dlmﬂrescu

Delimitatk prin teritoriul cuprins intre artérele da circnhﬁe

Fiésie 100 m la Drum Deal Floreni, de la $os Bercem pﬁnﬁ laC. F. industrialz.

Fégie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dea]u Florent panﬁ Ia Drum Dealu Crucii.

Fésie 100 m de la zona B de la Drum Dealu Crucii panﬁ 12 Drum Binelui.

e De asemensa, in apropneree Complexulm Comcrc:lal wPiata Aparatorii Patriei™,
Magistralei de Metrou M2 Aparatorii Patnel si linii de autobuz STB.

se afla Statia de metrou a

Zona in care este amplasat Comp]exul Comemal este 0 zina rezidentiala, cu blocuri de locuinte si constructii '

rezindetiale unifamiliale aﬂale m curs de dczvo]tare

In zona se mai afla si institutii de invatamant pn:cum gradinite, scoh licee, Umversntafea Spll‘l.l Haret, dar si

instituii de cult, cabm:le mgdlcale si institutii bancare

La efectuareﬂ inspectiei 5-8 constmat faptul ¢a in zona exista, retele de curent, apa, canalizare, gaze, internet +

TV si termof' icare.

Traficul auto si pletonal este intens in zona, ceea ce face imobilul subiect sa fie atractiv din

comercial.

A"
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1. DESCRIFRFA SITUATIEL JURIDICE

Conform informatiilor puse la dispozitia evaluatorului dreptul de proprietaté asupra imobilului subiect
reprezentat de ,Piata Aparatorii Patriei” este detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti.

3 DESCRIERFA CORNTRUCTIRT ST A TERERULUY

Potrivit extrasului de carte funciara, respectiv a planului de amplasament si delimitare puse la dispozitia
evalutorului, terenul are o suprafata de 3.80% mp fiind identificat cu numarul cadastral 230314, avand o forma
aproximativ dreptunghinlara iar la inspectia proprietatii s-a putut observa faptul ca suprafata ecestui teren este
plana.

fl

Cu privire la imobilele amplasate pe acest teren, potrivit extrasulut de carte funciara, aceastea sunt identificate
{ astfel:

- Nread: 230314 — C1, Spatin Comercial in suprafata construita la sol de 1.990 mp, o Scd de 2075 mp, un regim
de inaltime P+1E, construit pe structura metalica in anuf 2012, avand destinatie de constructii adminisirative si

social culturale.

= Nrcad: 230314 — C2, Spatiu Comercial in suprafata cofistruita la sol de 55 mp, o Scd de 55 mp, un regim de
inaltime P, construit pe structura metalica, avand destinatie de constnictii anexa.

- Nread: 230314 - C3, Post transformare, in suprafeta construita 1a soi de 19 mp, o Scd de 19 mp, un regim de
inaltime P, avand destinatie de constructie industriala si edilitara.

4 COMPONE ST SNONIDVOBYLIARE TR VEFICARE SEOUASEIC A1)

in cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

TORICUL PROPRIETATH A BIFC

-, Dreftul de proprietate asupra imobilelor subiect este detinut de catre Sectorul 4 al PﬁmiWnu
S z.;\ extinformatii despre proprietaril anteriori. FAIATORRA,
1 ry
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ANALIZA PRETEL

ANALIZA CERERH

Piaja imobiliars din Romania are suficiente resurse pentru o crestere puternicl a activitigii in 2022, in funciie de
evolutia pandemiei, dar si a altor factori, previzioneazsi reprezentaniii companiei de consylanfd Colliers.
Reevaluarea riscului gi alte tendinje postpandemice vor influenfa in mare misurd apetitul si valoarea
investififlor imobiliare, atdt in decursul acestui an, cét si pe termen mai hmyg: ,,0 opartunitate majord de care
Roménia ar trebui si profite din plin este legatd de fondurile UE: pachetu] de ajutor pentru coronavirus, plus
alocarea normala pentry perioada 2021-2027 pentry Roménia, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adici o
treimie din PIB-ul {aril. In consecints, 2022 ar putea fi un an record pentru investitiile imobitiare din perspectiva
activitaiii piefei, segmentul industrial fiind potcnﬁal pregﬁm s stabileascd noi- reperc noteazs ‘oficialii
companici

Cum Roménia urmeaza si pnmeascﬂ, pénd la sfirgitul scestui decemu, aproapc 80 dc miliarde de eurg din
fonduri UE (fonduri structurale, fonduri de recuperare pos!pandemle, plus subventil agricole), la care se adaugh
si cregterea economich estimat? intre 3% §i 4% Tn acest-an, consultantii Colliers se asteaptd ca, pe misurd ce
rezultatele jnvestitlilor vor incepe sl se vadi, i cmteraa piefei imobiliare sa se accelereze §i s riména robusti
in anii unnatori

nivelul Municipiufui Buguresti, cﬁ;ugul salariul mediu brut este de 8,480 Ielfpcrsoana total pe Judc1 cﬂ‘;mgul
salariul medin net este de 5,175 lei/persoand total pe judet, s-au emis un numir de 632 de autorizatil de
construire eliberate peniru cladiri rezidenjiale pind in lura Decembrie mclu_sw, iar numarul locuintelor
terminate, din date provizorii pentru trimestrul 111 al anului 2021 cste de 3745.

80% dintre companiile imobiliare din sectorul comercial estimeazi o crq'.tcrc a veniturilor In 2022 comparativ
cu 2021 st 73% se asteéapta la mt:nsnﬁcarea tranzactiilor In dorneniu, conform unui studiu Deloitte,

Potrivit raportului, findnd cont c activitatea globald de fuzmm s achizifii a crescut cu aproape §5% In prima
jumétate a lui 2021 fajd de anul precedent, 40% dintre compamlle care au participat a studiu spun ¢a ar putea
si s¢ implice in astfel de tranzactu 1n urmatoare}e tnmestrc

Percep{ia privind evolufia Vemtunlor diferd in funcfie dc tlpul de pmpnetate Compmmle care depn cladm
utilizate in economia digitald (centre de date, tiruri de comunicatii sau spafii indusu'ialc) estimeazd o cregtere
mai acceleratd a veniturilor Tn acest an, comparativ cu cele dm alte domenil,

insa §i respondentil care defin cladisi de birouri, spayii comerciale sau activeazil in sectorul ospitalitatii sunt tn
ogrecare mésurs opt1mi$ti cu privire la perspectivele pe termen scurt.

Astfel, multe companii se conceritreazh pe reamenajared proprietatilor peitrua le putea folosi alternatw,
milte domenii, maxirpizindu-lé valoarcs. Cu toate acestes, doar un sferi dintre ele Tsi majoreazs sub
investitiile in tehnologie pentru a-5i consolida portofohul 5 capacitates de gestionare a activelor.

Pm]a imobiliars, in general este influengata de evolutiile din economie, iar sectorul comercial cu ie
In plus, intr-un mediu puteric inflationist, precum cel pe care il traversiim acumi, proprietitile imq‘cﬁﬁa:e
fondun in cliutare de plasamente care si as:gure men(inerea valorif bamior in tzmp Prm urmar’ ch;ar
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Analizind piaja, la momentul actual, profilul cumpliritorului este sustinut de dorinfd §i de pulerea efectivd de
cumpdrare ~ conform studiilor efectuate 12 nivelul {firii noastre de clitre o institufie bancard, ps perioada
pandemiei populajia a economisit mult mai mult decét in mod uzual, cheltuielile zilnice reducindu-se de la 35%
la 24%, hucru ce permite unui cumpdrdtor hotérét si actioneze in consecintd.

. ANALIZA OFFERTLH

Piafa tranzactiilor cu terenuri destinate exclusiv proiectelor rezidenjiale §i comerciale (birouri, retail, hotel) a
inregistrat anul trecut cea mai ridicatd valoare din 2007 pnd in prezent, relevi datele Colliers. Astfel, volumul
total al schizitiilor s-a cifrat 1a peste 800 de milivane de euro, cifti de peste 2,5 ori mai mare decit cea estimatii
pentru 2020, respectiv 310 milicane de euro. Potrivit reprezentaniilor companici de consultantd imobiliars,
aceastd suma reprezintd un record al ultimilor 15 ani, ea fiind depasitd doar de rezultatele consemnate in 2007.
Spre comparatie, 1a vremea acces erau consemnate tranzaclii de peste 800 de milioane eurc doar la nivelui
Bucuregtinlui, in vreme ce la nivel nafional s-a depisit pragul de un miliard de euro, potrivit estimérilor din acea
perioadi.

in urma analizei de piafa preful pentru inchirierea spatiilor comerciale poate varia mult, in functie de zona in
care acesla este amplasat (aproximativ inire 4 EUR - 12 EUR/mp).

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdiru} dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentruy vadnzare sau
inchiriere la diferite prejuri, pe o piata datd, intr-o anumiti perioada de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit prey, la un anumit moment §i anume loc, indica raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazh a valovil,

I oatis S TRY ORI BY S OFFRE S

La data evaludrii piata specifica bunurilor subiect se afla in echilibru, oferta fiind la acelasi nivel cu ceverea,
motiv pentru care exista o marja de negociere mare pentru inchirierea spatitlor comerciale.

COSNO B A3 PRIV IND Sl tey I b= ¢ 1
Analizind piata specificA am ajuns la concluzia ca existd oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,

intervalul de prefuri pentru spatiile comerciale de tip modul comercial este situat intre 4 €/mp-12 €/mp, in
functie de suprafata, dotari, finisaje, amplsare. costuri de intretinere si conditii de inchiriere.
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Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind: “Utifizarea curentd se presupune a fi cea mai bund
wrilizare dacd nu existd indicatii din piatd sau alfi factori care sd conducd la concluzia c& existd o
altd wiilizare care ar maximiza valoarea sublectulul evaludrii.”

GEV 60 Evatuarea bunurifor imobile

Concepty] de cea mat bund utilizare reprezinté aitemmativa de utilizare a proprietéifii selectata din diferite
varjante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de Jucru necesare aplicarii metodelor
de eva]uare in capltolele urmatoare ale prezentului raport de evaluare,

Cea mai bunf unlrzare a propmtﬁlu lmoblhare trebuie s mdcplmeascé patru criterii:

PERMISA LEGAL ~ pentru 2 detcrmina utilizarile fegal premise se realizeazﬁ o analiza a reglementarilor
privind . zonarea, restrictiile de consruire, normativele de Constructii, rwtnctule privind Conslmcttlle din
patrimoniu §i siturilé istorice, impactul asupra mediului. Tnchirierea pe termen lung poate afecta cea maj bunﬁ
utilizare a proprietati, din cauza unor clauze previzute in contractul de inchiriere. Daci nu existd resmqi: cu

caracter pnval, atunci utilizivlie admise ‘de certifi catul de urbamsm detennmﬂ a!tematwelc avute in’ vedere
pentru cea mai bund utilizare.

POSIBILA FIZIC -~ dimensiunile, forma, suprafata, structura geologn:a a terenului §i accesibilitatea unul lot de
teren §i riscul unor dezastre naturale (inundatii, cutremure) afecteazi utilizérile unei anumite propnewti
imobiliare. Unele foturi pot atinge cea mai buna utilizare doar ficind parte dintr-un anumit ansamblu. In acest
caz, evaluatoru] va analiza §i fezabilitatea terenutisi. Evaluatorul va considera capacitatea §i dlspombﬂ{tatea
uu][tﬁtllor publice (canatizare, apa, linie de transport energie electrics, gaze, agent termic, etc). Structura
geologica a terenului poate fmpiedica sau poate face foarte scurnpd anumite utilizari ale proprietatii, cum ar fi:
ciadiri cu regim mare de Inaltime, subsoluri mult:ple

FEZABILA FINANCIAR - utilizarile care au ‘indepim:t criferiile permis Iegal si posiblm fizic s¢ anahzeeza
pentry &' se deterriting daca ele ar ‘genera un venit care sd acopere cheltielile de exploatare, obligatiile
financiare §i amortizarea capllalulm Toate wtilizirile dm care rezultd ﬂuxun ﬁnanciare pozitive sau fezabile
financiar. Peritru aceasta se determing veniturile viitoare gencrate de prOpnetate din care se scaif cheltuielile de
exploatare §i va rezulta profitil net. Amplasarea imobilulii fn zona de elita a oragului i impuine 0 utilizare diferitd
de utilizAirile agricole sau industriale, in acest context fezabilitatea financiard va determina doar realizarea de
Constructii carc s4 asigure fructificarea maximé a capitaluul fie prin vﬁnzarc fie prin Inchiricren cu constluctla
edifi catd, i ca teren Liber.

MAXIM PRODUCTIVA dintre unhzﬁnle fezabile financiar se selecteaza utilizarea care conduce la cea mai
mare valoare rezlduala,
m*-—."

Cea mai buna utilizare a unei proprietsli este determinats dup aplicm-ea celor patru criterii §i dupa;dimirihréﬁ” er P
diferitelor utitizdri alternative. Utilizarea rﬁmasﬁ, care indeplinegte toate cele patru criterii, este geqy @_; Ty u"*""\
utilizare, : i A "”'f A ‘%‘

*e LA

;‘; 7 AN ‘\

gaza celdr pat

Pe baza analizei de piath efectuate, am studiat utilizlirile considerate probabile §i rezmwblle pe
cntem ale celef mai bune utilizér] a imobilului. :
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Concluzionind, fiecare bun in ansamblul ui, se afla deja In cea mai bund utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce
conduce catre valoarea maximé a proprietiifii imobiliare. Cel mai probabil utifizator final este persoana fizich
san juridica,

In cazui imobilul analizat, piata se defineste ca piata propriefatilor de tip spatiu comercial / prestari servicii /
birouri / spatiu depozitare, ampiasate in Complexul Comercial Piata Aparatorii Patriei care indeplineste
criteriile care definesc CMBU si anume: Este fizic posibild; Este permisa legal; Esle fazabild financiar; Este
maxim productiva,

Proprietatite ce fac obiectul raportului de evaluare sunt compuss din spatii cu destinatie comerciala /
administrativa / depozitare situate in .,Pista Aparatorii Patriei”.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 ~ Tipuri ale Valorii, la calcutut chiriei de pias,
evaluatorul trebuie s ia in considerare urméatoarefe;

In ceea ce privegte chiria de piag aferentd unui contract de inchiriere, termenii §i clauzele de inchiriere
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia si nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadrului general de reglementare, i

In ceea ce priveste chiria de piajli care nu este stipulatd intr- un contract de Inchiriere, termenii 5t clauzele
presupusi(se) sunt ceifccle aferenti(te) unei inchirleri ipotetice care ar fi de reguld convenita pe piaja pentru acel
tip de proprictate, la data evaluiirii. intre participantii de pe piaja.

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate §i ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimirii valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite prin cele doua HCGMB mai sus mentionate.

Yalorile chiriei de piata estimate pentru unitatile de comercializare produse alimenlare si nealimentare,
farmacii, cofetaril, patiserii, Internet cafe, vanzare cu amanuntul de alte produse alimentare n.c.a, — sandwich,
supe, clorbe, pizze, fast food, show room-uri, suat urmatoarele:

SPATII CU DESTINATIE COMERCIALA / ADMINISTRATIVA / DEPOZITARE
Suprafata Suprafata Suprafata Supmafats Suprafata
1-25 mp 26-50 mp 51-75 mp 75-100 mp > 100 mp
15 curo/mp / luna 14 euro/ mp / luna 13 euro/ mp / Juna 12 euro /mp / luna 10 euro / mp / luna

b

§ .')_.;;‘
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ANALIZA REZUES A TELOR SLCONCLEZES ASUPRA VALORL

LANALIZA REZULTATELOR

Criteriile care au stat |a baza estimérii finale s valorli fundamentatd si semnificativé, sont: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecs cht de pertinent® este fiecare metoda scopului $i utilizérii
evaludirii. Adecvare unei metode se referd, de reguld, la tipul proprietaii imobiliare i viabilitatea plefei.

Precizia unei evaluliri este misuratd de increderea evaluatorului Tn corectidutinea datclor de calculele efectuate
i de gjustlirife aduse prejurilor de vénzare a proprietiiilor comparablle

Adecvarea si precizia influenjeazl calitatea i relevanja rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidenliate de o anumita tranzacne comparabild sau de o anumitg
metodd, Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvere §i precizie pot fi contestate dacd nu se
fundamenteazi pe suficiente informalii. fn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reaty,
va fi thgustat de informatiile supl:memare disponiblte.. '

Asadar, valoarea chiriei de piata a fust estimata astfel

Cursul de referinti EURO/RON afisat de BNR la data evalufisii, respectiv la data de 01.04.2022 este de | EUR=
4.9454 RON.

2 CONCLUZEL ASUPR A VA LOIRN

Concluzia asupra valorii este exprimatl conform GEV 630 Evaluarea bumurilor imobile. Au fost analizate
astfel, atdt cantitatea, calitatea mfonna;ulor detinute §i adecvarea abordirilor prezentate, cit §i pnnclplul
pruden;cl gdecvat scopului evalugrii, in opinia evaluatorului, valoarea chiriei de piais a dreptului de proprietate

a SPATH CU DESTTNATIE COMERCIALA / ADMINIST'RAT]VA / DEPOZITAR.E
- S'u'prafata _Suprafuta Suprafata - Suprafaia Suprafaia
1-25 mp 25-50 mp S1-75mp _ 75100 mg > 100 mp
15 euro / mp / luna 1deurg/mp/luna | 13ewro/mp/luna | 12e¢uro/mp/luna | 10awmo/mp/luna_|

al imobilului ce face ob;eclu]un prezzentulul a fost csttmata astfel:

L SPATH CU DES'FINA“E COMERCIALA i ADMIN[STRATIVA. / DEPOZJT ARE ]
- Supmafata " Suprafafa Suprafata | Suprafatd Supr&fata S
1-25 mp 2650 EE ' 51-73 mp 75100 mp > 100 mp
15 euro / mp / luna l4wmlmplluna I3eurofm|'>'llmﬁ 12e':l.li'oi"mpf§dné IOeim:)"fmpi!tina'

Cursul de referinid EURG/RON aﬁﬁat de BNR Ia data evaludrii, respectiv la data de 0] 04.2022 este de t EUR=

4, 9454 RON. —

Cu privire la valoarea aleasa precizez urrna(oarele aspecte:

Valoarea a fost exprimatii si este valabild in conditiile §i prcvcdcnlc prczcntulm taport de evaluarp
Valoarea nu fine scama de responsabilitifile de mediu 5t de costurile implicate de confonn
Iegale ae
Valoarea este o predictie.

Valoarea este subiectivi,

Evaluare este o opinie asupra unei valori.
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ANEXE
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NR CRT | ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA COMPARABILA _ {COMPARABILA
. . ] A B C
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. 1 Studiul de piaté X 2 exemplare

BNEXH AR. 3
AHHCLS, He Thefay. o5 20y,

Paunitl L Andrei Lucian If SEC ORUL 4
Sediu:Str, AS Puskin,nr 49, Botosani,jud. Botosani AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Nr inmatriculare: FO7/85/2018, CUL:38785164 REGISTRATURA (3)
Cont:RO04 BACX 0000 0016 2483 9000 , UNICREDIT

11 NOV 2021

on |

.igbub-"a-h-u.«un-

Catre
’ SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
DIRECT TA AUTORIZARI BIROUL PATRIMONIU

Prin prezenta adres$ de inaintare se depune studiul de piat3 realizat conform Notei de
comandd NR. P.16. 21179;15 10.2021 prin care se soficita prestarea de servici de evaluare teren din
domeniul public din Sectorul 4 al Municipiulul Bucuregti pentru deterrminarea valoril de inchirlere in
vederea desfasurdri de activithti comerciale, conform ofertet Dvs. Din data de 07,10.2021.

Va depuriem alatuat urmtoarele:

Va mudtumim anticipat,

ot g e P R % M b e i B R B SRR
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Studiu de piatd

in vederea estimirii valorii de referinti pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

STUDIU DE PIATA

in vederea estimarii valorii de referinta

pentru utilizarea domeniului pubic/privat
inclusiv a parcurilor in Sector 4

VALABIL DIN.: DECEMBRIE 2021

CLIENT: PRIMARIA SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURESTI

-REALIZAT DE: Paunitid Andrei Lucian, evaluator membru
: v"t“"ffii‘rarﬁNEVAR

&

S,
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in vederea estimrii valorii de referings pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Valoarea estimatd a CHIRIEI TERENURILOR:




21 £}unitdti de alimentatle publicd si

Studiu de piafd

in vederea estimarii valorii de referin{d pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

C r e transmitere

26 octombrie 2021
Stimati domni,

La solicitarea dumneavoastri am intocmit prezentul STUDIU DE PIATA pentru
terenurile situtate pe teritoriul SECTORULUI 4 al Municipiului Bucuresti si prin
prezenta il trimit ciitre dumneavoastra.

In urma definirii misiunii de studiu, impreund cu dumneavoastri, s-a stabilit c3
scopul studiului de piajd este informarea §i cd cea mai buni modalitate de a
Indeplini acest scop este estimarea chiriei pe zone de impozitare {inind cont de
Hotirarea Consiliului Gen. Al Municipinlui Bucuresti nr 105 din 2021 -
PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR IMPOZITELOR SI TAXELOR LOCALE IN
MUNICIPIUL BUCURESTI, INCEPAND CU ANUL 2022. Conform Legii nr. 50/1991
actualizatd 2020, limita minimi a pretului inchiriere se stabileste, dupi caz, prin
hotdrirea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local, in acest caz limita a fost stabilitd prin Hotirdrea CGMB
105/2021. Drepturile de proprietate pentru care s-a realizat prezentul studiu
sunt drepturile de proprietate depline neafectate de dezmembraminte. Inspectia
proprietdtii imobiliare i toate analizele si investigagiile au fost realizate de citre
elaborator

in urma studiului de piati au fost recomandate urmitoarele valori ale chiriei
pentru terenurile libere si terenurile ocupate de construcgii private situate in
parcurile din sector, precum si terenuri libere situate pe strizile din sector

Valoarea de referin{d a CHIRIEI a terenurilor pe

ZONA DE IMPOZITARE A
Valoarea pentru pentru utilizarea | Valoare minimd Valoare maxima
locurilor publice pentru {lei/mp/zi) {lei/mp/zi}
a} desfdsurarea unor activitdtide 0,9 1,04
comercializare cu caracter sezonier
(ocazional): 7
b) activititi de comercialzarea 0,8 0,93

produselor alimentare si
nealimentare - flori

“Faraseide vari 1,00 1,15

activititi de comercializare 05 0,70

{

PN

LW

g

P

'
Uik



-
AT

atuulu ue prdid

in vederea estimarii valorii de referintd pentru utilizarea domemulu;
pubic/privat {nclusiv a parcurilor in Sector 4

exclusivi de presi si carte

e) activitd}i de prestiri servicii -
activitdti de agrement!

055 |07

Valoare minima3 a chiriei

Valoare maxima a chiriei

valoare recomandat3 pentru terenurile:

- situate mai departe de zona centrali

- ce nu au in apropriere staii de
transport in comun §i intriri in zone de
agrement

- situate pe st3zi din planul 2

- zone cu trafic pietonal si rutier redus

valoare recomandati pentru
terenurile:

- situate in apropierea zonei centrale

- ce au fn apropriere statii de transport
in comun §i intrdri in zone de agrement
{distanta<50m)

- situate pe principalele bulevarde si
strazi

- Zone cu trafic pietonal i rutier intens
- terenuri cu destinatie de retail,

- ce nu au in apropriere statii de
transport fn comun §i intriri fn zone de
agrement .

- situate pe stiizi din planul 2

- zone cu trafic pietonal i rutier redus

térase, restaurante
Valoarea de referm;a a CHIRIEI a terenurilor pe
. 7ZONA DE IMPOZITAREB , .
Valoarea pen tru pentru utﬁizarea Valoare mtmma Valoare maxima

locurilor publice pentru . {Ier/mp/z:} (Iez/mp/z:)
a) desﬁ-igurarea unor:. activltﬁ;i de 0,65 1 0,80
comerc:al;zare cu caracter_ 562 Co
{ocazional). T B :
b) activitdti-de comercialzare a 0,5 - 0,72
produselor alimentaresi . 2 '
nealimentare ~ flori : e _ _
) unititi de a!lmenta;ie pubilca ;1 ) 0,71 : 09
terase ci_a _v ra N o
d)activitifi de camerc;alizare 0,4 1 0,55
exclusivi de presi si carte _ ' _ _
e} actxvita;l de.prestﬁn servicii - 04 ' 0,52

Valoare minim3 a chme; _ Valoare maxima a chiriei
valoare recomandat3 pentru teren_u_r'ile':' valoare recomandata pentru
- situate mai departe de zona centrald | terenurile:

- situate Tn apropierea zonei centrale

- ce au fn apropriere stafii dé transport
in comun gi intrari in zone de agrement
(dlstan;a<50m]

- situate pe princxpalele bulevarde si
strazi-

- zone cu trafic pietona! §i rutier mtens

"Valoarea de referin;a a CHIRIE! a terenurilor pe
ZONA DE IMPOZITARE C

Vai‘oarea pentru pentru utilizarea |

Valoare miniméd .|

Valoare rifxima_




Studiu de piata

tn vederea estimrii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

locurilor publice pentru (lei/mp/=i) (lei/mp/zi}
a) desfigurarea unor activitiii de 0,48 0,65
comercializare cu caracter sezonier
{ocazional)
b) activitd§i de comercialzare a 0,45 0,6
produselor alimentare si
nealimentare -~ flori . -
c} unititi de alimentatie publici si 0,55 0,7
terase de varad
d)activitiiti de comercializare 0,35 045
exclusiva de presa si carte 7
e) activititi de prestiri servicii - 0,35 0,4
activitati de agrement!

Valoare minimi a chiriei

Valoare maxima a chiriei

valoare recomandati pentru terenurile:
- situate mai departe de zona centrald

- ce nu au in apropriere statii de
transport in comun $i intréri in zone de
agrement

- situate pe stiizi din planul 2

- Zzone cu trafic pietonal §i rutier redus

valoare recomandati pentru

terenurile;

- situate in apropierea zonei centrale

- ce au in apropriere staii de transport
in comun gi intrédri in zone de agrement
(distanta<50m)

- situate pe principalele bulevarde si
strizi

- zone cu trafic pietonal gi rutier intens

Valoarea de referingi a CHIRIEI a terenurilor pe

ZONA DE IMPOZITARE D
Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minimd Valoare maxima
locurilor publice pentru {lei/mp/zi) {lei/mp/zi)
a) desfisurarea wunor activitifi de 0,35 0,45
comercializare cu caracter sezonier
(ocazional}
b} activitdfi de comercialzarea 0,35 0,4
produselor alimentare si
nealimentare - flori ]
¢} unitii de alimentatie publici si 0,45 0,5
terase de vard
d)activititi de comercializare 0,25 03
exclusiva de presi si carte
e) activitifi de prestiri servicii - 0,2 0,3
activititi de agrement’

Valoare minimi a chiriei

Valoare maxima a chiriei

| valoare recomandatd pentru terenurile:
:| - situate mai departe de zona construitd
A bl cgnu au fn apropriere (mai mult de

terenurile:

valoare recomandata pentru

- situate In apropierea zonel construite
- ce au in apropriere (mai putin de

Sﬂmi sta;u de transport in comun si
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in vederea estimirii valoril de referm;a pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

intrdriin zbn_e de agrement 50m} statii de transport in comun si

- situate pe stézi din planul 2 intrédri in zone de agrement

- zone cu trafic pietonal si rutier redus | - situate pe principalele bulevarde si
strazi
- zone cu trafic pietonal si rutier intens

Client,

I se recomand3 pentru perioada in care nu se desfasoara activitate sa se colecteze o
taxa de conservare de 0,05 lei//mp/zi.

Valoarea obtinuta are ca scop stabilirea uinor valori de referintd pentru utilizarea
domeniuluf public §i privat inclusiv pentru parcurile aflate in administrarea
Primdrie Sector 4 pe zonele de impozitare (asa cum au fost definite prin
Hotdrdrea CGMB nr. 143 din mai 2003) din Sector In vederea utilizirii de
Pz’lmérxa Sector 4 ca punct de piecare m llC;tam efectuate pentru ocuparea de

Eva_iuator,
PRIMARIA SECTOR 4 P3units Andrei Lucian
M_émbfu fitular ANEVAR

Legitimatie nr. 18809
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n vederea estimdrii valom de referm;a pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

1. SINTEZA STUDIULUI DE PIATA

CLIENT PRIMARIA SECTOR 4
DESTINATAR STUDIU | PRIMARIA SECTOR 4

SCOPUL STUDIULUI DE | Estimarea unor valori de referin{d pentru utilizarea
PIATA domeniului public si privat inclusiv pentru parcurile
aflate in administrarea Primérie Séctor 4 pe zonele de
impozitare (aga cum au fost definite prin Hotirarea
CGMB nr. 143 din mai 2003) din Sector in vederea
utilizéirii de Primiria Sector 4 ca punct de plecare in
liCItam efectuate pentru ocuparea de terenuri pe
_ teritoriul administrativ al UAT-ului.
PROPRIETATEA Terenun de pe teritoriul administrativ al SECTOR 4
e STUDIATA
PROPRIETAR Domeniu public /privat inclusiv parcuri al PRIMARIEI
| Municipiului Bucuresti administrate de PRIMARIA
SECTOR4 '

ZONA PIETEI STUDIATE '9ia;g'in¢hifigrii10r_§i_ vanzirilor de terenuri si spafii
S cdt‘ij_&l‘d&]é"diﬁ SECTORUL 4, BUCURESTI

DESCRIERE 1. Terenuri si constructii situate in parcurile din sector
PROPRIETATE cu perioada de inchiriere de 1 an sau 5 ani in care vor
fi utilizate locurile publice pentru
a) activ:tﬁ;z de comercialzare a produselor
~ alimentare §i nealimentare - flori
b) nnita;l de alimentatie publici si terase de vara
} 2. Terenuri libere situate in parcurile din sector n care
(& 7 vor fi utilizate locurile pubilce pentru
' a) desfisurarea . unor activitifi de
_comercializare ci caracter sezonier {ocazional)
b) actmtét,z de comercialzare a produselor
alimentare §i nealimentare - flori
c) umtﬁp de allmenta;:e publici si terase de vari
3, Terenuri libere situate pe strizile din sector cu
perioada de ’x‘nch:rxere de 1 an (strizi principale) sau 5
ani- (strézl secundare] i‘n care vor fi utilizate locurile
| publice pentru _
a) desfdsurarea unor activitai de
~ comercializare cu caracter sezonier (ocazzonal)
b) activitati de comercialzare a produselor
alxmentare ;1 neahmentare ﬂon
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Studiu de piatd

in vederea estimirii valorii de referinti pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

d) activititi de comercializare exclusiva de presa si

carte
VALABIL DIN DECEMBRIE 2021
PERIOADA PE | OCTOMBRIE -NOIEMBRIE 2021
COLECTARE A DATELOR
g‘g&lgg“’zﬁ;ﬂm og | STUDIUL DE PIATA a fost intocmit prin (functe de
REALIZARE A];'rumuf, niveli:ll de activitate .si de gradul de transparentd a
DE PIATA pietei imobiliare specifice):

y culegerea §i sintetizarea preturilor
minime de tranzactionare consemnate fn
anul 2021 (au fost eliminate/excluse din
studiul! de piatd valorile determinate /
induse de situatii particulare, datele atipice
§i cele care nu se incadrau in trendul §i/sau
conceptul de piatd imobiliara specificd);

> culegerea si sintetizarea ofertelor
(ajustate) de piatad (de la pragul minim al
pietei imobiliare specifice}, valabile la data
Intocmirii studiului de piatd;

» estimarea unor valori de piati (de la
pragul minim al pietei imobiliare specifice),
prin tehnici de extrapolare-interpolare —
pentru zonele si/sau tipurile de proprietate
imobiliard pentru care nu s-au identificat
tranzactii / oferte in anul 2021;

» estimarea unor valori de piati (de la
pragul minim al pietei imobiliare specifice),
prin tehnici / abordari specifice evaludrii
proprietitilor imobiliare - abordarea prin
piati,abordarea prin venit si abordarea
prin cost.

PUNCTE DE INTERES Parcul Carcl

Parcul Tineretului

Zona Unirii

Parcul Natural Vicaresti
Parcul Lumea Copiilor
Parcul Ordselul Copiilor

e | Eﬂ%&‘inﬁﬂﬁNTE Hotérdrea Consiliului Gen. Al Municipiului Bucuresti nr

s | PRIVIND. - TIPUL - DE | 40e 450 2021 - PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR

L STUDIULTE PIATA IMPOZITELOR SI TAXELOR LOCALE IN MUNICIPIUL
b, Y BUCURESTY, INCEPAND CU ANUL 2022

q‘w zﬁ‘,‘
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in vederea estimdrii valorii de referingd pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Valoarea de plajd - éste suma estimatd pentru care o
proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor decis §i un vdnzdtor hotdrdt, Intr-o
tranzactie cu preful determinat obiectiv, dupd o
activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile
implicate qu actioniat in cunostingd de cauzd, prudent si
fird constrangere. (Standarde de evaluare a bunurilor,
editia 2020)

Chiria de piatd - este suma estimatd pentru care un

drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat,

la data evaludrii, fritre un locator hotdrat si un locatar

hotéirat, ci - clauze de inchiriere adecvate, intr-o

@ tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si

= 0n | in care pdriile au actionat fiecare in cunostintd de
' - | cauzd, prudent i férd constréngere,

Chiria minimi - Limita minimd a prefului inchirierii se
stabileste, dupdi caz, prin hotdrdrea consiliului judetean,

a Consiliului General al Mumcxp:ulm Bucuresti sau a
. consmulur local, astfeg' fncdt sd asigure recuperarea in
258 de ani a pre;ulm de vdnzare al terenului, in condi il
de piafd, la care se adaugd costul Iucraf‘ffg;“ﬁcfg
infrastructura aferente.” a

v g gttf .




Studiu de pia;é

' fn vederea estimirii valorii de referin;ﬁ pentru utilizarea domentului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

VALOARE

CONCLUZIE ASUPRA
VALORI

Valorile estimate pentru chirie se considerd a fi
relevante din pricina cantit3ii, relevanjel si calitagii
informatiilor avute la baza obfinute prin imbinarea
informatiilor din plata de inchirere de terenuri care
este mal putin activd cu datele obfinute cea de
inchirlerl de spatii comerciale care prezintd un grad
mai mare de activitate.

11.1 Identificarea §i competenta elaboratorului

Prezentul STUDIU DE PIATA este intocmit de PAunitd Andrei Lucian, evaluator
titular ANEVAR fin specializarea EPl - Evaluarea Proprietdtii Imobiliare, avind
legitimatia Nr: 18809, cu domicfliul in Calafat, Strada Teilor.

Elaboratorul a parcurs cursul EP] §i are competenta necesard pentru a realiza
prezentul STUDIU DE PIATA.

Prezentarile faptelor din studiu sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
;ﬁ“‘*‘f&h@ﬁnte ale elaboratorului. Analizele, opiniile si concluziile din prezentul
P \‘ih studitr$unt limitate numat la ipotezele si conditiile limitative prezentate in acest
g’ f/@su‘diﬁfyu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra

l\,\L‘:’. [\ e g
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in vederea estimirii valorii de referintil pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

activelor ce fac obiectul acestui STUDIU DE PIATA si nu avem nici un interes
personal si nu sunt pirtinitor fati de vreuna din pirgile implicate. Nici
elaboratoru! si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar,
asociat sau persoand afiliata sau implicata cu beneficiarul. Remunerarea
elaboratorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau urnei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. Analizele si opiniile noastre
au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Elaboratorul a respectat Codul
Deontologic al profesiei sale. Nicio persoand cu exceptia celor mentionate fn
studiu nu mi-a acordat asistenii in realizarea studiului .

A,
i

IL.2 Identificarea clientului si a ut:llzatorilor desemnati

Clientul si utilizatorul desemnat pentru acest STUDIU DE PIATA este PRIMARIA
SECTOR" 4 cu sediul in Bd. George Cosbuc, nr. 6-16, Sector 4. Nu existd alte
persoane care sd poatd avea acces la prezentul STUDIU DE PIA’I‘A si nici nu pot
folosi concluziile prezentate in acesta In alte scopuri, o

H.3 Scopul stud:u!u: de piati

Clientul a contractat prezentul STUDIU DE PIATA cu scopul de a se folosi la
estimarea valorii chiriei terenurilor pe zone de impozitare (aga cum au fost
definite prin Hotdrirea CGMB nr. 143 din mai 2003) in Sector 4 in vederea
utilizirii de Priméria Sector 4 ca punct de plecare tn negocieri i licitatii efectuate
pentru a inchiria terenuri pe teritoriul adminfstrativ al UAT-ului, iar informatiile
din acest studiu sunt valabile doar in contextul §i cu scopul prezentat nu se pot
e folosi in alte finalitii i contexte

Valoarea obtinuta are ca scop stabxilrea unor valorl de referm;a pentru utilizarea
domeniului ‘public si privat inclusiv pentru parcurile aflate tn adm:mstrarea
Primdrie Sector 4 pe zonele de 1mpomtare {aga cum au fost definite prin
Hotirirea CGMB nr. 143 din mai 2003) din Sector in vederea utilizirii de
Prlmana Sector 4 ca punct de plecare in Hcitatii efectuate ‘pentru ocuparea de
terenun pe teritonui admmlstratw al UAT-uluI

114 ident:ﬁcarea proprietitii,

Propmetﬁ;de imobiliare analizate sunt situtate pe teritoriul a admmlstranv al

Sectorului 4 din partea de sud a Bucure;tlului situat fntre Secor ( -

(Splaiul Unirti, filnd mare parte din Hmita administrativ), Pop? rdeni la ﬁ\%
3 H

{4

o,

_—



Studiu de piatd

in vederea estimarii valorii de referm;a pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

est, comuna Jilava la sud gi Sectorul 5 la vest. Acesta este delimitat dupd cum
urmeaza:

Limita de
Nord

. : g . ]

lelta de nord Tncepﬁnd dm P- ;a Na];mmlor Umte (mclusw) raului
Dambovita pani la circa 1800 m est de podul de pe Dambovita de pe Sos.
Vitan- Bﬁrzesti
leita -
de est |

S oo POPESTE- .

lEDRDENl

Limita de est: linia conventionali cu direciia sud-vest piné la Drumul

_ Cheile Turzii, se continui pe Drumul Cheile Turzii, pe Str. Pechiu lon pana
“Ia a.$os. Berceni, pe Sos. Berceni pani la linia de centurd (toate inclusiv)

| u"prmzand si cimitirul Berceni.
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Tn vederea estimirii valorii de referint3 pentru utilizarea domeniulul
pubic/privat inclusiv a parcurilor fn Sector 4

Limita de sud

Limita de sud: linia de centuré circa 2400 m spre vest de la $os. Berceni
cuprinzdnd §i unitatea si depozitul de colectare a metalelor din cadrui
fostului Mlnisterului Industriel Metalurgjce.

EeN
L
L7

Lunita sud«vesﬂcﬁ: linfa de centurﬁ tu dlrecl;ia nord-vest panﬁ la MI |
Bercenarulut, continu3 pé Drumul Bercenarulul (tnclusiv] pini /l TR
Gurgiului, | .
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Studiu de piatd

in vederea estimdrii valorii de referinti pentru utilizarea domeniujui
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

s % LA
2 F

S s Limita de vest: Sos. Giurgiului,
:lelta mﬂ&ww

Calea Serban Vodi pani la
intersecfia cu Str. Mitropolitul
losif, pe Str. Mitropolitul losif,
Str. Mitropolitul Veniamin
Costache pand la Str, Cutitul de
Argint, Str. Cuiitul de Argint,
Str. Serg. major Ancuta llie
(toate inclusiv), pand la Str.
Fabrica de Chibrituri (exclusiv)
péni la Str. Mitropolitul Filaret,
pe Str. Mitropolitul Filaret pana
la Str. Gazelei, Str.Gazelei pand
la Calea Rahovei, Calea Rahovei
(toate inclusiv) pan3 ia Str.
Antim,Str. Antim, Str. Sfintii
Apastoli pani la Str. Apolodor,
Str. Apolodor (toate exclusiv)
péna la P-{a Natiunilor Unite
(inclusiv).

iL.5 Drepturi de proprietare analizate
Dreptul de proprietate pentru care se realizeazi estimarea valorii de piat# este
deplin. Acest drept deplin este definit a fi acel drept real care confer3 titularului
atributele de posesie, folosinti si dispozitie asupra unui bun, atribute pe care le
poate exercita in plenitudinea lor, In puters proprie §i in interes propriu, cu
respectarea normelor juridice in vigoare.

Contract de locatiune/inchiriere este contractul in temeiul ciruia o persoani
numitd locator se obligd si asigure altei persoane numitd locatar, folosinta
integrald sau partiald a unui lucru sau prestarea unui serviciu pe o durati de
timp determinati in schimbul unui preg corespunzitor.

Contractul de locatiune este consensual, sinalagmatic, oneros, comutativ si cu
execufie succesiva in timp; are caracter vremelnic, locajiunea facindu-se pe o
duratd de timp determinatd §i nu perpetuu. in principiu este un act de

.. .administrare (partile trebuie si aibi3 capacitatea juridic necesari incheierii unor

-asemenea acte; minorii cu capacitate de exercitiu restransi pot incheia contracte
AT s =
Joeatiune, in conditiile legii}.

i 31
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in vederea estimirii valorii de referln;a pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Bunurile inchiriate pot fi mobile, imobile, corporale si incorporale. in toate
cazurile, bunurile trebuie si fie nefungibile (nu pot fi Inlocuite unele cu altele) si
individual determinate.

In executarea contractului, locatorul are urmitoarele obligatii:

a) si predea bunul inchiriat;

b} si efectueze reparatiile necesare mentinerii lucrului inchiriat in stare de
funcfionare; '

c) si garanteze pentru hmst:ta si utlla folosinjd a bunului inchiriat,
raspunzand pentru evictiune §i pentru viciile lui.

Locatarul, la rdndul siu se obligi sa:

a) foloseasci lucrul cu bund-credin{d, ca un bun proprietar §i potrivit
, destinatiei lui;
b) si pliteascs chiria;
c} si restituie la termen lecatorulm bunul mchmat
d) sa raspundﬁ pentru incendiy; .
e) sa apere lucrul impotrlva uzurpérilor :

Chiria trebuie sa ﬁe prevazuta i contract {daci lipseste, contractul este calificat
contract de comndat), s3 fie determinat si determmablia, s% constea intr-o sumd
de bani (fix3 sau cotd procenttiald) ori alti prestatie, si fie sincer si serioas3, si
fie stablhté in raport de durata contractulm §i s fie stablhté succesiv; total sau
parl;ia’i -

Contractul de ';‘r'zch'iriéz'e inceteazé prin:

a) acordul de vom;a al pﬁm}or,
b) prin denungarea unilaterald (cind nu prevede termenul de ?nchlrlere]
€ c) reziliere pentru neexecutare;
dj Ia explrarea termenului;
e) la pieirea bunului fachiriat;
f} la desﬁm;area tltlulm Iocatorulux
g) la mstramarea bunului i‘nchmat

Documentele puse la dlspozma eiaboratoru!ul au fost atasate la anexe;

L5 Cons;derente asupra va!ﬂril studlate

Pentru prezentui studiu de plaﬁ realizat cu scopul de a estima vaiorn Chll‘l&i
terenurlior pe: zone de 1mpozxtare (asa cum au fost definite prin Hotdrarea CGMB
nr. 143 din mai 2003) in Sector 4 in vederea utilzziril de Prlmana Sector 4 ca




Studiu de piafa

in vederea estimirii valorii de referin{d pentru utilizarea domeniului
' pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Valoarea de piafd - este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbat3,
la data evaludrii, intre un cump#rdtor decis §i un vinzdtor hotirit, intr-o
tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzitoare, in care pirtile implicate au actionat fn cunostintd de cauzi,
prudent §i fird constringere. (Standarde de evaluare a bunurilor, editia 2020)

Chiria de piafd - este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitil
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotiirit si un
locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostin{a de
cauzd, prudent si faré constringere.

Chiria minimd estimatd - pentru zonele unde nu exista o piatd activi si coerentd a
inchirierii de terenuri, este greu de estimat o ratd de capitalizare specificd
terenurilor. Din acest motiv, in mod uzual, aceasta estimare se face in conditii
similare determinarii pretului daca terenul este inchiriat conform legi. La baza
contractelor de inchiriere de bunuri de utilitate publici sti ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iunie 2019. Aceasta prevede la art. 333 alin. 1 ,(1)
fnchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitigilor
administrativ-teritoriale se aprobad, dupd caz, prin hotirdre a Guvernului, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiitului local.”

De asemenea Hotdrarea Consiliului Gen. Al Municipiului Bucuresti nr 105 din
2021 - PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR IMPOZITELOR SI TAXELOR LOCALE
IN MUNICIPIUL BUCURESTI, INCEPAND CU ANUL 2022 si legea care stabilegte ci
limita minim3 a prefului inchirierii se stabileste, dupd caz, prin hotdrirea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel Incat s3 asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vdnzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de
infrastructura aferente.

Valoarea obf{inutd are ca scop stabilirea unor valori de referint3 pentru utilizarea
domeniului public i privat inclusiv pentru parcurile aflate in administrarea
Primirie Sector 4 pe zonele de impozitare (aga cum au fost definite prin
Hotirdrea CGMB nr. 143 din mai 2003} din Sector in vederea utilizdrii de
Primiria Sector 4 ca punct de plecare in licitatii efectuate pentru ocuparea de
terenuri pe teritoriul administrativ al UAT-ului.

Monedele folosite pentru a exprima valcarea de piatd la data de 20 octombrie
siinteuro si leu. Cursul BNR la data de 20 octombrie 2020 : 1 euro= 4.9488 lei.
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n vederea estimarii valorii de refennta pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor tn Sector 4

I1.6 Perioada intocmire a studiuini

Studiul de piagi a fost Intocmit pe parcursul lunilor OCTOMBRIE §1 NOIEMBRIE
2021. Inspeciia zonei studiate precum si prelucrarea datelor a avut loc in acesti
pericadi.

Datele cu privire la Inchirierile de terenuri includ informatii din piat& Incepand
cu 24 de luni anterioare realizarii studiului prezent.

Datele cu privire la tranzactii de terenuri, oferte, precum §i cumpérari-vinziri
includ informatii din piati fncepand cu 6 de luni anterioare realizirii studiuiui
prezent.

La baza estimdrii valorii au stat informatiile 5i datele procurate de la client pand

la data de preddrii studiului, dat3 la care se consideri valabile ipotezele luate in
considerare de evaluator precum si valorile estimate de acesta.

-
P

11.7 Documentarea efectuati

Peiitru documentare eIaboratorul a avut acces, cu ocazia inspectiei, la
proprietatea evaluata si au fost vizualizate toate pari;:]e/componentele, cu
except:a celer care, prm natura lor, sunt ascnnse sau nevi 1_b:1e In vederea
documentarn si colectirii datelor despre bunuriie evaluate, precum si a celorlalte
date necesare identificirii, elaboratorul a avut acces la toate informatiile
relevante. In realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport,
elaboratorul aavut acé_é's‘ Ia toate informatiile relevante necesare,

11.8 Natura si sursa mformatulor
Informatiile care au stat la baza prezentuiul STUDIU DE PIATA au avut
urmitoarele surse:

{3 - Documente referztoare la proprietatea lmoblhara puse la dispozme de
- citre client. .

- Informa;:i pr:vmd sztuapa ;undrca a propneta;u imobxhare, lstcnc, stare
fizicd au fost ob;mute dela cllent.

- date de la agen;nile 1mob1hare [;1 pubhca;nle acestora] soc:etatnle de
constructii - (si publlca;nle acestara) pubhcamle de proﬁl locale si
nagionale;

- datedin mass-media locale si na;:onale,

- datedela Dnrect;la ]ude;eanﬁ de Statistic;

~ date din interviuri de piatd locald (cu participantii pe pla;a zmebxixara
specifici - proprletarl, vanzitori, cumpdritori, dezvoltatorl 1m0b1ham,
antreprenor imobiliari etc.); '

- Datele cu privire la piaja analizati au fost culése de pe site-uri fro?ti]“* e
imobiliare.ro, olx.ro, multecase.ro, lajumate.ro, anunfuri.co

o
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Deasemenea au fost folosite informatii din baza de date

analizeimobiliare.ro cu privire la tranzactiile si ofertele din piata analizata
Alte informatii si date culese din piata.

11.9 Ipotexe si ipoteze speciale
Principalele ipoteze de care s-a tinut cont in realizarea prezentului studiu sunt:

o

o]

o

s G
o

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de citre client si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificiri sau investigaiii suplimentare. Se presupune cé titlul de
proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specificd
altfel; '
Informatia furnizati de citre terti este consideratd de Incredere, dar nu {
se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii clidirii (pértilor ascunse} care
sd influenteze valoarea. Elaboratorul nu fsi asumi nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studtilor necesare pentrua
le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordan{d cu toate
reglementirile locale si nationale privind mediul Tnconjurdtor in afara
cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in
considerare in raport;

Valoarea de piati estimati este valabild 1a data evaludrii. Intrucit piata,
condiiile de piati se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau
necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in
calcul eventuale modificiri care pot sa apard in pericada urmatoare;
Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul studiului s-a facut
tindnd seama detipul valorii exprimate i de informatiile disponibile;
Elaboratorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a
avut la dispozitie la data evalulirii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzind posibilitatea existentei i a altor informatii de care acesta nu
avea cunostinga;

Dati filnd marea diversitate si caracteristicile de unicitate ale unor bunuri
imobile tranzactionate se acceptd si varianta, in care prefurile minimale
propuse in lucrarea de fafi pot suporta unele reduceri datoritd unor
situatil speciale

Elaboratorul prezentului studiu, prin natura muncii sale nu este obligat 53
ofere consultanti sau si depund mirturie in instan{a relativ Ia proprietati

-~ franzacfionate pe baza datelor din prezenta lucrare.
“Elaboratorul nu are interes prezent sau viitor legat de estimirile valorilor
‘inscrise in prezenta lucrare.




¢

'l! 10 Restnc;il de' utilizare

.n.uulu u.c‘ plﬂld

nv vederea estimarii va}orn de referinjca pentru utihzarea domemulul
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

o Elaboratorul a utilizat in elaborarea prezentei lucriri numai datele i
informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea unor date
si informatii pe care acestea sd nu le fi cunoscut sau investigat,

o Studiul prezintd succint premisele estimdrii, datele privind bunurile
imobile si analiza acestora, procesul in urma caruia au fost fundamentate
opiniile elaboratorului.

o Avand in vedere tipul demersului pe care m-am angajat sa-l realizez
potrivit cererii. clientului, potrivit numarului mare de proprietati si
caracterului statistic al litcrarii, forina studiului nu estein concordanta cu
prevederile standardelor de evaluare adoptate de ANEVAR ' :

Ipoteze speciale:

o Valoarea obfinuti are ca scop stabilirea unor valori de referin{d pentru
" utilizarea domeniului pubhc si prwat mciusiv pentru parcurile af]ate in
administrarea Prim3rie { ector 4 pe zonefe de 1mpozztare (aga curn au fost
definite prin Hotirdrea CGMB nr. 143 din mai 2003) din Sector in vederea
utilizirii de Primiria Sector ‘4 ca punct de plecare 1n licitafil efectuate
pentru ocuparea de terenun pe teritoriul admlmstratlv ai UAT-ulul

Acest STUDIU DE PIATA este co ’ai,- destmat numal scopu}ui precizat si
numai pentru utilizatorii desemna en;lonat;i in studiu, Studiul de piatd nu
poate fi publicat sau inclus in dec mente destmate pubhcﬁm/publicita;n fard
acordul eiaboratorulu: SR : R _

lntrarea Tn poses:a anex copu a acestul studm nu mlphci dreptui de pubilcare a
acestma : - : . :

Eiaboratorui prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultan;a sau _sa depuné martun_e in instantd relativ la proprietifile in
' s au: nchezat as_:'__'i ‘ ‘in_'elegerl in prealabll

Once valon estzmate in studiu se aphci :mobliu]m evaluat Iuat ca zntreg si
oru:edmzare sau dlstnbuzre a ‘valorii: pe interese fracponate va invalida valoarea
estlmata, tn afara cazului i‘n care o astfel de distnbu:re a fost prevazuta in raport.

Studlul de pia;é este valabll ’1‘11 condiplle economnce, f"zscaie ;uridlce si poht:ce de
la data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor mﬂdlfica concigg{l&ggsm
studxu 1;;1 pet plerde vaiablhtatea o
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L. Modul de reali udiului de piats

Fluxul de elaborare a studiului de plaii a fost urmitorul:

In calitate de elaborator al prezentului studiu de piati acesta a fost intocmit
prin (functie de nivelul de actlvitate si de gradul de transparentd a pietel
imobiliare specifice}:

> culegerea i sintetizarea preturilor de tranzactionare consemnate
in anul 2021 (au fost eliminate/excluse din studiul de piat3 valorile
determinate / induse de situatii particulare, datele atipice i cele care

- nu se incadrau in trendul g§i/sau conceptul de piatd imobiliard
)., specificd);
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»  culegerea gl sintetizarea ofertelor (ajustate) de piati (de la pragul
minim al pietei fmobilfare specifice), valabile la data fnfocmirii
studiului de piai3;

> estimaréa unor valori de platd (de la pragul minim al pietel
imobiliare specifice), prin tehnici de extrapolare-interpolare ~ pentru
zonele si/sau tipurile de proprietate imobiliard pentru care nu s-au
identificat tranzactii / oferte tn anul 2021;

> estlmarea unor valori de platd (de la pragul minim al pietei
imobiliare specifice), prin tehnici / abordiri specifice evaludrii
proprietitilor imobiliare - abordarea prin plat},abordarea prin venit
sl abordarea prin cost. S-a considerat necesard conformitatea
cuaceste standarde pentru a putea realiza o apreciere relevantd
asupra valorti de pia;é a propriet3tii subiect

1 Zona de suda Cﬂpitaicl

Piata studiatﬁ este pla;a de inchiriere si de véinziri de terenurl §i spa;li
COmercia]e din aria de sud a Munidpiu]ul Bucure;ti st in princlpal céa din
Sectorul 4, binetnjeles aceast§ analizi a avut loc fn cadrul analizrit evolutiel
locale In contextului national si al pandemiei de COVID cu care se confruntﬁ
Romﬁnia fncepind cu 'inceputul anului 2020.

Sectoml comercial, dest a fost consiclerat o Cenuﬁreasﬁ a pietel imobiliare in
trimestrele I i Il ale anului 2020 odati cu izbucnirea pandemiei, a inceput sX tsi
revind mai rapid decit se anticipase, manifestind o tendinti de evolufie @joulg

de .V”. Numirul de vizitatori al marilor centre comerclale a revenit a-‘x
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70% din nivelurile anterioare crizef, far cifra de afaceri a chirlasilor a urmat maf
lent aceeasi tendingA.

Cu toate acestea, atentia marilor dezvoltatori de spatii comerciale s-a mutat de la
mall-url Ia parcurile comerciale, acestea din urmai flind in general percepute ca
mai pufin afectate de crizi.

Supermarketurile §{ magazinele de proximitate s-au dovedit a fi cele mal
rezistente la socuri §i chiar au inregistrat crestere in 2021. Acestea si-au
valorificat acoperirea geografici i proximitatea faf3d de consumatori, in acelagi
timp dezvoltindu-gi propriile platforme complementare dedicate vanzirilor
oniine.

Toti marii operatori de supermarketuri si-au reconfirmat planurile de extindere
penttu 2021 - 2022 si ulterior. Cu toate acestea, se observd absenta unei
abordiri institufionale fn ceea ce priveste dezvoltarea unor astfe] de proiecte de
centre comerciale de dimensiuni mici {spatii comerciale intre 1.000 ~ 2.000 mp
destinate inchirierii) pentru a conferi consecventi si predictibilitate acestui sub-
segment al pietel.

Comerful online a inregistrat o crestere exponentiald de-a lungu! anului 2020,
dar nu considerdim ci aceasta este o ameningare existen{iald la adresa comerfului
traditional, ci mai degrabd un catalizator pentru a tranzitie citre solufii ,omni-
channel”.

Se anticipeazi ci randamentele comertului cu amdnuntul vor creste cu 0,25% -
0,5% in 2021, dar este de asteptat ca acestea sd revind In 2022 la nivelul din
2019,

Studiind piata spatiilor comerciale din Sectorul 4 s-au identificat la momentul de
fatd 126 de spatii la inchiriere principale date statistice ohservate flind:

Proprietatea Aria de plata analizata (126 proprietat)

Informatii
evaluata

madie minim  maxim

118 10 1.550
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Nzinar comparabio m mietyal
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1t1.2 Definirea sub-plefelor

SECTOR 4
N
O
- UIMITADE SECTOR
LIWITA TERITTORIULU

B R R e s D e R R

Zonavea fiscal} a teritoriulul Sectorulul 4 conform Anexei F la Hotdirdrea Conslllului General al Municiptolu k;,’
Bucurestt or. 143 din mal 2003

Pentru acest studiu au fost definite sub-pietele imobiliare in functie de zonarea

pentru impozitare gi Hotirirea CGMB cu nr.105/27.04.2021 care stabllieste prin
Anexa 2 la aceastd hotirdre la punctul 3.13,3.14 5i 3.17 taxe:

a) 3.13 - pentru utilizarea locurilor publice cu unititi de alimentatie publica
siterase de vard
b) 3.14 - pentru utilizarea locurilor publice pentru prestari servicli
€} 317 - pentrn utilizarea locurilor -publice pentru activitifi de
- ~comercializare exclusiv3 de presi si carte
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Conferm Anexei A la la Hotdrrea Consiliului General al Munici_piu_lu_i Bucuresti
nr. 143 din mai 2003 pentru terenurile din Sectorul 4 a fost stabilitd urmatoarea
incadrare pe zone de §i categorii de folosinti:

Intravilan

4 - A: ZONA "A" - reprezentatd grafic in culoare ROSIE. Delimitata prin teritoriul
cuprins intre arterele de circulagie:

- fasie de 400 m latime de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de
Ia Sos. Mihai Bravu pana la 100 m est de Sos. Vitan - Barzest;

- fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti §i limita cuvei Laculuf Vacaresti, de
la 400 m de malul drept al Raului Dambovita pana la pre]unglrea limitei
de vest a cimitirului Caramidarii de Jos;

- limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos, de la cuva Lacului
Vacaresti pana Ia limita sudicaa czmxtlrulux,

- prelungirea. !imitel sudxce a cimitirului de la limita vestica a cimitirulu

Caramidari de jos panala linita de de 200 m de Str. Serg Nitu Vasile;
- fasie de 200 m la Str. Serg. Nitu Vasile, de la prelungarea Iimlt&l sudice a
cimitirutui 13 Sos. Oltenitel; '

- Sos. Oltemtel, numere pare si lmpare, mclusw propnetat;le care au o
'iatura adlacenta artera, de. la 200 m de Str. Serg Nltu Vas:le pana la Str.
Sura Mare,

- Str. Sura Mare,; numere pare si impare, inclusiv prepnetatlle care au o
latura adiacenta arterel, de la Sos Oltemte; Ia limita administrativa a
sectorului;

- limita admimstratwa a sectorului, de la Str. Sura Mare pana la
mtersectia cu Scs Mzhaz Bravu

4-B ;ZONA"B" - reprezentaté graﬁc tn culoare PORTOCALIE Behmitata prin
it terzturiul cuprms intre arterele de czrculape

- fasne de 400 m latime de-a hmgui ma1u¥u1 drept al Rauhn Dambovzta ele la
100 m est de Sos. than Barzesti pana in dreptul Str. Releulul,
- o fasie de 19{) rn, pe partea estica a Sos. Vitan - Barzestl, ele la limita
'sudnca azonei A (Splalul Umru) pana la intersectia cu. Sos. _ Oltemtei
- Sos Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv pmprlet ilé care au o latura
~ adiacenta arterei, de la Sos. Vitan - Barzestl pana Ia limita admlmstratwa
Sty Cpt Eremia Popescu, numere pare si impare, mclusw p| opr ietatile
careau o iatura adiacenta artereli, ele la sos, Oltenitei pana la Sos Berceni;
- Sos. Berceni, numere pare §i impare, mclusxv pruprletatlle care au o latura
adlaceniza arterel, dela Str Cpt Eremia Popescu pana la B- dul Metaiu i

Fiﬂrem
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Drum Dealu Floreni, de la Sos. Berceni pana la C.F. industriala;

De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C.F. industriala pana la intersectia
Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru Brumarescu;

Drum Dealu Crucii, Dmm Dealu Bradului Str. Dumitru Brumarcscu pana la
Drum Dealu Bradului;

Drum Dealu Bradului, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care
au o latura adiacenta arterei, de la Drum Dealu Crucii pana la B-clul
Metalurgiei;

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Drum Dealu Bradului pana la Sos. Berceni;
Str. Turnu Magmele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au
o latura adiacenta arterei, de la Sos. Berceni pana la Intr. Binelui;

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprictatile care au o latura
adiacenta arterei, de la Str, Turnu Magmele pana la Drum Binelui;

Drum Binelui, numere pare gi impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Intr. Binelui pana la B-dul Metalurgiei;

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pana la Drum Dealu
Bradului;

B-dul Metalurgiei, numere pare, de la Drum Dealu Bradului;

Str. Turnu Magmele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au
o latura adiacenta arterei, de la B-dul Metalurgiei pana la Str. Luica;

Str. Luica, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura
adiacenta arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Str. Luica pana la limita sudica
administrativa;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Str. Luica pana la Drum Gazarului;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Str. Luica pana la Str. Sura Mare;

Drum. Gazarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Sos. Giurgiului pana la Str Imparatul Traian;
Str fmpiratul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au
o latura adiacenta arterei, de la Drum Gazarului pana la Strada Pictor
Stefan Dumitrescu;

Strada Pictor Stefan Dumitrescu, numere pare si impar inclusiv
proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la Str. Imparatul Traian
pana la Soseaua Giurgiului; '

Str. Sura Mare, exclusiv, de Ia Sos. Giurgiului pana la Sos. Oltenitei;

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Sura Mare pana la limita de 200 m fatade
“8tr. Serg. Nitu Vasile;

Py
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fasie 200 m la Str. Nitu Vasile, de la Sos. Cltenitei pana la prelungirea
laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos;

prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de la 200 m ele
Str. Serg. Nitu Vaslle pana la limita vestica a cimitiruluj;

limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita cuvei Lacului
Vacarestt;

fasie de 100 m masurata de la limita cuvei lacului Vacaresti, de la Sos,
Oltenitei pana la 500 m de malul drept al Raului Dambovita;

fasie de 100 m masurata de la limita sudica a zonei A (malul drept al
Raului Dambovita) din limita estica a zonei B de la Calea Vacaresti pana la
200 m de Sos Vitan - Barzesti;

fasie ele 200 rn masurata spre vest de Calea Vntan -- Barzesti, de la 500 m
de malul drept al Raului Dambovita pana la hmlta sudica a cuvei lacului
Vacaresti; -

limita sudica a cuvei lacului Vacarestl (paralela cu Sos. Oltenitei).

4-C: ZONA "C" - re'pre'zéhtatii grafic in culoare GALBENA,

Delimitati ) prin terltoriui cupnns intre arterele de cnrcula;xe

1

!muta sudicaa zonel B (Xa 509 mde Sp}alul Umrn),
limita estlca azonei B a Sos Vltan Barzesti, '
lumta nordica a zonei B a Sos. Oltemtex,

limita vesticaa zonei B a Caii Vacaresti.

Delimltata prm terltorxul cuprins Intre arterele de circulatie:

Splaiul Uniru (hfmta sector) de la Str. Releuiux pana la limita

adm;mstratlva,

limita administrativa pana la Ss. Oltenite;

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita admmzstratlva pana Ia limita estica a
zonei B de la Sos. Vitan Barzesti;

- limita estica a zonei B ( Sos. Vitan - Barzesti), de la Sos. Oltenitei pana Ia

limita sudica azonei B de de Splaiul Unirii;

hmita sudica a zonei B a Splaiul Unirii de Ia limlta zonel A pana Ia
prelungirea Str. Releului;

prelungzrea Str. Releuiul pana in Splaiul Umrn (hmlta sector), _

Delimitata prm teritoriul cuprms intre arterele de c1rculatle

.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de Ia Str Cpt. Eremia Popescu.pana Ia Ismlta‘,

administrativa;

limita admzmstratwa de 1a Sos. Oltenitei pana la Sos Berceni;

Sos Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana Ia Str. Cpt.”

Popescu; _ ,§
4




Studiu de piata

in vederea estimarli valorii de referinti pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Str. Cpt. Eremia Popescuy, exclusiv,

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Sos Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Magurele pana la B-dul Metalurgiei
(latura sudica);

B-dul Metalurglei, exclusiv, de 1a Sos Berceni pana la Drum Binelui;

Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Intr, Binelui;

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pana la Str. Turnu Magurele;

Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pana la Sos Berceni.

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei pana la Drum Binelui;
Prum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la B-dul Metalurgiei pana la Str. Aurel Persuy;
Str. Aurel Persu, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Drum Binelui pana la Str. Odei;

Str. Odei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura
adiacenta arterei, de la Str. Aurel Persu pana la Str. Tudor Gociu;

Str. Tudor Gociu, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Str. Odei pana la Str. Actiunii;

Str. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura
adiacenta arterei, de la Str. Tudor Gociu pana la Intr. Actiunii;

Intr. Actiunii, , numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o
latura adiacenta arterei, de la Str. Actiunii pana la Drum Bercenarului;
limita administrativa, de la Drum Bercenarului pana la Sos. Giurgiului;

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativa pana la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Glurgiului pana la B-dul
Metalurgiei.

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescy, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la Str.
Imparatul Traian;

Str. Imparatul Traian, exclusiv, de la Str. Pictor Stefan Dimitrescu pana la
Drum Gazarului;

Drum Gazarului, exclusiv, de la Str. Imparatul Traian pana la Sos.
Giurgiului;

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gazarului pana la Str. Pictor Stefan
Dimitresca. '

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

e -“fasie 100 m la Drum Deal Floreni de Ia Sos. Berceni pana la CF. industriala;

?
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in vederea estimérii valorii de refermta pentru utilizarea domemulm
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

- fasie 100 m de la limita zonei B de la Drum Dealu Floreni pana la Drum
Dealu Cruci;
- fasie 100 m de la zona B de la Drum Dealu Crucii pana la Drum Binelui.

4 - D: ZONA "D "-reprezentatd grafic in culoare VERDE,
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulajie:

- Limita administrativa S-E de 1a 100 m de la Drumul Floreni pana la Intr.
Garii Progresul;

- Intr, Actiunii/exclusiv de la Str. Bercenarului pana Ja Str. Actmnn'

- Str. Actiunii/exclusiv de_ 1a Intr. Actiunii pana la Str. T. Gociy;

- Str.T. Gociu/exclusiv de 1a Str. Actiunii pana la Str. Odei;

- Str. Odei/exclusiv de la Str. T. Gociu pana la Str. Aurel Persu;

- Str. Aurel Persu/exclusiv de la Str. Odei pana la Drumul Binelui;

- Drumul Binelui/exclusiv de la Str. Aurel Persu pana la 100 m de B-dul
Metaiurglex :

L3 Sltuagla jurdicd - ;
Bunurile imobile sunt i domemul pubiic siin admlmstrarea UAT-u]m SECTOR 4,
Bucuresti conform declara];nlar clientului si se urmareﬂe inchirlerea acestor
pentruase desfésura activntﬁt,‘l comerczaie :

Documentele relevante pentru situatia Jurldlcﬁ au fost puse la dipozitie de client
si au fost atasate la ariexe, . Elaboratorul nu pgaranteazi autenticitatea nici
integritatea actelor puse la dipozitie de proprietari/client.

1113 Descriere teren = : :

Terenurile in funcpe de destmag:;e 1d1ferent de proprietar si de modul de
£ depnere se fmpart pe destmapl conform cnterlilor deﬁmte de lege Crntem de

' claszﬁcare a terenur:lcr dupa destinatii - ' : :

Terenurzle cu destmane agncofa (TDA }

Dm categoria terenurdor cu destmat:e agrzcola fac parte: terenurile arablle

viile, livezile, pepmler'ele viticole, pomiicole, plantatuie de hamei si duzi, pasumle,

fanétele, serele, solariile, rasadnite, terenurile cu vegetatie forestiera daca nu fac

 parte din amenajarile silvice, pasunile’ "‘mpadunte cele ocupate de constructii

agrozootehnice §i imbunatatiri fum:lare, amenajarxle pxscncole, ‘drumurile
tehnologtce side depozlte _

' Terenunie cu destmatre forestzera (TDF ]
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destinate impaduririlor si cele neproductive -stdncarii, abrupturi, bolovanisuri,
ripe, revene, torenti.

Terenurile aflate permanent sub ape (TDH)

Din aceasta categorie fac parte albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele
lacurilor naturale §i artificiale 12 nivelul maxim de retinere, bratele gi canalele din
Delta Dunarii, fundul apelor maritime intericare si al marii teritoriale i contigue.

Terenurile din intravilan (TDI}

In aceasta categorie se includ toate terenurile indiferent de categoria de
folosinta, situate in perimetrul localitatilor urbane gi rurale ca urmare a stabilirii

1A

limitei de hotar a intravilanului, conform legislatiei in vigoare.
Terenurile cu destinatie speciala (TDS)

Din categoria terenurilor cu destinatie speciala fac parte cele folosite pentru
transporturile rutiere, feroviare, aeriene §i navale, cele pe care se afla obiective si
instalatii hidrotehnice, termice de transport al energiei electrice si gazelor
naturale, terenurile cu exploatari roiniere, petroliere, cele pentru nevoile de
aparare a tarii, precum §i rezervatiile i monumentele naturii, monumentele,
ansamblurile gi siturile arheologice i istorice si altele asemenea.

Clasificarea categoriilor de folosinta a terenurilor

Terenuri arabile (A). Tn aceasta categorie se incadreaziacele terenuri care se ara

in flecare an sau la mai multi ani {2-6 ani) i sun tecultivate cu plante anuale sau
perene cum ar fi: cereale, leguminoase, plantetehnice §i industriale, plante
medicinale i aromate, plante furajere, legumeetc. in categoria de folosinta arabil
se includ: arabil propriu-zis, pajisticultivate, gridini de legume, orezarii, sere,
solarii §i rasadnite, capsunarii,alte culturi perene, Se inregistreaza ca terenuri
arabile:

- terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoi §i, sparcetierelucerniere
sau alte terenuri insdméntate cu diferite amestecuri de planteleguminoase), care
se ara o data la cel mult 6 ani;

- terenurile ramase temporarneinsaméintate datoritd inundatiilor, colmatirilor,
degradirilor sau altorcauze;

- terenurile cu sere §i rasadnitesistematizate, cit mentiunea “sere” sau
“rasadnite”.

- Pasuni (P}. Pasunile sunt terenuriinierbate sau intelenite in mod natural sau
drtificial prin fnsdméantariartificiale la maximum 15-20 ani i care se folosesc
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pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

pentru pésunatul animalelor. in cadrul acestei categorii de folosinta se
inregistreaza;

- pasuni curate suntpasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

- pasuni cu pomi suntpasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii
eroziunii sau aalunecirilor de teren, precum i pisunile care provin din livezi
paraginite. La Incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia
principala estemasa verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un
produssecundar;

- pasuni impadurite suntacele pasuni care, in afara de vegetatie ierboasa, sunt
acoperite §i cuvegetatie forestiera, cu diferite grade de consistents;

- pasuni cu tufarisuri si maracinisuri. .
Fanete (F).La categorxa fénete se incadreaziterenurile mierbate sau intelenite in
mod natural sau artificial prinremsamén;an la 15-20 ani, iar jarba se coseste

pentru fﬁn Se inregistreazila fﬁne;e- fanete curats, fénete cu poml, fﬁne;e
impédurlte. fﬁne;e cutufarlsun si maracmlsurn

Vii (V] In aceasta categorie se Yncadreazﬁterenuri!e plantate cu v1;a de vie:

- vii altoite si mdlgene, e
- vii hlbrlde sunt aceleacare poarta si denumxrea de “producatori directi”;

- hamei - deoarece au oagrotehmca aseminitoare cu a vitéi de vie, piantatule de
hamiei se includ inaceasta categerie de folosmta,

- pepmzere wtlcoie

- sunt terenuri pentru producerea matenalulux saditor vztlcel plantatiile
portaito;;l pepmzerele proprm»—mse say §:callle de vn;e.

| szezi (L] Lwezxie sunt terenum p]antate cu poml §1 arbustl fructiferl, Se

mreglstreaza ca lwezr

- hvez: claszce -terenunle plantate cu pomi fructiferl in difente szsteme de
culturatradltlonaie, si anume: livezi cu culturi mtercalate, livezi mierbate, hvezun
s;stem agropomlcol llvezi pure, etc;

- plantatu de arbustifructiferi - terenuri p!antate cu zmeura, agrise, coacaze
trandaﬁn dedulceata etc; : _

- pepimere pemicofe uterenurlle destmate pentru producerea
saditor pormco!

- p!_an_tat_;n de duzi

vaiungor [EE0NGE s il vam



Studm de piatd

in vederea estimarii valorii de referin{d pentru utilizarea domeniului
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Piduri st alte terenuri forestiere{PD). In aceasta categorie de folosintaintra toate
terenurile care sunt cuprinse in amenajamentele silvice i In afaraacestora,
indiferent de proprietar. Se inregistreazi la aceasta categorie defolosinta:

-paduri - terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de
0,25 ha;

-terenuri destinate fmp3duririi ~ terenuri in curs de regenerare, terenuri
degradate §i poieniprevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

- terenuri care servescnevoilor de cultura, productie si administratie silvica -
terenuri ocupate depepiniere, solarii, plantafii, culturi de rachita, arbusti
ornamentall si fructifericele destinate hranei vénatului §i animalelor din
unitifile silvice, cele datein folosinta temporara personalului silvic

- perdele de protectie -benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvo-
pomicole, care au diferiteroluri de protectie ca: perdele pentru protectia
culturilor agricole, perdelepentru protectia ciilor de comunicatie, pentru
protectia asezarilor umane,perdele pentru protectia diguriler, perdele pentru
combaterea eroziunii, etc,;

- tufarisuri $i maracinisuri- terenuri acoperite masiv cu vegetagie arborescentd
de mica inaltime,catinisuri, ienuperisuri, salcAmi, maracinisuri, etc;

Terenuri cu ape §i stuf. In aceasta categorie intra terenurileacoperite permanent
cu apa, precum si cele acoperite temporar, care dupa retragerea apelor, nu pot
avea alta folosinta. Se inregistreazi la aceasta categorie:

- ape curgatoare (HR}: FluviulDunarea, bratele §i canalele din Delta Dunarii,
cursurile de apa, paraurile, garlele, si alte surse de ape denumiri locale (izvoare,
privaluri, etc). La apele curgatoare se va inregistra suprafata ocupatd de albie
minora a cursuluide apa, din mal In mal, chiar daca acesta nu este in intregime si
permanent subapa. De obicei, apele curgitoare formeazi de o parte §i de alta a
luciului apeiprundisuri, care numai la viituri mari sunt acoperite pentru scurt
timp cu apa. Albia minora a unui curs de apa, include toate zonele mai joase ale
cursului,insulele §i prundisurile. Toate aceste terenuri din albia minora nu se
inscriula neproductiv, ci la terenuri cu ape;

- ape stititoare (HB).Limita acestor ape variazid in funcfie de anotimp §i de
regimul de precipitatii.La delimitarea acestor ape se va lua inconsiderare limita
lor la nivelul mediu al apelor. In aceasta categorie seincadreazd si apele
amenajate In mod special pentru cresterea dirijata apegtelui, precum gi
__,gsuprafe;eie cu ape statatoare de mica adincime unde cresc tresti suri si
papunsurl si alte tipuri de vegetatie specifica in regimamenajat sau neamenajat;
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- marea teritoriald 5i marea interioard. Suprafata marii teritoriale este cuprinsa
intre liniile de baza a§ecelu1 mai mare reflux de-a lungul tarmului, inclusiv ale
tarmului dinspre largal insulelor, ale locurilor de acostare, amena)amentelor
hidrotehnice si alealtor instalafii portuare permanente si linia din larg care are
fiecare punctsituat 1a o distanta de 12 mile marine, miisurati de Ja punctul celmai
apropiat de la liniile de baza. Suprafata marii interioare este cuprinsaintre tarmu)
marii i linille de baza, asa cum au fost definite mai sus. Limitaterenurilor
reprezentind albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetelelacurilor naturale §i
artificiale, aleé baltilor, ale tarmului si plajei denisip a Marii Negre, este stabiliti
prin norme specifice elaborate deministerele interesate si avizate de ONCGC.

Caile de comunicatii rutiere (DR} si caileferate (CF). Din punct de vedere
functional 5i aladministrativ, caile de comunicatii rutiere se fmpart, potrivit
OrdonantezGuvernu}ul nr. 43/1997 privind reg:mui juridic al drumurilor, dupé
cum urmeazi:

T

- drumuri de mteresnatlonai autostrazi drumurx expres, drumurl na;:ionale
europene, drumurmaponale principale, drumurl nagionale secundare, drumuri
de mteras;udetean- drumunle care fac Iegatura intre regedin];e de ;ude;: $i
resedintelede municipiu ¢ si orase, statiuni balneochmatence, porturl, aeropcrtﬂn
si alteobiectwe 1mportante,

drumuri de interes local:drumurile comunale $I drumurlle vicinale;

strizile din localititileurbane;

strizile din localititilerurale: strézi principale si strézi secundare;

- cai ferate simple, dublesi inguste, friaje Drumurile de exploatare din
extravilan,care nu au caracter permanent nu se fnregistreaza ca detalii, ci se
atribuie i‘nproportle egala parcelelor din imediata vecinatate.

Terenurﬂe ocupate cu curtl $l construcg:u((:c] Aceasta categorie cuprmde
terenurilecu diverse utilizari si destlnatli de exemplu. cladtri cur;i fabrici, uzine,
silozurn, gan, hldrocentrale, cariere, exploatarl miniere si - petrohere,cabane, '
schituri, terenuri de sport, aerodromuri diguri, taluzur: pietruite,terase,
debusee, gridini botanlce si zooioglce, parcari, cimitire, piefe, rampede
tncircare, fﬁ$la de frcntzera locuri de depozitare, precum si alte terenurice nu se
‘Tncadreazd in' nici una din categornie de folosinta . prevazute fnartlcolele

antenaare.
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Terenuri degradate §i neproductive(N). Aceasta categorie cuprinde terenurile
degradate i cu procese excesive dedegradare, care sunt lipsite practic de
vegetatie. Din aceasta categorie facparte:

- nisipurl zburdtoare -nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vintul le
poate deplasadintr-un loc fn altul;

- stancarii, bolovanisuri,pletrisuri -~ terenuri acoperite cu blocuri de stinca
masive, ingramadiri debolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie-
rape, ravene, torenji -aluneciiri active de teren care sunt neproductive cind nu
sunt impidurite;

- saraturi cu crusta ~terenuri puternic saraturate, care formeazi la suprafata lor
o crustaalbicioasa friabila;

- mocirle §i smércuri - terenuricu alternante frecvenje de exces de apa gi
uscaciune, pe care nu se {nstaleazivegetatle; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se
inregistreazi la categoriaterenurilor neproductive;

- gropile de tmprumut §i cariere- terenuri devenite neproductive prin scoaterea
stratului de sol si rocd pentrudiverse nevol de constructii

- halde - terenuri pe cares-a depozitat material steril rezultat in urma unor
activitdfi industriale si exploatdriminiere.

Situatia in Sectorul 4 a terenurilor:

Din datele ANCPiI  prvind
perimetrele intravilane se observi
] ci toate terenurile din
l administrarea Sectorulul 4 sunt
*  parte a categoriel terenuri din
“ intravilan (TDI}.

RO
- Perimetru

O
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tn vederea estimérii valorii de referingi pentru utilizarea domeniului
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Harta zonei de interes ~ partea de sud a Municipmlui Bucure;t: ;i Fn special
Sectorul 4 (marcat pe hartdi cu portocaliu).

Delimitarea pietei
In vederea estimirii valorii de piaji a proprietiti imobiliare s-a delimitat plaal la

te'renurilor st spaiilor comercié}e de Tnchiriat din zZona de sud a Ca
accent pe Sectorul 4.

A%
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n vederea estimérii valorii de referin{ pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor In Sector 4

Analiza productivititii proprietitii.

Pe piata specifici a proprietitii, s-a constat ci principale caracteristici de care
potentialii chiriagi tin seam4, in procesul de luare a decizief sunt:

localizarea proprietitii - inchirierea de terenuri se face in marea
majoritate a cazurilor cu scopul de a realiza o investifie cu destinafie
comerciald ce include amplasarea unor structuri semi-permanente, de
aceea se doreste ca terenurile s3 fie ampasate in zone ce beneficiazi de
trafic pietonal gi/sau rutier intens din apropierea staiilor de transport in
comun gi a principalelor strizi si bulevarde

suprafata terenului - in mare parte cerea se indreaptd cdtre terrenuri cu
suprafete de sub 100mp, dar existd si acivitiiti care se preteaza pentru
suprafete mai mari (parc auto de exemplu),

disponibilitatea locurilor de parcare,

accesul usor la mijloacele de transport in comun si la cii de comunicatie
modernizate

utilititile disponibhile.

Calitatea ciilor de acces {strada pe care se afld terenul este sau nu
asfaltatd, are sau nu are amenajate trotuare)

iV.1 Analiza cererii
Analizind cererea pe piata din zona Bucuresti, specificd a acestui tip de activ
(terenuri de inchirat), se constatd ci acesta este dominati de prezenfa unui
numir destul de mare de potential clienti, care de obicei sunt investitori, fie
persoane fizice, fie pesoane jurdice. Acestia doresc sd inchirieze terenuri pentru a
amplasa pe acestea:

»

pe amplasamentele cu suprafete mai mici — acestea se folosesc pentru
constructii semi-permanente (chioscuri, containere etc) si pentru rulote,
food truck-uri pentru fast-food, restaurante, magazine etc.

Pentru suprafefe mai mari - acestea se folosesc pentru constructii semi-
permanente si permanente folosite pentru depozitare, si s-au In scop
comercial (parcuri auto, service, spildtorii, restaurante, terase etc.), mai
rar rezidential.

Datoriti ofertei reduse de terenuri spre inchiriere mare parte din aceasti cerere
se adreseazd cdtre primdrii i alte institutii publice ce folosesc aceastd
oportunitate pentru a-gi miri veniturile in concordanti cu legea.
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La nivelul pietef imobiliare analizate se constatd c3 oferta pe piata de inchiriere
terenurilor private aflate in proprietea persoanelor fizice §i jurdice nu este prea
variat¥, elaboratorul a idéntificat in piaX fn ultimi 2 ani un total de peste 60 de
proprig_g.ﬁ_;i aﬂate&la fnchiriere, marcate pe harta urmdtoare:

o

3 Localkzarea proprietitilor aflate Ia fnchirere sau retrase n u]ﬂn:dl 2 ani pé piapi analizat} (ﬁ;ela acestor
proprietit! au fost atagate la nnexe}

Statistici proprietiiti analizate
Din proprititile identificate mai sus au fost alese citeva considerate mai
relevante. Prezentarea pe scurt a proprietifilor analizate selectate, acestea se
afld pe piata terenurilor scoase la inchirat in zona de sud a Bucure;tlulm si fisele
de prezentare au fost atasate la anexe: -

. i Chiria Zona :
14 Pretmp. _Supraf :luna .. Strada/Zona impozitare
. 4253591 366 . 164 - 600 SosVillor - A
VO0503JA3RVO 2,06 170 350 Timpuri Nol A
4KE1300GR5E 5 300 1500 Aparatorii Patrief B
o S Drumui Dealul -
V0603KD497F 1 10000 10000 Bradulu B
3947475 S 5069 25345 Statia Berceni M2 B
4339494 ‘2 4600 9200 CaleaVacarest B
4582713 L5 2000 3000 B-Dul Metalurgiel. B
2839296 1 10000 10000  B-Dul Metalurgiel B
3810403 231 260 600 Oltenitel, B
4257118 1,59 220 350 Piata Resita B
V0503K2QSOF 1,5 500 750 Piafa Rahova B
7881300005E 625 400 2500 PiafaRahova ;
3427983 25 1200 -~ 300 Zefari
4022562 2 2300 4600 Piata Rahova.

Banpita Ancire) Doeoan annnt o tiob i AVEV AR
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3551969 4,33 300 1300 Aparatorii Patriei B
Strada larba
4432035 4,03 197 794 Campului B
4152240 32 250 799 Strada Niju Vasile B
4353251 5 418 2090 (alea Vaciresti B
BHG130600P7 2,88 250 720 Calea Vitan B
CQAD3LZISBG 417 720 3000 Calea Vitan B
4045744 1,5 200 300 Str.Mosoaia c
4623556 3 150 450 Str. Grigore Marin, c
Drumul Dealul
4220726 1 1000 1000 Cucului C
4240968 2 250 500 Soseaua Giurgiului C
STEO3KRCBKS 1,39 1077 1499 Calea Rahovei C
4237909 1,48 473 700 Targul Pucheni C
3911858 342 12 41 Targul Puchent C
4232695 6,73 2200 1600 Sos Giurgiului C
3540305 3,45 174 600 Str Pucheni C
4216012 15 100 150 Str Turturici C
VO603LBCS2A 2,17 1152 2500 Str Iulin Hateganu c
VO603LBCNSE 1,6 2628 4200 Strluliu Hateganu C
94503166977 0,8 5000 4000 Aparatorit Patriei D
3963261 1 4750 4750 Sos De Centura D
4547029 1 10000 106000 Drumul Binelui D
VO503J13L6eT 0,22 2500 550 Imgb Vulcan D
CFG13001R}4 0,25 2375 593,75 Imgb Vulcan D
2268895 0,46 6000 2760 Sos De Centura D
3877462 0,53 4900 212 Soseaua Giurgiului D
4255332 0,7 500 350 Strada Humulesti D
Sos Bucuresti
4184062 0,6 2500 1500 Magurele b
Sos Bucuresti
4245494 0,54 650 351 Magurele D
4601542 0,67 600 400 Prelun. Ferentari D
BQ61300BIGE 1,19 10000 11900 Progresul D
Sos Bucuresti
3881195 1 8000 8000 Magurele D
4288301 - 0,33 1500 500 Str. Teius D
2209624 i 220 220 Str Toplet D
2833033 0,85 600 510 Zetari D

Principalele date statistice si distribugia prefului pe metrul pitrat rezultati in
urma analizei pietii imobiliare este redati mai jos:

e

L

informatii Piata Analizati

PN Medie Mediana Minim Maxim
’, Pret. chirie 2.151 1000 ) 42 25.345
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(€/1““a) e |
Pret chie 198 15 622 625
(€/mp/luna} b - ' :
Zile piata 66 - 1 2026
Suprafata 2.873 500 1z 10.000
teren (mp) AT S U R _
Utilitati Apa, canal, gaze, curent electic
generale . . .
Pretul pe metrul patrat in functxe de
suprafata si zona

6 - S A .
5 - _?5' o ¢

A - S
k A fi & &é g ¢4 - $ o8
O o0% T o 48 e

10 100 1000 _ 10000
BA 48 AC @D

Dupd cum se observd analizdnd graficul distributiei terenurilor scoase la
inchiriat pe médsurd ce acestea se afld intr-o zoni de impozitare superioard
intervalul in care se afl3 prejul solicitat pe metrul patrat creste, acest interval
este situtat intre 0,2 si 1,2 euro pentru zona D, crescnd citre 0,75-3 euro pentru
zona C, §i intre 1 euro gi 6,25 e pentru zona B, iar pentru zona A flind intre 2
euro 5i 3,6 euro (nefiind identificate decat 2 comparabxle} ‘Deasemenea
suprafata terenurilor urmeazi aceeasi tendin{d si creste pe mésuri ce cregte §i
zona de impozitare, amplasamente!e dm zona D fiind mai ’intmse decét cele din
zonele superioare. :

Se observi ¢ zona de impozitare B are ce mai mare varxa;xe in ceea ce privegte _
preful de -oferts, precum §i n suprafa;ﬁ acet fapt se datoreazi diversitatii

cartierelor incluse in aceast zond de impozitare pornmd de la fosta p!gtf%nﬁ, .

industriali IMGB in sud, péni la cartierele Berceni si Oltenitei in nord 3 atu:;;@in
zone de Iocum]:e colective si centre comerciale, piete si parcuri. N




Studiu de piaja

in vederea estimdrii valorii de referinga pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

V1.Valorile chiriei pe zone de impozitare

Zona A

La mometul studiului de piatd s-au identificat In piata {intd doud oferte de
terenuri (una pentru 2,06 §i una pentru 3,66) aflate la Inchiriere ceea ce indici
lipsa unei piete active de inchirere In domeniu terenurilor §i de aceea pentru a
estimarea valoarea de referinti minime a chiriei terenurilor pe zona de
impozitare A (asa cum au fost definite prin Hotdrdrea CGMB nr. 143 din mai
2003} in Sector 4 in vederea utilizdrii de Primiria Sector 4 , deasemnea s-a
analizat i piata de Inchiriere de spatii comerciale.

S-au analizat peste 300 de proprietiti ce s-au aflat sau se afli la vinzare iIn zona A
a Sectorului 4 din acestea au fost excluse cele ce prezentau caracteristici extreme gfr}
de pret, pref pe metrul pﬁtrat suprafatéi deschidere zile de expunere pe piatd si
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Principalele date statistice si distributia prefului pe metrul pitrat rezultatd in 7
urma analizei pietii imobiliare este redati mai jos: L)
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tn vederea estimri valorii de refering3 penmi .utxlizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Din analiza datelor cu privire la proprietitile scoase la tranzactionare gi aplicarea
unel rate de capitalizare astfel incit pretul de inchiriere si asigure recuperarea
fn 25 de ani a valoriil terenului, in condiii de piaf3, rezultd c3 preful minim de
tnchiriere pe metrul pitrat pe luni ar fi cuprins intre 1,44 euro §i 5 euro, ceea ce
fnseamnd aproximatlv 0,24-0,88 lei/mp/zi.

Hotdrarea CGMB 105 din 27.04.2021 stabileste taxele de minime de ocupare a
domeniului public in Anexa 2 punctele 3.13 de 1,13 lei/mp/luni , 3.14 de 0,65
lei/mp/lung i la 3.17 de 0,68 lei/mp/luni. Dupd cum se observi, ratele stabilite
de acestd hotirire depisesc chiriile de piatd pentru terenuri $i sunt mai
apropiate de tarifele practicate pe piata spatiilor comerclale si de aceea pentrua
estima chiria pentru terenurile cu destinatie comerciald s-au utilizat datele din
piata de inchiriere a acestor tipuri de imobile.

Analizand datele cu pnvire la spatiile comerciale aflate la inchiriere se constatd
urmﬁtoarele* L

[ldéalizére, Sdbr"“faﬁ' “t‘htﬁﬁ EtC) se estimeazi pentm acest studiuﬁéi
cont de scopul acestuja urmitoarele valort:




Studiu de piata

" invederea estimaril valorii de referint§ pentru utilizarea domeniului

pubic/privat inclusiv a parcurilor tn Sector 4

Valoarea de referinti a CHIRIE] a terenurilor pe

ZONA DE IMPOZITARE A
Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minimd a Valoare maxima a

locurilor publice pentru chiriel chirfel
a) desfigurarea unor activitiji de 0,9 1,04
comercializare cu caracter sezonier
{ocazional)
b) activititi de comercialzare a 08 0,93
produselor alimentare §i
nealimentare - flori
<) unitigi de %Hmenta;ie publici gi 1,00 1,15
terase de vara
d) activitdti de comercializare 0,5 0,70
exclusiva de presi si carte
e) activititi de prestdri servicii - 0,55 0,7
activititi de agrement!

Valoare minimai a chiriei Valoare maxima a chiriei

valoare recomandati pentru terenurile:

- situate mal departe de zona centrali

- ce nu au in apropriere statif de transportin
comun gt intrdrl fn zone de agrement

- situate pe stizi din planul 2

- zone cu trafic pletonal §i rutier redus

valoare recomandati pentru terenurile:

- situate in apropierea zonel centrale

- ce au in apropriere statli de transport in
comun 3 intr¥rd T zone de agrement
(distanta<50m)

- situate pe principalele bulevarde i strézi
- zome cu trafic pietonal §i rutier intens

- terenuri cu destinaie de retall, terase,

restaurante

i <7
SE 7

| - valoare apmxhnaﬁﬁd‘ exprimatd la cursul BNR de 1 euro=4,9488 lsl, anunfat la data de 20.10.2021
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n vederea estimaril valorii de referin3 pentru utxhzareia ﬂo'ﬂienlu}ui -
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Zona B
Praful pe mp in funcile de suprafati
{745
E5.00 @
©.00 : & @ &
€00 T ® @
€300 @ &
& :
a0 - B 4 &
8 - -
€100 & @
k4] 300 00D ) 10000
' o, :mém Iona B

4 oferte de i‘ntﬁiréi‘e de terenuri i'denﬂﬁcate in cadn.il studiului pentru 2002 de !mﬁézltare B

Pe parcursul realiziirii studlulul au fost ldentlﬁcate 18 oferte comparabﬂe pe sub-

pxa;a analxzata

Datoriti faptului cd zona aceasta de impozitare cuprinde 0 mare vanetate de
tipuri de amenajari urbane de Ia zone de locuinfe multifamiliale cu centre
comerciale si parcuri, zone industriale §i foste platforme industriale i chiar
terenuri agrzcole se observﬁ 0 mare varian{d in preful pe metrul pitrat, care este
cuprms intre 1 euro/mp si 6,25 euro/mp 5i suprafetele scoase la inchiriere.

Valorile mai ‘mari ale chmei pe metru patrat au fost solicitate pentru
comparabllele situate pe strizile principale cu trafic intens, care beneficiazd de
utilititi sau de poszbzhtatea de conectare relatiy rapidd .51 ieftini la acestea si cu
suprafete mai mici, valorile de 1 euro sau ‘apropiate de aceasta au fost solicitate
pentru amplas ,e'nteie u destlnagle de depoz:tare/ industriald, situate pe strizi
nemodermzate (pietru;te} de pamént} i care de obicel au suprafe];e mai man

Analiza chmea a fost dublatﬁ de ] anailza a valorllor terenur;lor pentru a aphca'
metoda aplicirii unei rate de caplta_hzare astfel fncit pre;;ul de inchiriere si
asigure récuperarea in 25 de ani a valoriil terenului, in conditii de p:ag:’é.,
deoarece acesta pxa;a este muit mai activa ;i datele sunt mai abundente. '
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n vederea estimdrii valorii de referintd pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4
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Principalele date statistice i distributia prefului pe metrul patrat rezultati in
urma analizel piefii imobiliare este redat3 mai jos:
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Date statistice proprietd{i comparabile Distributia prefului pe metrul pitrat
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Din analiza datelor cu privire la proprietiiile scoase la tranzactionare i aplicarea
unei rate de capitalizare astfel incat preful de inchiriere si asigure recuperarea
in 25 de ani a valoriil terenului, In conditii de piai. rezultd c3 preful minim de
inchiriere pe metrul patrat pe lund ar fi cuprins intre 1 euro §i 3.5 euro, ceea ce
fnseamna aproximativ 0,17-0,58 lei/mp/zi.

Hotiradrea CGMB 105 din 27.04.2021 stabileste taxele de minime de ocupare a

domeniului public in Anexa 2 punctele 3.13 de 0,88 lei/mp/lun3, 3.14 de 0,5

lei/mp/lunidsila 3.17 de 0,53 lei/mp/luni. Dupi cum se observj, ratele stabilite

.- . de acestd hotirdre depdsesc chiriile de piatd pentru terenuri gi sunt mai

A 2 propiate de tarifele practicate pe piata spatlilor comerciale §i de aceea pentru a

g stima chiria pentru terenurile cu destinatie comerciali s-au utilizat datele din
Y piaﬁ%de inchiriere a acestor tipuri de imobile.

S
AN
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i A(mderea estimarii valoril de refering¥ pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Analizind datele cu privire la spatiile comerciale aflate la inchiriere se constats
urméitoarele:

din analiza de platé ai chiritlor si cele reitiitate din analiza valoarii terenuriior si
tindnd cont de caracterticile terenurile pentru care se soliciti inchirierea
(localizare, suprafatd, utllitii etc,) se estimeaz3 pentru acest studiu §i tindnd

cont de scopul acestuia:

Valoarea de referingd a'CHIRIE! aterenurilor pe

~ ZONA DE IMPOZITARE B .
Va.'oarea pentru pentru utilizarea Valoare minimd a Valoare maxima a

_ locurilor publice pentru chirfei chirfel
a) desPigurarea unor activitifi de | 0,65 0,80
comercializare cu caracter sezonier -
(ocazional] N ' - o
b) activitaii de comercialzare a 0,5 0,72
produselor alimentare §i ' _
nealimentare - flori, ' _
¢} unititi de alimentatie publicﬁ si 0,71 0,9
terase de vara B
‘d)activititl de comercaalizare 0.4
exclusivd de presi sl carte
e) activititi de prestiri servicii ~ 0,4
activititi de agrement!




Studiu de piata

fn vederea estimdrii valorii de referind peﬂﬁ'ﬁ utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

Valoare minim3 a chiriei _ Valoare maxima a chiriel
valoare recomandati pentru terenurile: valeare recomandati pentru terenurile;
- situate mai departe de zona centrall - sltuate fn apropierea zonel centrale
- ce nu au in apropriere statii de transportin - ce au fn apropriere stafii de transportin
comun § intrirl in zone de agrement comun §i Intriiri in zone de agrement
- situate pe stizl din planu! 2 {distanta<50m)
- zone cu trafic pletonal st rutier redus - situate pe principalele bulevarde gl strizi

- zone cu trafic pletonal §i rutier Intens

5§ 5

Exemplu de zonA pentru chiria minim3

Exelude zoni pentru chiria maxims

Zona C

“Oferte zona €




SLULIU UE Pidid

" in vederea estimérii valorii de referinti pentru utlhzarea domeniului
pubic/privat inclusiva parcurilor in Sector 4

Pe parcursul realizarii studiului au fost identificate 12 oferte comparabile pe sub-
piata analizatd. Acestea aveau suprafefe cuprinse intre 41 gi 4200 mp pétrati
pretul de ofertd pe metrul ptrat varia intre 0,75 euro §i 3,5 euro.

Aceastd zond de impozitare acoperd o serie de enclave situtate pe teritoriul
Sectorului 4 ce cuprind in pricipal:
» mare parte Parcul Natural Viciresti - primul parc natural urban din
Romania;
> cartierul Vitan-Barzesti - zon# periferici ce trece printr-un proce de
transformare din  zond  preponderent agricold i zond
rezidentiald/comerciali
» doud enclave in zona Apardtorii Patriei ce au caracter rezidential, fiind in
principal case unifamiliale si dezvoltiri mai noi de blocuri
> o enclavi sitati In zona cuprinsi intre Soseaua Giurgiului, Soseaua
Oltenitel, Bulevardul Brancoveanu, Str. Izorul rece §1 Drumul Gizarului
care este in principal o zoni de case :
> sio fﬁsie de 100m intre zona B si zona C de impozitare fn partea de sud a
sectorului.
Valorile maj mar: ale chiriel pe metru patrat au fost solicitate pentru
comparablle]e situate pe strizile prmc1pale cu trafic intens; care beneficiazi de
utilitiifi sau de pambzlltatea de conectare relativ rapid4 §i ieftini la acestea $i cu
suprafete mai mici, valorile de 1 euro sau sub un 1 euro apropiate de aceasta au
fost solicitate pentru amplasamentele cu destinatie de depozitare/ industriald,
situate pe strizi nemodernizate (pietruite, de pimént) si care de cbicei au
suprafete mai mari.

S-au anahzat-aprox;mativ' 300 de proprietdti ce s-au aflat sau se afli la vinzare in
zona C a Sectorului 4, in ultimile 6 luni, din acestea au fost excluse cele ce
prezentau -caracteristici extreme de. pret, pret pe metrul pétrat, suprafati,
deschidere zile de expunere pe pla;ﬁ si s-a redus. numarul lor Ia 113, locahzate
aproximativ astfel: :
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in vederea estimarii valorii de referinti pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4
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Principalele date statistice si distributia prefului pe metrul pétrat rezultatd in
urma analizei pietii imobiliare este redatd mai jos:
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Date statistice proprietdti comparabile  Distributia prefului pe metrul patrat

Din analiza datelor cu privire Ia proprietitile scoase la tranzactionare si aplicarea
metodei de capitalizare a valorii care ar permite recuperarea valorii terenului in
25 de ani rezultd ci pretul minim de inchiriere pe metrul pAtrat pe luni ar fi
cuprins intre 0,5 euro si 2,5 euro.

Hotdrarea CGMB 105 din 27.04.2021 stabileste taxele de minime de ocupare a
domeniului public In Anexa 2 punctele 3.13 de 0,7 lei/mp/lun, 3.14 de 0,39
lei/mp/lund sila 3.17 de 0,42 lei/mp/lund. Dupd cum se observd, ratele stabilite
de acesti hotirire depasesc chiriile de piatd pentru terenuri §i sunt mai
apropiate de tarifele practicate pe piata spatiilor comerciale si de aceea pentru a
estima chiria pentru terenurile cu destinatie comerciald s-au utilizat datele din
piata de inchiriere a acestor tipuri de imobile.

Analizdnd datele cu privire la spatiile comerciale aflate Ia inchiriere se constati
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| ‘in vederea estimérii valorif de referint3 pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor In Sector 4

i

Pentru acest grup de pmprletéﬁ analizate Intenralul relevant al chlriei pentru
acest studfu este CUprins 6 euro/mp/luné §i 11 euro/mp/lunﬁ acesta acoperi
aproximativ 40% din piata analizaté filnd exluse extremele si din zona de maxim
si din ceade minim

Tinﬁnd cont de prlncipiul substitutiei (conform cc‘iruia un cumpﬁrfitor va plifti
pentru un actly cel mult costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie
prin cumpdrare, fie prin construire} st de datele, concluziile si valorile rezultate
din analiza de piat3 a chirtilor si cele rezultate din analiza valoarii terenurilor sl
tindnd cont de caracterticile terenurile pentru care se soliciti inchirierea
[lucalizare, suprafat, uulltﬁ;i etc.) se estimeaz3 pentru acest studiu i ¢indnd
cont de scopul acestula:

Valoarea de referin]:ﬁ a CHIRIEI a terenurilor pe
._ZONA DE IMPOZITARE C
Valgarea pentru pentru utilizarea Valoaré miniméda | Valoare maxima a
locurilor publice pentru chirtel chirfel

a) desRisurarea unor activititi de 0,48 0,65
comercializare cu caracter sezonfer
{ocazional)
b) activitéiii de comercialzare a _ 0,45 ' ' 0,6
produselor alimentare i
nealimentare - flori ' , o
¢) unititi de alimentatie publici ;l 055 - 0,7
terase de vard : 1 _ L
d)activititi de comercializare : 035 0,45
exclusivi de presi sicarte - _ ,
e} activititi de prestiri servicii - 035 0.4
activiti{i de agrement’ _ o

Valoare minim3 a chirlel __ Valoare maxima a chirlei
valoare recomandat} pentru terenurile: valoare recomandatii pentru terenurile: |
- sltiate mal departe de zona centrali - situate in apropierea zonel centrale ..~ . sz fy™ v
- c& nu au In apropriere stafii de transporttn | -ceautn apropriere stall de transpb/rtfri sy Ak :};ﬁfjg"-i@,
comun 5 Intriri fn zone de agrement comun st Intrir in zone de agremént WL 0N Ty
- situate pe stizl din planul 2 _ (distanta<S0m) e
- zone cit_trafic pletonal s rutier redus _| - situate pe principalele butex 'f ighrdial
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in vederea estimirii valorii de referin‘;c’x- pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

[ | - zone cu trafic pietonal si rutier intens |

)

2 maxima

42

:
Exemplu de zond pentru chiria minlm3

Exemplu de zon3 pentru chirl

Zona D
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in vederea estim3rii valorli de referint} pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4
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Studiul realizat asupra piejel de profil a Identificat in zona D de impozitare 16
oferte de amplasamente oferite spre Inchiriere cu suprafete cuprinse intre 226
mp §i 10000 de mp, preful de oferts pe metrul péitrat pe lun3 era curins intre 0,2
euro sl 1,2 euro pe metrul pétrat.

Desi zona este in intravilan, mare parte a terenurllor sunt cu destinape agricoli,
cu excep;ia unor pérl;i situate in cartierul Progresul in aproprierea Stizilor Aurel
Persu - Drumul Binelui §1 a DNCB - $oseaua Bercen. Marea majoritate a
terenurilor din aceastd zond nu utillté;i i‘n aproplere, citle de acces sunt fn marea
majoritate pietrulte sau de pémﬁnt, traficul pietonal si rutier este redus, far
reteaua de transport in comun nu este dezvoltati

S-au analizat aproximativ 180 de proprietﬁ;i ce s-au aﬂat sau se aﬂa la vanzare fn
zona C a. Sectorului 4, in ultimile 6 luni, din acestea au fost excluse cele ce
prezentau caracteristici extreme de pret, pret pe metrul pétrat, suprafati,
deschidere zile de expunere pe plat3 §i s-a redus numérul lor la 90, localizate
aproximativ astfel:

Prlnmpalele date stat!stice si distribu;ia prefului pe metrul pitrat rezuﬁa
urma analizel pietii imobiliare este redaté mai jns- R ;

i v
M




P cumpdirare, fie prin construire) $i de datele, concluziile s valorlle rezultate
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Studiu de piaja

in vederea estimirii valoril de referingi pentru utilizarea domeniulu
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4
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Date statistice proprieti{i comparabile Distributia pretului pe metrul pitrat

Din analiza datelor cu privire la proprietitile scoase la tranzactionare §i aplicarea
unei rate de capitalizare astfel incat preful de inchiriere s3 asigure recuperarea
in 25 de ani a valoriil terenului, in condiii de plafi. rezulti ci pretul minim de
inchirlere pe metrul patrat pe luna ar fi cuprins intre 0,2 euro si 1,2 euro.
Hotdrarea CGMB 105 din 27.04.2021 stabileste taxele de minime de ocupare a
domeniulul public in Anexa 2 punctele 3.13 de 0,7 lel/mp/luni, 3.14 de 0,39
lei/mp/lund sila 3.17 de 0,42 lei/mp/luni. Dupd cum se observi, ratele stabilite
de acestd hotirire depisesc chiriile de piati pentra terenuri si sunt mai
aproplate de tarifele practicate pe piata spatiilor comerciale gi de aceea pentru a
estima chiria pentru terenurile cu destinatie comerciald s-au utilizat datele din
piata de inchiriere a acestor tipuri de imobile.

Analizind datele cu privire la spatiile comerciale aflate la inchiriere se constati

urmitoarele;

L S L

A de plsta anafizeta 1123 propeietati)

P Proprietates

Tindnd cont de principiul substitutiei {conform cdrula un cumpdrdtor va plati
pentru un actly cel mult costul necesar obtinerti unui activ cu aceeasi utilitate, fie

(>
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" in vederea estimirii valom de refering3 pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

(localizare, suprafatd, utilititi etc.) se estimeazd pentru acest studiu si findnd

cont de scopul acestuia:
Valoarea de referinti a CHIRIEI a terenurilor pe
ZONA DE IMPOZITARE D '
Valoarea pentry pentrit utilizarea Valoare minimdi a Valoare maxima a
_locurilar publice pentry chiriel chiriet
a) desfisurarea unor activititi de 0,35 0,45
comercializare cu caracter sezonler
(ocazional)
b) activitdfi de comerclalzare a 035 04
produselor alimentare i
nealimentare - flori _
¢} unititt de alimentatie publici si 0,45 0,5
terase de vari .
_d)acﬁvit%i;i de comerciallzare 0,25 03
| exclusivd de presi gicarte . . _ L
| @) activititi de prestiri servicii - 02 0,3
activitﬁﬁdeag[ement‘ e SRR I
. Valoare minim# a “chirel. . Valoare maxima a chiriei .

recornandatd pentru tevenurile: -

- situate maf departe de zona construits

- ¢ riu' du In apropriére (mal miilt de 50m)
sta;il de transport {n comuin §f §ntiéirt in zone
de agrement

- situate pe,stﬁzi din planul 2

- zone cu_ trafic pletonal st rutier redus

agrement

' valoare recomandatil pentru t terenurile:

- situate In apropierea zonel constfiite -

- ce at in apropriere (mat pufin de 50m) stafit
de transport in comtm sl intrar In zone de

- situate pe pﬂndpalele bnlevarde sl striz
« zone cu traﬂc ptetanal 51 rutier Intens

il onm




Studiu de praja

tnvederea estimérii valorii de refermta pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

VIIL, i elor si concluzii

Criteriile pe baza cirora se estimeazi valoarea finali:

* Adecvarea metodei - rationamentul profesional determini oprtunitatea
aplicirii metodelor de evaloare, in functie de scopul si utilizarea evaludrii
si tipul proprietatii precum si de caracteristicile pietei,

s precizia unei studiu este datd de fincrederea elaboratorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse

= cantitatea de informatii este foarte importanti pentry a stabili calitatea si
relevanta estimiriilor obtinute.

In baza rezultatelor obfinute in cadrul studiului prin analiza pietei de inchiriere
de terenuri si rafinate prin studiul pietei de Inchirieri de spatii comerciale, avdnd
in vedere cd aceaste este mai activa fata de piata de Inchirieri de terenuri acestea
au adus grad de relevanti adecvat scopului studiului, iar ajustirile ce au dus la
rezultatul ei au fost determinate cu o precizie buni, prelucrind o cantitate
insemnatd de date de piatd, elaboratorul opineazd ca chiria pentru peniru
terenurile libere si terenurile ocupate de constructii private situate in parcurile din
sector, precum gi terenuri libere situate pe strdzile din sector este:

Valoarea de referintd a CHIRIEI a terenurilor pe

ZONA DE IMPOZITARE A
Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minimd Valoare maxima
locuriler publice pentru (lei/mp/zi) (lei/mp/zi}
a) desfagurarea unor activitati de 0,9 1,04
comercializare cu caracter sezonier
{ocazional) -
b} activititi de comercialzare a 0.8 0,93

produselor alimentare si
nealimentare - flori

c) unititi de alimentatie pubhca si 1,00 ' 1,15

terase de vard .
d) activititi de comercializare 0,5 0,70
exclusivii de presi si carte B _ >
e) activititi de prestdri servicii -~ 0,55 0,7
activititi de agrement’

Valoare minimi a chiriei Valoare maxima a chiriei

valoare recomandati pentru terenurile: | valoare recomandat¥ pentru

M?*’;“ sxtuate mai departe de zona centrald | terenurile:

.au in apropriere statli de - situate in apropierea zonei centrale

rt in comun gi intrdriin zonede | -ceauin apropriere statil de transport




et

LLLLAM Ll prategia

in vederea estimérii valorii de referinti pentru utilizarea domeniului

pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

agrement
- situate pe stézi din planul 2
- zome cu trafic pietonal gi rutier redus

in comun i mtrari n zone de agrement
(dlstan;a<50m)

- situate pe principalele bulevarde si
strazi

- zone cu trafic pletonal st rutier intens
- terenuri cu destlnap_e de retail,

terase, restaurante
Valoarea de referm;a a CHIRIEI a terenunlor pe
ZONA DE IMPOZITARE B
Vaioarea pentru pentru utilizarea Valoare minimd Valoare maxima
Jocurilor publice pentru (lei/mp/zi} (Iez/mg/zz}

a) desfégurarea unor - activitafi de 0,65 0,80
comercializare cu caracter sezonier
(ocazional) :
b} activitdfi de comemaizare a 0.5 0,72
produselor alimentare i
nealimentare - flori _ 5 o 3
¢} unititi de ahmentape pubhca §: _ 0,71 0,9
terase de vard: _ o - . _
d)activitati de comercxahzare ‘ 04 0,55
exclusivd de presa §i carte _ o '
e)-activititi de prestiri servxcu 04 052 .
activititi de agrement‘ o

Valoare minim3 a chiriei

Valoare maxima a chr‘rr’ei’ '

valoare recomandati pentru terenurile:
- situate mai departe de zona centrald

- ce nu au In apropriere statii de.
transport in comun i intrari in zone de
agrement

- situate pe stdzi din pianul 2

-zone cu_trafic pietonal si rutier redus

valoare recomandata pentru
terenurile:

- situate in apropierea zonei centrale
-ceauin aproprlere statii de transport
fn comun §i intriiri in zone de agrement
[dzstan]:a<50m) '

- situate pe pnncipalele bulevarde si
strazi

- zone cu trafic pletenal il rut;er :ntens

Vaioarea de refenn;a a CHIR!EI a terenurxior pe

ZONA DE IMPOZITAREC T
' Valaarea pentru pentru ut:izzarea | Valoare mmim&_ " Valoare 'maxmid
“locurilor publice pentru [lei/mp/zz) L {Ier/mg/zr )
a) desfésurarea ‘unor acthtﬁ;l de -0, 4-8 - 0, 65
comercializare cu caracter sezonier
(ocazmnai) : S
| b) activitai de comeraaizare a 0,45
produselor alimentare si
nealimentare - flori . ,
c) unititi de ahmenta;l_publlcé ;i 0,55




pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

terase de vard _ —
d)activititi de comercializare 035 0,45
exclusivd de pres3 si carte

e) activititi de prest3ri servicii - 0,35 04

activititi de agrement!

Valoare minim3 a chiriel

Valoare maxima a chiriei

valoare recomandat3 pentru terenurile:
- situate mai departe de zona centrala

- ¢e nu au in apropriere statii de
transport in comun §i intréri in zone de
agrement

- situate pe stdzi din planul 2

-zone cu trafic pietonal si rutier redus

valoare recomandati pentru

terenurile:

- situate in apropierea zonei centrale

- ce au in apropriere statli de transport
in comun $i intrdri Tn zone de agrement
(distanta<50m)

- situate pe principalele bulevarde si
strazi

- zone cu trafic pietonal i rutier intens

Valoarea de referintd a CHIRIEI a terenurilor pe

_ ZONA DE IMPOZITARE D
Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minimd Valoare maxima
locurilor publice pentru {lei/mp/zi} {tei/mp/zi}
a) desfigurarea unor activititi de 035 0,45
comercializare cu caracter sezonier
{ocazional) ‘
b) activititi de comercialzare a 0,35 0,4
produselor alimentare gi
nealimentare - flori
¢) unititi de alimentagie publici si 045 0,5
terase de vara B
d)activitdfi de comercializare 0,25 0,3
exclusivi de presi si carte
e} activitdti de prestiri servicii - 0,2 0,3
activititi de agrement!

Valoare minim3 a chiriei

Valoare maxima a chiriei

valoare recomandati pentru terenurile:
- situate mai departe de zona construiti
- ce nu au In apropriere (mai mult de
50m]} statii de transport in comun si
intrédri in zone de agrement

- situate pe stizi din planul 2

- zone cu trafic pietonal si rutier redus

valoare recomandat# pentru
terenurile:

- situate in apropierea zonei construite
- ce au in apropriere (mai pugin de
50m) statii de transport in comun si
infriri in zone de agrement

- situate pe principalele bulevarde si
strizi

- zone cu trafic pietonal i rutier intens

Fa )

.
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in vederea estimirii valorii de referinti pentru utilizarea domeniului
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4

V. Anexe




Teren, Constructli, supraf. de 200 mp iD: 4045744

Status: la inchiriat din 12 mal 2020, retras la 29 lulie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa; Aparatoril Patriel, Bucurest], Bucuresti Telefoana: Date de contact anonimizate conform GDPR
1Hov
E-mait

Zile in plata: Addzile Actualizat: obcro-09.07.2021
Ultdmad pret 300 EUR/luna obx.ro - 12.05.2020 (prima aparitle)

solicitat: 1,50 EUR/mp/luna

Caracteristicl proprietate;

Tipteren: Constructl] é} B8 mm:f?”""“’;

Clasificare terem: Intravilan _ . A 8
Suprafata teren: 200 mp ' . Bucharest “Sierm
Front stradai: - :

Utilltati: -

Acces / amenajare strazi: - ':_3;:_ fteToRs ©w
Utlizare: - Go gle SECTOR & Pﬁ&;‘&k'ﬁ’ﬁ'ﬁ

P.OT. -

CUT: - (‘ C}
Regiminaltime; -

Sursa coef, urbanistici: MNecunoscuta/Nu se aplica

[t

inchiriez teren 200mp In str.MOSOAIA B4 situat in aproplere de statia de metrou Aparatorii Patriei posibilitate constructie
hatadepozit.parcare magazin allmentar,service auto,spalatorie,etc - deschiders 10-15m - put in curte - posibiiitate racordare gaz stcurent -
~mal multe detalil la telefon TERENUL NU ESTE DE VANZARE doar Inchiriere X)X™*"(

5oz

ral
ot

024

(

. 02 05 2020 082020 020 V20200 23021 o420 D5/2021

Evolutia pretulul cerut

43 din Ghidnl de Evatuaes - GEV 52H) {Standsrdele de Evahiors ANEVAR 201 6) evaluatorul trebede sa se asigure ca propristatie comparahie sunt reals (e pot
wqmﬁﬂdcﬂﬂ@mmmmwhm In raportul de evatunre tretate 5 s indice sursele de informath (nclusdy date de contact pentruo
wigita), datets utiizate s rationamentul pa baza carors evalatorul a selectat proprietatie comparablls,



Teren, Constructii, supraf. de 150 mp ID: 4623556

e e B R T

Status: {a inchiriat din 22 octombrie 2021, data curenta; 23 octombrie 2021

Adresa: Aparatorii Patriet, Bucuresti, Bucuresti Telefoane; 0721047909
IHov .
E-mail:
Zilein piata: 27ile Actualizat: anuntulro- leri {prima aparitie)
Ultimul pret 450 EURMuna
solicitat: 3,00 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafatateren: 150 mp
Front stradalk -

Utilitati: -

Acces/ amenajare strazi: —

utilizare: --

PO.T. -

cUutT; -

Regim inaﬁime: --

Sursa coef. urbanistici: Nécunoscuta/Nu se aplica

Aparatorii Patriei, Grigare Marin, teren maxim 150 mp, pretabil orice activitate, vad comercial, posibil termen lung, negociabil;

02+
L e =
2021 Wzl R 0202t ©oaRegr

Evelutia pretulul cerut

Contorm articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2018) evaluatorul trebule sa se aslgure ca proprietatile cnm}ﬁ% e sunt reale
fi identHicake) sica it caracteristicile fizice conforme cu inﬁ:rmat;iie scriptice. in raportukde avaldare trebuie sa sa mdice sursele de informatii Elndi.rsw‘a‘a cnntact permﬁ -3
verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe bazacarora evaluatorul s seiectat proprietatile comparabile,




Teren, Constructii, supraf de 300 mp, FS.dellS5mp iD: 4KE1300GR5E

PR b s s e

Status: la vanzare din 24 septembrie 2020, retras la, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Aparatoril Patrisl, Bucuresti, Bucurastl Sursa: Agentle Imoblliara
itfov Telefoane: 0740113667
Zile In plata: 395 zlle E-malk:
Primul pret Pret vanzare ; 165.000 EUR X
solicitat: Pret inchiriere : 1.500 EUR/luna Actualizat: Imobiliare.ro-13.01.2021
Uiltimu pret Pret vanzare : 165.000 EUR
solicttat: Pret varzzare : 550 EUR/mp

Pret inchiriere : 1.500 EUR/luna
Pret inchirlere: 5,00 EUR/mp/una

Caracteristici proprietate; '
fr‘:’; srcrowr i
Tipteren: Constructii ‘
Clasificare teren: Intravilan GLa Py
Suprafata teren: 300mp Bucharest - “Hcrons
Front strada 12m ' & '
Utilitatl: -- . : C"’)
Acces / amenajare strazl: Asfaltate sau Betonate - ssotoRs @ i-l_ d -
. : opest GOI’ [
Utifizare: - Google scromntnp data 2021
PO.T: -
CuUT: -~
Reglm inaftime: -
Sursa coef. urhanlstich ~ Necunoscuta/Nu se aplica
10 Proprietate: CP5§52110 «rev v B AL LRTE SRR - Zona: Aparatorli Patriel. - Teren 300mp. -

Deschidere stradala: 11,5 ml.- Caracterlstid urbanistice: POT=460%; CUT=1,2. - Regim inaltime: $+P+2E+3R. - Utiiitat! existente: Apa
curenta, Canalizare, Electricitate, Gaze. - Gazele si curentul trifazat se afla le granita cu drumul de acces, practic Ia im de granita proprietatil
- Observatil: Pe terenexistau

O

20~

214000 4

131000 <

145000

115000

WARD 12000 0XFOP) ORTRRY O20Z1 082021 1047021
Evolutia pretului cerut

e Cqurh%ﬂdlnﬁhlduda Evatuare - GEVS?O{Shndm’dda te Evafuzre ANEVAR 2018 evahuatoru! trebuie 53 32 apigure ca propristatite cmw'awcm reale (adica pot
T ﬂideﬂtﬂ%ta) shoaau caracteristiclie fizice conforme cu Infarmatdle scriptice. Inrapoctul de evaiusce trebute 58 sa indice sursele de InformatT (nehuily date de contact pantryo
verificare ndependunta), datele uttirats sl rationarentl ps baza carora evaluptoris 3 selectat proprietatils comparablle.



—

Teren, Constructil, supraf, de 5000 mp ~ ID: 94503)G6977

Status: la Inchiriat din 31 mal 2021, retras [3 31 mat 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Aparatoril Patriel, Bucurssti, Bucurest Sursa: Agentle Imoblliara
lifow E-matk
Zilein plata: oz Actuziizat: Imobillare.ro- 31.05.2021
Uitlmul pret 4.000 EUR/luna
soficitat: 0,80 EUR/mp/iuna
Caracteristici proprietate:
Tip teren: Constructil
Clasificare teren: Intraviian
Suprafatateren: 5,000 mp
Front stradal: -
Utilltati: -
Acces / amanajare strazlh: -
Utilizara: =
™, P.O.T: -

C”E CUT: ' -
Regim inaltime: -
Sursa coef. urbanlstich Nmsa.rtafNﬁseapﬂca

Teren 5000 mp,sactor4 utilitati iz poarti.dwtinatle mbda. poslbilltate pame[are. pretpertotaMﬂDO wropelun&,pret pe pa'oela
discutabil, agentie,

C‘Ps 024

O-fromemirmpmmimerar— _ —

€2

7 R T TR T T T
Evolutia pretutul cerut

: ~§."‘~’?an A
Conform articoluiul 43 din Ghikd de Evaluare - cevsmmmmmmmmwmuumnnumammm
ﬁiduﬂl‘!uh)slnwwmbﬁdeﬂzkamfomlwmmﬂommhmﬁWMnnmmhmw&banMu
WMMMﬂ ratioramentul pé biza carori evahistorul 3 salactat proprivtstile compoarabite,



Teren, Agricol, supraf. de 4750 mp ID: 3963261

Status: la inchiriat din 10 februarie 2020, retras la 28 nolembrie 2020, data curenta: 23 octormbrie 2021

Adresa; Berceni, Bucuresti, Bucurests lifov Telefoane: Date de contact anondmizate conform GDPR
Zile In plata; 293 zile E-mail:
Ultimul pret solicitat: 1 EUR/una Actualizat: obero- 2%,10.2020
0,00 EUR/mp/hna oboro- 10.02.2020 {prima aparitie)
Caracteristici proprietate;
- Tipteren: Agricol
Clasificare teren: Extravilan
Suprafata teren: 4,750 mp
Front stradal: -
Utilitati: -
Accems [ amenalare strazi: -
Utllizare: -
POT: --
CUT: ~ ) O
Reglm inaltime: -
Sursa coef. urbanistick Necunoscuta/Mu se apiica

inchlriez teren Bercend ianga 505 da centura, deschidere 60mp Posibilitate constructie halafvariantel parcare tir, depozit cauclucurd etc)

02

O

R - R Y" TG R T LR G RTT T TE )
Evolstla pretubii cerut

t

= g‘ i r . or&mﬂndddﬂmnﬁwame GEVSZOW&MmmzuiﬂmhmdmhMQumaWﬂtManhMam
Z " flkdent duwwﬁtﬂﬂkﬂcﬁﬂumﬂmwmmmlnmumnMnumsm&WUMM.&mmo

i % : . ), datete utifzate s) rationzmentsd e baze carora evahustorul a solectat proprietatiie comparabile.




Te_ren, Constructii, supraf. de 10000 mp 5 iD: 4547029

Status: [a nchiriat din 21 august 2021, retras fa 21 septembrie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Bercenl, Bucurest], Bucuresti lifov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in plata; 32zile E-mall:
Ultimul pret solicitat: 1EURAuna Actializat: obcro -17.09.2021
0,00 EUR/mp/luna ohuro -21.08.2021 {prima aparitie)
Caracteristici proprietate:
Tipteren: Constructif
Clasificare teren: Intraviian
Suprafata teren: 10.000 mp
Front stradak -
Utifitati: -
Acces / amenalare strazi: -~
Uilizore: -
POT: -
C‘} CUT: | --
e Reglm Inattime: -
Sursa coef. urbanistic: - Netunoscuta/Nu se aplica

D_mmhi Binelt sector 4 Bucuresti Zona Hornbach, Metro 1.5 /una/mp -

D2q
o2 . - S
08221 - Dgze 0872021 C4202)
Evoklﬁaprémhlcerm

cwﬂnumuuaumaem mﬁomammmmmmmmmwummwmwmﬁﬁ;m
fildentificate) o ca au carsciaristicle fizica Confurme o informatife scriptica, lnw&mmuamw-hquMeamumn
WMMMdeMW«M:MMM



Teren, Constructii, supraf. de 2500 mp, F.S.de 41l mp

ID: VO503J13L6T

Status: la Inchirlat din 29 martie 2019, ratras la 14 nolembrie 2019, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa; Bercenl, Bucurestl, Bucurest] lifov Sursa; teular)
Zlle inplata: 231 zile Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Ultirmad pret solicitat: 550 EUR/Muma E-mall;
0,22 EUR/mp/luna Actuallzat: lmobillarero-14.11.201%
Caracteristicl proprietate:
Tip teren; Constructi} . w-m', ‘;_; @ o o
ficare teren: ntravikan Chlama - i - S g

Clos] ' ! " o 7 Rantslimon
5 : . £

uprafata teren: 2.500 mp a1 BucHarest . .‘v’..,%
Front stradak 4im _ A R
Acces / amenajare strazl: - Migurele ¢ . Y m
Utitizare: - Go:gle -~ Map dats 2021
P.O.T.: -

CUuT.: —- {f}
Regim Inaltime: - '
Sursa coef, urbanisticl; Mecunoscuta/Nu se aplica

Inchirtez teren 2,500 mp, zona IMGB - Vilican, sector 4, aproape de Hinla de Centura, Terenud este Imprejmuit, cu deschidere de 41 mp la

D2

strada, fara utilitati. Exista drum de acces tir amenalat. Pret negoclabil.

02

gaZmg 05208

06018 02O 082010 D8NG 102019 1V

Evolutia pretulul cerut



Teren, Constructii, supraf de 2375 mp ID: CFG13001RJ4

L L A g T A "

Status: la vanzare din 17 februarie 2021, retrasia 23 aprille 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Bercenl, Bucurestl, Bucuresti lifov Surs Agentie Imoblliara
Zlle in plata: &4 zile _ Telefoane: 0727466330
Primul pret solicitat;  Pret vanzare : 282,625 EUR E-maik

Pret inchiriere : 600 EURAuna

Ultimul pret solicitat: Pretvanzare : 282,625 EUR
Pret vanzare : 119 EUR/mp
Pret inchiriere : 400 EUR/una
Pret inchiriere ; 0,25 EUR/mp/luna

Actuallzat: Imebifiarero-24,.05.2021

Caracteristicl proprietate:
Tlp teren: Constructii
Claslficare terem: Intravilan
Suprafatateren; 2.375mp
Frontstrada: -
. Utilitatk: -
hﬁ ('?‘3 Acces / amenajare strazi: -
&
Utllizare: ] -
P.O.T: -
CUT: -
Regiminaltime: . - L
Suirsa coef. urbanisticl: Neciinoscuta/Nu sé aplica’
€
368600
3i62004
1674004

H-IODG i ' : . . s

Evolutia pretului corut

Mm:mmxmmamwpmmwmmummmwh




Teren, Constructil, supraf. de 6000 mp

1D: 2268895

Status: la inchiriat din 7 aprilte 2015, data curenta; 23 octombrle 2021

Adresa; Bercenl, Bucurestl, Bucaresti iifov
Zile in plata: 20267

Ultimul pret solicitat: 2750 EURAuna

044 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tipteren: Constructil

Clasificare teren; Intravilan

Suprafata teren: 6,000 mp

Front stradal: -

Utititath: -

Acces / amenajare strazk -

Utillzare: -

PO.T: -

CUT: -

Regim inaltime: -

Sursa coef, urbanistict: Mecunoscuta/Nu se aplica

Telefoane: 0765957928
E-malk:

Actualizat ob.ro-06.102021
obiro-08.072016
ohero - 07.04.2016 {prima aparitie)

Popealli’a_c}rde’m

=

Mop dats €201

aagadiry
Magure'e

‘Go g‘le.

Inchiriez teren axtravilan pe perloada lunga. Terenul este situat aproape de soseaua de centura, in spatele complexauhul turistic
miorita..deschidere mare ta drum asfaltat, posibititate de racordare la arent sl canalirare, Dé asemenea s poate vinde la pretul de 45 MP.
Rog seriozitate!

T eRor

CA2N7

Evolutia pretulul cerut

2018

T,

Conform articoluh 43 din Ghickd de Evaluars - GEV 520 {Standardels de Evaluare AMEVAR 2015 evaluatorl trebule sa se asigure a proprietatile comparablic sunt resle {adica pot
Wicata) 5 ca 3u carscteristicle fizice conforew cu nformatife scrigtica Tn raportul de evaliare trebule 12 oo ndice surtele de Informatdi Incusiv date da contact pentiu o
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Teren, Constructli, supraf. de 10000 mp, F.5. de 84 mp _ ID: VO603KDA497F

Status: Ja Inchiriat din 5 noiembrle 2020, retras 1a 5 noiembrie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Berceni, Bucurast], Bucuresti lifov Sursa; aular)
Zilein plata; ox Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Ultimul pret solicitat: 10,000 EUR/luna E-mall:
1,00 EUR/mp/luna Actualizat: Imobiliare.ra-05.11.2020
Caracteristici proprietate:
Tipteren: Constructii
Clasificare terem: Intravilan
Suprafata teren: 10.000 mp
Fromnt stradal: 84m
Utlktath: -
Actes/ amenajare strazi: _ ==
Utiizare: -
! P.OT: -
(1 (AP & -
" Regiminattime: -
Sursacoef.wbanistick  Netunosauta/Nu seapﬁca

Proprietar, ofer spre indﬂriare teren bn sectorul 4, Dmmui Dea!ul Bradulul nr. 203‘209 In spzteie Pletei De Gros, preh.mgﬁ-ea Metamrgiel.
Tarenul estesituat la 200 m decartierui'l'l'leGrund Kriﬁal Residence CityMeta!m‘glel. Argesu) iepqatefaceatat pﬂnsh'adn Dumitry
Brurmarascu cat sf prin strada Drumul Deatl Braduiud, Dereﬂrwt, pe strada Drumul Dealul Bradutitl ay lncemnt kicrarile de asfaltare in,
aoe'astalum{octombdezomn Dnmmmea[ amquwsa.wsformpmhctu . K

024

02
10t 112029 ﬂim t‘lﬂm 1ma ll‘lﬁm ﬂm H"NN Hm nmm

Evolutla pretului cerut

Conform articolutyl 43 din Ghidul de Evphuare < Gwsmmma&mmmmamamunummuwm_
ﬁuanm;un}ummmmmmmmmmhwhmmmnmmmwwmh*. 3 &f.— ‘
mmmmnmuunmm.wwmu I A, Lﬁ ",t‘&f“’



Teren, Constructii, supraf. de 5069 mp iD: 3947475

Status: laInchiviat din 28 fanuarie 2020, retras la 29 februarie 2020, data curenta; 23 octombrie 2021

Adresa: Barceni, Bucuresti, Bucuresti Hifov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
ZHe inpiata: 33zile E-mail:
Uigimul pret solicitat: 5 EURAuna Actualizat: ohoro - 28.01.2020 {prima aparitie)

0,00 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip teren; Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 5.06%9 mp

Front stradal: -

Utilitati -

Acces/amenalare strazi: -

Utilizare: -

POT. -

CUT: - N —
Regiminaltime: - L iw;
Sursa coef. urbanistici; Necunoscuta/MNu se aplica

Teren aftat laintersectia straziior Biruintej si Popesti Vest, Zona in plina dezvoltare

. Ak
-, ¥
¢ N
’, T -
LS - PP N
. _\,; Sta
m% ; ;

24

82z

) R0 D700 " OY7oo0
Eveolutia pretului cerut

F .;j» T . ’

S L

"'5§§Ec§m aﬁcn[’uﬁ{ 43 din Ghidul de Evatuare - GEV 520 {Standsrdzle de Evafuare ANEVAR 2014) evaluatorul trebuie 53 s asigure ca prapsiatatite comparahile sunt reale (adlea pot
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Teren, Constructii, supraf. de 4600 mp, F.S. de 0 mp _ _ ID: 4339494

g

Status: la inchiriat din 17 februarle 2021, retras la 27 februarfe 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Calea Vacaresti, Vacarestl, Bucuresti, Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Bucurest! lifov E-mail:
Zleinplats:  tlzke Actualizat: obcro - 17.02:2021 (prima aparitie)
Ultimul pret 6.900 ELIR/luna
solicitat: 1,50 EUR/mp/luna
Caracteristici proprietate:
Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 4,600 mp
Front stradal: $0m
Utittatd:. --
Acces/ aménq_[are strazk: -
Utilizare: -
o P.OT: -
(3 cur -
Reglmlnaltlme: -
Sursa coef. urbanlstich: Necxmswta]Nu seaplica

IndﬂrfezterenCaleaVacaresti Mall SUN Plaza.cu deschidere la stradaasfafta‘ta.ﬂsavlsde Lerw Meriln lnsumfatade4600mp.Toate
uﬁlitatﬂh, Intabulare. acces's) desdiden: s‘l:radaia de 50m la drumal deservitutn siaccesal Mall-thu, deschidere fatada catre Parcul Natura)
Vacarestl ﬁOmSh' Sezatoarel 63m. Pretul de inchiriere estede2 Eurolmpsi 8 lnd;]rlanostprafata minima duZSDDmp Dacase
Inchiriaza Integral, pretl-liusf:ede 1.5 Euro/mp,

“ : s .

+

52 _ iy _ -
Qn\ Gagr 00T (et Womt omn Q201 G o) DA

Evolutia pretulul carut

mwmmamuhmm avahntorda suhdntmpﬂa‘hﬂempﬂue.




Teren Constructu supraf de 1000 mp ID: 4220726

crm et R

Status: Ia Inchiriat din 5 octombrie 2020, retras Ia 31 lanuarle 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Drumul Deatui Cuculuf 23, Barceni, Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Bucurestl, Bucuresti Iifov E
~mall;

Zieinphata: 1197l Actualizat: obro-0101,2021

Utimud pret 1,000 EUR/luna olxro-05.10.2020 (prima aparitie)

solicitat: 1,00 EUR/mp/luna
Caracteristici proprietate:

g SECTORT {3371

Tipteran: Constructii _ EEREEE . &
Clasificare teren: Intravilan c .B;;harest
Suprafatateren: 1.000 mp P

Front stradal: -

Utifitati: .- : 4y
Utllizare: - Goge ¥ P.?f,r ﬂ;‘&r&;ﬂl
P.OT. -

CUT: - (.
Reglm inzltime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

!mﬂﬂez_ teran In Bucurast], 1000 m2, In sector 4, spate ta mall Grand Arena Carrefour , str Postalionulul , imprejmutt de blocuri nal cu 5
etale

02+ £

=

D2
2020 a0 VA7) 12020 LR Irark) YHI02D 12,2020

Evolutia prequlul cerut

Cﬁﬂqrmitﬁdt&lﬂdhmdud!ﬁm -GEV 520 (Stondordefe de Evaluare ANEVAR 2016 evaiustorl trebule 13 s& ssigure ca propriatatils comparabite sunt reale (adica pot
mwmmmmmmm&tlnmﬂamﬂmuuhﬂumhdﬁw inciusiv date de comtact pantru o
, datele wiifizate ol rationaeentul pe barza carora evahatorul a selectst propoietatia comparabile.




Teren, Constructii, supraf. de 300 mp 1D: 4240968

Status: la inchirlst din 26 actombrie 2020, retras la 11 nolembrie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa; Glurgiuiul, Bucurest, Bucurest] lifov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zlle In plata: 17 zlle & E-malf;
Ulitlmul pret soficitat: 500 EUR/una Actualizat: obro - 26.10.2020 {prima aparitie)
1,67 EUR/mp/ima
Caracteristici proprietate;
Tipteren: Constructii
ClasHicare teren: Intravilan
Suprafata teren: 300 mp
Front stradal: -
Utilitati: -
Actes / amenajare strazh -
Utilfzare: -
P.OT. -
: ., CUT: -
i Regim inaltime: .- _
Sursa coef. urbanisticl: Necunoscuta/Nu se aplica

Inchirlez teren in aprogiere de DEDEMAN pe soseaua ghurgluluf. 250 mp,cu put pe teren si curent.pentru maj multe detali : 766 - arata

02+
A
02

107220 T TR
Evolutia pretulul cerut
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Teren, Constructii, supraf. de 400 mp iD: 3877462

Status: fa inchirlat din 10 nolembrie 2019, retras la 30nolembrie 2019, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Giurgiului, Bucuresti, Bucuresti ifov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zie inpiata: 21 zile E-rmail:
Ultimul pret solicitat: 210 EUR/luna Actualizat: olxro-10.11.2019 (prima aparitie)

0,53 EUR/mp/fluna

Caracteristici proprietate:

Tip terer: Constructit

Clasificare terem: Intravilan

Suprafata teren: 400 mp

Front stradal: =

Utilitati: s

Acces/ amenajare strazi: -

Utilizare: s

POT: -

CUT: - o, {t 3
Regiminaitime: - e
Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Inchiriez teren ingradit 400 m2 |a fesirea din Bucuresti din Soseaua Giurgiulud, in 2ona de case/vile in dezvoltare

22

hy
-y
o

209 8 - . S— . oy
Y2358 LRI 17089 B BND TLRIS 1TIIR AW 1IN TR 1AI0S

Evolutia pretului cerut {_w
.}
s

ﬁéfgf:ifiimggtimiutui 43 din Ghidul :!e Bvalyare - GEV 520{Standardele de Evaluare ANEVAR 2014) evaluatarultrehide sa se asigurg ca proprietatile comparabite sunk reale {adica pot
fi identiticite]} 5i ca au caracteristicle fizice conforme cu Informatiile sceiptica. In raportul de evaluare trebule sa se indice sursele de Informatii iinclusiv date de contact pentru o




Teren, Constructii, supraf. de 500 mp 1D: 4255332

Status: |2 Inchiriat din 10 nolembrie 2020, retras la 11 ianuarie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Humulesti, Ferentar, Bucuresti, Telefoane: Date de contact anenimizate conform GDPR
Bucuresti [ifov -
) E-maif;
Zite In plata: 63 2ile Actualizat: romima.ro - 10.11.2020 {prima aparitie]
Ultimut pret 350 EUR/luna
soliditat: 0,70 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Extravitan
Suprafata teren: 500 mp
Front stradal; -
Litilitath: -
Acces / amenajare strazh: -
Utilizare: -

P.OT: -

CuT: -

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistich: Necuﬂdscuta/Nu se aplica

Teren de inchirlat strada Humulesti

42

T3 TR0~ Tiies | 10 129000 VBR0 12500 TBHee

Evolutia pretulul cerist

Conform articolhd 43 din Ghidul de Evaluare « GEV 520 {Standardele e Evaluare ANEVAR 2014} evaluatorul trebuie sa se aslgure ca proprietatile cnmpa;ahfgs@ﬁiémm ‘@
i idéntificate) stca aucaracteristicle fizice conforme cu informatilte scrisitice, in raportul deeva!m trabule sa seindice sursele de informatii finclusiy da;g de%mact pentn.l 2
verificare independénta), datels ulilizate si rationamentul pe baza carora evaluatand a selectat prop ietatile comparabife. .




Teren, Constructil supraf. de 2500 mp 1D: 4184062

it ot e s o g

Status; la inchiriat din 3 septembrie 2020, retras ia 24 octombrie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Magurele, Bucuresti, Bucurest! lifoy Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zlke In plata: 52 zile E-muail:
Ultirnut pret solicitat: 1.500 EUR/luna Actualizat: olxro - 03.09.2020 {prima aparitie]

0,50 EUR/mp/iuna

Caracteristici proprietate:

Tip teren; Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 2500 mp
Frontstradal: -
Utilitati: -
Acces / amanalare strazi: au
Utlfizare; -
POT: -
CU.T: bt A3,
g
Replminaltime: - Bt
Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica
Teren de inchiriat stradal pe Sos Bucuresti Magurele nr 82 sector 5 situat Intre doua drusmur] de acces , Deschidere la strada 30 ml
[+ 2*‘
"
0
T -

2038 02T 03.313 anm 54231 933430 ORI OBTAN IFFOID um

Evolutia pretuks cerut
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ID: 4245494

Teren, Agricol, supraf.de 650 mp

Status: la Inchiriat din 31 octombrie 2020, retras |a & iulie 2024, data curenta: 28 octombrie 2021

Adrasa: Magurele, Bucuresth, Bucuresti lifov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
ZileIn plata; 249 zile E-malk

Uitimul pret solicitat: 350 EUR/Auna Actualizat: oboro-04.06.2021

0,54 EUR/mp/tuna oburo - 31.10.2020 {prima aparitie}

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Agricol

Clasificare teren: Extravilan

Suprafata teren: 650 mp

Front stradal: -

Utdlitatl: -

Acces / ymenajare strazi: -

Utilizare: -

P.O.T.: -~

o CuT: -

= Reglm inaftime: -
Sursa coef, rbanistick: NemnosmtalNu seaplica

Inchirlex teren Intraviran Magurele, saseaua Buciresti Maaufele, strada adlacentain zona case {ja 200 m de sector 5}, Suprafata
aproximativ 650m Inmdit cu gard de beton inalt de 2.4 i, Doar sa nefiriaza . Pretabll parcars sutoutifitare ,depozftat contalnere

depoziht dlverse Desdidere 15/43 Pentru al‘ta detal mesa] s tﬂ Pret 350E/hnu

C} ' t’.'z y

Rt v 125020 810t FIT PRIV ST I (v TR (Y vy ST N
Evolutia pretulul cerut
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Teren, Constructii, supraf. de 2000 mp 1D:4582713

Status: fainchiriat din 20 septembrig 2021, refras Ia 21 octombrie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa; Metalurgiel, Bucurestl, Bucuresti lifov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile inplata: 32zile E-mail:
Ultimul pret solicitat:  3.000 EUR/luna Actualizat: olxro-20.09.2021 (prima aparitie)

1,50 EUR/mp/iuna

Caracteristici proprietate;

€

OB ‘ . FeuDphroes
Tip teren: Constructfi o oeRT ALV 2
_ s
Clasificare teren: intravilan _ .
Suprafata teren: 2000 mp : . Buch : "rest
Frontstradal: - e
Utilitati: -
Acces/ amenajare strazi: . ©O# srevoms
R -~ et nnrd
Utilizare: - Ge gle secyons Miap dats @503
PO.T. -
CUT: -
Regim inaltime: -
Sursa coef. urbanistick MNecunoscuta/Nu se aplica

proprietar vand teren intravilan2000 mp, situat in b-dul Metslurgiel, Terenul dispune de apa sicanal tel X0 *** XX

BeEn

E¥; . SV — +
32221 LMY QRN B3I21 LRI IPIIFE QDD JYDAT WAL 2w

Evolutia pretul cerut

/;’f Cofform adkoiukﬁf@\fknﬁhidﬁ de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaksatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale {adica pot
2 \g’"ﬁ identificate) si cﬁyégﬁzacteristidfe fizice vonfarme cuinformatiile seriptice. In raportul de evahsare trebuie sa se indice sursele de informatii {inclusiv date de contact pentruo
verificars indeperifienta] datele utilizate 5] rationamentul pe baza carora evaluatorut a selectat proprietatile comparabile.
e . X

&




Teren, Constructii, supraf, de 10000 mp,F.5.de 82mp _ ID: 2839296

Status: la inchirlat din 30 lulie 2017, data curenta; 23 octombrie 2021

Adresa: Metalurgiei, Bucurésti, Bucuresti iifov Telefoane; 0769709091
Zile in plata: 1.547 zle E-mail
Ultimul pret solfcitat: 1 EUR/una Actualizat: obero-07.102021

anuntulro - 27.09.2017
ohro- 30.07.2017 {prima aparltie)

0,00 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Construetil
Ctasificare teren: Intravilan
Suprafatateren; 10.000 mp
Front stradal: B2m
Utifitat]: -
Acres/ amenajare strazi: -
Utlitzare: -

" PO.T: ) -

{3 cum -

Regim inaltime: _ - :
Sursa coef, urbanistic; Necunasciita/Nu se aplica

lqﬁr wms 09 wmts e R
' Evohutia pretutul cerut

Conform srticohsul 43 dn Ghidul die Evahuare - GEVS?OM chuknmAﬂEVAR miﬂmhatwd trabasie s s #sigune ca propriotatile
ﬁWdaummmmMmﬂm Innporul ﬂmuﬂhnniﬁkewaﬂmﬂmm
mw&m-hMﬁanbmmmWnnmwwm -




Teren, Necunoscuthu se apllca supraf.de 260 mp 1D: 3810403

Bt T

Status: a Inchirlat din 11septambrie 2019, ratras la 15 iufle 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adrasa: Oltenitel, Bucuresti, Bucurest] Hfov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile Inpiata: 309 zile E-mall:

Uttind pret solicitat: 600 EUR/Iuna Actualizat: romimo.ro - 13.05.2020

2,31 EUR/mpvluna romimo.ro- 11.09.2019 (prima aparitie}

Caracteristici proprietate;

Tip teren: -

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 260 mp

Front stradal: -

Utilitati: -

Acces / amenaJare strazh -

Utifizare: -

PO.T: -

C.U."I' . - Ci!
Regimnaltime: -

Sursa coef. urbanlstici: Necunoscuta/Nu se aplica

Soseaua oftenitel popestt leordeni.utilitati totale destinatie mixta,pret 600 euro pa luna. 2460 mp Agentie

T RE 258 9223 X DR
R12- &3 3 oy 233 aynn 03231 AT T

Evolutia pretulul cerut

43 din Ghidul de Evabuare - GEY 520 (Standardele de Evaluare AMEVAR 2015} evaluatorud irabule 53 £e aslgurs ca propriatatile comparabite ot reals (adica pot
_li:t.g’v caracteristice Rrice conforma cu informatiile scriptice. in raporiul de avaiusre trebuke ¥ se Indica sursele de inforaatl fnchasly datw de comtact pentroo
0 '_ a) ditate utizate si rationacantul pa baza carors avahustarul 2 selectat proprietatile comparahlle.



Teren, Constructii, supraf. de 220 mp _ ID: 4257118

Status: [ inchiriat din 12 nolembrie 2020, retras la 14 decembrie 2020, data curenta: 23 setombrie 2021

Adresa: plata resita, Berceni, Bucuresti, Bucuresti Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
{ifov ' .
E-mail;
ZileIn piata: 33zile Actualizat: obro -~ 312.11.2020 (prima aparitie)
Liltimul pret 350 EUR/luna
solicitat: 1,59 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tipteren: Constructli
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 220mp
Front stradal: -
Urtilitath: -

Acces / athénajare strazi: -
Utilizare: -

POT. -

CUT: -

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistick: Necunoseuta/Nu se aplica

im:hmez terenintre vxie Terencudubla deschidere pecol?, stradal. De preferat:Gratar dezmembrari auto vopsitone auto ETC PlA’A REH?
ALUICA INCHIRIEZ PE TERMEN LUNGROG SiOFER SERIOZITATE DETALHLANR DE TELW)OOOOO(

(¥

$02020 1420273 U023 BRD020  HIQUPD 143020 112020 12030 12020 11

Evolutia pretuiui cerut

Confarm artfooiulal 43 din Ghidul de Evaluare -GEV 520 (Standardele de Evatuare ANEVAR 2018] evaluatorut trebufe 33 s asigure ca pronﬂemnle cnmparabik-. sqﬁtﬁg (adb%}ge
fildentiticate) si v au caracterlsticile fizice conformme s infatsatlile scriptice, in rapartel de evaluare trebule sa se indice sursefe de lncfom\atﬁ (inc?usivdale gffb‘m:x pentm o
verificara Independenta) datele utifizate si Fatipnamenitul pe bazacdrars evaluatonzt 2 seiec!at prnpnetatﬂe comiparabile.




Teren, Constructii, supraf. de 600 mp

1D: 4601542

Status: [a inchiriat din 8 octombrie 2021, retras ia 11 octombrie 202 1, datacurenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Prelungirea Ferentari, Bucuresti,
Bucuresti iifov

Zile inpiata: 4 zile

Ulthmul pret 400 EUR/luna

solficitat: 0,67 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate;

Tip terem Constructii
Clasiflcare teren: Intravilan
Suprafata teren: 600 mp
Front stradal: --

Utilitati: -

Acces /amengjare strazi: -
Utilizare: -

POT. -

CUT.: -

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbankstici: Mecunoscuta/Mu se aplica

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
E-mail;

Actualizat: olx.ro-09.10.2021
obero - 08.10.2021 {prima aparitie}

SECYOR d

Buchérest

B8
3 sECTORS $o :

' PopestiLeord

Go gle SECTORS a0 Uata 92021

- £
S Y b

B

Proprietarinchiriez terenia curte cu suprafata de 600 metri patratl. Locatia se afla In Bucurestisec 5,Prelungirea Ferentarl,intr-o zona de
case/vilestradatainistita,cu vecini civilizatiferita de "faima® Ferentariulul, Pe teren si la poarta se afla 4 camere de supraveghere. Poarta

este pesine,

824

1052 5202t

Evolutia pretului cerut

o isonforg articolulul 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 [Standardele de Evaluare ANEVAR 2014}
Z § u;?%ﬂ taau caracteristicile fizice conforme cuinformatiie scriptice. Inraportul de evaluare trebufe sa se indice sursele de [nformatii finchusiv date de contact pentru o
=pendenta), dotele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a sefectat praprietatile comparabile.

%

[{eirir g}

Tz T52at

okl

ultr e asigure ca proprietatile comparabi'e sunt reale (adica pot




Teren, Constructii, supraf. de 10000 mp, F.5.de 62 mp ID: BQ6130081H6

Status: la inchiriat din 13 nolembrie 2020, retras [a 6 aprilke 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Prograsyl, Bucurest], Bucuresti lifov Sursa; Agentie Imoblilara
Zile in plata: 145 zfle Telefoane: 0729495006
Ultimud pret solicitat:  10.000 EUR/Tuna + TVA E-mail;
1,00 EUR/mp/una + TVA Actuafizat: Imobiliare.ro- 06.04.2021
Caracteristici proprietate:
Tip teren: Constructii
Claslficare teren: Intravilan
Supréfabu teran: 10,000 mp
Front stradah: 62m
Utilitati: Curent, apa, canafizarg
Acces / amenajare strazl: Asfaltate sau Betonate
Utilizare: teren agricol
P.O.T: -
( 3 CUT: -
7 :
Regiminaltime: - . :
Sursa coef, urbanistic: Necunoscuta/Nu se aplica

02
0|t iiree———
g e ._
10 OWXRT M2 e oA
Evolutia prétubyi cerut
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Teren, Constructii, supraf, de 300 mp 1D; 4421471
Status: fa Inchiriat din 19 aprilie 2021, retras la 20 mai 2021, data curenta: 23 octombrie 2021
Adresa: Rahava, Bucurest], Bucuresti lifov Telefosne: Date de cantact anonimizate conform GDPR
Zileinpiata: 32 zile E-mail:
Ultirul pret solicitat: 399 EUR/luna Actualizat: oburo-09.05.2021
1,33 EUR/mp/luna obero - 19.04.2021 [prima aparitie)

Caracteristici proprietate:

Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafatateren: 300 mp
Front stradal: -

Utilitati: -

Acces/ amenajare strazk -
Utilizare; =

POT: -

CUT: -

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Teren liber 2300 mp - 3000 mp situat pe Str. Bega Nr. 4 la 200 m de Piata Rahova, Terenul este fiber de constructii si are forma trapezcu
doua deschideri > 40 m. Terenu! are Istoric de proprietate/rol fiscal sl d.p.dv, Juridic este liber de sarcini, Utilizari posibile: comercial / plata
agroalimentara/ supermarket , rezidential P+5E, statle de distributle carburanti / GPL / spalatorie auto ete.

02y

022021 B:232T MATOTT 442021 DEI021 NN 43I OHHAT FLI0IY pamals %:}
.

Evolutia pretului cerut

Conform articalulul 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 [Standardete de Evaluare ANEVAR 2014) evaluatoryd trebuie sa se asigure ¢a proprietatile comparabile sunt reale {adiczpot
_fildentificate) si ca au caracteristicile fizice conforme u informatifte seriptice. In raportul de evaluare trebule 53 se indice sursele de informatit inclusiv date de contact pentru o
ﬁ@%@éﬁﬁ independanta), datele utifizata st rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabie,
s £

P




ID: STEO3KRCBKS8

Teren, Constructii, supraf. de 1077 mp, F.5. de 22 mp

Status: ta Inchiriat din 5 markie 2021, reteas Iy, data curenta: 23 octormbris 2021

Adresa:

Zile in plata: 233 70e

Rahova, Bucurest], Bucurasti lifov

Ultinud pret solicitat: 1499 EURMuna
1,39 EUR/mp/Tuna

Caracteristici proprietate;

Tipteren:

Clasificare teren:
Suprafata teren:

Frord stradal:

Utilitati:

Acces / amenajare strazi:
Utitizare:

PO.T.

curt:

Regim inaltime:

Sursa coef, urbanistict:

Constructhi

Intravilan

1077 mp

22m

Curent, apa, gaz, canalizare
Asfaltate sau Batonate
comercial, industrial

o

Nemscuta/Nuseaplicxi

Sursa: Agentle Imoblliara
Telefoane: 0721499314
E-mail;

Actualizat: Imcblliare.ro-06.10.2021

Teren libet ¢u acoesh2strazi cutoateutllitatiic:urent.gaze.canaﬁzare,apa.l’nnacuvﬂesfcasedehrIrnpre}wslaccsworcabe&lea

Agent lmobiliarl!

Rahovel, Soseaua da Centura's) Mtjloacelederm-.spomn Comun. Pretabil pentru. Hala/P!‘odtlcﬁe, Depozlte,etc. Acceptwlabomre cu

(2 02
R ™ T TR T TR TR TR
Evuluﬁapmmfulcm:t

Copsorm articolubsd 43 dn Ghidul de Evahics - mmwaww&msmbmmhuhnmmu nruyrfniu&w
ﬂmwdamwmmleﬁmﬂkm mwam Mnuhﬂmmﬂlmwrﬂqd‘
varifcane indepandunta), datels utiizate sl rationanriul pe baza cirora evilirtondl ) scloctat proprstatils coniparak e,
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Teren, Constructii, supraf. de 473 mp 1D: 4237909

Status: |a inchiriat din 22 octombrie 2020, retras la 30 nolembrie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Rahova, Buaurestl, Bucurestl lifov Telefoane; Date de contact anondmizate conform GDPR
Zle In plata: 40 zile E-mall:

Uttleudd pret sollcitat: 700 EUR/luna Actualizat: obcro «30.10.2020

1,48 EUR/mp/luna obc.ro - 22.10.2020 (prima aparitie}

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teres: 473 mp

Front stradak: -

Utititati: b

Acces [ amemajare stras: ou

Utilizare: -

P.OT.: -

CUT: - . Q
Reglm [naktime: - st

Sursa coef, urbanlsticl: Necunoscuta/Nu se apikca

Teren de inchiriat 473 mp intravilan . Terenut se afla in sectorul 5 la aproximativ 200 m de targul Puchenl , strada Santana.

02+

a2 K200 Y2020 1ora2l Wy Hi2D 11,7020

Evolutia pretului cerut

oy IM&MIMEVM-EVSRMMmEWeANEVARMQMuﬁknumuwarﬁtﬂcw ST rmale{adico pot
y coracteristicla Azice conforme cu Informatiia scriptice. fn rapartul de evaluare trehule sa se lndice sursale de iformat inclalv date de contact pantru o




Teren, Constructii, supraf, de 500 mp, F.5.de 70 mp ID: \{0503!{_2(250!5

Status: la inchiriat din 21 mai 2020, retras I3 18 mal 2020, data curenta; 23 octombrie 2021

Adresa; Rahova, Bucurest], Bucurest] fifov Sursa; cicular}
Zile inplata: Bzile Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Ultimul pret soficitat: 750 EUR/luna E-mail:

1,50 EUR/mp/luna Actualizat: Imobiliarere - 18.05.2020

Caracteristici proprietate:

Tipterem: Constructii
Clasificare teren: intravilan
Suprafata teren: 500 mp
Front stradal: 70m
Utilitati: -
Acces / amenafare strazi: -
Utilizare; -
POT. -
{ CUT: . -
Regim Inaltime: -
" Sursacoef. ua"bariistici: Necunoscuta/MNu se aplica
B2
[5]
oz 0512020 512020 052020 Usj2020 052020

Ewvolutia pretului cerut

Confarm articolului 43 din Ghrdul de Evaluare - GEV 520{Standardele de EﬂEuareﬁNi\fAR 2016) evaiuaturul trahule 5a se asigure ca proprictatile comparabile sum;mm pnt
fi Edenbh:zte} seaag mr&ctensllcute fizice conforme cu fnformatiile smpllce. in raportul debvaliare trébuie 53 ve Indice sursele de informati !im:iusiv da}t};lé’ ntag pentru o -ag\
verificars independenta), datelé utilizate sl rationamentul pe baza carora évaluaterul a seléctat progrietatite comparabi‘e. aF 4
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Teren, Constructii, supraf.de 12 mp {0: 3911858

Status: 12 Inchiriat din 23 decembrie 2019, retras la 11 iulie 2021, data curenta; 23 octombrie 2021

Adresa: Rahevs, Bucuresti, Bucuresti ifov Telafoarte: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile inplata; 567 zile E-maik
Uitimul pret solicitat: 41 EUR/luna Actualizat; obure-11.06.2021
3,42 EUR/mp/iuna obro - 23,12.2019 {prima aparitie)
Caracteristici proprietate: )
L] Gradina
Tip teren: Constructii . : L
. . . Gréctma oy )
Clasificare teren: Intravilan %?gaimca
. e ¢
Suprafatateren: 12mp Brandzd nels
Front stradal; - T
Utilitati - - 8.
Acces/ amenajare strazi: - 4 _ _ '
Utilizare: = Go: Qie Oréselul Map daia@i '
PO.T: -
CUT: - e £
{ S
Regiminaltime: - o
Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica
Inchiriez /vand loc de parcare in complexui rezidential Ideal din Rahova, locul este de 12 m2, este imprejmuit, supravegheat cu camere de
{uat veder), accesu) se face pe baza de cartels si talecomanda. Informatil si detalil la telefon YO+ 90 DO XX Inchiriez Ioc de parcare
str. Serg. Deliu Constantin, sens giratoriu Pacineaga, locul este supravegheat cu camere de luat vederi
82z
[
Ei¥s . - iy oy v
022020 052020 DR 2070 112020 02021 0% 2% { ‘}
R

Evolutia pretului cerut

Conform articolub 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evauatorul trebule sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reake {adica pot
,,ﬂ?ﬂennﬂ:gﬁei sicaau caracteristiclte fizice canforme eulnformatle seviptice. In raportul de evaluare trebule sa se indice sursele de informatii nclusiv date de contact pentru o
- R Jeiné‘cggndeata) datele utilizate st raticpamentud pe baza carora evaluatorul a sefectat proprietatile comparab®e.




Teren, Canstructii, supraf. de 400 mp, F.S.de 19 mp

{D: 7881300005E

Status: ka inchiriat din 15 mai 2021, retras la 7 Jullé 2021, data curenta: 23 octombrie 2621

Adresa: Rahova, Bucurest], Bucurestiiifov
Zite nplata: 54 zile
Ultimul pret sollcitat: 2500 EUR/una
4,25 EUR/mp/luna
Caracteristici proprietate;
Tipteren: Constructh
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata tersrc 400 mp
Front stradal: 19m
Udtitati: Curent, apa, gaz, canalizare
Acces /amenalare strazk: Asfaltate sau Betonate
Hilizare: teren agricol
P.O.T: -
G"_“x CUT: -
7 Regimnatime: -
Sursga coef. urbanistid:

&2

Sursa: Agentle imobiiiara
Telefoans: +40724543014

E-madl:
Actualizat: Imoblfiare.ro-07.07.2021

02
ben - £s2021

o oud

pron
Evolutia pretulul osrit

Mupudmh).dﬂdmﬂfuusi nﬁumm.ipo lnzacamtvahmond asndectat mkt-ﬂncm:bﬂe.




Teren. Constructu supraf de 120 mp, F.5. de 10mp 1D: 3427983

Status: la Inchiriat din 22 octombrie 2018, retras 1a 16 februarie 2020, data curenta: 23 ectombrie 2021

Adresa: Rahova, Bucuresti, Bucuresti ifov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile inpiata; 483 zile E-mall;
Ultimul pret solicitat: 300 EURAuna Actualizat: romimoro-08.02.2020

2,50 EUR/mp/iuna olx.ro - 22,10,2018 {prima aparitie)

Caracteristici proprietate:

Tip terer: Constructil

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 120 mp

Front stradal: 10m

Utilitati: -

Acces / amenajare strazi: -

Utllizare: -

PO.T. -

CUT: - {i}
Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistict: Necunoscuta/Nu se aplica

Oferim spre inchiriere teren intravilan in zona ZETARI, sector 5, |a strada, suprafata 120 mp, deschidere 10 mj, ideal pentru amplasarea de
centru de calectare deseuri raciclabile. '

Canditiiideale de amplasare sl functionare..

NU colaborez cu persoane intermediare

54000

43200 4

21600 4

FEH

d . . e . 1
WRTUIE E22018 2R 0208 OEPMYG 082015 009 TR2018 OR2020 {‘"}

Evolutia pretulul cerut

T ‘ﬁca&e‘; sl £a su carpcteristiciie fizice conforme cu tnformatille scriptice. inraportul de evaluare trebule 52 se indice sursele de informatil {mc[uslv date de contact pentruo
‘ﬂdenendenial. datele utiiizate s rationamentul pa baza carora avaiustorul a selectat praprietatile comparabife,



Teren, Constructli, supraf. de 1000 mp, F.S. de 70 mp N ID: 4022562

e

Status: fa Inchiriat din 16 aprilie 2020, retras la 28 mal 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

_ Adresa; Rahova, Bucuresti, Bucuresti Itfov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile Inplata: 43 zife E-mall:
Ultimul pret soficitat: 2 EUR/mp/luna Actualizat: romimoro - 25.05,.2020

olx.ro - 23.05.2020
romimo.ro - 16.04,2020 [prima aparitie)

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructil
Clasiflcare teren: fntravilan
Suprafata teren: 1.000mp
Front stradal; 70m
Utllitatr: -
Acces / amenajare strazi; -
Utlltzare: -
) _ POT.: -

(7 cuT -
Reghnindltime: -
Sursa coef. urbanistick: Necunoscuta/Nu se aplica

Téren 3000 mp parcelabll Intre 200 mp - 2300 inp, front strada 70 m, deschidere dd:ia,ifbm- construibi, san‘iioenh’alSéctoml 5 peStr.Bega
la 200 m de Cales Rahovel - Piata Rahova, urbanlsm rezldmtial comercial zona M3 o regfm P+4E+5R CUT=25 POT-&O% conform PUG,
toate utlllrtatlte, fara prob(emede nlclo natura, - :

Uititizarl adrnhe: Constructla ds locuin?e individuales colective (blocurl) cu spaii mmerclale, Iaca?e de cult,’ p{a?a agroalirnentarn, depatitare
diverse/ agregate & maherlal

Y - . . L
-y

02 e o
CRTCA  SAIOM IO OA0I0  GARIRD SUIANY 04030 847028 Ddz2020 442020

Evolutia pretuful cerut

Conform articolsut 43 din Ghidu] de Evaluare - GEVSNMHM:&EWANEVMZOIGMHM“HWQW
ﬁkhrdiﬂnh)dmmmmmmmwmmlnmﬁmuﬁhuummkwm
virtficara independents), dotale uifiitats sf rtionameitul pe baza carord evaliatorul a selectit propristatile comparabile. s



Teren, Constructii, supraf. de 2200 mp

1D:42326%95

Status: la inchiriat din 17 octombrie 2020, retras Ia 18 decembiie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adrasa: Sos Glurgiului, Giurgiului, Bucuresti,
Bucuresti lifov
Zile in piata: 63 zile

Ultimul pret 1.600 EUR/luna
salicitat: 0,73 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip teren:
Clasificare teren:
Suprafata teren;
Frontstradal:
Utilitatl:

Acces / amenajare strazi:

Utilizare:
POT:
CUT:
Reglminaltime;

Sursacoef. yirbanistici:

Teren 2200 mp, stradal, de inchiriat. Pretabil depozitare, parcare, parc auto.

B2

Constructii
Intravitan
2200mp

B

Necunoscuta/Nu se aplica

e

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GOPR
E-rmath

Actualizat: obire-16.11.2020 _
olx.ro- 17.10.2020 {prima aparitie}

FEETDAZ %

teoven & ' o g
o Bucharest
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Go.gle . Map data ©2021

Evoiutla pretului cerut

To2020 10020 102000 | 120 TII0  vaan | 1ibie | 11250

&%{%}g&mguzm 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520{Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatoru trebule sa se asigure ca proprietatile comparabife sunt reale fadica pot

fi:ﬁg)%i?agu caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raporiul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii inclusly date da contact pentru o



©,

Teren, Constructli, supraf.de 8000 mp

ID: 3881195

Status: la inchiriat din 14 nojembrie 2019, data curenta: 23 octombrie 2021
Adresa: Soseaua Buourei-Magurele, Magurele,

Bucurest], Bucuresti iifov
Zilefnplata:  710zile

Ultimul pret  8.000 EUR/luna
solicitat: 1,00 EUR/mp/luna

Caracterlistici proprietate:

Tipteren; Constructil
Clasificare tersn: Intravilan
Suprafata teren: 8.000mp
Front stradafl: -

Uttlitatl: -

Acces / amenajare strazl: -

Utilizare: -

POT.: -

CuT. -

Regim inattime: -

Sursa coef. urbanlstic: Necunoscuta/Mu se aplica

Telefoane:
E-mail:

Actualizat: romimo.ro-20.04.2021
romimo.ro + 14.11.2019 {prima aparitie)

0768304000

Evolutia pretukid cerut

Conform articohaul 43 din Ghikd de Evalusre - GEV 520 {Standardebe de Evaivmre ANEVAR 2014} evalustorul trebule 52 4 asigure ca proprietatile 600
Hidentificate) s ca s catacteristicie fizke oonforme cu Soformatile reriptice. la reportiz) de evaluare trebule 52 s¢ Indice sursle de nformatil finclusty d:

virificars incependenits), datele utiizate si rationanwntul pe baza carors evaluatond 3 sefectat propriatatiis conparsbibe,

&M' _ badozd "'"mrm'_' o) bs;im :'i' am:




Teren Constructn supraf. de 164 mp, F.S. de 18 mp ID 4253591

et erb e b

Status: |2 inchiriat din 8 nolembrie 2020, retras la 10 decembrie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Soseaua Viilor 19, Viilor, Bucuresti, Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Bucuresti Hfov .
E-mail:
Zile in piata: 33zlle Actualizat: olx.ro - 08.11.2020 {prima aparitie}
Uitimul pret &00 EUR/una
solicitat: 3,66 EUR/mp/tuna

Caracteristici proprietate:

EE S
Tip teren: " Constructii . Pa}atu} péﬂ ame
Clasificare teren: Intravilan : ERR o
Suprafatateren: 164 mp 1 % a f{e st
Frontstradal 18m o
Utilitat: - BT 1
Acces / amenajare strazi: - ) % . . %"f'
Utllizare: - Vi ot BB0%
P.OT: - "
CuT: - {
Regiminaltime: --
Sursa coef. urbanistict: Necunoscuta/Nu se aplica

Particular, inchirtez teren stradal cu suprafata de 164 mp sl deschidere de 18 m. Curent electric, apasigaze sunt disponibile, Locatia pe
Soseaua Vidor, Pentru detaliisunatl.

0iq

1HEF 12000 WwEAZS T RDFT 12y 103e 12325 w29 NRINE v

Evolutia pretulul cerut

Iculuh::43 din Ghidul de Evafuare - GEV 520 (Standardele de Evatuare ANEVAR 2016) evaluatoru! trebuie sa se asigure ca proprietatife comparablle sunt reale {adica pot
cate) 3! caauqra:terlstiaie fizice conforme cu infarmatiile seriptice. n raportul de evaluare irebie sa se indice sursele de informatil linclushe date de contact pentn o
atele utilizate si rationamentul pe baza carora evih ul a salectat proprietatile comparabl’e,




Teren, Constructii, supraf de 300 mp, F.S. de 11 mp _  1D:3551969

Status: 1a inchiriat din 1 martie 2019, retras la 12 septembrie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa; strdrumul Havei, Abaratﬁrﬁi Patriei, Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDFR
Bucyrestt, Bucuresti lifov
E-mail:
Zileinplata;  927zile Actualizat: romimo.ro-12.06.2021
Ultimulpret 1300 EUR/luna romimo.ro - 01.03,2019 {prima aparitie}
sollcitat: 4,33 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip terem: Canstructi
Clasificare teren: Intravitan
Suprafata teren: 300mp
Front stradah 1im
UtHitath: -

Acces / amenajare strazih =~
Utilizare: -

P.O.T.: -

CUT: -

Regim inaltime: --

Sursa coaf, urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Inchiriez say vand teren 300 mp, 11 mp deschidere. Toate utilitatﬁe Aparatori Patriel Chiria este 1300 Euro/luna Pret vanzare 165000
Euro, negaciabi,

e

TGIRNTS - T3018 | UeR020 | 103080 T BuBeRl " Bata1

Evolutia pretului cerut

Contorm articolulul 43din Chiduf de Evaluare - GEV 520 (Szmdzrdeie de Evaluare ANEVAR 2016} evalustarul trebuie $a seasigure ca proprietatile comparabile sunt reala {adlcapat
fiidentificate) sf ea au caracteristicile fizice conforme culnfarmatiile seriplice. In raportul de eval bule 52 sendice sursele de informati; (Fncfusivda eﬁaﬁg; ggnﬁ:ug}
verificare independental, datele vtilizate s ratienamentul pe bazz carora evaliiatorut a selectst propristatile :m-maarahile . ‘f _




Teren, Necunoscut/Nu se aplica, supraf.de 174 mp 1D: 3540305

Status: |2 inchiriat din 20 februarle 2019, retras la 14 martie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: str Tapsanului 1, Rabova, Bucurestl, Telefoane: Date de contact anontmizate conform GDPR
Bucurest] lifov
E-mall:
Zlle Inplata: 389zlle Actualizat: remimore - 19.02.2020
Ultimut pret &00 EUR/ luna romimoro - 20022019 (prima aparitie)
salicitat: 3,45 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip teren: -
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren; 174 mp
Front stradak: -
Utilttati: -

Acces/ amena)are strazi: -
Utiltzare: -

POT. -

CuUT.: -

Regim inaltime: -~

Sursa coef, urbanistich: MecunoscutaMiu se aplica

Inchiriez teren pe str Puchem 174 m, pe teren momentan nu sunt utilitati, ele sunt aduse pana pe terendar nu exista contract pealcio
utllitate, pretul variaza de fa 550-750€ URBANISM 2020

620 '] i 7}
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Evolutla pretulul cerut

w&naﬂaue«ma GEV 520 {Standsrdele de Evaluars ANEVAR 20156) svakuatorl trebiie 5a sa asigure ca propriatatils comparabiie aunt reate (adics pot
fitice conforma cu informatitle scrptice. In raportul da svalusre trabule sa se lndics surssta de informatii {inchushy date da contact pentruo

mm#mw“buawm evaluatorul s selectat propristatils compersbile.

¥ .
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Teren, Constructil, supraf. de 1500 mp, F.S. de 30 mp 1D: 4288301

e e A

Status: Ia inchirtat din 28 decembrie 2020, retras la 9 mai 2024, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: str. Teius, Magurele, Bucuresti, Bucurestf Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Hfov .
E-mail:
Zile inpiata: 133zile . Actualizat: romimoro-09.04.2021
Ultiraul pret 500 EURluna romimo.ro - 28.12,.2020 {prima aparitic)
solicitat: 0,33 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructli
Clasificare teren: Intravilan
Suprafatateren; 1.500 mp
Front stradal: 30m
Utilitati: -

Acces /amenajare strazi: -
Uti.iiza_re.: -

pPOT. -

CUT: -

Regim inaltime: -

Sursa coef, Urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

inchiriez teren mtraviian. 1500 mp, cu doua deschideri, 30 m, respectiv 50 m,peo perloada des anl . Terenul se aflala limita Bucurestivlii cu
orasul Magurele, pe str. Teius s éste liber de constructii, Utiitatile sunt |a aprox 30 m,drum asfaitat

824

R T L I 7 TR T TR

Evolutia pretulul cerut

Conform articolulul 43 din Ghidul de Evaluare bGEV 520 tStandlardele de Evalvare ANEVAR 2016} evalustorul trebuia sa seaslgure ca proprietatite csgngamﬁ{temré’x}e‘ {agfcf
¥ 1dentificate) sl ca au caractaristiciie fizice cm!ozmsou intormatifle scriptice. In raportui i3 evaluare trebu&_: sase Indlce sursﬁe de mfnrmam ifnciupjvégte dgagp;a‘cf P 3 s
varifi we Independenta), date!a utihza:es: ratwnamentul pe baza carora evaluatorul 3 _f Dfonr‘ﬂm le comp 3 7




Teren, Constructil supraf, de 220 mp 1D: 2209624

A e s norre

Status: la inchiriat din 22 februarle 2016, retras 12 3 iunle 2020, data curenta; 23 octombrie 2021

Adresa: str. Toplet, Magurele, Bucurestl, Telefoane; Date de contact anonimizate conform GDPR
Bucuresti Bfov E-mali:

Zile Inpiata: 1544zie Actualizat: ofxro -03.04,2020

Uttimul pret 220 EURMuna olhero - 22.02.2016 {prima aparitie)

soficitat: 1,00 EUR/mp/luna
Caracteristici praprietate:

Tip teren: Constructil

Clasificare teren: Intravitan

Suprafata teren; 220mp

Front stradak -

\Hilitath: - '

Acces / amenajare strazi: - : ﬂ FWCTORY

Utilizare: - Go 913

P.G.T: - A.
CuT: - C 3 O
Regim Inaltims: -

Sursa coef, urbanistich: Neconoscuta/™u se aplica

Cfer spre Inchiriere teren intravilan In zona Sos. Magurele, str Toplet liber . apa curenta si canalizare, se poata construi pe el hala, service
auto, etc.

21 L
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02016 1042016 0652017 G2/2018 102018 0a2018 0272020
Evolutia pretulut cerwt
d .mﬁmwam GEV 520 (Standardele de Evaiizan: ANEVAR 2014) evaluatorul trebuie ks se asigure ca proprietatils comparabile tunt reals (adica pot

# ot 3SertFiciin fizice confornwe tunformatihe scriptice. In raportul d¢ evaluare trebube 5 se bndica surselo de informatl (inchrshv date de contact pentru o
dmﬂunmmtdpclmacworawalu:tnnludmdpmpdﬂ:ﬂnwﬁh




Teren, Constru__ctii. supraf.de 197 mp ID; 4432035

Status: laInchiriat din 2 mal 2021, retras 12 6 septembrie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: strada larba Campului 75, Bercend, Bucuresti, Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Bucursst] [ifov .
E-matk;
Zleinpiata:  1287lke Actualizat: romimo.ro - 02.08.2021
Uittmul pret 793 EURMna obero-01.08.2021

solicitat: 4,03 EUR/mp/luna ohuro - 02,05.2021 {prima aparitie)

Caracteristicl proprietate:

Tlp teren: Constructil
Clasificare teren: Intravilan
Suprafatateren: 197 mp
Front stradal: -
Utlilitati: -
Acces / amenajare strazk; -
Utllizare: -
POT: -

{7 com -
Regim jnaltime: -
Sursa coef, iebanisticl: Necunoscuta/Nu se apllca

Proprietar Inchiriez teren gel i suprafata da 197 mp Ini wﬂemi Berceil pestrada larba Campuhd Intersectie cu Baldulul, Mentionez ca
acesta este 1nchlrlatin prqzemtcasi ateliof wtolarchlrfasui are doua haleinstalgie pe ¢l care potmnamsprefuloslntalnmnaml
i frrtdegerl daca acestea prezintz Interes, Terenul sepoate slibera ptinchlrfere pedatade 15.09,2021 o

¢ o o ..

|
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Evolutia pretutul cerut

Corform articohulul 43 din Ghidu de Evaluars- awsm&mﬂaeda&ammwmmmmmmmnnwmnm- I g e
ﬁmduummmmmmmmmwammuummhm chus)y
mﬁmwmmudrthmmwﬂmm-umwnm



Teren, Constructii, supraf de 600 mp ID 2833033

SO, —_— M e 1t 2 4 S R b e o e

Status la inchiriat din 25 lulie 2017, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Strada ND COCEA 122-124, Ferentarl, Telefoane: 0721922425
Bucurest], Bucuresti lifov
E-maik
Zielnplata: 15527l Actualizat: olxro-07,10.2021
Ukimufpret 550 EUR/una obxro-25.07 2017 {prima aparitie)

soficltat: 0,92 EUR/mp/Tuna

Caracteristici proprietate:

sicrpay 450
ok

Tipteren: Constructil

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: &G0 mp

Front stradat: -

Utititatk: -

Acces/ amenajare strazh -~

Utllizare: -

PO - _
CUT: - £
Regiminaltirme: -

Sursa coef. urbanisticl: Necunoscuta/MNu se apllca

inchiriez teren liber In Bucurest], zona Luica/Zetari Strada ND COCEA 13 strada, nr.122-124, terenul este Intravilan. imprejmult. 0.85 euro/
mp / luna pentru contract termen mali king. Exista perspectiva montajului unel hale. Uti#itatile sunt la strada: gaze, canal, apa, curent, etc.

350
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Evolutia pretulul cerut

Duformnrﬂonllhiﬂ( G - GEV 520 (Standardela de Evatuars ANEVAR 2015} evalustorid trebule sa se asigure caproprietatlle comparabile sunt reake {adica pot
ﬂidmtiﬂmln)dca wmmwmmmmmmmmacmwunmmuhmmammumdommmo

o pe baze carorn avaiuntorud 8 selnctat propeirtatie comparabile,
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Teren, Constructil, supraf. de 250 mp o 1D: 4152240

Status: la Inchiriat din 7 august 2020, retras la 14 februarle 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adress; Strada Ni?u Vaslle 56, Bercen|, Bucuresti, Telefoane: Datede contact anonimbate conform GDPR
Bucuresti lifov
_ E-mall:
Zlleinplata: 134 zle Actualizat: olx.ro -23.01.2021
Ultimul pret 799 EUR/luna obero - 07.08.2020 {prima aparitie)
soficitat: 3,20 EUR/mp/luna

Caracteristicl proprietate;

Tipteren: Constructh
Clasificareteren; intravilan
Suprafatateren: 250 mp
Front stradak: -
Utilitati: -
Acces / amenalare strazi: -
Utllizare: -
_ POT.: -~
(3 cum -
- Regim inaltime: -

Sursa coef, urbanistick: Necunascuta/Nu se aplica
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Confopm srticaiohul 43 din Ghidu] de Evekeare - mmwammmmmumﬁuuwnnmm comgid
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Teren, Constructii, supraf, de 170 mp, F.5.de 14 mp

iD: VO503JA3RVO

Status: la inchiriat din 24 septembrie 2021, retras 1z, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Timpur] Nol, Bucurest, Bucuresti lifov Sursa: articular)

Zile In plata: 30 zile Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Uit peet solldtat: 350 EURMuna E-mall:

206 EUR/mp/hma Actualizat: Imobiflarero -09.10.2021
Caracteristici proprietate;
OLD TOWHN o
Tip teran: Constructii Ty
EWISH

Clas¥icare teren: Intravilan o HEDRHOOD

Suprafata teren: 170mp Bucharest
Front stradak: 14m o o g )
Utititati: - ﬂ i %,
Acces/ amenaare strazk - A = % @
Utilizare; - Go . gle TiNERETULIMap dota@2021
P.O.T: -

CUT. - {‘t\;
Regim inaithme: - -
Sursa coef. urbanistich: Necunosarta/Nu se aplica

Ofer spre inchitlere teren situat in zona Bucurest! Mall Str Regenerariine 6, sector 3 Bucurest, Insuprafata de 170 mp pretabll pentru
spalatorle auto, parcare privata ... Deschis la negocleri al inchirla pe termen lung cu drept preferential de prelunglre dupa acest termen

i /
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Evolutia pretulul cerut

conforma cu Informatile scriptice. En raportul de evaluars trabule sa 3= ndice sursele da informati! (lockusly date de contact pertru o
.l rationamantul pa baza carors evaluatorul a setectat propriatatile corypar sbila.



Teren, A_gricol, supraf, de 100 mp ID: 4216012

Status: la Inchirlat din 30 septembrie 2020, retras [a 25 nolembrie 2020, data curentar 23 octombrie 2021

Adresa: Turturica 23, Salaf, Bucuresti, Bucurest) Telefoane: Date de contact anonlmizate conform GDPR
IHov
E-mall;

Zilelns g 58zlle Actualizat: romimo.ro -2810.2020
Ultimed pret 150 EUR/kina romimoso - 30.09.2020 {prima aparitie)

sollcitat: 1,50 EUR/mp/iuna

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Agricol
Clasificars teren: Extravitan
Suprafata teren: 100 mp
Front stradal: -
UtHitati: -

Acces / amenafare strazi: -
Utllizare: -

P.O.T. -

CUT: . -~

Reglm tnaltime: -

Sursa coef, urbanistici: © Necunoscuta/Mu seaplica
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Teren, Constructh supraf.de 418 mp 1D: 4353251
Status: la Inchiriat din 2 martie 2021, data curenta; 23 octombrie 2021

Adresa; Vacarest], Bucuresti, Bucurest] {fov Telefoane: 0728871440

Zllein plata: 235 zlle E-mal:

Ultkmud pratsollcitat: 5 EUR/mp/luna Actualizat obxro-28.09.2021

olxro-02.03.2021 (prima aparttle)

Caracteristic proprietate; m
Tipteren: Constructl TAROMAHA EE : % v
Clasificare teren: Intravitan ' B : | ' 3
Suprafata teren: 418 mp e g _

Front stradak: - BucHarest Tihrons
Utilitati: - g “ B3 ToR ﬁ b
Acces / amenajare strazi: - A ERE fiL _ o
Utllizare: - GO Q'E . ATAN, Map data €2021
P.OT: s

CUT.: - -
Reglrn inaltime: . !
Sursa coef. urbanisticl: NecunoscutaMNu se aplica
Vand/Inchiriez teren calea vacarestinr.341 418mp intre asmita gardens sl sun plaza
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Evolutia pretulsi cerut

Conform srticohhul 43 din Gridul de Evhuare - GEV 520 {Standardebe de Evabuare ANEVAR 2014) avahuatoryd trttyllnﬂadﬂrta propriatatile comperabike sunt reske {adica pot
fidentiicata) si ca sucarscteristicla fizice confarma ou Informatiite seriptice. In raportul de svahuars tr p@&wmmd‘mmo
varificare ndependenta), datal uiflizate s rationsmantl ps bazs carors svalyatoril a selectat e -




Teren, Constructij, supraf de 1152 mp, F.S. de 51mp _ - ID:VO6O3LBCS2A

Wi b et

Status: la Inchiriat din 15 septembrie 2021, retras la, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Vitan-Barzest, Bucuresti, Bucuresti Sursa: particular)
Itfov Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR

2Zilein piata: 391zle E-mail:

Uitimul pret 2500 EURAura Actualizat: imobfliare.ro-14.10.2021

solicitat: 2,17 EUR/mp/luna

Caracteristic proprietate:

Tip teren: Constructit

Clasificare teren: - Intravifan

Suprafata teren: ' 1.152mp

Front stradak 5im

Utilitati: -

Acces / amenajare straxi: -

Uthizara: -

POT: -

CUT: -

Regim Inaltime: -

Surﬁooéf urbanistici: Necunoscuta/Nuse aplica

Indﬂﬁeretm hh‘avilande 1152 np strada!.mdubla dﬂdﬂdere Slrn [alw.iu Hatcsanusi lnh'areaSerelor Terenul este Diiﬂ. POZitlcnat
axcelmt _'ﬁmimﬁadeﬁatau_ ' '
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Conform articoluhl 43 din Ghid! da Evalusien - GEV 520 (Standries *—Evdammmmﬂmdmuunumuwm." oxé

ﬁ%Mdumm&&&Mmﬁm&mMmﬂthﬂWWlnnmm&w i
mwmmsmmmummw-mwmm




Teren, Constructii, supraf. de 250 mp, F.5. de 10 mp

Status: ka inchiriat din 16 iulie 2020, retras {a 6 octombrie 2020, data curenta: 23 actembrie 2021

Adresa: Vitan-Barzest, Bucurest], Bucuresti
lifov
Zite inplata: 83zle
Uttlmul pret 720 EURAuna
solicttat: 2,88 EUR/mp/iuna
Caracteristic] proprietate:
Tip teren: Constructll
Clasificare teven: {ntravitan
Suprafatateren: 250mp
Front stradak: 10m
Utiitatl: Curent, apa, gaz, canalizare
Acces/amenalare strazi: -
Utitzore: -
FOT: 40%
CUT: 1.3
Regim Inaitime: -
Sursa coef. urbanisticl: certificat urbanism

iD: BHG130000P7

o R - . DRSTEH O

Sursa: Agentie Imobiliara
Telefoane: 0785021686

E-mall;

Actualizat: Imablliare.ro - 06.10.2020

. Bucharest

T

oy

CETINERETILG
. \.me_-

* % Hap data ©2021

Estate Netwdrk va propune un teren sprea inchirlers, situat pe calea Vitan Nr 273, In suprafata de 250 m cui deschidere de 10 mL Terenui
beneficiara de toate utilitatile,

CoufnrmMﬁﬂﬂwhEWQ-GEVSZDMM*#&mMEVMEIQM
i idenificate] s 2 caracteristiciie fizice conforma cu informatiia scriptice. In raportul de evakiee trabul Wik
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Teren, Constructli, supraf. de 720 mp, F.S.de 18 mp ID: CQAQ3L215BG

Status: la Inchirlat din 31 mal 2021, retras la 14 funle 2021, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Vitan-Barzesti, Bucuresti, Bucurest] Sursa: Agentle Imobiliara
litav Telefoane: 0759463325
Zilein piata: 15 rile E-mail
Uttimul pret 3.000 EUR/lura Actuglizat: Imoblllarero-14.06,2021
solicitat: 4,17 EUR/mp/iuna
Caracteristici proprietate:
Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafatateren: ' 720mp
Front stradal: 18m
Utllitatl: Curent, apa, gaz, canallzare
Acces / amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate
Utilizare: . -
3 PO -
& (Y cum: : -
i Regim lnaltime: -
Sursa toef, urbarrlstlc'i: Nedmoscita/Nu se aplica

Zona. Calea Vitan vis avls de Auchm Stmr:fam 720mp - Dasdﬂderl stradah 18,83 10,5rnl L}tmtatl axlsme.Ap“urenta. Canalizare,
Elecmdtate, Gaze.

&
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Teren, Constructii supraf. de 2628 mp, F S.deS1mp 1D: VO603LBCNSI

A 1 U R K T T ST B R T T A AT A e T T

Status; la inchiriat din 15 septembrie 2021, retras la, data curenta: 23 octombrie 2021

Adresa: Vitan-Barzesti, Bucuresti, Bucuresti Sursa: ular)
lifov Telefoane: Date de contact snonimizate conform GDPR

Zile in piata: 39 zile E-maik:

Ultlmul pret 4.200 EUR/una Actualizat: Imoblliare.ro- 22.09.2021

solicitat: 1,60 EUR/mp/luna
Caracteristici proprietate;

Tipterem: Constructil

Clasificara teren: Intravilan

Suprafata teren: 2.628mp i R
Front stradal: 51m Bucharest : Jetons
Utliitati: - : @ -
Acces / amenajare strazi: -- ) s o
Utlizare: - GEgie POPetiap data 62021
POT: --

cuT: ~ '
Regim Inaitime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Mu se aplica

Inchirlere teren intravitan de 2628 mp, stradal, cu deschidere 51 m la lulis Hategamy. Terenul aste plan, pozifionat excelent fa 15 minute de
Plata Unrif, statie de RATB la £50 m de limita terenuhl, Utilitatile:- curent,gaz, apa, canalizare- Iin aproplerea terenului (aprox 200m} . Pret:
4200 E/luna Exclus vanzare
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Evolutia pretulul cerut

Conform articoktul 43 din Ghichd de Evaluare - GEY 520 {Standardeta da Eviluare ANEVAR 20146} evaluatorul trebute 52 te asigure ca proprietatle compe-sbile sunt resls [sdics pot
fi idontifcote) o ca su caraciaristicite fizice condorme cu Informatitie scriptice. in raportul de svaluare trebule sa se ndice sursele de Informat nclusiv date de contact pentru o

yesiftcare ind donta). datele wtilizate o ratlonsmentud pa bata carora evahiatorul a selectat propristatie comparabile,
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