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Subsemnatul, Tiberius • Corneliu Constantin, Evaluator Autorizat Membru ANEV AR (Asociatia Nationals a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania) din data de 25.06.2018, specializarea EPl I EBM (Evaluarea 
Proprietatilor lmobiliare si Evaluarea Bunurilor Mobile), posesor allegitimatiei cu numarul18873, 

Prin prezenta adresa, va inainte~ in doua exemplare semnate si stampilate in originaJ,:unnatorul document: 

Raportul de evaluare intocmit pentru modulele tip pentru comerciali~ presei I florilor si al altor produse, 
respectiv amplasarea mijloacelor publici tare pe domeniul public. 
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RAPORT DE EV ALUARE 
INTOCMIT DE EV ALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEV AR 

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN 

BUNURILE !MOBILE SUBJECT: 

ModuJe tip pentru comercializarea presei 1 floritor si al altor produse, respectiv teren pentru 
amplasarea mijloacelor publici tare pe domeniut public. 

PROPRIETAR: 

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

UTILIZATOR: 

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

SCOPUL EV ALUARII: 

STABILIAREA CUANTUMULUI CHIRIEI DE PlATA SPECIFICA BUNURILOR SUBJECT, 
PENTRU CELE 4 ZONE ALE SECTORULUJ 4 

CURS BNR 25.03.2022 

1 EURO = 4.9489 LEI 

. Da'lle.t ~in,~~~matiile ~i continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi 
.·. ·.· ,.,!Ill~~ Pl!ft.e san in totalitate ,; nu vor fi transmlse unor ter!i filrli acordnl scris ,; prealabil al .. l: ~Y/~~:toru·l·u·~~.;entnlni ~~ al destlnatarului. 
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RAPORT DE EVALUARE 

~CIU~OAIU: DE THANSMITI'IU, 

Cltre, 

SECTORUL 4 AL MUN!CIPIULUI BUCURESTI 

Referitor Ia solicitarea dumneavoastnl cu privire Ia evaluarea proprietl!tilor imobiliare compuse din module tip, 
pentru comercializarea presei I florilor si al altor produse, respectiv teren pentru amplasarea mijloacelor 
publicitare pe domeniul public, v! aduc Ia cu~inf! urmatoarele: 

• Potrivit Note! de Cornanda nr. P. 16,2129 emisa In data de 21.03.2022 de catre Sectorul 4 al Municipiului 
Bucuresti- Directia Autorizari- Serviciul Patrimonlu ~~ comunicat subsemnatului in data de 21.03.2022, am 
fost desemnat in vederea evalu!rii bunurilor mai sus mentionate si aflate In proprietatea institutiei dvs. 

Scopul evalul!rli este lnformarea U1ilizatorului cu privlre cuantumul chlriilor de plata speciflce bunurilor suble<:t, 
in vederea inchirieri i acestora. 

A fost supus evalu!rii intregul drept de proprietate considerat valabil. transferabil ~~ liber de orice sarcini. 

Data de referintA a evaluArii este data 25.03.2022. 

• Prezenta adresa este lnso)itA de raponul de evaluare, lntocmit In conformitate cu standardele, metodologia ~~ 
recomand!rile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor AU1orizati din Romania (ANEV AR), 
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RAPORTDEEVALUARE 

SCRISOARE I> I' 1 RA:-<SMITFHI' 

J,\·1 ROI>tiCfllE I. 
I. 
2. 

Rezumatul faptelor principale sial concluziilor importante (Sinteza Raportului) 
Certificarea evaluatorului 

II. TFH~lEi\11 JlF IU HI< IN I A ..\It:\ ALL \llll 
I. Jdentificarea si competenta evaluatorului 
2. Jdentificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati 
3. Scopul evaluarii 
4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate 
5. Tipul valorii 
6. Data evaluarii 
7. Documentarea neccsara pentru efectuarea eva1uarii 
8. Natura si sutsa infonnatiilor utilizate pe care se va baza eva.luarea 
9. Jpoteze generale si ipoteze speciale 
I 0. Tipul raportului 
I I. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
12. Declaratia conformitatii cu SEV 
13. Descrierea raportulul de evaluare 
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!'Ill /I:'. l.\10 \ 1>.1 IT LOll 
Date despre aria de piata. oras, vecinatatl si localizare 
Descrierea situatie juridice 
Descrierea constructiei si a terenului 
Componente non- imobiliare. Identificarc si clasificare 
lstoricul Proprietatil subiect 

\'.A LIZ-\ flF li I L\lOHil I \H.1 
Analiza cererii 
Analiza ofertei 
Relatia dintre cerere si oferta 
Concluzii privind analiza pietei specilice 
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RAPORTDEEVALUARE 

I. HEZli~lATlil FAI'l ELOH I'HII"CIPALF. Sl AL CONCI.liZIJ!.OH IJ\II'OHTANT[ 

I CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICJPJULUI BUCURESTI 

2 lJflLIZATOR DESEMNA T SECTORUL 4 AL MUNJCIPIULUI BUCURESTI 
3 PROPRJETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

4 SCOPUL EV ALUARII STABILIREA CUANTUMULUI CHI RIEl DE PIA TA IN 
VEDEREA INCHIRIERII BUNURILOR 

s TIPUL VALORII CHIRIA DE PlATA 
6 DATA EVALUARII 25.03.2022 
7 EVALUATOR EVALUATOR AlJfORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR, 

CONSTANTIN CORNELIO TIBERI US 
8 TIP PROPRIETATE MODULE TIP PENTRU COMERCIALlZAREA PRESEI/ FLORILOR 

Sl AL ALTOR PROOUSE. RESPECTIV TEREN PENTRU 
AMPLASAREA MULOACELOR PU!JLICITARE PE DOMENIUL 
PU!JLIC. . 

9 AMPLASAREA JMOBJLULUI BUNUf!.IL£ VOR Fl AMPLASATE IN ZONELE A. B, C, D, A 
SECTORULUJ 4 . 

10 SUPRAFATA IMOBILELOR MODULE TIP: Su cuprinsa intre S mp, I 0 mp, respectiv 12 mp, 
ce se vor lnchiria impreuna cu teren pe care acestea se vor 
am piasa. 

TEREN pentru amplasarea mljloacelor publicitare: Su incepand 
de Ia l mp. 

II CURS EURO CONFORM BNR 
DIN DATA DE 25.03.2022 I EURO ~ 4.9489 RON 

DENUMIRE SERVICJU ZONA A ZONAB ZONAC ZONAD 
lnchiriere teren pentru panou spatlu ~~- Cllir'< ':'.1- Ch=~· Cbirie esticnaa 

publici tar c.il L<i/n! tevm;.;ri 
0.7> 0 4 0 I 

lnchirlere modul lip pentru Chtrit tttirnW. c•~=- Chiri...t::::"' Chirie':".Jr 
comercialim.rea presei_/fiOrilor si aJ L~ L' leilm 

altor produso, inclusiv terenul aferonl • 3.~ 3.33 3 

*Pentru estimarea chiriei modulelor tip pentru comercializarea presei I florilor si al altor produse, inclusiv 
terenul aferent, s-a avut in vedere o suprafata de inchiriere de aproximativ 10 mp. fiind estimate urmatorile 
valori (valoare rotunjita): 

Pentru wna A, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.200 lei I lunar. 

Pentru wna B, a foot estimata. o chirie In cuantum de 1.100 lei /lunar. 

Pentru zona C, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.000 lei I 

n·AU'ATQR Al'TORIZAT ~1EMBR\i A~E\'.AR 

nBERI\IS COR.~EUU CONST ANTJN" 

Sl'-MAR U:GmMATIE:1887l 

SPECIALIZAREA: EP1 f £1M 
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RAPORT DE EVAL:UARE 

2. CF:HTIFICAHEA EVAIXATOHlLII 

Referitor Ia evaluarea propriet!plor imobiliare compose din module module tip, pentru comercializarea presei I 
tlorilor si al altor produse respectiv teren pentru amplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public, 
subsemnatul TIBERI US CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, av4nd numarul de legitimatie 
18873, imi asum ra.spunderea privind continutul prezentului raport de evaluare numai fat! de client ~i de 
utilizatorul desemnat ~~ certific in cunojtinta de cauzA ~i cu bun! credintli, faptul ca: 

Afinna(iile sustinute in prezentul raport de evaluate sunt reale ~I corecte. 

Analizele, oplniile ~i concluziile raportate In prezentul raport de evaluare se limiteazll numai Ia ipotezele 
generale ~~ speciale mentionate ji sunt analizele, opinlile ji concluziile subsemnatei, personale. impartiale ~~ 

nep!rtinitoare ji sunt in concordant! cu Standardele de Evalure ~~ cu respectarea Codului de etic! al profesiei de 
evaluator autorizat. 

Raportul de evaluare a fost intocmit confonn informallilor ji documentelor primite din partea proprietarulul ji 
din informatille obtinute in urma inspec1iei, iar evaluatorul nu se face raspunzator in situaJia in care apar ~i alte 
informatii care nu i-au fost comunicate in cadrul acestei proccduri. 

Mentionez faptul ca nu mi~a fost acordata. asistentA profesionala de cAtre alte persoane, cu privire Ia intocmirea 
prezentului raport de evaluare. 

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva referitor Ia bunrile ce fac obiectu) evaluarii ~i nu am nici un 
interes personal far& de vreuna din partile implicate. 

No sunt influentat de nicio constrAngere legaUI de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de parjile 
impJicate in aceast4 activitate de evaluare. 

lmplicarea mea in aceastA activitate de evaluare nu se bazeazl pe solicitarea din partea nimAnui, de ob(inere a 
WlOT rezultate predeterminate. 

Detln cunOjllntele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare. 

Pentru realizarea prezentului raport nu am prim it asistenti'i din partea altor persoane nesemnatare ale certificArii. 

La data prezentului raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR. avand nr. de legitimatie 18873. 
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RAPORTDEEVALUARE 

I. !I)EI\TIFICAREA $1 CO~II'ETf:I\TA EVALiiATORU.lll 

Subsemnatul, Constantin Comeliu Tiberius, Evaluator Autorizat Membn.t Titular ANEVAR avind numArul de 
legitimajie 18873, declar faptul ell sunt membru titular ANEVAR din data de 2$.06.2018 ~i declar faptul c& 
detin cuno~intele necesare pentru intocmirea, ln mod competent, a prezentului raport de evaluare. 

2. lllf;o.TIFIC\HfA CLif.\Tll tl Sl A OIHCAIWR l"lll.l7.-\ f"OHIIlf.SDJ;-..\!'1 

Clientul ~i utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare esle Sectorul 4 al Municipiulul Bucuresti. 

J lllt:i'TIFIC.\Ht.~ I'ROI'HII.I \fJJ f\IOiliLIAHF 'lllii'CI. llHII'I'IJill llr I'IHJI'RIETAII' 
E\'.-\.Ui.-\TF 

Proprietatea imobiliara supusA evaluarii este compusa din module tip, pentru comercializarea presei I florilor si 
a! alter prod use, respectiv teren pemru amplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public. 

-1. SCOI'l L F:\ \1.\ .\JOt 

Scopul P"'A'ntului raport de eva!~ este reprezentat de informllrea utllizatorului cu privire Ia valoarea chiriilor 
pentru lmobilele subJect. in vederea inchirierii acestora 

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru aile scopuri sau in afara contextului prezentat 

:<. TII'IH. \',\l.OHII. \10'1 ll\ \.\LORI! 

Valoarea este un concept economic referitor Ia pretul eel mai probebil, convenit de cumparAtorii ~~ vAnzl!torii 
unui bun sau servlclu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezint& o sum& exactll. ci eel mai probabil 
Pre! care va fi pU!tlt pentru bunuri ji servicii, Ia o anumitll datil. In conformitate cu o anumitli definitie a tipului 
valorii. 

Chiria de plata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietlllii lmoblliare ar putea fi inchiriat. Ia data 
evaluarii. lntre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate. lntr-o tranzactie 
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat ~ in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si 
fara conStrangere .. 

Tip\11 valorii estimate este chiria de platJI BjB cum este de!initA in cadrul SEV I 04- Tipuri ale valorii. 

Polrivit solicitarii utilizatorului, moneda In care se va exprlma valoarea din prezentul raport este in EURO. 

<>. ll.\1.\ FI'·\LL\R!l.ll.\1 \ R-\I'ORTII.liiJF I \ALl ARI 

Dllta evaiuaril este data Ia care sunt valabiie opiniile ji concluziile priyiod valoarea estimatA In prezemul raport 
ji este data de 25.03.2022. 

' '\ll R \ ~I \MI'IO \HI:\ \(flY II \111 1\ \I l ATORll l I ~I Olli(.AI\f 
AC fSTOR\ 

EVALl!ATOR AlrrORIZA T MEMBRl! ANE\' AR 

TIBERI{~ CORNEUU (:O."iST Ah'TIN 
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RAPORT DE EVALUARE 

Nu au fost comunicate infonnatii cu privire Ja locatiile exacte in care se vor amplasa bunurile motiv pentru nu 
s-au putut obtine infonnatii cu privire Ia Ia existents unor contaminAri naturale sau chimice care afecteazA 
valoarea proprictatii evaluate, respectiv lnfonnatli despre existent• unor rapoarte care sA lndice prezenta 
contaminatiilor sau materialelor periculoase ~~ nici nu au fost efectuate investigapi special in ~cest seos. DacA se 
va stabili ulterior faptul cA exlst4 contamin4rl pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c4 au fost 
sau sunt puse tn functiune mijloace care ar putea s! contamineze, aceasta ar putea duce Ia diminuare valorii de 
platA a imobilului subiect. 

H. ;.;An H\ >l>;t!HSA I'FOR\1\IIILOH l fll.IL\ITIJEC..Uitl.l \\I l \TOH 

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut Ia dispozitie urml!toarele documente comunicate de 
catre utiliZBtor, respectiv: 

HCGMB 143!29.05.2003. 
HCGMB 426126.07.2018. 
HGMB 105/27.04.2021 si anexa nr I. 

Ca surs4 suplimentar4 au fost anallzate: 

Rapoarte de piarA publicate de companiile imobiliare. 
Articole de presA cu privire Ia aspectele econornice, plata imobiliar4 (www.zf.ro, wwwmoney.ro, 
www.ziare.com, www.hotnews.ro, www.wall-streetro, www.aJbi.ro, www.statlstacom/statistics, 
http:J/revistabiz.ro ~~ alte asemenea). 
Site-uri de specialitate privind piata imobiliara. (imobiliare.ro. lajumate.ro. olx.ro ~i alte asemenea). 

Jl-·( H [ l i \., f \I\ ll 1 ( \ i \ l- ""I Jl'i l I I I I "-I" I ( t ;I.} "'L \ Fd! J(' \ ! f \ I 

li'OTI·~u: .,, >I'll I(\ II\ I 

Prezentul raport de evaluare este valabilln conditiile economice, fiscale,juridice ~~ politice de Ia data intomirii 
sale. 

lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic4 dreptul de publicare a acestuia. 

Nici prezentul raport de evaluare ~~ nici p4rli ale sale nu vor fi publicare sau mediatiZBte film acordul prealabil 
at evaluatorulul. 

fn vederea tntocmirii analizelor. opiniilor ~i a concluzHior din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate 
toate infonnatiile avute Ia dispozitie despre bunurlle subiec~ Ia data evaluAtii, neexcluzAnd posibilitatea 
existentei ~~ a altor informatii de care s4 nu se fi avut cuno¥iint4. 

Din lnfonnatille obJinute, nu exist4 nici un indlciu cu prlvire Ia existenta unor contamlnAri naturale sau chimice 
care afecteaz4 valoarea proprietatii evaluate. Nu existll informatii despre existent• unor rapoarte care sA indice 
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase ~~ nlci nu au fost efectuate investigatii special In acest 
sens. Dac!i se va staf:!ili ulterior faptul cA exist! contaminAri pe orice proprietate sau pe oric!ife alt teren vecin 
sau ca au fost sau sun! puse In functiune mljloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce Ia 
diminuare valorii de piatll a imoj)il\I)JJJ.subiect . 

.r-· ,;; .1_;-,_····-c .... 

Se presupune faptul ca J.:P(~om;il!.~.t'"' eplinA concordantJi cu toate reglementllrile locale privind mediul 
!nconjurntor in afara <;S#rif9f'~~ ' le sunt expuse, descrise ~lluate in considerare in raport. 
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RAPORT DE EVALUARE 

Se presupune eli nu exista condi(ii sscunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii modulelor 
(pi!r!llor ascunse) cares! lnfluenteze valoarea. Evaluatorul nu-~1 asum! nlci o responsabilitate pentru asemenea 
condilii sau pentru objinerea studillor necesare pentru ale descoperi. 

• lnformattile fumlzate de catre terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru acuratetea 
lor. 

Aspectele juridlce se bazeazll exclusiv pe informatiile ~~ documentele fumizate de personele menponate mal sus 
~I au fost prezentate tAra a se lntreprinde veriflcliri sau investlsatii suplimentare. Proprietatea imobiliar! se 
evalueazA pe baza prernlsei c! aceasta se aft! In posesie legal4 (titlul de proprietate este valabil) ji responsabiiiL 

IJ'OH If SI'FCI·\I.E ~DI~WICATI\ F 

Avand in vedere faplul ca. pana Ia data intocmlrii prezentului report de evaluate. modulele comereiale nu au 
fost finallzate, estimarea valori.i pentru lnchlrierea acestuia se va estima tinand cont de faptul ca acestea sunt 
disponlbile si vor avea caracteristlclle comunicate de catre utillzator evaluatorului. 

De aserneoe~~, avand inv<;<l!:(e J:lotararea ConsHiului General al Munlclpiului Bucuresti nr. 105/27.04.2021 si 
anexa nr I, tespectlv HCGMB 426126.07.2018, prin care au fost slabilite \lalorile pentru inchirierea burturilor 
simllare, estimarea valorii chirlei de piata pentru bunurile subiect va tine con! de acest document. 

IH. Tll'l L IL\POIHV!l I 

Conform SEV I 03 Raportare, forma prezentului raport de e\laluare a fost convenit! cu toate pl!rtile implicate a 
li una scrls4. 

II. HFST!(It !lliH l' IIUJ'.IHI. lllfl Z.IIH '\l ITill.IC IIU 

Raportul de evaluare a fost realizer pe baza lnformatlilor fumizate de catre utilizator, coreclltudinea ~~ preclzia 
datelor furnlzate tlind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului ~~ 
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client ji destinatar, iar evaluatorul nu accept! 
nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nici o clrcumstantll, 

lntrarealn posesia unei copii a prezentutui raport de evaluare nu implieli dreptul de publlcare a acestuia. 

Evaluatorul, prin nirtura muncii sale. nu este obli~t s! ofere in continuare consultant4 sau s! depunll m4rturle In 
instant! relativ Ia proprietAtile in chestiune, In afara cazului in cares-au incheiat astfet de intelegeri In prealabil. 

Raportul de evaluare este valabilln cbnditiile economice, fiscale, juridlce ~i politice, de Ia data intocmirii sale. 
Dacll aceste conditli se vor modifica, concluziile raportului de evaluare i~i vor pierde valabilitatea. 

Nici prezentul raport de evaluare ~i nici p4rti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate M a.oo~~;"!;~~~' 
al evaluatorului. 

Subsemnatul certiflca In cuno¢int4 de cauzA eli Ia elaborarea prezentului raport au fost ~~tate 
de I;:valuare a Bunurllor lldoptate ~i publicate de elitre ANEVAR, editla 2022 ~I Codul de 
evaluator adoptat ~i publica! de ANEVAR, in mod special cu respectarea uimMoarelor Sta~¢e 
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SEV 100 .. Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101- Tennenii de referintA ai cvaluarii (IVS 101); SEV 
102- Documentare ~~ conformare (IVS 102); SEV 103 ·- Raportare (IVS 103); SEV 104- Tipuri ale valorii 
(IVS 104); SEV 105- Abord!ri ~~ metode de evaluare; SEV 230- Drepturl asupra proprletapi imobiliare (IVS 
400); GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile. 

13. ])ESCHIEHf \ H \I'ORTULlllllf F\ \Ll ARF 

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de eva!uare au fast urmatoarele: 

Documentarea. pe baza informatiilor ~~ a documentelor receptionate. 
Stabilirea iimitelor ~~ a ipotezelor care au stat Ia baza intocmirii raportului de evaluare. 

• Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere a! evaluariL 
Analiza pie[ei, a cererli ~~ ofertei, a pietei specific• proprietAtii subiect. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat. continfuKI toate pArtile specificate in SEV I 03 -
Raportarea evatuArii. 

I'IU:Zti\ I \IH.A ll'\,·n:l Ol.f: 

D\fF!lf,l'l!l \HI\IH l'l\[\..OilA~.IICJ'.If\TI~I!OC\IJ/.\IU 

In cadrul analizei pietei imobiliare am considers! aria pietei zona cuprinsa intre limitele Sectoruiui 4 ai 
Municipiului Bucu~ti in confonnitate cu Hotadirea Consiliului General af Municipiului Buc~ti nr. 
14312003 prlvind reglementllrile urbanistice de incadrare pe zone ~i categorii de folosintA a terltoriului 
Municipiului Bucu~ti, pentru anul2004 prln aplicarea prevederiior 0.0. nr. 3612022, a H.G. nr. 1278/2002. a 
H.G. nr. 14912003, a O.U.G. nr. 1212003 ~~a H.C.G.M.B. nr. 30112002, astfel: 

Delimitatli prin teritorlul cuprins tntre arterele de clrculotle: 

0 ~ie de 400 m IAtime de·a lungul malului drept a! Raului D4mboviJa. de Ia :?os. Mihai Bravu panA Ia 100m 
est de ~os. Vitan · ~L 

F~ia cuprlns§ intre Calea vacare~ ~i limita cuvei Lacului VAc~ti, de Ia 400 m de malul drept al RAului 
D4mbovita pana Ia prelungirea limite! de v~t a cimitirului CarArnidarii de Jos. 

Lim ita vestica a cimitirului CArAmidarii de Jos, de Ia cuvalacului VAcllr~i p4nA Ia limlta sudicA a cimitirulul. 

Prelungirea limitei sudice a cimitirului de Ia lim ita vesticli a cimitirulul CArl!rnidarii de Jos pana Ia limita de 200 
m de Str. Serg. Nltu Vasile. 

F~ie de 200m Ia Str. Serg. Nitu Vasile, deJa prelungirea limitei sudice a cimitirului Ia ~os. Oltenitei. 

~os. Oltenitei, numere pare ~i impare, inclusiv proprietAtile care au o laturn adiacentA arterei, de Ia 200m de Str. 
Serg. Nitu Vasile p4nA Ia Str. ~ura Mare. 

Str. $ura Mare, numere pare ~ imp~ inclusiv proprieHltile care au o latun1. adiacentA arterei, de Ia $Qs. 
Oltenitei Ia limita administrativA a sectorului. 

Lim ita administrativA a ~~QI)l!qL _de Ia Str. ~ura Mare p4nA Ia intersectia cu :?os. Mihal Bravu. 

<;[~:_: ~ \~~:~;~:; .. ;(\\,_ 
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DeUmltatll prln terltorlul cuprins lntre arterele de ctrculatfe: 

F~ie de 400 m latime de-a lungut malului drept al Raului Dambovita, de Ia 100m est de ~os. Vitan. B~ 
pAn! In dreptul Str. Releului. 

0 ~ie de 100m, pe partea esticA a~·· Vitan • B3~i, de Ia llmita sudicA a zonei A (Splaiul Unirii) pana Ia 
lntersectla cu ~os. Oltenitei. 

$os. Oltenitei, numere pare ~~ impare, inclusiv propriet!tile care au o latur! adiacent! arterei, de Ia ~s. VitaJ>o 
B~ti pan! Ia lim ita administrativ!. 

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare ~~ impare, inclusiv propriet!tiie care au o latuti! adiac<:nta arterei, de Ia 
~os. Ohenitei pana Ia $os. Bercenl. 

1/os. Bcrceni, numere pare ~~ lmpare, inclusiv proprie!Atile care au o latur! adlacentA artereL de Ia Str. Cpt. 
Eremia Popescu pan! Ia B-dul Metalurgiei; $os Berceni, numere pare, de Ia B..ctul Metalurgici pan! Ia Drum 
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de Ia $os. Berceni pAnA Ia C F. Industrial!!. 

De Ia intersectia Drum Dealu Floren! cu C F. industrial! pAnA Ia intersectia Drum Dea]u Crucii cu Str. Dumitru 
BrumArescu. 

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru BrumArescu pW Ia Drum Dea!u Bradului. 

Drum Dealu Bradului, numerc pare ~ impare, inclusiv propriet!(ilc care au o latuti! adiacent! arterei, de Ia 
Drum Dealu Crucii pftn! Ia B-dul Metalurgiei. 

B-dul Metalurgiei, numere pare ~~ impare, inclusiv propriet4tile care au o latur! adiacentA arterei de Ia Drum 
Dealu Bradului pan! !alios. Berceni. 

Str. Tumu Magurele, numere pare ~~ impare, inclusiv propriet!ple care au o la1ur! adiacent! arterei, de Ia ~s. 
Berccni pAn! Ia lntr. Binelui. 

lntr. Binelui, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietlilile care au o latuti! adiacentA arterei, de Ia Str. Tumu 
Magurele pan! Ia Drum Binelui. 

Drum Blnelui, numere pare~~ impare, inclusiv proprietAtile care au o laturAadiacent! arterei, de Ia lntr. Binclui 
pan! Ia B..ctul Metalurgiei. 

B-dul Metalurgiei, numere impare, de Ia Drum Binelui pan! Ia Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei, 
numere pare, de Ia Drum Dealu Bradului. 

Str. Luica, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietAtile care au o latuti! adiacent! arterei; 

~s. Giurgiului, numere pare ~~ impare, inclusiv propriet!tile care au o latuti! adiacent! 
pftn! Ia lim ita sudica administrativ!. 
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~- Oiurglului, numere pare~~ impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de Ia Str. Luica 
pana Ia Drum Gl!zarului. 

~- Giurgiului, numere pare ~~ impare, lnclusiv proprietatile care au o latura adiacentA arterel, de Ia Str. Luica 
pAna Ia Str. ~ura Mare. 

Drum Gazarului, numere pare ~i impare, incluslv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de Ia ~­
Giurglului pAna Ia Str. lmparatul Traian. 

Str.lmparatul Traian, numere pare ~i impare, inclusiv propriet6ple care au o latura adiacent6 arterei, de Ia Drum 
Gl!zarulul pOnli Ia Str. Pictor ~tefan Durnitrescu. 

Str. Pictor ~tefan Durnltresc~ numere pare ~i impare~ inc1usiv proprietAtile care au o laturA adiacent! arterei, de 
Ia Str. lmparatul Traian pana Ia ~- Giurglului. 

Str. ~ura Mare, exclusiv, de Ia ~- Giurgiului paoo Ia ~os. Oltenitei, ~- Oltenitei, exclusiv, de Ia Str. ~ura 
Mare pi!n6 Ia limita de 200m fat6 de Str. Serg. Nitu Vasile. 

F~ie de 200 m Ia Str. Nitu Vasile. de Ia ~os. Oltenitei pana Ia prelungirea laturii sudice a cimitirului 
C6r6midarii de Jos. 

Prelunglree laturii sudice a cimitirului Or6midarii de Jos de Ia 200 m de Str. Serg. Nitu Vasile pana Ia limita 
vesticli a cimitirului. 

Lim ita vestic! a cimitirului CAmmidarii de Jos pcinA Ia lim ita cuvei L.acului VAcA~ti. 

F~le de 100 m m6surata de Ia lim ita cuvei lacului Va~i. de Ia ~os. Oltenltei pana Ia 500 m de malul drept 
al RBului Dlimbovija. 

F~ie de 100 m m6sumt6 de Ia lim ita sudic6 a zonei A (malul drept aJ Raului Dllmbovifa) din limita estice a 
zonei B de Ia Calea V6c~ti pana Ia 200m de :;>os. Vi tan- Balrzejti. 

F~e de 200 m m6suratA spre vest de Calea Vitan - Bdrzejli, de Ia 500 m de malul drept at Rliului Dllmbovita 
pdna Ia limlta sudic6 a cuvellacului Vlic6rejti. 

Lim ita sudica a cuvei lacului vacar~ti (paralela cu ~os.Oitenltei). 

/_0'>\1 _IH!'J\1./.1.'! \_l_~l_.j{_~\1< 1_, fl_l_{/\jt) ><·\LEt.' 

DeHmitsti prin terltorlulcuprlns intre arterele de clrculatle: 

Lim ita sudica a zonei B (Ia 500 m de Splaiul Unirii). 

Lim ita nordicA a zonei B a ~os. Oltenitei. 

Limita vesticli a zonei B a Oiii V~i. 
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----------
DeUmltatl prln terltorlal cuprln!lntre arterele de cln:ulafle: 

Splaiul Unirii (limlta sector) de Ia Str. Releului ~nil Ia lim ita adm!nistrativii. 

Limita administrativ! pfulllla ~s. Oltenitei. 

~- Oltenilei, exclusiv, de Ia limlta administrativll pAnA Ia limita e.stic! a zonei B de Ia ~- Vitan B~ti. 

Lim ita esticl a zonei B (~s. Vitan- Bftrw.;tl), de Ia ~os. Oltenitei pftnl Ia limits sudicla zonei B de Ia Splaiul 
Unirii. 

Lim ita sudicla zonei B a Splaiul Uniril de Ia lim ita zonei A pftnll Ia prelungirea Str. Releului. 

Prelungirea Str. Releului pAnA In Splaiul Uniri (lim ita sector). 

DeUmltatl prln terltorlul caprlm lntre arterele de clrculafle: 

~s. Oltenitei, exclusiv, de Ia Str. Cpt. Eremia Popescu pAoli lallmita administrativii. 

Lim ita administrativl de Ia ~- Oltenitel pftnllla $0'1. Berceni. 

~s. Berceni, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei p4nll Ia Str. Cpt. Eremia Popescu. 

Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv. 

DeUmllatl prim terltorlul caprlm lotre artercle de drcallfle: 

~s. Berceni, exclusiv, de Ia Str. Tumu Magurele p4nlla B-dul Metalurgiei (latura sudic!). 

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de Ia ~s. Berceni pftnllla Drum Binetul. 

Drum BineluL exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei p4nll Ia lntr. Binelui. 

lntr. Binelui, exclusiv, de Ia lntr. Binelui pftnA Ia Str. Turnu MAgurele. 

Str. Turnu Mllgurele, exclusiv, de Ia lntr. Binelui pftnllla ~os. Berceni. 

Dellmltatli prln terltorlul eaprlns U.tre arterele de tlr<ulafle: 

-~-,.,. 
' 1 "1fU"1i~ ~' ~,,1~-t•rN -f-~ . ~~ttl . · :Vn~ . 

'~h) _r,• ~·~\'l•tt;w-, '>;. 
.._> ~..,.:" V' -.:....~v 

~,.,:::. .-- ~ 
'\;;.;. 'J :t,. • 

./!; ;i':' " ~;<.;··· -... 1_--;~q{! {-;· \_ ~ 

-~ : _·. . 
B-dul Metalurgle~ exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei pftn! Ia Drum Binelui. ~ O~' 

~ / 
Drum Binelui, numere pare ji impare, inclusiv proprietAtile care au o latur!l. adiacent! arterei, de ~t ~..;:/ 
Metalurglel ~nil Ia Str. Aurel Persu. · ·:.-• c 

Str. Aurel Persu, nurnere pare ~~ impare, inclusiv proprletltile eare au o latur!i adiacent! arttrel, de Ia Drum 
Binelui pAnA Ia Str. Odei. 

Str. Odei, numere pare ~~ impare, incluslv propriet!!ile care au o latur! adiacenta arterel. de Ia Str. Aurel Persu 
pftnllla Str. Tudor Gociu. 

Str. Tudor Gocl~. numere pare ji impare, inclusiv proprietdfiie care au o latura adiacentll arterei, de Ia Str. Odei 
pftnllla Str. Ac!iunil. 
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Str. Actiunii, numere pare ~I impare, inclusiv proprietdtile care au o laturil adiacentli arterel, de Ia Str. Tudor 
Gociu pful! Ia lntr. Actiunii. 

lntr. Aqiunil, numere pare ~~ lmpare, lncluslv propriellitlle care au o latura adiacentd arterei, de Ia Str. Acjiunll 
pana Ia Drum Bercenarului. 

Lim ita administrativA, de Ia Drum Bercenarului pful! Ia :;;os. Giurgiului. 

:;;as. Giurgiului exclusiv, de Ia lim ita administrativ! plina Ia Str. Luica; 

Str. Luica • Str. Tumu Magurele. exclusiv, de Ia :;;as. Giurgiului pful! Ia B-dul Metalurgiei. 

Ddlmltati prln terltorlul cuprtns loire arterele de cln:ulatle: 

Str. Pictor $tefan Dimitrescu, exclusiv, de Ia !;ios. Giurgiului plini Ia Str. impiratul Traian. 

Str. impWatul Train, exclusiv, de Ia Str. Pictor $tefan Dimitrescu plina Ia Drum G!lzarului. 

Drum Glizarului, exclusiv, de Ia Str.lmpiratul Traian pllnl!la $as. Giurgiului. 

:;;as. Giurgiului. exclusiv. de Ia Drum Glizarului plind Ia Str. Pictor $tefan Dimitrescu. 

Dellmltalli prln terttoriul cuprins intre arterele de clrculatle: 

F~ie 100m Ia Drum Deal Floreni, de Ia $as. Berceni p§nd Ia C.F. IndustriaM. 

F~ie I 00 m de Ia lim ita zond B de Ia Drum Dealu Floreni pllnl!la Drum Dealu Crucii. 

F~ie I 00 m de Ia zona B de Ia Drum Dealu Crucii plina Ia Drum Binelui. 

Dellmitatl prln terltoriul cuprins intre arterele de drculafle: 

Lim ita administrativd S-E de Ia I 00 m de Ia Drumul Floren! plini Ia lntr. Garii Progresul. 

lntr. Actlunii I exclusiv de Ia St. Bercenarului plini Ia Str. Actiunii. 

Str. Actiunii I ex<lusiv de Ia lntr. Acpunii panilla Str T. Gociu. 

Str. T. Gociu I exclusiv de Ia Str. Acpunii plina Ia Str. Odei. 

Str. Odei I exclusiv de Ia Str. T. Cociu plini Ia Str. Aurel Persu. 
-~--"·~ ... ~ 

Str AurarPersu I exclusiv de Ia Str. Odei p§na Ia Drumul Bill!'_ll!i!<~·;~~ ', 
. _.· -~- -~ 

Drumul Binelull exclusiv de Ia Str. Aurel Persu plini Ia I_!}O_m __ -~J¥~iurg1e.\% .· " ,- :~~I"~ ""'\ . ·,. ''·"~·. ,. \ ~ ~· r•-'f"\ r 0 
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2. DbCRIERE.\ SITUATifi.IIJkiDICT 

Conform informatiilor puse Ia dispozitia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilelor subiect este 
detlnut de catre Sectorul 4 al Primiariel Bucurestl, lnstitutle care a dispus constructia modulelor tip, pentru 
comercializarea presei I florilor si aJ altor produse, respectiv care detine in patrimoniu, terenurile pe care 
urmeaza sa fie amplasate modulele sl mijloacele publlcitare. 

3. tH>lHlf HF \ ( 0\' fiWCTIII .,I \ TERI M LUI 

Pentru terenurile pe care se vor am piasa modulele comerciale, respectiv mijloacele publicitare nu au fost puse Ia 
dispozitila evaluatorului infonnatii cu privire Ia fonna acestora, respectiv zona in care acestea se afl~ insa au 
fost comunicate informatii cu privire Ia faptul ca modulele tip, pentru comercializarea presei I florilor si al altor 
produse vor ti inchirlate impreuna cu o suprafata de teren tinand cont de d!mensiunea fiecarui modul. 

De asemenea. din infonnatiile comunicate, modulele tip, pentru comercializarea presei I florilor si al altor 
produse, vor avea o supmfata incepand cu 5 mp; 10 mp si pana Ia I 2 mp. 

-i ~ 0\il'O"\l· -..11 :--:P:-..'-l0lilHll J \fH !Dl ~ 111"1( \l·U '-.! CL-\SIF1f \IU. 

In cadrul prezentulul raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare. 

5. l~ftJIW I I l'll.OI'!tii:IAlll 'I HIICf 

Dreptul de proprietate asupra lmobllelor subJect esle detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti si nu 
exista proprietari anteriori. 

·\:'\ \LIZA l'lt IU 

L \'\\!fl\.(f!UH!l 

Plata imobiliarll din RomAnia are suficiente resurse penlru o cre,tere puternicA a activit4tii in 2022, in funcpe de 
evolutia pandemiei, dar •i a altor factori, previ:cioneaz6 reprezentan!ii companiei de eonsultant~ Colliers. 
Reevaluarea riscului •' alte tendinte postpandemice vor influent• ln mare m6surn apetitul •' valoarea 
investifiilor imobiliare, atAt 1n decursul acestui an, cAt ~i pe termen mai lung. .,..0 oportunitate majorn. de care 
RomAnia ar trebui s~ profite din plin este legatA de fondurile UE: pachetul de ajutor pentru coronavirus, plus 
alocarea normal6 pentru perioada 2021-2027 pentru RomAnia, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adicl o 
treime din PIB-ul tArii. In consecinta. 2022 ar putea fi un an record pentru investiJiile imobiliare din perspectiva 
activitlltii pie)ei. segmentul industrial fiind potential pregMit 54 stabileascl noi repere", notei!ZI! oficialii 
companiei. 

Cum RomAnia urmeaz6 54 prlmeascll. pAn4 Ia s~itul acestul decenlu, aproape 80 de miliarde de euro din 
fonduri UE (fonduri structurale, fonduri de recuperare postpandemie, plus subven)ii agricole), Ia care se adauga 
~~ c~erea econornicl estimata intre 3% •' 4% in acest an, consultantii Colliers se -.teapta ca, pe m6sunl ce 
rezultatele investitiilor vor incepe sA se vadA, ~i cre:¥erea pietei imobiliare sA se accelereze ~i sa. rmnAnA robustA 
in anfi unnAtori. 

Conform "Buletinului statistic lunar al judetelor nr. I 212021 ··em is de INSSE, in luna februarie a anului 2022 --Ia 
nivelul Municipiului Bucu,..ti, ~tigul salariul medlu brut este de 8,480 Jei/persoanll total pe Judet ~igul 
salariul mediu net este de 5,175 Jei/persoanll total pe judet s-au em is un num6r de 632 de autorizatii de 
construire eliberate pentru ciAdiri rezidentiale pAn6 ln luna Decembrie inclusiv, Jar num6rul Jocuintelor 
terminate, din date provizorii pentru trimestrul Ill aJ anului 202 I este de 3745. ___,....-·-) 

~~ ....--
TEL:  

£-MAJL: OFFJCE~'TCClEGALRO 

\lEO: WYt\\,TCCLEGAL.RO 

0 

0 



0 

RAPORT DE EV ALUARE 

80% dintre companiile imobiliare din sectorul comercial esrimeaz! o C""itere a veniturilor ln 2022 comparativ 
cu 2021 ~I 73% se ~eapt! Ia lntensiflcarea tranzactlilor In domeniu, conform unui studiu Deloitte. 

Potrivit raportului, tinAnd cont cA actlvitatea globaiA de fuzluni ~~ achizitii a crescut cu aproape 85% In prima 
jumlltate a lui 2021 fatft de anul precedent, 40% dintre companille care au participat Ia studiu spun eft ar putea 
sA se implice in astfel de tranzactil in urmlltoarele trimestre. 

Pereeptia privind evolutia veniturilor diferA in functie de tipul de proprietate. Companiile care detln cladiri 
utilizate In economia digitalA (centre de date, tumuri de comunica~i sau spatii lndustriale) estimeazA o cr~ere 
mai acceleratA a veniturilor in acest an, comparativ cu cele din alte domenli. 

insA ~I respondentii care detin cladiri de birouri, spaf/1 comerciale sau activeazl\ in sectorul ospitalitAtli sunt in 
oarecare mAsurA optimi¥i cu privire Ia perspectivele pe termen scurt. 

Astfel, multe companii se concentreazl\ pe reamenajarea proprieiAtilor pentru a le putea folosl alternativ, in mai 
multe domenii, maximiz&>du-le valoarea. Cu toate acestea. doar un sfert dintre ele l~i majoreazA substantial 
investitiile in tehnologie pentru a-~i consolida portofoliul ~~ capacitatea de gestionare a actlvelor. 

Pi818 lmoblliarA, in geneml, este influenfaiA de evolufille din economie. iar sectoru.l comercial cu atAt mai mult. 
in plus, intr-un mediu puternic intlaponist, precum eel pe care 11 traversAm acurn, proprietAiile imobiliare atrag 
fonduri inc!utare de plasamente care .d aslgure mentinerea valorii banilor in timp. Prin urmare, chiar dac! 
plata chiriilor nu va avea o evolutie favonibiiA in termelli de randamente, investitorli vor t:Auia active a c!ror 
valoare sA nu fle eroda!A de inflatie, iar proprietAtile imoblliare comerciale se pot incadra in aceastA categorle. 

Modulele comerciaie de tip chi~ - pentru prestarea serviciilor comerciale de tip florArle. patlserie sau chi~ul 
de cafea mobil sum considerate ca fiind cea mai ~ cale de dezvoltare a proprlei afacerl, o refea comerciall 
sau chlar o franciz!. 

AnalizAnd piata. Ia momentul actual, profilul cumpArAtorului este sustinut de dorlnfl! ~~ de puterea efect/vll de 
cumpl!rare - confonn studiilor efectuate Ia nivelul (Arii noastre de ca~ o insritutie bancarA, pe perloada 
pandemiei populatia a economisit mull mai mull dec!t in mod uzual, chehuielile zilnice reducAndu-se de Ia JS% 
Ia 24o/o,lucru ce permite unui cumpArAtor hot!dt sA actiorteze in consecintA. 

Cu privire Ia mijloacele publicitare amplasate pe terenul domeniul public, conform celui mai recent Studiu de 
AudientA OOH realizat de Biroului RomAn de Audit Transmedia ~BRAT cele mai vizibile panouri publicitare 
sunt In urmAtoarele zone: 

Zona Unirii. 
Zona Piaja V ictorlei. 
lntersectia Drlstor cu Mihal Bravu. 
ZonaObor. 
lntersectie A Fl. 
Pia[a Romanl!. 
Plata Sudului. 
Bulevarul Unlrii -lntersecpe cu Mircea Vodli. 

Aici, peste 200.000 de oameni vad panourile in fiecare sAp!Amllnl!. 

,Panourile cu dimensiuni marl asezate in zonele cele mai accesate ale oraselor ating cele mai mari volume de 
audienta, dar printre cele mal vizibile panouri se reg8sesc si panouri de dimensiunl standard (backlit sau 
billboard) asezate in zonele de lnteres din orase. 
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Marile intersectii, caile de acces catre ccntrele mari comerciale, pietcle centrale. marile bulevarde ~ toate aceste 
Jocatii ofera sansa panourilor amplasate in zona sa atraga un volum mare de audienta", spune Arina Ureche, 
director executiv BRAT, pentru Paglnademedia.ro. 
Ce a mai constatat studiul: 

Citcva dintre cele mai bune zone pentru panouri din Bucu~i sunt: Zona Unirii, Zona Victoriei, lntersec1ia 
Dristor cu Mihai Bravu, Zona Obor, lntersectie AFI, Piata Romani!, Piata Sudului, Bulevarul Unirii • lntersectie 
cu Mircea Vodli. 

Cele mai bune panouri ating peste 200.000 de oameni In flecare sllptamfulli. inregistrAnd in general 2·3 
vizualizAri per persoan!, pe parcursul unei saptAmftni, a<llcll peste 500.000 de contacte sllp!4mftnal. 

Dacllluam in calcul numai cele mal bune panouri din Buc~tl. acestea ating 15% din populatia o~ului. 

ln cazul celorlalte ~ cele mai bune panouri pot atinge intr-o sllptamana ~i 30.35% din populaJie. Exemple: 
Bacllu, Constanta. Sibiu. Procentajul de 2().30% ar fi in cazul celor mai bune panouri din B~ov, Oradea, 
Craiova, Timl~ara. Cluj Napoca, I~i ~~ Plol~l. 

Analizand piaja, Ia mornentul actual, profilul cumparntorului este suspnut de dorin{a- publicitatea. mai ai .. Jn 
contextut postwpandemic este atuul oricArui cumparotor tipic ~i de puJerea efectlvQ de cumpdrare ~ conform 
studiilor efectuate Ja nivelul !&ii noastre de clltre o institu)ie bancarli, pe perioada pandemiei populatia a 
economisit mult mai mult deciit in mod uzual, cheltuielile zilnice reduclndu·se de Ia 35% Ia 24%, lucru ce 
permite unui compArAtor hotarAt si\ actioneze in consecintA. 

'·~ \11/\ Ol fl<lll 

Piata tranzacfillor cu terenuri destinate exclusiv proiectelor rezidentiale ~i comerciale (birouri. retail~ hotel) a 
inregistrat anultrecut cea mai ridicata valoare din 2007 p.§oli in prezent, releva datele Colliers. Astfel, volumul 
total al achizitiilor S·a cifrat Ia peste 800 de milioane de euro, cifra de peste 2,5 ori mai mare decftt cea estlmat4 
pentru 2020, respectiv 310 milloane de euro. Potrlvit reprezentantilor cornpaniei de consultanJ4 imobiliarli, 
aceastA suma reprezinta un record al ultlmilor 15 ani, ea fiind de~ita doar de rezukatele consemnate in 2007. 
Spre comparatie. Ia vremea acces erau consemnate tranzactii de peste 800 de milioane euro doar Ia nivelul 
Bucu~tiulul in vreme ce Ia nivel national s.a dep~it pragul de un miliard de euro, potrivit estimarilor din acea 
perioadli. 

in urma analizel de pia)l\ pretul pentru inchlrierea spatiilor comerciale de tip moduVchiojc poate varia mult. in 
functie de zona in care acesta este arnplasat (aproximativ intre 20 · 65 EUR/mp). 

Pe plata imobiliarA, oferta reprezinti! numarul dlntr·un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau 
inchirlere Ia diferite preturi, pe o pia)l\ datil, intr-o anum ita perioada de timp. 

Oferta Ia un anum it bun. Ia un anumit pret. Ia un anum it moment ~i anume Joe. indicA raritatea relativA a acelui 
bun, care este factor de baza a valorii. 

in urma analizei de pia)l\ a spatiilor comerciale de tip modul comerclal • chio~ul de cafea detine de muk timp 
pozipa de Iider printre cele mai populare puncte de vAnzare. Dimensiunea redusll a pavilionului comercial 
pentru v!nzarea cafelei pennite instalarea acestuia in majoritatea locwilor de circulate intens!. Acestea includ: 
un nod important de transport, statii de transport public, 0 garJI, 0 statie de metrou, caminele student~ti, parcuri, 

. " _ • precum ji lft!lga birouri mari ji centre comerciale. Alte categorii Ia mare cllutare sunt chi~le pentru comer) 
r: •. :;;~:-(;; '"'= stradal de presa, chio~urile pentru comer) de lnghetatli, chl~urile pentru corner) de tigati, chlo~urile pentru 
r~~-.L~-.~-li~!'j '\ comert de fast~ food. Majoriatea acestor amplasamente au dimeniunile cuprinse intre 5 mp- lO mp~ -4 _,---~-
?.~•;..\~':.... # \ .... ~~~i~ .. ~_.:"" 
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RAPORTDEEVALUARE 

in urma analizei de pial! pretul pentru inchirierea spatillor publicitare outdoor poate varia mult, in functie de 
fiecare format (aproximativ intre 9-25 EUR!mp). 
Pe piata imobiliari, oferta reprezint! numArui dintr-un tip de proprietate care este disponlbil pentru Yllnzare sau 
inchiriere Ia diferite p<quri, pe o pial! dari, lntr-o anumita perioada de timp. 

Oferta Ia un anumit bun, Ia un anum it pre~ Ia un anum it moment~~ anume loc, indicli raritatea relativA a acelui 
bun, care este factor de bazA a valorii. 

in materia analizei ofertelor expuse pe plata publicitara majoritatea firrnelor de publicitate propun persoanelor 
interesate, in spe!A cumparatorului tipic, urmAtoarele tipuri de panourl publicitare: 

Panouri publicitare Backlist - acestea sunt panouri publicitare situate in int<riorul o~lor. Sunt iluminate 
pentru a asigura o vlzibilitate bunA ~~ pe limp pe searA. Caracteristici: 

Amplasate in zonele centrale sau aglomerate ale or~lor, beneficiazli de o expunere maxi mil. 

Dimenslunile de 4,00 x 3,00 sau 3,20 x 2,40 m. 
I deale pentru c~erea notorietljii unui brand sou promovare produse. 
lmpacJdeosebit noaptea, datoritA iluminArii. 

PflllOIIri publicitare Unislgn ~~ Bilboard - acestea sunt panouri de dimensiunl mari cu vizibilita1e foarte bullli 
pentru trallcul auto, situate in zona perifericli a o~lor, Ia intrAri, sou pe drumurlle nationale. Caraeterlstlcl: 

Amplasate Ia lntrArlle in o~. pe drumurlle nationale. 

Dimensiuni de 6,00x3,00 m sou B.OOxJ,OO m. 
Potrivite pentru afaceri locale ~i puncte de interes. 
!deale pentru ~ notorietAtii unul brand sau activarea acestuia. 
Expunere Ia trafic auto mare, cu un cost redus. 

Panourile pubiicitare unipol .. acestea sunt panouri de dimensiuni foarte marl, amplasate pe autostrAzi ~~ 
dnunuri europene, care ofeli! un mijloc de C<)municare cu un impact putemic. Caracteristici: 

Amplasate pe drumuri europene ~i antostli!Zi. 

Dimensiunile foarte marl: 8,00•3,00 m, 8,00x4,00 m, 14,00x4,00 m. 8,0Qx9,00 m. 
I deale pentru c~erea notorietA!ii unui brand sau actlvarea acesluia. 
Potrivite pentru campanilllationale ~i campanii de prod us. 
Expunere Ia trafic auto foarte mare, cu un cost red us. 

Mesh-uri publicltare outdoor- acestea sunt locatii publlcitare outdoor pe fa!adele ciAdlrilor, situate in zone cu 
trafic auto ~i pietonallntens. Caracterlstici: · ~=,,. 

Dimensiuni foarte marl, suprafa!a intre 20 - 100 mp. 
Posibilitatea de all expose~ pe schelele fatadelor aflate In renovare pe durata executArii luclli!riiO'fi• 
Potrivite pentru campanii nationale ti cam~anii de prod us. 

Prlsme publicitare outdoor- acestea sunt suporturi de dimensiuni expooabile marl, care pot fi ampla~ ~~~~~.~: 
centrale, pan:Arl, bulevarde ~ lntersectii aglomerate. Caractetistici: · §> 
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Pot fl amplasate in zone ultracentrale unde, in mod nonnal, nu s-ar putea expune pe alt tip de suport. 
A trag foarte tare alen)ia datorita dimensinilor mari 3,00x4,00m, 3,00x6,00 m. 
Pot avea baza triunghiulara sau patrulatelil, poligonala sau tip paravan. 
I deale pentru carnpanii scurte, evenimente sau promo(ii. 

Panouri direcfionale outdoor ..... acestea sunt panouri de mici dimensiuni ideate pentru directionare ~i informare. 
Sunt amplasate pe stalpil de electricitate sau cei de iluminat public.Caracterlstici: 

Amplasate In interiorui ~lor. 
Dimensiuni de 0,80x 1,00 m. 
Ghideazli catre locapile finnelor pentru care sunt expuse. 

CaracteruJ repetitiv asigurA memorarea mesajului publici tar, astfel pentru a avea efectul scontat. acestea trebuie 
amplasate In numar cat mai mare. 

Reclame statii autobuz - sta)iile de autobuz sunt rnsplindite in toatA Jar• >i sun! tranzitate zilnic de sute de mil de 
oameni care a,teapta tn statie sau doar tree pe ldngl'l ele. Caracteristici: 

Sunt foarte eflciente pentru promotii Ia produse >i servicii. 
Grafica poate sa contil)l! mai molt text deoarece cAJatorii care '*lepta in statie au limp sa parcurga infonnatia. 
I deale pentru direc)ionare spre un punct de interes. 
Pot fi utilizate pentru carnpanii de recrutare. 
Potrivite pentru prezentarea caracteristicilor unui produs. 

in ceea ce priv~te costul unei carnpanii outdoor acesta este compus din: 

Creatie grafica. 
Productie publicitara. 
Costuri de montaj/demontaj. 
Costuri media (inchirierea spatiilor publicitare). 
Servicii publicitare aditionale (iJuminare, monitorizare). 

Taxa !ocalA de publici tate- Conform Hotar!lrii Consiliului General al Municipiului Bucur~ti privind stabilirea 
nivelurilor impozitelor >i taxeior locale incep!lnd cu anul 2022. taxa pentru folosirea mijloacelor de reclamA ~i 
publicitate este de 3% aplicatA Ia valoarea serviciilor de rectamA ~i publicitate. 

in ceea ce privC>te insA taxa pentru afi>ai in scop de reclamA ~i publici tate, regasim 2 categorii: 
in cazul unui afi>ai in locul unde persoana deruleazll o activitate economica- taxa este in leilm' sau fractiune de 
m'. 
In cazul oricarui alt panou, afi>".i sau oricarei structuri de afi>aj pentru reclamA sau publicitate -taxa este de 23 
lei. 

) HFI Ill\ Ill\! HI C!!H HI '-lOll HI I 

La data evaluarii piata speciflca bunurilor subiect se afla in echilibru, oferta fiind Ia acelasi nivel cu cererea. 

4. C(l\lll/11 PIH\1\IJ \',ILl/; 1'11\ll'i'FUFI(l 

Analiz4nd piata specifica am ajuns Ia concluzia ca exist! oferte active pentru tipul de proprietate evaluat, 
intervalul de pre)Uri pentru spatiile comerciale de tip modo! comercial este situat intre 9 €/mp-65 €/mp. 

,. · <;.,.;
1
-;:i' asemenea, analizAnd piata specificA am ajuns Ia concluzia ca existA oferte active pentru tipul de prop~ 

.;>--.., "\ ·:r:-'. ·,:~5-- ~ intervalul de preturi pentru panourile pubUcitare este situat tntre 3 £hnp-30 €Imp. ~~_..--?'"~ 
( .,.,'l .-,\\-,._•-..J~::r-~:i . /.---.:_£'f~!r~;¥';,.e..-
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Cea mai bun~ utillzare este definit! ca filnd: "Utilizarea curentl! se presupune a fi cea mal bunt! 
UJI/izare dactl nu exista indicOfli din piOfd sau a/(1 factor/ care sd conduca Ia concluzla eli exlstil o 
alta wllizare care ar maxim/za valoarea subiectului eva/ul!r/1." 

GEV 60 Evaluarea bunurilor !mobile 

Conceptul de cea mal buM utilizare reprezinlll altemativa de utilizare a proprietAtii selec~ din diferite 
variante posibile care va constitui baza de pornire ~i va genera ipotezele de lucru necesare aplic!rii metodelor 
de evaluare In capito(ele urmatoare ale prezentului mport de evahwe. 

Cea mal buM utilizare a propriet!pl imobiliare trebuie sllindeplineascA patru criterii: 

PERMJSI\ LEGAL - pentt\1 a detennlna utili#Je legal premise se reallzeazll o analiza a reglementArilor 
privlnd zonarea, restrictiile de construire, normativele de Construc(ii, restri_cti!le privind Constructille din 
patrimoniu ~i siturile lstorice, lmpactul asupra rriediului. inchirierea pe tennen lung poate afecta cea mal buM 
utilizare a propriet!(i, din cauza unor clauze prevllzUte in contractu! de inchirlere. DacA. nu exist~ restiic(ii cu 
caraC!er privat. afunci utllizArile admise de ceniticatul de urbanism deteniliM altematlvele avute in vedere 
pentru cea mal b~ utilizare. 

• POSIBJLA FIZIC- dimenslunife, fonna, suprafata, $1J'UCtura geologl~ a terenului ~I accesibilitatea unui lot de 
teren ~~ riscul unor dezastre naturale (inunda(ii, cut.-emure) afec~ utiliz!rlle unei anumite proprielll(i 
imobiliare. Unele loturi pot atinge cea mai bun! utillzare doar Bcand parte dintr·un anum it ansamblu. in acest 
caz, evaluatorul va analiza ~I fezabllitatea terenului. Evaluatorul va considers capac;ltatea ~i disponibilitatea 
utilltAtilor publico (canalizare, apa, linie de transpon energie electric!, gaze, agent termic, etc). Structura 
geologl~ a terenului poate lmpledica sau poate face foarte scum~ anumlte utilirnri ale proprlet~IIL cum ar fi: 
ciMiri cu regim mare de in!il(ime. subsoluri multiple. 

FEZABILA FINANCIAR ~ utiliz!rlle care au lndeplinit criterille permisll legal ~i posibiiA fizic se anal~ 
pentru a se determina dactl ele ar genera un venit care sll acopere cheltuielile de exploal1>re, obligatiile 
financiare ~I arnortizarea capitl)lului. Toate utilirnrile din care rezultA fluxuri linanciare pozitive sau fezabile 
flnanciar. Pentru aceasta se determiM veniturile viitoaie generate de proprietate din care se scad cheltuieltle de 
exploatare ~~ va rezulta profrtul net Amplasarea imobllululln zona de ellta a ~ulullmpune o utllizaie diferl~ 
de utilizl!rile agricole sau industriale. In acest context fezabilitatea fmanci~ va determina doar realizarea de 
Construc)ii care sll asigure fructiflcarea maxima a capitalului fie prin vllnzare, fie prin lnchirierea cu conatruc(ia 
edifJCatA, nu ca teren liber. 

• MAXIM PRODUCTIV 1\ - dintre utiliwlle fezabile financiar se selectearn utilizarea care conduce Ia cea mai 
mare valoare reziduala 

Cea mai bun! utilizare 11 unei propriet!ti este determlnatA dup! aplicarea eelor patru crlterii ~ 
diferitelor utilizl!ri alternative. Utilizarea ~as!, care indepliDefte toate cele patru criterii, 
utillzare. 

Pe baza analizei de piaJA efectuate, am studiat utili wile considerate probabile ~i rezonabile 
criterii ale celei mai bune utillzArla imobllului. 
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Concluzionand, fiecare bun in ansamblullui, se afla deja Jn cea mai bunli utilizare a sa, utilizarea Comerclala ce 
conduce catre valoarea maxima a proprietapi imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizica 
saujuridicll 

Utilizarea Comerciala pentru arnbele bunuri subiect JndepliJ!e'ite criteriile care definesc CMBU ~i anume: Este 
fizic posibiiA; Este permisli legal; Este fazabila financiar; Este maxim productiv!!. 

EVALI!AHEA llli!'.lJI{I!.OR L\IOIIIIX 

Proprietati1e ce fac obiectul raportului de evaluare sunt compuse din module tip pentru activitati comerciale 
(flori; presa-carte sl aile activitati), respectlv teren pentru arnplasarea mijloacelor publicitare pe domeniul public 
al Sect!H1IIui 4 din Municipiul Bucuresti. 

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEYAR 2022 SEV 104- Tipuri ale Valorii, Ia calculul chiriei de piat!. 
evaluatorul trebuie sA ia in considerate urma.toarele: 

In ceea ce prive~e chiria de piatA aferentA unui contract de inchiriere, tennenii ~~ clauzele de inchiriere 
stipulsti(te) In ace! contract sunt considerati(te) a fi adecva!i(te). cu condi!ia sll nu fie ilegali(le) sau contrari(re) 
cadrului general de reglementare, ~~ 

In ceea ce priv~e chiria de pia~ ca_re nu este stipulatA tntr· un contract de inchiriere, terrnenii ~i clauzel~ 
presuMi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirierl ipotetice care ar fide regula convenita pe pia1a pentru ace! 
tip de proprietate, Ia data evahl!rii, intre participanlii de pe pia)!!. 

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate ~~ ajustate oferte de inchiriere privind 
bunuri similare disponibile pe plata specifica In v~erea estimarli valorii chirieri de piata inclusiv taxele 
stabilite prin HCGMB lOS si 426. respectiv: 

DENUMIRE SERVICIU ZONA A ZONAB ZONAC ZONAD 
lnchiriere teren pentru panou spatiu Ch=111 Chinc~tlll'llllll ~:B C1tirie ~=ta publicitar L"""Mi .... Leifm . 

0.1S 0.63 04> 031 
Inchlriere modul tip pentru Ch~"':"' Chirie= Cltirie estilfl;ftta Chirie e.slimata 

comerclalizarea presei I florilor si a1 L ' l.o""" '-"ilm""' LeilmJ>hi 

altor produse, lnclusiv terenul aferent 
4 3.66 3.33 3 

Pentru estintarea chiriei s-a avut in v~ere o suprafata de inchiriere de aproxlmativ 10 mp (modul tip pentru 
comercializarea presei I tlorilor si al altor produse, inclusiv terenul aferent), fiind estimate urmatorile valori 
(valoare rotunjita): 

Pentru zona A, a fost estimata, o chirie In cuantum de 1.200 lei/lunar. 

Pentru rona B, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.100 lei I lunar. 

Pentru rona C, a fostestimata, o chirie in cuantum de 1.000 lei /lunar. 

Pentru rona D, a fost ;s!imata,."ttd}jrie in cuantum de 900 lei I lunar. 
_ __.._._-.... ,"\ ~'H~l'1;"'~' 

Cursu! de referi~J(E''.;{~~;:{:_~flNR Ia data evaluarli, respectiv Ia data de 25.03.2022 este de I EUR~ 
4 9489 RON "' • ·;i"':;:.i 1W~ -~·~. . .,. ';· ;,.";:,'-~< :.~._) \ ' 
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.\N \LIZ.\ l!l'l.IJLI A I ~.Um Sl l OM.f .liZIA \Sl"l'llA \' \LOI!II 

l. AKALIZA I!F:Zl LTAI FLO I! 

Criterille care au stat Ia baza estiml!rii finale a valorii fundamental!~~ semnifocativl!, sunt: adecvarea, precizia ~~ 
cantitatea de informa~i. 

Adecvarea; prin acest criteriu, evaluatorul judecA cat de pertinentQ este fiecare metoda scopului ~~ utlliwii 
evalul!riL Adecvare unei metode se rel\lrl!, de regula, Ia tipul proprietlii imobiliare ~~ viabilitatea pietei. 

Precizia unei evalulri este mQsurat! de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate 
~~ de ajust!rile aduse preturilor de vAnzare a proprietatilor comparabile. 

Adecvarea ~~ precizia intluenteaza calitatea ~~ relevanta rezullalelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu canti~tea lnformatiilor evidentiate de o anum it! tranzactie comparabill sau de o anumltl! 
metoda. Chiilr ~~ detele care indepllnesc crltetille de adecvare ~i precizie pot fi contestate dac4 nu se 
furtdamenteaza pe sufJCiente ioformatil. in termenl statistic!, intervalul de incredere In care va fi valoarea reali!, 
va fi !ngustat de informatiile suplimentare disponiblle. 

Pentru estimarea chiriei s-a avut in vedere o suprafata de inchiriere de aproximativ 10 mp (modul tip pentru 
comercialiiaree presel/ tlorilor sl a! altor produse, iocluslv terenul aferent), fiind estimate urmatorile valori 
(V.Ioare rottinjita): 

Pentru zona A. a fast estimata. o chirie in cuantum de 1.200 lei /lunar. 

Pentru zona B, a fast estimata, o chirie in cuantum de 1.100 lei /lunar. 

Pentru zona C, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.000 lei /lunar. 

Pentru zona D, a fost estimata. o chirie in cuantum de <X>O lei /lunar. 

In tabelul de rnai jos, au fost estimate valorile in lei Imp I zl, 

DENUMIRE SERVICIU 
lnchirlere teren pentru panou spatiu 

publicitar 

Inchiriere modul tip pentru 
cornercjalizarea presei I llorilcr si al 

altor produse, indusiv terenul aferem 

E\' ALt:ATOR A.Fl'ORJZA T MEMBRl' Al"'i£\'AR 

TIBERJl:S CORNELit: CONSJ'ANTJN 
:'Ill-MAR L£CIT1MA TJ£: 13813 

SP£CIALIZAREA: i:Pij EBAI 

ZONA A ZONAB 
Ch ... ';',:;:" Le)/m . ~~-'-' 

075 63 

c~m- "'=" L• 
4 3.66 

TEL:  

E..AIAIL: OFFICE'fTCCL.ECALRO 

WEB: WWW.TCCLEGALRO 

ZONAC ZONAD 

Cb~~a <;h:::.,"";;" 
04$ OJL 
c~ Chlrlo-

L,.,;.;hJ~ 

3.33 3 



I. 

RAPORT DE EVALUARE 

Concluzia asupra valorii este exprimat4 confonn GEV 630 Evaluarea bunurilor !mobile. Au fost analizate 
astfel, atdt cantitatea, calitatea infonnatillor detinute ~i adecvarea abordi!rilor prezentate, cAt ~i principiul 
prudentei ad<cvat scopului evalui!rii, 1n opinia evaluatorului, valoarea chiriel de pia!A a dreptului de proprletate 
al imobilului ce face obiectului prezentului a fust estimata astfel: 

DENUMIRE SERVICIU ZONA A ZONAB ZONAC ZONAD 
lnchiriere teren pentru panou spatiu Chlrie estim&t.l Chirie esti~a Chirie 8Stimata Chirie estimtta 

pubHcitar Lei/~~ letlm~ L<i/m~'%1 U.ilmMo ., 063 . ., 0) 

lochiriere modultip pentru Cfljrie e:stJn'uM Chuie esttmata ChKte estlfll8la Chi"ro estlfllata 

comercializarea presei I tlorilor si at L<ilrM/zl leVmohl L<Vmllhl L.e!/molzi 

altor prod:use. inclusiv terenul aferent 
4 3.66 3,1) 3 

Asadar, Pentru estimarea chiriei s~a avut in vedere o suprafata de inchiriere de aproximativ 10 mp {modul tip 
pentru comercializarea presei I tlorilor si al altor produse, lnclusiv terenuJ aferent), fiind estimate unnatorile 
valori (valoare rotunjita): 

Pentru zona A, a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.200 lei /lunar. 

Pentru zona B. a fost estimata, o chirie in cuantum de 1.100 lei /lunar. 

Pentru zona C. a fost estimata. o chirie in cuantum de 1.000 lei /lunar. 

Pentru zona D, a fost estlmata, o chirie in t:uantum de 900 lei /lunar. 

Cursu! de referint! EUROIRON afi~t de BNR Ia data evaluarii. respectiv Ia data de 25.03.2022 este de I EUR~ 
4. 9489 RON. 

Cu privire Ia valoarea aleasll precizez unnatoarele aspecte: 

Valoarea a fost exprimatA ~i este valabiiA in conditiile ~i prevederile prezentului raport de evaluare explicativ. 

Valoarea nu tine seama de responsabilitlitile de mediu ~i de costurile implicate de confonnare Ia cerintele 
legale. 

Yaloarea este o predic]ie. 

Valoarea este sublectiva. 

E\AU'ATORAliORlZAT .\tEI\tBRl' A."<E\'AR 

TJBERil S CORNEUl CONSTANTIN 

""l'MAR LEGITUIATI£:18373 
SPECIAUZAREA: UJ' EB:\1 

TEL ~~-~~--~--~----~--(~ 
£-MAIL: OFFIC£-'!·TCCLEGALRO ~\}, 
\\EBnnH\.TCClEGALRO i ~Q 

---- -.;,~,-,n • •_:...;:..-

0 

0 
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[\'ALttATOR ,U 70RIZAT MEAIBRt: A.~EVAJil 

TIBERil·S COR,ELJt_- COSSTA~TtN 

M;MAR LEGITIMATIE:IU7l 

SPECIAUZAREA: £1"1 f EBM 

RAPORT DE EVALUARE 

TEL:  

E-MAIL! OmCEtJTCCLEGALRO 

WEB: W\\W.TCCLEGALRO 
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E\'ALl'ATOR AlTORIZAT .\IE~;;~--,~~ VA;~ ---T;~-   

TJBERil S COR.,EU\' COXSTA;'Ir;Tl/'li E~MAIL: OfflCE-,·TCCLEGAL.RO 

:W:\lAR L.EGffi~1ATI£:l88'1J WEB: WWW.TCCLEGAL.RO 
SPECIAUZAREA: EPI l EBM 
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EVAU'A. TOR Al TOlUZA 'r MEMBRl' A!'liEVAR 

TIBERJLS COJt.'lEUl: CONST ASTI:\ 

NLMAR ttGffi\IATJE:IIS13 

SPEctAUZAREA: EPII E'BM 

RAPORTDEEVALUARE 

TEL:  

E-MAJL: OFFJC£!1'CCLEGALRO 

WEB: WWW.TCCLEGALRO 
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M I SunH.!-la ineaM1e de c$!ta D!r6:C}s:e de fmpoZJts yr Taxtl' iocs}a: de- se-ctor penl!u 
bt.>g.etul MurHOpiuiu' Buwre?ti vor 11 Vttate lt.H!:G" respech,. pAnt\ ia data de 70 t.: lur.ii 
vrmBtonto pentru venhunle Jnca:sate in hmu antarlot:m1 

Art e Anaxe!e rv 1 ~ nt 2?! (It, 2a f.ac parte ;ntegrtln!a din prezenta hot~ r-Are 
Ar~ 9 Prezen~a h-ot~tSre sa comuruca Primflr·-flor SectoerakJi 1 · 6 ~; !F<St>UtHior pvbhoa 

d~ inter-us beat ate MIJ:l'Gipiu!ut Bucure¥h 
Art 10 01rec\fll!; dm cadrui aparatulu! de sr.lflcaamata ai Plima-n.J!ui General al 

Municipiului Bucurettii 'l}i ms!itutn'a dm subord!t'W&a ConJJ I!ULfl General al Munlclp;u:u! 
8uo.;IE!!fl! YO' aduce Ia :,;dgp!irFre preveda-fi\e p;ezcm-e hoi!§r~ui 

Aooasta l"?-ot3r3re a fost UO!:iffitB ·n ~«hn~1" odha:il a Cons;ln;~iu• General al 
Murn: plu!ui 6-u~urEH?t dn daHl dn 27.04 202 \ 

EVALl'ATOR AlTORIZAT ME~JBRU ANEVAR 

TIBERil'S CORNELil; CONSTANTIN 

M'MAR LEClTIMATIE:J8813 
SP£CIAUZAREA: EPJ J EBM 

SECRETAR GENERAL 
At MlJN!G!PtUlU! BUCUI{E$T! 

\3-eor~l.ana lamfii 
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T.C.C. I TIBERIUS CORNELIU 

CONSTANTIN 

lf/J E XR- !I.e-~ 
4t~Ct.J.., Ht21fr§j.31. o5.2o2L-

Appraisal Advlsar 
SI:CTORUL4 

AL MUNICIPIUl.UI 6lJCURE!$TI 
I 

Caire, 

PRIMARIA SECfORULUI 4 
SERVICUL PATRIMONIU 

1 6 MAY 2022 

INTFiA_fW 2 ..Pj 2{ 
le~ ~= .... 1: ....... .. 

Subsemnatul, Tiberi us - Cornelio Constantin, Evaluator Autorizat Membru ANEV AR (Asociatia Natlooala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania) din data de 25.06.2018, speciali~a EPI I EBM {Evoluarea 
Proprietatilor lmobiliore si Evaluorea Bunurilor Mobile), posewr aJ legltimatiei cu numarul18873, 

Prln prezenta adresa, vo inaintez, in doua exemplare sernnate si stampilate in original, .urmatorul document: 

Roportul de evoluare intocmit pentru spatlile cu destinatie comerciala I administrative I depozitare, situate in 
Plata Aparatorii Patriei. 

16.05.2012 

EVALUATOR AUTORIZAT ~MBRU TmJLAR ANEV AA TEL:  
TlBEIUUS COIINELIU CONSTANTIN 

cu deo,oeb!fll ~~tie, 
Ev~llllliQr Atitilr!Mt M!ldll!lj ':l'l.iltlaf ANtV AR . 
· . illltlUiJS toi'uij:Uu CQNSTANriN 

N'uMAiu,tGrrtM4TIE:t8873 

E-MAlliOf'FICE®TCCLEGALRO b..rutt. W. C,...U11 CepN~t lU'. 5,. bl. 103, 
li .. d. S. •P. 46,-sKQ;r 3 NVMAil LEGITJMA TIE:IS813 

SptdaUW..: EBM I £PI 
WEB1 WWW,TCCLEGAL.RO 



T.C.C. I TIBERIUS CORNELIU 

CONSTANTIN 

Appraisal Advisor 

RAPORT DE EVALUARE 
INTOCMIT DE EV ALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEV AR 

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN 

BUNURILE IMOBILE SUBJECT: 

SPA Til CU DEST!NA TIE COMER CIA LA I 
ADMINISTRATJVA I DEPOZITARE, SITUATE 
IN PlATA APARATORII PATRIE! 

PROPRlETAR: 

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

UTJLIZATOR: 

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

DATA EVALUARII: 01.04.2022 

SCOPUL EV ALUARll: 

ESTIMAREA CHIRIEI DE PlATA PENTRU 
PROPRIETATILE COMERCIALE DIN 
INCINTA PIETEI APARATORII PATRIE! 

CURS BNR 01.04.2022 

1 EURO- 4.9454 LEI 

Datele, tnrormaflile fl oonflnutul prezeatului raport de evalnare fllnd oonftdeatlale, nu vor putea II 
oopiate In parte sao In tollllltate ti no vor II transmise unor terfl lirA aoonhtl 1<ris fl prealabU al 
evaluatoralul, al diealulnl tlal destlnatarnluL 

BUCU~I 
APRlLIE- lOll 

0 

0 



RAPORTDEEVALUARE 

SCRISOARF: HE TRANSMITF.Rf. 

Citre, 

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

Referitor Ia solicitarea dumneavoastril cu privire Ia evaluarea spatiilor cu destinatie comerciala I administrativa I 
depozltare situate In ,Plata Aparatorli Patrie!" astfel cum au fost descrise in cuprinsul prezentului raport de 
evaluare, vA aduc Ia cu~tinlli urmAtoarele: 

Potrivit solicitaril comuni<:ate de cAtre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti - Directia Autorizarl - Serviciul 
Patrlmoniu, am fost desemnat in vederea evalullrii spatillor cu destinatie comerciala I administrativa I 
depozitare situate in ,Piata Aparatorii Patrlei". 

Scopul evalulrii este lnformarea utilizatorulul cu prlvire chiria de plata a spatlilor comerciale aflate in incinta 
Pletei Aparatorll Patrie!, in vederea inchirierii acestora. 

A fost supus evaluArli lntregul drept ell' proprietate considerat valabil,lran$ferabll ~~ liber de orice sar<:ini. 

Data de referlntA a evalullril este data 01.04.2022. 

EVALUATOR Al;'fORIZAT MEMBRl.' ANEVAR 

TIBERitS CORNELJtt CONSTANTl.~ 

Nl!MAk LEGITIMAnE:I$113 

SPECJALIZAREA: EPJ 1 EBM 

TEL:  

&-MAIL: OfFJC£'8'TCCLE~_LRO 

\\'EBt WWW.TCCLEGALRO 
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SCRISOAKI' llf. TRANS~lllTKE 

INTIWllliCF.HE L 
I. 
2. 

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportului) 
Certificarea evaluatorului 

IL I"EH~lf\11 llr !l[Ff:BL"'L\ \I[\ \II \lUI 
I. ldentificarea si competenta evaluatorului 
2. ldentificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati 
3. Scopul evaluaril 
4. ldentlflcarea proprietatii imobiliare sublect. Drepturi de proprletate evaluate 
S. Tipul valorii 
6. Data evaluarii 
7. Documentarea necesara pentru efectuareaevaluarii 
8. Natura si sursa infonnatillor utilizate pe care se va baza evaluarea 
9. lpoteze generale sl ipoteze speciale 
10. Tipul raportului 
II. Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare 
12. Declaratia conformitatii cu SEV 
13. Descrierea raportului de evaluare 

Ill 

I. 
2. 
3. 
4. 
s. 

J\ 

I. 
2. 
3. 
4. 

l'HL/ J "• i \HL,\ 11.\-1 LU)n 
Date despre aria de piata. oras. ve-cinatati si localizare 
Descrierea situatie juridice 
Descrierea conslructiel sl a terenului 
Componente non- imobiliare. lckntificare si clasificare 
lstoricul Proprietatii subiect 

\".._\Ill\ t'lf 11-! !',Jnhl!! -.HI 

Analiza cererii 
Analiza ofertei 
Relatia dintre cerere si oferta 
Concluzii privind analiza pietei specifice 

\ 1!. \'•.\! 1/\ }{f~/-1. i I \-Ill (flt_';l .. -.{_t'\Clt /l\. 1."-ll'R\ \ \I_(J!{!i 

Nt MAR LEGITIMATI£:18873 

SPECIALIZARU: EPII EB~ 

TEL:  

£-MAIL: OFFICE.'TCCLEGALRO 

j WEB: W\\'W.TCa.EGALRO 
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6 
6 
6 
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6 
7 
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IS 
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17 
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RAPORT DE EVALUARE 

I. Rf:ZVMATIJL FAI'TfLOill'llJ;>;CIPALE Sl AL CONCUIZIILOR IMI'ORIANTI' 

1 CliENT SECfORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

2 UTIL!ZA TOR DESEMNAT SECfORUL 4 AL MUNJCIPIULUI BUCURESTI 
3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

4 SCOPUL EVALUARII ESTIMAREA CHIRIEI DE PlATA IN VEDEREA INCHIRIERII 
SPATIILOR COMERCIALE DIN INCINTA PIETEI 

APARATORII PATRIE! 
s TIPUL VALORII CHIRIA DE PlATA 
6 DATA EVALUARII 01.04.2022 
7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZA T MEMBRUL TITULAR ANEVAR. 

CONSTANTIN CORNEUU TIBERI US 
8 TIP PROPRIETATE SPA Til Cl,J PESTINA TIE COMERCIA'-<A I ADMINISTRA TIV A I 

DEPOZITARE 

9 AMpLASAREA IMOBILULUI PlATA APARATORII PATRIE! DIN CARTIERUL BERCENI 

10 SUPRAFATA JMOBILULUI TEREN .CONSTRUCfiE 
3.809MP C I -Sed 2.075 mr I Su- aprox 1500 mp 

C2-Scd 55 mp 
C3-19mv 

II CURS EURO CONFORM BNR 
DIN DATA DE01.04.2022 I EURO = 4.9454 RON 

Valorile chlrlel de plata estimate pentru unitatile de comercializare produse alimentare si nealimentare, 
fannacii, cofetarli, patiserii, internet cafe, vanzare cu amanuntul de alte produse alimentare n.c.a. - sandwich, 
supe. ciorbe, pizza, fast food, show room~ uri, sunt urmfltoarele: 

&VALt.iATOR Al'TORJZA T MEMBRl'- ANE\.AR 

TJB~RRS COIU(ELJll CO~STA.'TI.~ 
1\t!MAR L£Gt1UJATIE:iSS'73 
SPECIAUZARIA: EPIJ £8M 

TEL;  

E-M.< ILl OfFtC[@TCCLEGAWIO 

WEB:-\\-WW.TCcLEGALRO 

-_.~ 

\ 
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C IHTIFICAHFA E\"AI.h\lOJll Lt;l 

Referitor Ja evaluarea spatiilor cu destinatie comerciala I administrativa I depozitare situate in .,Piata Aparatorii 
Patriei", subsemnatul TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avAnd numarul de 
legitimafie 18873, imi asum rlispunderea privind conflnutul prezentulul raport de evaluare numai fa!~ de client 
~i de utilizatorul desemnat ~~ certific In cuno~inJA de cauzA •i cu buM credinfQ, faptul cA: 

Afirmapile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale ~i corecte. 

Analizele, opiniile •i concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limit..U numai Ia ipotezele 
generale ~~ speciale mentionatc •i sunt analizele, opiniile •i concluziile subsemnatel, personale, impartiale ~~ 
nep~initoare ~i sunt in concordan~ cu Standardele de Evalure •i cu respectarea Codului de etic!l a! profesici de 
evaluator autorizat. 

Raportul de evaluare a fost intocmlt conform informatiilor ~i documentelor primite din partea proprietarului •i 
din informatiile ob(inute in urma inspectici, iar evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar •i alte 
informatii cart nu i~au fost comunicate in cadrul acestei proceduri. 

Menponez faptul c4 nu mi-a fost acordata asistenta profesiOnaiA de c4tre alte persoane, cu privire Ia intocmlrea 
prezentului raport de evaluare. 

Nu am nici un interes actual sau de perspectivA referitor Ia bunrile ce fac obiectul evahWii ~i nu am nici un 
interes personal fatA de vreuna din pilrfile implicate. 

Nu sunt influentat de nicio constrilngere legata de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de pilrfile 
implicate in aceastli activitate de evaluare. 

lmplicarea mea in aceastll activitatc de evaluare nu se bazeazA pe solicitarc:a din partea nimlinui, de obtinere a 
unor rezultate predeterminate. 

Detin cuno~intele necesare pentru !ntocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare. 

Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistent4 din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii. 

La data prezentulul raport. subsemnatul sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873 si 
asigurare profesionala in cuantum de 250.000 curo. 

l"ill\IAR LEGJTIMATI£:18873 

Sl'ECIALIZAREA: EPI J EBM 

TIL:  

E.~MAJL: OFFICE~CCLEGAL.RO 

\\ EB: \lV.. \\ .TCCLEGALRO 

0 

0 
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'HRMI~"IIIH RU.FIW'<J.\ ·\1 t:\'·ll.l'RII 

I. mf.Nl !FICARf.A ~I COMI'ElENTA F.\'ALUATORUU I 

Subsemnatul, Constantin Corneliu Tiberlus, Evaluator Autotizat Membru Thular ANEVAR av!nd nurni!rul de 
legitimape 18873, deciar faptui eli sunt membru titular ANEVAR din data de 25.06.2018 ~ declar faptul ca 
defln ~intele necesare pentru intocmirea, In mod competent, a prezentului raport de evaluare. 

2. IBE:'-TIFIC\RFA CLIE\TIIXI ~~A ORIL\ROH l'TILIZ \TORIJJESF.~I\ATI 

Clientul ~~ utillzatorul desemnat al prezentului rapon de evaluare este Sectorul4 al Municipiului Bucuresti. 

J. ll)f:'diFICIIU\ I'IWI'IUIL\!1! J\!ORILIAllF ~IBIECI. llHFI'"fiHI !If I'IWI'HIElAll· 
F\ ll.l All: 

Proprletatea lmobiliam supusl! evalU!rii este compusl! din spatii cu destinatie comerciala I administrativa I 
depozitare situate in ,Plata Aparatorll Patriei''. 

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de inform area utilizatorului cu prlvire Ia valoaiea chiriilor 
de plata pentru imobilele subiect, in vederea lnchirierii acestora. 

Prezentul rapurt de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat. 

o. llf'l L \ .\IOIUI. \10'\Fil.\ \ c\LOIW 

Valoarea este un concept economic referitor Ia pre)ul eel mai probabi~ convenit de cumpamtorii ~~ vftnzatorii 
unui bun sau serviciu, disponibil peotru c\llllp!rare. VaJoarea nu reprezint4 o suma exact!, ci eel mal probabil 
pJ'el care va 11 piAtit pentru bunurl ~I servlcli, Ia o anum itA datA, In confonnhate cu o anumit4 deflnitle a tipolui 
valorii, 

Chiria de plata este S\11118 estimata pentru care uri drept asupra proprietalii imobiliare ar putea fi i!ll'hirlat, Ia data 
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu claul" de inchirierc adecvate, intr-o tranzactie 
nepartlnltolire, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat tiecare in cunostinta de cauia, prudent si 
fara constr8ngere. _ 

Tipul val. orii estima.te este c. hiria de plata~. cum este de/in itA In cadru. I SEV 104- Tipuri ale. val.~ •. · .. ".~.7. ". ~~:;~ .. 
Potrivit solicitarii utilizatorului, molleda In care se va exprirna valoarea din prezentul rapurt .s{,;.u~ · :>p;,}?.:~'<, 

I~ tj•· ~"'-'·' n. ll \I \ F.\ ALL\RII. D.\ Ll R\l'OI!Tl 'LU DF F\ .I LL\IU. . II . • .,!'j;';:! "'.·.'·I 
\ -,_ •. '7 ~.':"'! '\.. ~! 

Data evaJU!rii este dilla Ia care sunt valabile opiniile ~i concluzille privlnd valoarea estimatA 1ri . {6~{/;_.;: ,' 
" ,._fVy ~ este data de 01.04.2022. ~''.· · · · '<JP.p / 

7. \AilllA !:>1 .\\11'1.0.\IU.A ACI'I\rt\-(11 f\~LIAJ'OHLLll ~I ORIC\Rf !Dill. • . :::tl'i~ 
.\CfSIOR\ 

in vedenea. intocmirii 8fll!lizelor, opiniilor ~~ a concluziilor din prezentul rapon de evaluare, au fost utiliza!e 
info~atlile ~mite din partes utili;zatorului ~vute, Ia data evaluArii, neexchmlnd posibilitatea exlsle~ a 
altor irifol'lnall• de care sa nu se fi avut c~unJ&. · • ··. 
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RAPORT DE EVALUARE 

8, NATUI~A Sl SURSA 11\fORMATIILOR l TIUZ.ATE DE <::ATRF HALl ATOH 

Pentru ctaborarea prezentului raport de evaluare am avut Ia dispozitie urm4toarele documente comunicate de 
catre utilizator, respectiv: 

HCGMB 426/26.07.20!8. 
HGMB 105/27.04.2021 si anexa nr I. 
Extras CF pentru terenul si constructiile ce reprezinta .. Piata Apemtorii Patriei". 

• Planul de amplasament si delimitare pentru terenul sl constructlile ce reprezlnta .. Plata Aparatorii Patriei". 

Ca sursll suplimentara au fost analizate: 

Rapoarte de pia!ll publicate de companlile imobiliare. 
Articole de presa cu privire Ia ~pectele economice. piata imobiliara (www.zf.ro. www.mooey.ro, 
www.ziare.com. www.hotnews.ro. www.waJI-street.ro, www.aibi.ro. www.statistacomfstatistics.. 
http://revistabiz.ro ~i alte asemenea). 
Site-uri de specialitate privind plata imobiliara (imobiliare.ro, lajumate.ro. olx.ro !i alte asemenea). 

q II'OlTZI:~I·,\1'\IFif \1\TS!II'OIIJ! 'l'ICI-\LL>F'II'\11!( IIIII 

JFOTE/1 -.:!·'\1_'-:!Fh \I J\'F 

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditii!e economice, fisca!e. juridice ~~ politice de Ia data intomirii 
sale. 
lntmrea in posesia unei copii a acestui raport nu implic! dreptul de publicare a acestuia. 
Nici prezentul raport de evaluare ~i nici pllrti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate flirll acordul prealabil 
al evaluatorului. 

• in vederea intocmirii analizelor, opiniilor ~i a concluziilor din prezentul rapon de evaluare~ au fost utilizate 
toate infonnajiile avute Ia dispoziJie despre bunurile subiect, Ia data evalullrii, neexcluzAnd posibllltatea 
existentei ~i a altor informatii de care sa nu se fi avut c~tiinta 
Din infonnatiile obtinute, nu existA nici un indiciu cu privire Ia existents. unor contamin!ri natura1e sau chimice 
care afecteazA valoarea propriet!tii evaluate. Nu exist! informajii despre existents unor rapoarte care sa indice 
prezenta contamirnqiilor sau materialelor periculoase ~i nici nu au fest efectuate in'Yestigatii special in acest 
sens. Dac! se va stabili ulterior faptul cii exist! contaminAri pe orke proprictate sau pe oricare ah teren vecin 
sau cA au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sA contamineze, aceasta ar putea duce Ia 
diminuare valorii de plata a imobilului subiect. 
Se presupune lilptul cd amplasamentul este 1n deplinl! concordant! cu toate reglement!rile locale privind mediul 
1nconjunltor in afara cazurilor clnd neconcordantele sunt expuse, descrise ~lluate In considerare in raport. 
Se presupune c! nu exlsta conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. solului sau structurii modulelor 
(p>lrtilor ascunse) care sl!. inlluenteze valoarea. Evaluatorul nu·~i asumd nlcl o responsabilitate pentru asemenea 
conditii sau pentru ob!inerea studiilor necesare pentru ale descoperi. 
lnfonnajiile furnizate de c!tre tef1i sunt considerate de incredere, dar nu li se acordA garantii pentru acuratetea 
lor. 
Aspectele juridice se bazeazA exclusiv pe informajiile ji documentele fumizate de personele mentionate mai sus 
~~ au fost prezentate flirll a se lnrreprinde verltic!ri sau lnvestiga!ii suplimentare. Proprietatea irnobiliarn' se 
evalueaz! pe baza premisei c! aceasta se alld in posesie legal! (titlul de proprietate este valabil) !i responsabilll 

0 

0 



() 

RAPORTDEEVALUARE 

1(1. TII'UL RAI'OHTULUI 

Conform SEV 103 Raportare, fonna prezenrulul raport de evaluare a fost convenitli cu toate pl!rtile implicate a 
fi una scrisll. 

II. RI!STRIC!fllll' UTILIZAIH:. f) IF! ZARE SAU l'l'llLICARf' 

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informotiilor fumizate de catre udlizator, corectitudinea ~~ precizia 
datelor fumizate fijnd responsabilitateo ocestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului ~~ 
destinatorulul preclzat. Raportul este coofiden!ial strict pentru client ~i destinatar, iar evaluatorul nu acceptli 
nicio responsabj]itate fat! de o teJ1jl persoonA, in nlci o circumstonta 

lntrarea in posesla unei copii a prezentului raport de evaluare nu lmplic! dreptul de publicare a acestuia. 

Evaluatorul, prin natura muncil sale, nu este obligat sll ofere in continuare consultant! sau sll depun! m!rturie in 
instant! relativ Ia propriet!lile in chesthme, in afara cazului In care s-ou incheiat astfel de !ntelegeri in prealabll. 

Raportul de evaluare este valabjl in conditiile <I!Onomice. fiscale, juridi~ ~~ polltice, de Ia data !ntocmirii sale. 
Daclii>CeSte conditii se vor modlfaca, concluziile raportului de evaluare i~i vor pierde valal>lliiatea. 

Nici prezentul raport de evoluare ~I nici p!rti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate BrA acordul prealabil 
al evaluaiorului. . . . 

1). IJI:CLAHATIA CO'\FOR~l!L\Til U ~E\ 

Subsemnatul cenificll in cu~tiint! de cauz! ell Ia elaborarea prezentului raport au fost respectote Stondardele 
de Evaluare a Bunurilor odoptate ~~ publicate de clltre ANEVAR, editia 2022 ~~ Codul de eticll al profesiei de 
evaluator odoptat ~~ publica! de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmltoarelor Standarde de Evaluare 
(SEV) ~I Ohiduri de Evoluare (OEV): 

SEV 100- Codrul general (IVS Codrul general); SEV 101- Tennenii de referint! ai evalui!rii (IVS 101); SEV 
102- OocUtnentare ~I con(onnare (JVS 102); SEV 103- Raportare (JVS 103); SEV 104- Tipuri ale valoril 
(IVS 104); SEV lOS- Abord!ri ~ metode de evaluare; SEV 230- Drepturi asupra proprietlitii imobillare (JVS 
400); OEV 630- Evaluarea bunurilor !mobile. 

13. llF~( lllf.HH RAPOR I t:.l.! I Ill' r\ \Ll!AI<E 

,....-'~ 
Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip naratlv, detaliat si cuprlnde descrirea datelor, faptel ~., . 
pe care evaluatorulle detine Ia data intocmirli acestuia, respectiv Ia data de 01.04.2022. ';"'~{ , , 

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urrnatoarele: * (j'f<.;'< 7;:.}·,, 
< fir·y;,. "T ·! 

Documentarea, pe baza informatiilor ~~ a documentelor receptionate. !I - :t J ·:; ? ~ :~ 
Stabilirea limite lor ~Ia ipotezelorcare au stat Ia baza intocmirii raportului de evaluare. ~~~· ..._- ~ · •/2 i!f;;, 

• Analiza tuturor informaJiilor ~ulese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalul!rii.·t~ ......._/ """!ii~./ 
• Analiza pie!ei, a cererii ~~ ofertei, a pietei specifice propriet!tii sublect. ~ 0 L. 9// 

V A/ 

Pre~enrul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat. con(in!nd toate p!rtile specificate~·' 
Raportarea evalu!rii. 
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RAPORTDEEVALUARE 

I'IU.ZEYI.\IIEA ll,\ I EUJR 

L IM TE IJF:SPRF: ARIA DE I' IAT A.. ORA~. \'ECINAT . .l:fl ~I LOCALJZARf 

In cadrul analizei pietei imobiliare, precwn si a faptul ca Plata Aparatorii Patriei se afla situata pe sos. Berceni 
nr. 183 B, sector 4, am considerat aria pietei zona cuprinsll intre limitele Sectorului 4 al Municipiului Bucureijti 
in confonnltate cu Hotarerea Consiliului General al Municipiului Bucure~jti nr. 143/2003 privind reglementirile 
urbanistice de lncadrare pe zone~~ categorii de folosinl! a teriloriului Municipiului Bucureljti, pentru anul 2004 
prin aplicarea prevederilor 0.0. nr. 36/2022, a H.O. nr. 127812002, a H.G. nr. 149/2003, a O.U.G. nr. 1212003 
~~a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel: 

!.<J:'-.\ _B_J\\tHIJJ.\L\I.~.t,Ji\1 !~ .!.'! P. U! H{)_q~og! V.'. H.IL 

DeUmltatl prln terltorlnleuprlas tatre arterele de clrculatJe: 

F~ie de 400 m loti me de-a lungut malului drept al Raului Dambovita, de Ia I 00 m est de $<>5. Vi tan - B~ti 
pilnl in dreptul Str. Releului. 

0 ~ie de I 00 m. pe partes esticl a ~. Vitan - Blir~ti, de Ia lim ita sudicl a zone! A (Splaiul Unlril) piinlla 
intersectia cu ~os. Oltenitei. 

~os. Oltenitei, nwnere pare ~~ impare, inclusiv proprietltile care au o laturl adiacent! arterei. de Ia ~s. Vitan-
8llrz~ti plnllalimita administrativll. 

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare ~i impare, inclusiv proprietiitile care au o lat~ adiacenta. arterei, de la 
$os. Oltenitei piinlla ~os. 8erceni. 

~os. 8erceni, numere pare ~~ impare. incluslv proprietatile care au o laturl adiacenta arterei. de Ia Str. Cpt. 
Eremia Popescu pAnA Ia B-dul Metalurgiei; $e>S Berceni, numere pare, de Ia 8-dul Metalurgiei pAn! Ia Drum 
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de Ia ~os. 8erceni pAna Ia C F. lndustrialli. 

De Ia intersectla Drum Dealu Floreni cu C F. industriala pana Ia interseqia Drum DeaJu Crucii cu Str. Dumitru 
BrumArescu. 

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru BrumArescu pAnA Ia Drum Dealu Bradului. 

Drum Dealu 8radului, numere pare ~~ impare, inclusiv proprieiAtile care au o laturl adiacenta arterei, de Ia 
Drum Dealu Crucii pllna Ia 8-dul Metalurgiel. 

8-dul Metalurglei, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei de Ia Drum 
Dealu Bradului plnA Ia $os. Berceni. 

Str. Tumu Magurele, numere pare >i impare, inclusiv proprietatile care au o tatum adiacentA arterei, de Ia ~s. 
8erceni piinlla lntr. 8inelui. 

Irrtr. Binelui. numere pare ~i impare, inclusiv proprietlitile care au o laturii OOiacenta. arterei. de Ia Str. Turnu 
Magurele pAn! Ia Drum BineluL 

... ,,.,:·Drum 8inelui, numere pare >i lmpare, inclusiv proprietA\ile care au o laturl adlacentA arterei, de Ia lntr. 8inelui 
~:· · <·, :. ,.. ,, ,~, laB-dul Metalurgiei. 

"'r"~,.,· __ :-: ... 0·- .... _:~{'•·,-~~'..{·· \ 
,; :~l f?~rJ:~,.\·:.~/ ~;~"~taturgiei. numere impare. de Ia Drum Binelui p!nll Ia Drum Dealu Bradl•lui· R--.-l"t u~~;;;-:; 
·~ ..:::;.,. """ .. ~. / -~-. ~,:;:- ... · , de Ia Drum Dealu Bradului. 
'\ ' I~-"\ . ~ \ Gf:~:~, f}l. AU'.r\T Al'TOR.IZAT~JEMBRl- AJ'oiE\'AR TEL:  

\. \~.dfJBERit: ORI'iELit CONSTA"Th~ E-MAIL: OFFICEii.TCCLEGALRO ' ~ . ·· . .-'-._.£,· . . !\\_"t.q GITI:"t1ATI£:13873 
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RAPORTDEEVALUARE 

Str. Tumu Magurele, numere pare~~ impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de Ia B-dul 
Metalurgiei pllnilla Str. Lui ca. 

Str. Luica, numere pare~~ impare, incluslv proprietlltiie care au o laturli adiacentA arterei; 

~os. Oiurgiului, numere pare~~ impare, inclusiv proprietllple care au o laturA adiacentA arterei, de Ia Str. Luica 
pdni! Ia limita sudicA administrativl!. 

~os. Glurgiulu~ numere pare ~~ impare, inclusiv proprietlltile care au o laturA adiacentA arterei, de Ia Str. Lulca 
pani! Ia Drum G~lui. 

~os. Giurgiulul, numere pare !1 impare, lnclusiv proprietAtlle care au o laturA adiacentA arterel, de Ia Str. Luica 
p§nA Ia Str. ~ura Mare. 

Drum G~lui, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietAtile care au o laturA adiacentll arterei, de Ia ~­
Oiurgiului pdni! Ia Str. lmpAratul Traian. 

Str.lmpliratul Tralan, numere pare ~I lmpare, lncluslv proprietlltlie care au o laturA adlacehtll artere~ de Ia Drum 
G~lul p§nA Ia Str. Pictor $tefan Dumitrescu. 

Str. Pict.or ~tefan Dumitrescu, numere pare~ impare. inclusiv proprietAtile care au o laturli adiacenta arterei, de 
Ia sir.impAratul Traian pdnA ia ~- Oiurgiulul. · · · 

Str. ~ura Mare, excluslv, de Ia i?<Js. Oiurgiului pdni! Ia ~s. Oltenltel, ~s. Oltenitei, excluslv, de Ia Str. $ura 
Mare p§nA Ia lim ita de 200m fatA de Str. Serg. Nitu Vasile. 

F~ie de 200 m Ia Str. Nitu Vasile, de Ia $os. Oltenitel pdni! Ia prelunglrea laturii sudice a cimitirului 
CArlimidarii de Jos. 

Prelunglrea laturii sudice a cimitirului CArAmidaril de Jos de Ia 200 m de Str. Serg. Nitu Vasile p§nA Ia limita 
vestica a cimitirului. 

Lim ita vesticA a clmltirulul CArlimidarii de Jos pdnA Ia llmlta cuvei L.aculul VAcAre~l. 

F~ie de 100m masurat! dela lim ita cuvei laculul V~, de Ia ~s. Oltenltel pllnilla 500 m de malul drept 
al IUului D§moovita. 

DeUmltaiA priD teritorlal cupri!IS latre arterele de circulape: 

Limita sudicA a zonei B (Ia 500 m de Splaiul Unirii). 

Lim ita !lSiica a zonei B a ~s. Vitan-'- B!rze!ti. 

EVAtl1ATORAlr'fOR.ll.AT MEMBRl' ANIVAR TEL:  
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RAPORT DE EV ALUARE 

Lim ita nordica a zonei B a ~s. Oltenitei. 

Lim ita vesrlCil a zonei B a Cliii V~ti. 

Th>Umltatli prln terltorlol cuprlruiDtre arterele de clrculafie: 

Splaiul Unirii (llmita sector) de Ia Str. Releului p!na lalimita ooministrativa. 

Lim ita admlnistrativa pana Ia ~. Oltenitei. 

~os. Oltenitei, exclusiv, de Ia limita administrativA plinA Ia lim ita esticA a zonei B de Ia ~· Vltan B!rze~i. 

Limita esticA a zone! B (~os. Vitan- ~ti), de Ia ~s. Oltenitei p!nA lalimita sudiCila zonei B de Ia Splaiul 
Unirii. 

Lim ita sudiCila zonei B a Splaiul Unirii de Ia lim ita zonei A pana Ia prelungirea Str. Reieului. 

Prelungirea Str. Releului panA in Splaiul Uniri (limita sector). 

Dellmltatli prln teritorlul caprlns intre arterele de drcalafie: 

~s. Oltenitei. exciusiv, de Ia Str. Cpt. Eremia Popescu p!na ialimita ooministrativa. 

Lim ita administrativA de Ia ~. Oltenitei p!na Ia ~· Berceni. 

~·· Berceni, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei p!nA Ia Str. Cpt. Erernia Popescu. 

Str. Cpt. Eremia Popescu. exclusi\'. 

Dellmltatli prim terltorlal cuprlns!Dtre artercle de clrculatie: 

~os. Berceni, exclusiv, de Ia Str. Tumu MAgurele p!nA Ia B-dul Metalurgiei (latura sudica). 

B-dul Metalurgiei. exclusiv. de Ia ~. Berceni panA Ia Drum Bineiui. 

Drum Binelui, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei p!lna Ia lntr. Blnelui. 

lntr. Binelui, exclusiv, de Ia lntr. Binelui p!nA Ia Str. Tumu MAgurele. 

Str. Tumu MAgurele. exclusiv, de Ia lntr. Binelui p!nA Ia ~os. Berceni. 

Dcllmltatl prlu teritorlal cuprlao intre arterele de <irculafie: 

B-dul Metalurgiei, exdusiv, de Ia B-dul Metalurgiei plinA Ia Drum Binelui. 

Drum Binelui. ntimere pare ~i impare) inclusiv propriet~ile care au o latura: adiacent~: arterei, de Ia B-dul 
Metalurgiei p!nA Ia Str. Aurel Persu. 

Str. Aurel Persu, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietAjile care au o laturA adiacentA arterei, de Ia Drum 
Binelui pAna Ia Str. Odei. 

I, numere pare~~ lmpare. incluslv proprietAiile care au o laturA adiacentl arter-' 

-.. ~:--.)-\·~--~: ''~~ ; TudorGociu. 
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RAPORTDEEVALUARE 

Str. Tudor Gociu, numere pare ~i impare, inclusiv propriell!tile care au o laturli adiacenll! arterel, de Ia Str. Odei 
p8nA Ia Str. Ac~unii. 

Str. Actiunii, numere pare ~~ lmpare, incluslv propriell!tile care au o laturll adiacentll arterei, de Ia Str. Tudor 
Gociu p8na lalntr. Actiunii. 

lntr. Actlunii, numere pare ~~ impare, inclusiv propriell!ple care au o laturll adlacenll! arterei, de Ia Str. Actlunii 
p8na Ia Drum Bercenarului. 

Lim ita administrativll, de Ia Drum Bercenarului p8na Ia ~os. Giurgiului. 

~· Giurgiului exclusiv, de Ia lim ita admlnistrativa p8na Ia Str. Luica; 

Str. Luica- Str. Tumu Magurele, ei<Ciusiv, de Ia ~- Giurgiului pana Ia 8-dul Metalurgiei. 

Dellmltatl ptln terltorlul cuprlusllltre Jrterele de drc:ublfle: 

Str. Pictor ~tefan Dimitres<;:u, exclusiv, de Ia ~. Giurgiului p!ll4 fa Str. lmpliratul Traian. 

Str.lmptratul Train. exclusiv, de Ia Str. Pictor ~tefan Dlmitrescu pMlla Drum Gl!zarului. 

Drum Gl!zarului, exclusiv. de Ia Str. imp!ratul Trahin pana Ia $os. Giurgiului. 

~os. Oiurgiului, exclusiv, de Ia Drum Gl!zarului p8na Ia Str. Pictor $tefan Dimitrescu. 

Dellmltatl ptln terltorlul cuprbu intre orterele de tluulafle: 

Fa~ie 100m Ia Drum Deal floreni, de Ia $os. Berceni p&na Ia C.l'.lndustrialli. 

F~ie 100m de Ia lim ita zoncl B de Ia Drum Dealu florenl pAnt Ia Drum Dealu Crucii. 

F~ie 100m de Ia zona 8 de Ia Drum Dea!u Cruel! pana Ia Drum Blnelui. 

De aseme~ In aproprierea Complexului Comercial .,Plata Aparatorii Patriei", se alia Statia de metrou a 
Magistralei de Metrou M2 Aparatorii Paliiei slllnil de autobuz STB. 

Zona in care este amplasat Contplexul Cornercial, este o zina rezidentiala, cu blocuri <le loculnte sl constructii 
rezindetlale unifamillale aflate in curs de deivoltare. 

In zona se mai afla si institutii de invatamant precum gradinlte. scoli, licee, Universitatea Spiru Hare!, dar si 
institutli. de cult, cabil)ete m¢icale si institutii bancare. 

La efectuarea inspectiei ''" constatat faptul ea in zona exists, retele de curent, apa. canalizare, gaze, internet + 
TV si termoficare. 

Traficul auio si pietonal este intens in zona, ceea ce face imobilul subiect sa fie atractlv din PJii»fM"!~~ri!1 ; 
comercial. 
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2. llESCRIEREA SITUATIF:I.JURIOIC'f' 

Conform informatiilor puse Ia dispozitia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilului subiect 
reprezentat de .,Piata Aparatorii Patriei" este detinut de catre Sectorul 4 a! Primiariei Bucuresti. 

J. !lFSCRIERFA CONHIWCTIFI Sl A Tf:RFr>iUI.I I 

Potrivit extrasului de carte funciara, respectiv a planului de amplasament si delimitare puse Ia dispozitia 
evalutorului, terenul are o suprafata de 3.809 mp fiind identificat cu numarul cadastral230314, avand o forma 
aproximativ dreptunghiulara iar Ia inspectia proprietatii s-a putut observa faptul ca suprafala acestui teren este 
plana. 

-:o; 

Cu privire Ia imobilele arnplasate pe acest teren, potrivit extrasului de carte funciara. aceastea sunt identificate 
astfel: 

Nr cad: 230314 ~ Cl. Spatiu Comercial in suprafata construitala sol de 1.990 mp, o Sed de 2075 mp, un reglm 
de inaltime P+1E, construit pe structura metalica in anul 2012, avand destinatie de constructii administrative si 
social culturale. 

Nr cad: 230314- C2, Spatiu Comercial in suprafata collSiruitala sol de 55 mp, o Sed de 55 mp, un regim de 
inaltime P, construit pe structura metallca. avand destinatie de constructii anexa. 

Nr cad: 230314- C3, Post transformare, in suprafata collSiruita Ia sol de 19 mp, o Sed de 19 mp, un reglm de 
inaltime P~ avand destinatie de constructie industrials si edilitara. 

4 ( 0\li'O'.f '.II 1\()'\.J\IOISILIARI. llll 'IIHC \I.U 'I Cl \'If!( \HI 

. .. • ... < .. ln cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non·imobiliare . 
. ,,·4,);; ';41-:,-~-;-. 

.. ',,::mr; 11 <. 101<1(11 f'ROI'IOCI,\TII~lBJHI 
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\'l\1.11.\ Pit I El 

I. ANALIZA CERF:Rll 

Piata imobiliar§ din RomAnia are suficiente resurse pentru o cfe$!ere puternicA a activitAtii in 2022, in functie de 
evolutia pandemiei, dar ji a attor factori, previzioneazli reprezentantii companiei de consultant! Colliers. 
Reevaluarea riscului !i alte tendinte postpandemice vor intluenta in mare mlisurn apetltul ji valoarea 
investitiilor imobiliare, alit in de<:ursul acestui an, cilt !i pe termen mal lung. ,0 oportunitate majora de care 
RomAnia ar trebui sa proflte din plin este legat! de foodurile UE: pachetul de ll]utor pentru coronavirus, plus 
alocarea normal! pentru perioada 2021-2027 pentru RomAnia, ating aproximativ SO millarde de euro, adicl o 
treime din PlB-ult!riL In consecint!, 2022 ar putea fi un an record pentru investitiile imobiliare din perspectiva 
activit!tli pietei, segmentul industrial fiind potential p~tit sa stabileasca noi repere", noteazll oficialii 
companleL 

Cum RomAnia urmeazli sa primeasca, p§n! Ia s!Arjitul acestui deceniu, aproape 80 de miliarde de euro din 
fonduri UE (fonduri structurale. fond uri de recuperare postpandemie, plus subventi! a.gricole), Ia care se adaugft 
!l Cfe$!erea economica estimatA intre 3% !i 4% in IICC$1 an, consultantii Colliers se a¥<:aptA ca. pe mlisura ce 
rezu1lalele investitlilor vor lncepe sa se vada, !i Cf'e!terta pietei lmoblllare sa se accelereze !i sa rlmAnli robust!\ 
in ani! urmatorL 

Conform "Buletinulw statistic lunar al.jude)elor nrJ212021" em is de INSSE, In luna februarie a on.ului 2022 -!.a 
nivelul Municipiului Bucllf'e!ti, cl!tigul salariul mediu brut este de 8,480 lei!petSQ!II14 total pe judej, ~tigul 
salariul medlu net este de 5,175 leilpersoana total pe jude!, s-au emis un nurn!r de 632 de autorizatil de 
construire ellberate pentru cl!diri rezidentiale pin§ in luna Decembrie inclusiv, iar num!rul locuintelor 
terminate, din date provizorii pentru trimestrullll al anului 2021 este de 3745. 

80"A. dintre companiile imoblliare din sectorul comercial estimeaz! o Cf'e!lete a veniturilor in 2022 comparativ 
cu 2021 !i 73% se &!leapt! Ia int~nsiflcarea tranzactiilor In dmneniu, conform unui studiu Deloitte. 

Potrivit raportului, tiniind cont cl activitatea global A de fuziuni ~I achizi)ii a crescut cu aproape 85% in prima 
jumAtate a lui 2021 fat§ de anul precedent, 40% dintre companiile care au participat Ja studiu spun c§ ar putea 
sa se implice in astfeJ de tranzactii In urmAtoarele trimestre. 

Perceptia privind evolutia .Veniturilor difera in functi!> de tipul de proprietate. Companiile care detin cl!diri 
utilizate in economia digital! (centred~ date, tumun de comunleapi sau spatii lndustriale) eSiimeazll o cre¥ere 
mai ai:celeratA a veniturilor in acest an, comparativ cu eel~ din alte domenil. 

ins! !i respondentii care detin cl!diri de birouri, spa{li comercia/e sau activeaz! in sectorui ospitalit!tii sunt in 
oarecare mlisur! optilni!fl cu privire Ia perspectivele petermen scurt. 

EVAUlATORAL';fOIUZAT)tEMBRll A!liE.\'AR 
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Analiz8nd pia]a, Ia rnornentul actual, profilul curnp4nllorului este sustinut de dorlntli ~i de puterea efectlwi d~ 
CIDIIparare - confonn studiilor efectuate Ia nivelul !Arii noastre de catre o institutie bancara, pe perioada 
pandemiei populatla a econornisit mull mai mult decAt In mod uzual. cheltuielile zilnice reducAndu-se de Ia 35% 
la 24%, lucru ce pennite unui cumpilrlltor hotl!n\t s~ ac]ioneze in consecin]A. 

2. AK.~l.ll·l OFfltT[I 

Piafa tranzactiilor cu terenuri destinate exclusiv proiectelor rezidentiale ~~ cornerciale (birouri, retail, hotel) a 
inregistrat anul trecut cea mai ridicatli vaJoare din 2007 pW in prezent, relevd daleJe Colliers. Astfel, volurnul 
total aJ achizltiilor s-a cifrat Ia peste 800 de milioane de euro, cifrA de peste 2.5 ori mai mare decal cea estima1li 
pentru 2020, respectlv 310 mllioane de euro. Potrivlt reprezentan]ilor cornpanlei de consultantli imobiliarA, 
aceastli sumli reprezintA un record al ultlmilor IS ani, ea tiind de~itli doar de rezultatele consemnate in 2007. 
Spre compara]ie, Ia vremea acces erau consemnate tranzactii de peste 800 de milioane euro doar Ia nivelul 
Bucure¥iului. in vreme ce Ia nivel national s-a dep~it pragul de un millard de euro. potrivit estlmiirilor din acea 
perioadli. 

in unna analizei de piatA pretul pentru inchirierea spaf.iilor comerciale poate varia mult. in funcfie de zona in 
care acesta cste amplasat (aproximativ intre 4 EUR- 12 EUR!mp). 

Pe pia]a imobiliara. ofcrta reprezint~ numlirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vilnzare sau 
inchiriere Ia diferite pre]uri. pe o piatli datA. lntr-o anumitli perioadli de limp. 

Oferta Ia un anum it bun, Ia un anum it pret~ Ia un anum it moment ~i anume foe. indicA raritatea relativa. a acelui 
bun. care este factor de batii a valorii. 

La data evalulirii plata specific• bunurilor subJect se afl! in echilibru, oferta fiind Ia acelasi nivel cu cererea, 
mO(iv pentru care exista o marja de negociere mare pentru inchirierea spatiilor comerciale. 

Analizand pia!a specific! am ajuns Ia concluzia cA existll oferte active pentru tipul de proprietate evaluat, 
intervalul de preturi pentru spa]iile cornerciale de tip modul comercial este situat intre 4 €/mp-12 €/mp, in 
functie de supmfata, dotari, tinisaje, amplsare. costuri de intretinere sl condltii de inchlriere. 
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E-MAILl OFFlCE-·~JCCLEGALRO 

WEB:\\ \\'\\'.T('CLEGAL..RO 

0 

c .J 



0 

RAPORTDEEVALUARE 

,\l':.\1.1/. \ ( 1:1.1:1 M \I Bl'l>F 1: IIIIZ.\RI 

Cea mai bullA u1ilizare este definil~ ca filnd: "Utfllzarea curentd se presupune a jl cea mai bund 
ut/lltare dactl nu existd lndlcatil din platd sau alti factor! care sd conducd Ia concluzia eli existd o 
altd ulllltare can ar maxlmlza valoarea sublectulul eva/udrll." 

GEV 60 Evaluarea bunurilor !mobile 

Conceptul de cea mal bullA utlllzare reprezln~ altemativa de uUiizare a propriet~tli selectat~ din diferite 
variante posiblle care va coostitul baza de pomire ~i va genera ipotezele de Jucru necesare apllclrii metodelor 
de evaluare in capitolele urmatoare ale prezehtului raport de evaluare. 

Cea mal bullA utilizare a propriet!lii imobiliare trebuie s! indeplineasc6 patru crlterii: 

PERMisA LEGAL - pentru a detennlna utilizArile legal premise se realil<OIZA o analiza a regleme~~rilor 
privind zolll!fea, restric)iile de cons!rtllre, DQnnativele ~e Constructii. restrictiile privind Const:ructille din 
patrimoniu jl siturlle l$torice, impactul asupra mediulul. Jnchirierea pe tennen lung poato afecta cea mal bunA 
utilizare. a proprietAti, din caU2a unor clauze prevl!zute In contr~tul de 1nchiriere. Dacl nu exi~ restrictli cu 
caracter privat, atune! utllizlirlle admise de certificatul de urbanism determinA altemativele aVu1e in vedere 
pentru cea mal bunli uUiizare. 

• POSIBJLA FIZIC- dimenslunlle, fonna, suprafata, structura geologicA a terenului ~ occesibilitateo unui 10( de 
teren ji riscul unor dezastre naturale (inW!dapi, cu1rernun:) afecteaza uUIIzArile unei anumite proprletli)i 
imobiliare. Unete IO(ur] pot atinge ceo mai bun~ utilizare doar flc8nd parte dlu1r-un anum it ansamblu. In acest 
caz. evaluatorui va analiza ji fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considers capacita)eo ~~ disponibilitatea 
u1ilitAjilor pubilce (canalizare, apa, llnie de transport energie electrlcA, gaze. agent tennic, etc). Structura 
geologicl a terenului poate impiedica sau poate face foarte scum~ anumite utilizAri ale proprietlitfi, cum ar fi: 
cl~iri cu regim mare de lnAI~me, subsolurl multiple. 

• FEZABILA FINANCIAR - utili:Wile care au indeplinit criteriile pennis! legal ~i poslbiiA flzlc se analizeazA 
pentl'U a se determiJlli dacl ele ar !lenera un venit care ~ acopere cheltiilelile de e><ploatate, obligatlile 
financiare ~ amortiZl\fe8 capitalului. T~ utili:z!iile din care rezulrlllvxurl flnanclare po:zitive sau f028bile 
financiar. l'entru aceasta se detenninA veniturile vlitoare generate de proprielale din care se scad cheltuielile de 
exploatare ~I va I'CZ!Jlta profitul net. Ampl~ imobllului tit zona de elita a ~lui impune o utilizare diferitll 
de uUiizArile egrlcole sau industriale, ln ocest context fezabiHtatea financiarA va detemilna doar realizarea de 
Constructfi care~ asigure fructificarea maxim! e capltalulul f1e prJn vAnzare, fie prln tn~hlrlerea cuc~ctia 
edificatl, nu ca teren liber. 

MAXIM PRODUCTIVA- dintre utilizArile fezabile financiar se selecteazA utilizarea care conduce Ia cea mal 
mare valoare reziduale. 

Ceo mal bona uUlizare e unei proprle!lti este determi~ du~ aplicarea celor patru criterii· ~i du~fi~~~~f:~~:;~ 
diferitelor utllizrui ahemative. Utillzarea Iimas!, care indepli~te toate cele patru criterii, te 
utllizare. 

Pe baza analizei de pietA efe<;tuate, em studiat utilizArile considerate probabile ~~ rezonabile pe 
crlterii ale celel mai bune utilizari eimobilului. 

E\'ALl:ATOR AUTORI:ZAT ME.MBRV ANEVAR TEL.:  
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Concluzlonllnd, fiecare bun In ansamblullui, se atld deja in cea mal bund utiiizare a sa, utiiizarea Comerciala ce 
conduce catre valoarea maxima a proprietAjii imobiliare. Cei mai probabii utilizator final este persoana fiZica 
sau jurldica. 

in cazul imobilul analizat, plata se defineste ca plata proprletatilor de tip spatiu comercial I prestari servicii I 
birouri I spatiu depozitare, amplasate in Complexul Comercial Plata Aparatorii Patrie! care indepli~te 
criteriile care definesc CMBU ~~ anume: Este fizic posibilii; Este permisll legal; Este fazabila financiar; Este 
maxim productivA. 

Proprietatile ce fac obiectul raportului de evaluare sunt compuse din spatii cu destinatie comerciala I 
administrativa I depozitare situate in .,Piata Aparatorii Patriei". 

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 - Tipuri ale Valorii, Ia calculul chiriei de piaiJ!. 
evaluatorul trebuie sA ia in considerare urm6toare1e: 

In ceea ce prive~te chiria de pial! aferentA unui contract de lnchiriere, termenii ~i clauzele de lnchiriere 
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvali(te), cu condllia sA nu fie ilegali(le) sau contrari(re) 
cadrului general de reglementare, ~~ 

In ceea ce priv~e chiria de pia!l! care nu este stipulatd intr- un contract de inchiriere, termenii ~I clauzele 
pre5upuji(se) sunt ceilcele aferenti(te) unei inchlrleri ipotetice care ar fide regula convenita pe platA pentru ace! 
tip de proprietate, Ia data evaluArii. intre participantii de pe platA. 

Asadar. in apticarea acestei metode au fost colectate. analizate, comparate ~i ajLLState oferte de inchirlere prlvind 
bunuri similare disponibiie pe plata specificA in vederea estimarii valorii chirleri de plata inclusiv taxele 
stabilite prin cele doua HCGMB mai sus mentionate. 

Valorile chiriei de piata estimate pentru unitatile de comercializare produse alimcntare si neaJimentare, 
farmacii, cofe1arii, patiserii, Internet cafe, vanzare cu amanuntul de alte produse a1imentare n.c.a. -sandwich. 
supe, ciorbe, pizza, fast food, show room-uri, sunt urmatoarele: 

SPA Til CU DESTIN A TIE COMERCIALA I ADMINISTRA TIVA I DEPOZIT ARE 
SUilJBiilta Supra fat a 
1-25 mp 26-50 mp 

15 euro I mp !luna 14 euro I JTIP I luna 
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51-75 mp 75-100 mp 
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·\:>1,\1.11 . .\ Ill Zl'l I\ J"FLOJ< Sl CO'I>CLLZI.\ .\Slll'R \ VAI.OIHI 

I. ANALIZA Hflli.TAH.LOR 

Criteriile care au stat Ia baza estimlirii finale a valor! I fundamental!~~ semnificatlvli, sunt: adecvarea, precizia ~~ 
cantltatea de infonnalii. 

Adecvarea: prin aces! criteriu, evaluatorul judec! c§t de peninent! este fiecare metoda scopului ~~ utilizlirii 
evalulirii. Adecvare unei metode se referli, de regulli, Ia tlpul propriet!ii imobiliare ~~ viabilitatea pletei. 

Precizia unei evaluliri este m!surat! de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate 
~~ de ajustlirile aduse prelurllor de v§nzare a propriet!lllor comparabile. 

Adecvarea ~I precizia influenteaz! calitatea ~~ relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate Jn rapon cu cantitatea infonnallilor evidenliate de o .anumitA tranzacfie comparabil! sau de o anumlt! 
metod!. Chiar ~I datele care lndeplinesc criterlile de adecvare ~~ precizie pot 11 cOnlestate dac! nu se 
fundamenteaz! pe suflciente informa~i. In tennenl statistici, lntervalul de lncredere in care va fi valoarea real!, 
va fi lngustat de informatlile suplilllentare dlsponiblle. 

Cursu! de referin!A EUROIRON af~t de BNR Ia data evalulirii. respectiv Ia data de 0 I .04.2022 este de I Et.JR~ 
4. 9454 RON. 

2. CO\( II /1 I l>l'l'fl I\ \Ui!UI 

Concluzia asupra valorii este exprimatft conform GEV 630 Evaluarea bunuri/or lmobile. Au fost analizate 
astfel, at§t eantitatea. calitatea informatiilor de)inute ~~ adecvarea abordftrllor prezentate, clit ~~ principiul 
pruden1ei adecvat scopului evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea chirlei de pia!A a dreptului de proprietate 
al imobilului ce face obiectului prezentului a fost estlmala astfel: 

SPA Til CU DESTIN A TIE COMERCIALA I ADMINISTRATJV A I DEPOZIT ARE 
Supraliua SUDTBfata Sunrafalil Sunrafata 
I-2Smp 26-SOnm 51-75 mo 75-'100 mn > IOOnm 

IS euro/ mp/ hma 14 euro I im> lluna 13 eurol mnlluna 12 euro I mn /luna 10 """'I mn /I una 

Cursu I de referintA EUROIRON all~ de BNR Ia data evalulirii, respectiv Ia data de 01.04.2022 este de I EURm 
4.9454RON. 

Cu privire Ia valoarea aleas! precizez urm!toarele aspecte: 

• Valoarea a fost exprimatli ~~ este valabil! In conditiile !ji prevederlle prezentului rapon de eva.luarft~ 
• Valoarea nu tine seama de responsabilitlltile de mediu ~i de CO!turile implicate de cOrlfo.mlVfl• 

legale. 
• Valoarea este o predictie. 
• V aJoarea este subiectivA, 
• Evaluare este o opinie asupra unei valori. 

EVALliATORAt70RIZAT M£MBRtl AN£VAR 

TIBERI US CORNELitJ CONSTANTIN 

NOMAR U:GmMATIE:I-'J 
S~~A~REA:~~~~ 

TEL:  

E-MAIL: OFTICEtg"TCCLECALRO 

WEB! W\\'W.TCCl.iGALRO 



EVALlATOR At TORJZAT MEMBlll' A!'IEVAR 

TIBER.IiS CORNELili CO:"''STAr-.T1N 

Nl.\IAR LEGfTlNATIE:IM73 

SPECIALI.l..\RU: £PIt EB\1 

RAPORT DE EV ALUARE 

TEL:  

£-.~lAJL: OFFICE'l(TCCLEGALRO 

W£8; \\ W\\ .TCCLEGALRO 

0 

0 



() 

() 

', 

> if''-; 
,• 

' . ~~ -.. 

RAPORT DE EVALUARE 

Consllwl Oen~ a1Mumclpiulut 8ucur"'jli 

~--- ""' ~ -· ., .............................. ,. ···~ -· --<-=•-<---~--·-·---- .- .... - ,.._, 
HOTARARE 

prMnd regemontarea repart1JI1Ior contraclullle ptMnd ~ cu ~ -113\ie ,_ aoee.a 
do loou!t>;A Oflallt In edmlriotrotea MunldpltAJI BUaJtetU. pte0um f!penlru ai>J<lGan>a Hof<\M 

C G.M 8 nt 32/20o7fla Hot6r6ril C GMB. "'- 2e8/201D 

Av6nd In V<ldero _,..,,. de ,_ a Pl\'narulul General at Murridlliulul Bucu!Gfll ll 
~ do ~" a:>mun at Ojr~ .lloldlo. ~I _.,.,,_, fl AdmlnlotrA\1<11 
Fondulullmoblllar N 16S!IGI19.07,!!018, 

Vli:Qnd 111P0t1<J! Comlsloi pu~OIIOI ... nr. 127125.07 ~18 fl rapottul Comli>lol Jutidioe IIi 
do d~ nr. 48512~.01 .21)1 8 <101 QDdrU CCinAIIIIAuf GenOref Dl I\UlloJplulul Bu"""'f'l; 

1n IOmQiul ~all. 36 <illn.{2) Rt. o). aRn. (&tIlL a) fl art_ •s olin. (2) din L­
rw- 215/2001 poMnd a<ln'lWIIrajia publlcil -· ~ cu- ,, """'Piel4rifo 
~. 

CONSIUUL GENERAl AL M\rnl(;IPIULUI BUCURE$Tl 
HOTARA~TE 

M 1 { 1) S. eprobA '"""""" raiJ<)IIurllot lnlfe """""ut~Wori f1 lnall~ 
~tori! """"cillor pul»Qo do admWslrnte a fan<!Uul lmobliat aftel In admlnlotrsru 
~pioAJI B~ pconlru lll>!lllh -clolo t' <18 JWOOIArl -H. p6n6 Ia """""'""' 
ptOO<Iduttlot de YllnzJJ"' den.date In tornel\JI Levli rw- 550/201);1 ptMnd vfonuret~ apa~llor 
oomerclale proprietate privati a tltalulul t1 a ee!ot <le pr- de SM\Ilc:ii. al!!lte In 
admlnlsltDNla consltillo< judOJone """ o ~lOt k>oote. pre cum '' a color dm 
paltlmonlul reoJUo< eutonome <le inle""' toea!, conlotm prezonteiM\triltl 

<2l Se aprobl ~ cedru d8 - pen~ru apallle cu - -v•. "" 
~lulo ..,.,., "'· 1 o prezontel hc>UirArl. p«><::OOO • VG1bal de ~· - prlmlre co oonlllib.Oo 
an ox a 1e. ~if& de CO!c:U prlvl!'Xl c:alt:oAi c:oottavalaril d1lriel co oonalllule ..,.... 1 b Lo 
- a>nlract....,.. .., va ·~ ,. ochll• ~ul. co so va <:Onlllt>li In ~ le. 
~Vo - til> se C<lnGII!ulo """"" nr • a ,...._a~ holiran. ~a- tarlleie pmcoea1• ...,. 
detdato 1n &nexa nt. ! a prate:n\ei hotArt:n. 

M2 CenltaCielo "-I~ lfiChalale ru .,.,....,_ ft.doo -. JUIIcllco PC!"'N spa!tilo 
cu altA ~ d<>C41 - do looulnll. eo - p<olunglio. In m4tura In curo eu 
oxplral ql - OOI")CjiJI• ~ obi~ """"'· u ~ "" 0 ~ do 5 ... 
~ QJ - l!ldc>ptM prezen!Gi hotAtatl Oe -" prewdarl bOr\(lfoc:ltozj 94 ~torlil 
lilularil "F~ do <*lt:ul" 1ncheiate canform -.r11or Hot ..... C.G.M S nt 3212001 
rnoc1111catt fl aamplelal6, In . mhtn In cam au dlop4M <:wzele "'""""'"'" In ouprir\sul / ·"'"' · 
hol4r0ril94 ~ll.lfaill nu 1~ debito restionte . . // ~ ''1''11;;•. 

M.3(1} F'M .,..oop~~e do Ia ~ prusmtal ,....llri, pentru ~ et~!"""""'i~,,,,,:,;:.';,.:.}?;; 
de apapl ""vorlnchdil Fifo de C<llc;U. ca .~•a nr 2 o pntZenteihcUirM ! '"' <•. :-.\';';o;)'J' 

-;~~~;:~~;:;;~~~t;~~~~~~E:~--~v~~~·~fli/~~.'1~~ - : \ £.'» a..o.il nJ.Il1.~~ ___ ,I) lJ; .i 
,;& 
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b-) s:unt s!tua:io in fm:lbU-e oe fe:c -obkaot de COf!:S'Ofldara.. 
{::) n.-e ~na fn zon.o ~vu car-a e~ PUZ--u1 opr.obaro avttr.o co ~ &chitnl:uJroe 

~flllnn\ld IIP!lflila -~ jdorr>ol4rl, ,..,.;..,,-ar, """.NCtUtan o.:ptOprl.orl ~IN CIJW';JI do 
<J!,tlal& ~. o!<o) 

(2) F~¥tte de oakU !-!& In con1om>Jiaio uu ollnselul I sunt >nl!!tblle pAM lo 
fNC:d!nr-o.a envzc:l cc a oon:ch.4 to Jrd1clot-M oeot;tel:a 

Art 4 (1) PAM Ill fin<ilznr<>a ~do """"""'e ~..,u -e• Ill &tllfea iri~alilo 
&Palfilo< ~ rt>CUP<'ra<9ll p;eju;Jcl!Jlul - (prin IJrlja adm-roru!U;. ,..,.._,ela lirlc» •au 
~ oe orup~ ~ nk$un tJUu ~ r;:u Rf1tl da$Urla1lO ~t ~ do Joc;Un~~ -...ot lun lo 

( ~!ln;b <l<> obliQalla pl4lfl apsel de lok>~ cau:r.ata coni""" ·caJcU <:<>n!T<M!ioofa ~ d~ 
loit>oinW. = co~ """"" nf 3 • prazentel hoUr.lri 

(2) Cuont=wl lip&<!! dQ ldooln\il "" •• raporta lll nlvolul klrlfelor pr&c(leuto do 
m.r.lclp-18 ln CiJZ1.II f~kll -ll!IDf cu oil~ di>olln"li<: d<>c>l< ~ do !Qeuln\1). Ill ""'" 
oo vo adllvll• doOAndo ~ cwarutll In 08Z>J111e ffispundetil dv!le dei..:hialo 

I'C· MS (1) Sl'(Jilj!e cu r6UI d<Wilnajlo - IIC!>WJ oo l<><ulnl~ Pf~lUie to art •. d~pa 
'4'.·,· """"'-'"'"" utiliZDl<>tl!of fA£4 UUu. prOQJrn "-IIlio -..,(-!liM apnj»Jo atl\UIIa "' nt1 31 

>'0-t lar..e o:bi.edut lttribuJril cAtrc sotdtan{M ce:-e s-ev .OOrnsat ~,.. aces! ~a. m:~..!tlklpBf.\.tAPJ. P-il 
t.ma crlV~ qj ~lor in!r-eprln:so do o ~ C$ ae IIQ cor~;a.n ln ta:rnehA praz!M1!ei .._tlrl 

(2) ~!n va 0 f""""!A din 5 ml!<n'IM. 4 dl;, ea<!J'\1 WUClJ.irlla Pr~ M~ulcl 
Eh .. ~~tl ~!~ p-7t Dlspozj~ a Prl.~ Gcne:ra! tmiW tn SO de_ !.&s d~ \a ck.t.a !r.t"&";- Tn 
v~·tnl 0 P,lU:-~~ hcl!fAri Q-.1 , <jq Ul (p)...-'-1A'tQ.O )~-t:il c;.J) o-Jjm\Nlt~ ~,hA lJn:~~J dln 
~,-~rimali m.t-gvrA ~~ ecm~L C!lf'e c.ra l?l C$!f'.ato~ ~ morn.tmJ 

(3) l>1 v"""""' atlibulfil spaj!Uitli, $01ldtat>JU oo!><M •A il>d<Jpli""""".>\ <=Motiv 
ptl>COOUf!!<> P<<>vilwt<> In anexnlo 59, 80 ~I llc. 

(<4} In unrut O-MUtiU)i Cftlatt_lk:t M $¢lootJe nnoX4~ (-:.c.rt~ v~ mr.bu:l. f.O-U{iut 
~OidL~ntuv ,;eaem-n.at ~tor. prin Nota de stribvtre- s.au ~n da t?;p-af\!JI~ 

Nt 6 !n.5tltu'tde pubUa! ctl.r& u-nna:o.UI ~ ralnoola~ 0011~-o!o 00 tnchl~ £unl 
fJ:.'Cc:."f\\lllJ) eM 1-!1 ~>froa g:tln.1f"i)n:l 00 b\A"ll GXf!~ 

Art. 7 Sl.i~~ ~ C3 renfi..al aJ ~ril Pf'!l'.Z:~ hotgr;\1'1 -e.hhi~uh.Jt/l~c:r 
-c..;a;.pan~kif &!lS!iilor -cu altO doe:-$-tlr-;a.Vu- doo&s ~ de i-cc~ f1 e l«rt'l!lUri!or «faronte oo fo,c 

.. (?" ~~ l.o ~uJ !QlCRJ Aco:a.J__aa ao cm:cu:I">G.til oonlom'l ~M•et n: ~ 
1,_ ,r,. 1\n.a PredJ:l.fttl\ ~~ cu tUtti dcStln~"O dec.At ~D de tcycuJnt--O- tXJ t~ WWCtW 

c;:c;-r'JPctului do TJ;chbiW'elfl-:}'li da crucut 5a va fDQ9 cte 3dmlni-Slnlt0rul sp:ath;!ul 
A!\ 9 OaM In l<llTMO c!o 30 d<l tiki <Jo lo p<1mlroo ln9tiln$Mllno<itlc\!ni 14'-..<Jt~ <kl un'Jmt;;o 

1>-"'<~ e<> !>.dmi~:.W."Ih ~1. wt<>nJtcrul <l'<l\iulul w •1111 ~~Mpo ~~ ..,..,a da locwln\h 
no ., pra>lntll Ia ..oolul ac-.. ~ lneho\e<ea OOtllme!<.M de fnctment proy,!tu! In MO>B 
17 t n-ri ~ .fi~ai -do r.oJoul pmv~ Tn a::noc;sl) nt 2 tJ. n~ hat&-firl, pt!lltOO drc;W.Jf d~ 

""'''*"""· filnc! ~ &A ~" opnj!ul lll>nr de or!C<I ""'"""' P<> b!U;l """i ~ · ~ do 
pff?:dat 0 • prtmi~ 

Art 10 P.,.,.....lllo ptru.<>nlci hQUrl)jj W<1t oplicab!lo " inllli!U\iil<lflw~ publico 'I' 
o::rtii~o--l"tii' lJJ.U'IA~ ~ e.Mo au to ~~rare apnJP. cu uHA ~lM-ntlo dec.J:\t fie6eO (1o 

. ,-,;;;; ]A. &l'.a:a In-~ Co.'lSi!Uwi G¢naml al Munk:i"""" S"'-".<<>iStl 
/<.;.;,~ M 11 Av dreprut >4 fu'lc\ion«la In '1>01fi!a ~ d""""'ra. ~~ """"" do !QcuU'ib 
A,:;, :,::.:\ - aril "" bnffllf llll."'J> 341":!00-IF cotta! ~fl<:!lt~ ~· oorn;>t<>m!A oo ~oeO 
. . .• . ,':1 ,,_ r 1Cffill4\. ,. ~ -soci(li!>J!o'!L. ~ ·- >l.V!> ""'"' •uua WJ! _w!Q ~Ill: .lii<IJ.ln ___ . -

\ . , -..~',; ~ -""' :;-=;:: 

j -· ,::; f ,..; ~~~,·~~ "'f\ \ ! ,-_ ' :1 4 
.~~.' r·~ t;·~ ·· .. -, --- --. ·.\ • 
~: .':.')~·,!:tiiY=. ·,.: ;~N .~:;,.;;~OW>;;~ ;I~jjjb~·· ·-:...~;;;;:;.- r ... · . 

. . ·(;. ( ': :;-- ~~! . .. . . 
;- -~. "1:,_, i' .. ;-._ c 
'·{.·;·");J * " -
. ~·~:'-~ ,. 
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ba%o u1>01 conlrBCio da MOd""' lnch<!lale co IIOCiotelll<t comardalo In coro ~lla IMTI 
oetlon&rt, dupj voriflcM>!I lndopUnhil condl!lllor otlUmOI'Bie mel !lUI, do c:61f0 comlllla 
con11Uiult/l. 

Art. 12 ABOCIA\IIlo, lunde!lllo C>Ofl#lhulle In lomolli lo9ll. bonolldad do pnMI<IorUo 
P<Ozontol hotllrlrl fl pol dolf!lqurft In tpapile fnchlrtato orlco alto ll<ltlvttA~ oconomlc:o dlmcte. 
dacA """'"aa au carootM I>O<lOliOriu fl aunt Tn otn!nollegliurll cu scop!J princ!P<Jl at JMn<>oi'>OI 
lw1<11co. Cek:ulul - to IDOO OC>tll&punzlto< IJUI)tmloiO' fl GC!I'<II6!11 cle!IIA9ll'lllo Oo 
UMIOOOD 91 partldaio poilU... bonafl<:iozA do I!CMIO ptOVodOrl, lor comlolo OO<l1!UtullA In balD 
thpozl~al Pmnaru!u General 1826/2016, co modlf!eAriiG ultoriG!Ire, lfl continuA aetl..tu.toa In 
"""" <:e prfvefto enlfltlllo juridlce n<>rhlnlllltato mill OUt 

Art. 13 Anel($ 1 -e. 1o. tb, aa. 6b 91 flc rae pa/lulntl!lJlranlA din~ hot6r4ro 
Art.l4 Lo dilla lnlrArll Tn vJoolltO a prozonl<d holArAri. H<>IArlk® C.G.M.I! nr 32/2007 fl 

HOI4r6r<>a C.G,M.B. nr. 28MOIO, procum fl O<l<l<). alto dlllllOli!li contn~ro.., ablogll 
Art. 1S Ofreoj!ilo din e.<~~ul epjlrttulul do ~11110 el Primorulul Gtn- 81 Munloiplutu 

l!ucu<09ti, precum fl loQIII P9f1I081Ielo Juridloe oaro admlnlolnoe%6 ~ille cu IIIII doisUnopo 
dlldt aceetJ do 1o<:u1n1t aftale In ~· ConallkJul G$nbrel oJ Munldplulul eucur.,.u 
vor octuce Ia lndepllnlte provt!dcrilo prazonrel hoiArAri 

Aceaata hoUirAro a lost adoplall In 9"dln\n ordlnarA a Conolllolul Gonorat Bl 
MuniclpMul BuaJref!l din data do 26.07 2018. 

PRE$EDINTE OE $EOINTA. SECRETAR GENERAL 
Al. MUNIC1PIULUI BUCURE~n. 

Marlen 01lando Cui"" Georgiana Zamllr 

Bueur~U. 26 07 2018 
Nt 426 
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~EXAnt 5 

--'":!!'- M a '1 !i& ~~ {~ 

TARH'E IHCHilli!JI! STA8!U'II PU<TRU !XJ>Ul4TAAP! 
I.OCUlNTASIA 

::: r- .,_P~>t&M!J" ~- ----~ ZoMO f~~!V;~ -z.;N., ·i 
··1 urll<to) ,_.,, ""tt"" ,. ... ~. 1"""" & ~Ts"OO-- : "1ii1iJ·+ 2s·oo-t · 'la:oo·-4 
;:~~:::::~~~~U{)~~ t I 1 1 

l +----. - .... .+ ......... + j 

( ~--+~1<1<1l!tl>•lli.!w '"'""".,.,.,.. ·. u~-~-- 20~--~--~~-+- 16.50 ·i 
1 1 (Mol~. ~li """'""""' ~,.. • c. 1a.oo 12.00 , e.oo . s.ro 

' ~~ MUr',ak, ~;f( ~lJI'i!, ~~ ' 

Q!',.n-~ ~~ IJ"~il ~l'U d~;vt, I =! ~= ~~;~ ~;~:! ) 

~;;_:uj I 

'Bf~~-,}-;~p-if_; i~wJt _{nMI-:i -m-W->_•7'.1.. t::;--J-"'2s".=oo=--+­
~>b. qtfe'J.e~ ~.;:-,;·ri~ ~tr.e ~ i 

I 

i 
I 

d.;-¢1<'JY~ei-t ti'\t:lt!: ~ili\.?H {j a-~~ ,h;'Z..'Wi! l 

SL"'-'%-4-'n ts.rlh4 ~ bu.>j 

----- --- . + . b} Clm~~l. M.t..~-11~. · f~'-te>!"it. d~dz.tL! lJ : 
; 0.:-pt<O';;l'f;---.~;j~ .t.,;";-el! -;>_-;,::.~t~---..:~ la $~~~ ;;.:}-·j~~ i 
' ~ ibt U>"iflOI dot t;.c;n·. ' 
ttJJi~tl~;--n;;.~~ r .. >dmt t¥~~;:;-;~-tr.J.--
1 lV:rilim!~~Jrt~ hr~;,.d, cd.?tk'J.. ~><:ne-.~~ ; 

5 ; l>.~-~~ a!t, llfP .. /:~-J o,• i!•~4t::~Jf'l~~ ~ -1l:l:':? , 

: ~ ~Jmw.q n-LJ.. !.-t-~~d<_ '-'"~ : 

. i ~ .WP'~ fti:!. f.;Q;l, j.WA-~ l"t-'!'"or.....:-.r 

~ 1 o.~~J.··~·~.r~ 1.1 c~p:,::-.tit!'l;; if<::ru.~~ 5~ ..J;;; : 

--"-·'t.;'];- 1 titrH-,.; ~ t.·~:r;\~ ~~ t"..'tm Kdw:.Wp-.·t<J;+. j 

10.00 

-~c~ 

7.5J 

i!1-J)J 

S.S!J 
...j--·---

500 

9.00 
~- -600 

/_:;;- ~--- _il_t:!~2~--~~-~-~~::~~--o:..-n.f.~~~---- --~ 
/. ~-~~;\ ~ ~- l/ ~1'-~~~ ~.:..~ r~~-J~Jj r1 ~rid~ t.-tf~ _;; : 

/. ~/..::·~~!"'\ ...... ---~ 0 \~ PUJJ;T,.! ~p .'Y"C"J;·;::a.l~-ut;tl.r~t ~~--"~' 
· : :f_.v;·- . ' ·-~\\II~ ~.-,: ~-ll>ilr?-Y~¢t,!t-"n.~r-:t j 

sw ! 
1,00 

j. + --.-. ..... - .... ~· 
500 )SO 

-' • · ~- 'r:"/ -/,._~f!J:. -~ \ ~~\-,) O<t¢.f1~ 0~ \m;J!.~«, ~t-l".oUlt ~q I 
! > _.:: •___.: ~' ·~·'-''1.- '•;ny £.,) • 

~~· :; __ :,;~·::· ~~~:· 1:!! ~~ ; ~e,~::.~ ~:'":~:",;:;::~~:K:~:~~--: 1 

-;:--;-~.;--::·,___,__ '~ , ~;:-a-rvu'o'?/t-V'J.t,:zy\1 ~no J 

-;-- 1./r,:_. '-'';\. ~ ;f . 
·,·.:·:~~S¥1 .// ~ b)~~~;.;tlt;tt.~ j;lej'JtnJ ~U:i M~:t,~t }l ~ 

-~'._;-_··~-~ ..,_e-"1#~ ! ~et.k: ~-!'I"V\cl.l .:le c.Jtr1 ~~ flN"4 
--- I : 11.rt~!t ircl,\1'!\· fo;}~il m~ 17'¥~\i. il:'~-JI'-~ : I I h<oiS>!• 

l.OO 
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"""""'""' dt ptOduqlo t1 <l< tm~~t&ri 
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IHrourl pa$mentare. unfiAtl d4 fl'lll!t.tmfl'lf do 
toatt aradel:e. tl5t de roltwl, ftOU ~ru dw 
lftl, t.Of\t(O da !I'VA1i~ powt.tt. bknlotad. 
aaMLAti dt ruh, '~0. ftd{)f'Dt!,. IQ~ttt. 
l!bttril, Ddlturl, dpoj~ 4!1C., Rn.an1tt11 d. t,. 
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o.n o.so 

tz:r.. IJ~~~~l$U C} i!d. t t. a-1-t!.::flU, Sd Ulcdn 3JI;:"t3('1J,&I ~!hi!fl.l, S.J lt~gi~1a- MU"'~l 

P1~p ~..1, .w. M ~ CAlu ~"'')i, Pt!iV i.M'-..&&<trl, Plaj$ ~.:r'>t~. Wilt~ Victo·H~i. PL'\j."l 

?tlatWt ttf.1vl'l St~ w. A;j~ t.~~- !.Co CA~l""Ml'\u. w ll:r'.Cl:n w f4~~. ur l-eillfi, J.tr 

u-~ s.u. s.m.!rQ.~ w. ~. VJ. ti/Wt1 e:xw. w. Co~~l;ll. ~t~ kH:W Sd M. t\o-P!r-Jc~~rw. 1::-d 
~N El~a, P);ata Op.Jt6, 8d IJ.r.ltQ ltl' ~lrblri '1~. Bd. ~ 1, C~!~_. ~~tJ!lt, Ul-i!,; CJllr-o;kr ~:l..i 

1.4 H.I1J fr~, ~~ V\~ M Llldt O~r~. CMo~ U ~~~;~ f,ln~ ~ lr.\o~w~d\:tif OJ Wi.. P~rtdl.(rt 

l~ lifOif\.Oi!l ~M:r~j dfllto-UU 62- j\"i.1t4 Vktor\tl, itl. J...~NlJ de H<.Jn~~- Cale~ G.tlvf!t\ (}.d I'YI 
M .. itMxht. ~ ~01r. tl!i l.U. .. !l, ~ M..<i-AI e, .. .,.~. c..l-UJ ~gl, $-J~. rYrr-;"'Jrl I'>.J!, e.:! Ji~rct~· c..tla-1 

$4~ ~. Sd. ~ Co1l:ot.. ed. lvcb i"1;a.<Jhlrq~. ~ Piirldvrl r..&-r.J b U1ltrl4"Cti.l c.•J tid GhCI'\t~ 

Sy4;L '.) ~~ _pil"'o! i4 :l'lt~b. ~ ~ Vloc!!N'}I.i. 

2:.!m.;a 'f1 f~ru:a-mbiw! d•Jow1~a tJ ttte-rt ll'h~-~tt- tlt<"~o1- ~.ll A:t\1.. eut:fth, Cn.JmyJ r ®~o1. 

MII•W!, ~-MJ.I1~ ~ J-w~mc..zrt, 'v'~. Cr41~}.1-Gll•hr;H, ~~~Hk-trur"tl! No!, A~Dt!e•­

£l<P:trork::1' ~ ll1etllif ~ P-1. ..... 1! $ai f~ ~_:.d, P1UO:\!rl!tnQl1, ~1 ..,i. ad. lWi~bi;l. 

l~~ ttl -~ fA-~~ b-c$un~- F'i:;1;!~ r~..nt,.;~r,, Prn:we1-".ii. !MG3, 1J Aug>Jil. 910~!11. 

lore 4-t ~~~; 9-Jdi..IJ~ 9Jfl..lt41J!. ~Qru lWJd'-c)f' rbut:lo' Col~t"'fitl11, JUf'JI; lntu:ll11 

0~~ ~ P~~ Re-p:, P'i:duttrl! Ahdn:ln M.ho.; 
lcnlt ~et1r:a Can!uetl! Jl'i>'\tt:llt'I'IM., C-OlMtfN. (k.b..·•ok,U. ~Ut\d~m!, Gt1t1 Cbt~!u. 
Fer~. ?r~adi G~, AofJ. Gh.h111 S-litt;,!_ GJ11,!l1t CFI\ Chltil.. Wm.\rol)L:t, ---m r~tm.rtLJ Med" Clll'~~~ :~h /~ 

/,'\ ~\ A ~~~) / VI 
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t) 0 rqduccra de ~ 4 Wiluh.ti Oil bui pqru;ru •11ae awo nu wm Mtstc w ~"It 
«mtrot.i/ch:ram,tate/epi/wn,;V,pta te ~ 

b) 0-r&d<! -· larilululd<!bo:Jipomru ll>ltil!o<U alt4-dedt coadt lcadn!J11!uato 
In ••• C\lplfn'iO loire ltruU• nom!MIIm•ln tiii;>Oll!ia Prlm811A!i Gom:ntl nr 766125 Oll005 

<l o r&d~~<li!OIIdO!h tllrilvllllde ~ma,..,.trv-rolo:uaft4"""!oulllltdedlat>!le lcadl\l! ~,,.,. 
!t> lmob!le!e co file cble<Wil<g!IW/2001 ru-I'~ vlw!ooro. 
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P~unlta L Andrei Lucian II 
Sedlu:Str. AS Pu~kin,nr 491 Bot~ni,jud. Bo~ni 
Nr inmatrlcuiare: F07/85/2018, CUI:38785164 
COnt:R004 BACX 0000 0016 2483 9000, UNICREDIT 

catre, 

1}1./l)</i 1/.R . .3 
tfffCt:fq tl e Wsj·JJ t6_ 2o22. 

SECTORUL4-· -­
ALIVIUNIC!PIULUI 8UCURE~Tf 

REGISTRATURA (3) 

11 NOV 2021 

L~ Nr .... f.:!.£}!.:: 
~-' -~- ~. ___ --:-:-......._-~- ----- -

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI, 
DIRECTIA AUTORizARI BIROUL PATRIMONIU 

Prln prezenta adresll de inaintare se depune studiui de plata realizat conform Notei de 
comand~ NR. P.16.2/179/15.10.2021 prln care se solidta prestarea de servicii de evaluare teren din 
domenlui public din Sectorul 4 al Munidpiulul Bucure~ pentru determlnarea valorii de inchirlere in 
vederea desfl!§ur~rii de activitl!ti comerciale, conform ofertei Dvs. Din data de 07.10.2021. . /;;;%',;~, 

,if" • ~ '""" Va depunem alaturat urm~toarele: ;/{) O.tl~' .. 

1. Studiul de plata x 2 exemplare /~(}!;,~ · . "" ~~\ 
:.1. >aet~l\l.afcr·ntlJ !!!!l'ti!@f/:9.1;1 ts~~ HE"),~(~~;~~ ~b:\ 

a~;; ~ t , !i :;>~_;:-}/) t[P- 1 
\·.r-7'&,·~--~ ~ 

Va multumim antlcipat. '~~;.i:*;g:;, )' 
'~~-~.:::7 ~ fJ_p(J-" 

lltular intrep. Individual~, 
II -•~.t\~::---

v•. 

"'-:;;;-_;-.:-;::;_;,;-:·>· 



in vederea estimarii valorii de referinj:a pentru utilizarea 
domeniului pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector '*.A~=~· 
Paunij:a Andrei Lucian, evaluator membru titular 



Studiu de piata 

in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor tn Sector 4 

STUDIU DE PlATA .. 
In vederea estimarii valorii de referinta o 

pentru utilizarea domeniului pubic.fprivat 
inclusiv a parcurilor In Sector 4 

VALABIL DIN.: DECEMBRIE 2021 

CLIENT: PRIMARIA SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURE~TI 

.· - '/ef 
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in vederea estimlirli valorii de referinfli pentru utillzarea domeniulul 
pubic/prlvat lnclusiv a parcurilor in Sector 4 
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Studiu de piata 
In vederea estimarii valorii de referinj:ii pentru utilizarea domeniului 

pubicfprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Scrisoarea de transmitere 

26 octombrie 2021 

Stimati domni, 

La solicitarea dumneavoastra am intocmit prezentul STUDIU DE PlATA pentru 
terenurile situtate pe teritoriul SECTORULUI 4 a! Municipiului Bucure~ti ~i prin 
prezenta II trimit ditre dumneavoastra 

In urma definirii misiunii de studiu, lmpreuna cu dumneavoastra, s-a stabilit ca 
scopul studiului de piata este informarea ~i ca cea mai buna modalitate de a 
lndeplini acest scop este estimarea chiriei pe zone de impozitare tinand cont de 
Hotarlirea Consiliului Gen. AI Municipiului Bucure~ti nr 10S din 2021 · 
PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR IMPOZITELOR SI TAXELOR LOCALE IN 
MUNICIPIUL BUCURESTI, INCEPAND CU ANUL 2022. Conform Legii nr. 50/1991 
actualizata 2020, limita minima a prej:Ului inchiriere se stabile~te, dupa caz, prin 
hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucure~ti 
sau a consiliului local, in acest caz limita a fast stabilita prin Hotararea CGMB 
105/2021. Drepturile de proprietate pentru care s·a realizat prezentul studiu 
sunt drepturile de proprietate depline neafectate de dezmembriiminte. lnspectia 
proprietatii imobiliare ~i toate analizele ~i investigapile au fast realizate de catre 
elaborator 

In urma studiului de piata au fast recomandate urmatoarele valori ale chiriei 
pentru terenurile libere ~i terenurile ocupate de construcpi private situate in 
parcurile din sector, precum ~i terenuri libere situate pe strazile din sector 

Valoarea de referinj:ii a CHIRIEI a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE A 

Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minima Va/oare maxima 
locurilor pub/ice pentru (leijmpjzi) (leijmpjzi) 

a) desfli~urarea unor activitap de 0,9 1,04 
comercializare cu caracter sezonier 
( ocazional) -· 
b) activitati de comercialzare a 0,8 0,93 
produselor alimentare §i 

nealimentare - flori 
}~!ta!i de alimentape publica ~~ 
't~a~11 vara 

1,00 1,15 

·4:1 activi't@ti de comercializare 0,5 0,70 
0 " . 

';*?', \ ~· ;'$' 
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in vederea estimarii valorii de referinJ:ii pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

exclusiva de presa ~~ carte 
e) activitati de prestari servicii -
activitati de a2rement1 

Valoare minima a chiriei 
valoare recomandata pentru terenurile: 
- situate mal departe de zona centrala 
- ce nu au in apropriere statu de 
transport in comun §i intrari in zone de 
agrement 
-situate pe stazi din planul 2 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutier redus 

O,SS 0,7 

Valoare maxima a chiriei 
valoare recomandata pentru 
terenurile: 
- situate in apropierea zone! centrale 
- ce au in apropriere statii de transport 
in comun §I intrari in zone de agrement 
(distanta<SOm) 
- situate pe principalele bulevarde §I 
strazi 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutier in tens 
- terenuri cu destinatie de retail, 
terase, restaurante 

Valoarea de referinJ:ii a <;HIRIEI a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE B 

Valoarea pentru pentru utilizarea 
locurilor publice pentru .· 

a) desfii§urarea unor ac~yitliJi de 
COlllercializare CU caracter sezollier 
( ocazionafi . 
b) l!ctivi~Jl de corriercialzare a 
produselor alimentare ~~ 
nealimentare - flori 
c) unitat{ de alimentatie publica~~ 
ter;;~se de 1/;;~ta 
d)acfiVitati de comercializare 
exclusiva de presa si carte 
e) ad;iyltatide prestari servicii -
activitatUie a1Uement1 

Valoare minima a chiriei 
valoare recomandata pentru terenurile: 
- situate mai departe de zona centrala 
- ce nu au in apropriere statii de 
transport in comun §i intrari in zone de 
agrement 
- situate pe stazi din planul2 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutier red us 

Valoare tninitnii 
(lei/miJ/ziJ 

0,65 

0,5 

0,71 

0,4 

0,4 

. 

. 

Valoare maxima 
(lei/mpfzi} 

0,80 

0,72 

0,9 

0,55 

O,SZ 

Valoaremaxtma a chiriei 
valoare recomandata pentru 
terenurile: 
- situate in apropierea zonei centrale 
- ce au in apropriere staJli de transport 
in comun §i intrari in zone de agrement 
(distanta<SOm) 
- situate pe principalele bulevarde ~~ 
strazi 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutier intens 

Valoarea dereferinta aGHlRIEI a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE C 

Valoarea pentru pentru utilizarea I Valoare minima I 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

Iocuri/or pub/ice pentru (/ei/mpfzi} (leijmpjzi} 
a) desra~urarea unor activitati de 0,48 0,65 
comercializare cu caracter sezonier 
( ocazional) 
b) activitati de comercialzare a 0,45 0,6 
produselor alimentare ~~ 
nealimentare - flori 

"'~''~"~= 

c) unitati de alimentatie publica~~ 0,55 0,7 
terase de vara 
d)activitati de comercializare 0,35 0,45 
exclusiva de presa si carte 
e) activitap de prestari servicii - 0,35 0,4 
activitati de agrement 

Valoare minima a chiriei Valoare maxima a chiriei 
valoare recomandata pentru terenurile: valoare recomandata pentru 
- situate mal departe de zona centrala terenurile: 
- ce nu au in apropriere statii de - situate in apropierea zonei centrale 
transport in comun $1 intrari in zone de - ce au In apropriere statii de transport 
agrement in comun ~~ intrari in zone de agrement 
-situate pe stazi din planul2 (distanta<SOm) 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutler redus - situate pe principalele bulevarde ~~ 

strazi 
- zone cu trafic pietonal §i rutier in tens 

Valoarea de referintii a CHIRIEI a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE D 

Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minima Valoare maxima 
locun1or pub/ice pentru (leijmpfzi) (leijmpjzi} 

a) desra~urarea unor activitati de 0,35 0,45 
comercializare cu caracter sezonier 
( ocazional) 

·~,·-

b) activitati de comercialzare a 0,35 0,4 
produselor alimentare ~i 
nealimentare - flori 
c) unitati de alimentape publica ~~ 0,45 0,5 
terase de vara 
d)activitati de comercializare 0,25 0,3 
exclusiva de presa ~~ carte 

-~~,·~ 

e) activitati de prestari servlcii - 0,2 0,3 
activitati de al{rement1 

Valoare minima a chiriei Va/oare maxima a chiriei 
valoare recomandatii pentru terenurile: valoare recomandatii pentru 

__ , situate mai departe de zona construita terenurile: 
,:~!lUau in apropriere (mai mult de - situate in apropierea zonei construite 
so~:statii de transport in comun $i - ce au in apropriere {mal pupn de 

I 

I 
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intrari in zone de agrement 
-situate pe stiizi din planul 2 

SOm) statii de transport in comun §I 

intrari in zone de agrement 
-zone cu trafic pietonal ~~ rutler redus - situate pe principalele bulevarde §i 

strazi 
- :~:one cu trafic Dietonal si rutier intens 

i_ se recomanda pentru perioada in care nu se desfa§oara activitate sa se colecteze o 
taxa de conservare de 0,05 leif frnpfzi. 

Valoarea obtlnutii areca scop stabilirea unor valor! de referinJ:ii pentru utilizarea 
domeniului public §I privat inclusiv pentru parcurlle aflate in administrarea 
Primarie Sector 4 pe zonele de impozitare ( a§a cum au fost definite prin 
Hotariirea CGMB nr. 143 din mal 2003) din Sector in vederea utilizarii de 
Primilria Sector 4 ca punct de plecare in licita}ii efectuate pentru ocuparea de 
terenuri pe teritoriul administra~\iM 

t
ff:.."V~ vldj ,, 

* ~~ *'\ . I ~t!';~ ~ 
u i f ;<,;;:.-,-t_; Jr 
\£_ ~ .,? \ \J"~""'- 'J ,. 1t 

Client, '~;~~;~~i~~J~~:~'':/{f! Evaluator, 
-"~1l~f /i.it_. 'J\%41':';~:;..1/--~/ 

PRIMARIA SECTOR 4 '':~:} lltJ:.';;~/ PauniJ:ii Andrei Lucian 

Membru titular ANEVAR 

Legitima}ie nr. 18809 
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In vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

I. SINTEZA STUDIULUI DE PlATA 

CLIENT 

DESTINATAR STUDIU 

SCOPUL STUDJULUI DE 
PlATA 

PROPRIETATEA 
STUDIATA 

PROPRJETAR 

PRIMARIA SECTOR 4 
PRIMARIA SECTOR 4 

Estimarea unor valor! de referlnfli pentru utilizarea 
domeniului public ~~ privat inclusiv pentru parcurile 
aflate In administrarea Primarie Sector 4 pe zonele de 
impozitare (a$a cum au fost definite prin Hotariirea 
CGMB nr. 143 din mal 2003) din Sector in vederea 
utilizarii de Primaria Sector 4 ca punct de plecare in 
licitatii efectuate pentru ocuparea de terenuri pe 
teritoriul administrativ al UAT -ului. 
Terenuri de pe teritoriul administrativ al SECTOR 4 

Domeniu public fprivat inclusiv parcuri al PRIMARIEI 
Munidpiuiui Bucure~ti administrate de PRIMARIA 
SECTOR4 

ZONA PIE'flll STUDIATE Plata tncbitieriilor ~I vanzarilor de tetenuri ~~ spa pi 
comerciale din SECTORUL 4, BUCURE~TI 

DESCRIERE 
PRQPRJETATE 

1. Terenuri ~~ constructii situate In parcurile din sector 
cu perioada de inchiriere de 1 an sau 5 ani In care vor 
fl utilizate locurile publice pentru 

a) activitli!i de comercialzare a produselor 
alimentare §I nealimentare - flori 

b) unitati de alimentatie publica ~I terase de vara 
2. Terenuri libere situate in parcurile din sector in care 
vor fi utili~a!e locurile publice pentru 

a) desfli§Utarea unor activitati de 
comerciall:zare cu caracter sezonier ( ocaztonal) 

b) activitati de comercialzare a produselor 
alimentare §I nealimentare - flori 

c) unitati de alimentape publica §I terase qe vara 
3. Terenuri libere situate pe strazile din sector cu 
perioada de inchiriere de 1 an (strazi principale) sau 5 
ani (strlizi secundare) in care vor fi utilizate locurile 
publice pentru 

· a) desfli$urarea unor activitlip de 
comercializare cu caracter sezQnier ( ocazional) 

b) activitlip de comercialzare a produselor 
alimentare §I nealimentare- flori ~-~~,~ 

c) unitlip de alimentatiepublica ~~ terase d ara ROfi(i;'\.. 
~-

if ~ 'f\ 
~ r i"'L/~, '\ ' !;"·'~, t r~-::""·· J. , _,_ ' 

"F'~t.>, ! """"'F. ... t. ',::,c_nr ~';,,,1-~;yJ ,; 
' :.; :z "''- ;l':l. ~T )I 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubiclprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

VALABILDlN 

PERIOADA DE 
COLECTARll A DATELOR 

CONSIDERllNTE 
PRIVIND MODUL DE 
REALIZARll A STUDIUL 
DE PlATA 

PUNCTE DE INTERES 

d) activitati de comercializare exclusiva de presa ~~ 
carte 

DECEMBRIE 2021 
OCTOMBRIE -NOJEMBRIE 2021 

STUDIUL DE PlATA a fost intocmit prin (functie de 
nivelul de activitate ~~ de gradul de transparenta a 
pietei imobiliare specifice): 

> culegerea ~~ sintetizarea preturilor 
minime de tranzactionare consemnate tn 
anul 2021 (au fost eliminatelexcluse din 
studiul de pia!li valorlle determinate I 
induse de situapi particulare, datele atipice 
~~ cele care nu se incadrau in trendul ~ifsau 
conceptul de plata imobiliara specifidi); 

> culegerea ~~ sintetizarea ofertelor 
(ajustate) de plata (de Ia pragul minim al 
pietei imobiliare specifice ), valabile Ia data 
intocmirii studiului de plata; 

> estimarea unor valori de pia]:a (de Ia 
pragul minimal pietei imobiliare specifice), 
prin tehnici de extrapolare-interpolare -
pentru zonele ~ifsau tipurile de proprietate 
imobiliara pentru care nu s-au identificat 
tranzactii I oferte in anul 2021; 

> estimarea unor valori de pia]:a (de Ia 
pragul minim al pietei imobiliare specifice ), 
prin tehnici 1 abordari specifice evaluarii 
proprietatilor imobiliare - abordarea prin 
pia!3.,abordarea prin venit ~~ abordarea 
princost. 

Parcul Carol 
Parcul Tineretului 
Zona Unirii 
Parcul Natural Vacare~ti 
Parcul Lumea Copiilor 
Parcul Ora~elul Copiilor 

Hotararea Consiliului Gen. AI Municipiului Bucure~ti nr 
105 din 2021 - PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR 
IMPOZITELOR SI TAXELOR LOCALE IN MUNICIPIUL 
BUCURESTI, INCEPAND CU ANUL 2022 



in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurllor in Sector 4 

Valoarea de piafa - este sumo estimatii pentru care o 
proprietate va fi schimbatii, Ia data evaluiirii, fntre un 
cumpiiriitor decis . ~i un vanziitor hotiirat, fntr-o 
tranzacpe . cu pre{UI determinat obiectiv, dupii o 
activitate de marketing corespunziitoare, fn care piirple 
implicate au act[onat fn cuno$tlnj:ii de cauzii, prudent~~ 
fiirii constrangere. (Standarde de evaluare a bunurilor, 
editia 2020) 

Chiria de piata - este sumo estimatii pentru care un 
drept asupra pr(.Jprietiifii imobiliare ar putea fi fnchiriat, 
Ia data evaluarii, fntre un locator hotiirat ~~ un locator 
hotiirtit, ell c/auze de fnchiriere adecvate, fntr-o 
tranzactie nepiirtinitoare, dupii un marketing adecvat ~~ 
fn care piirtile au actionat fiecare fn cuno~tintii de 
cauzii, prudent~~ fiirii constrangere. 

---' 
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pubic/prlvat lnclusiv a parcur!lor in Sector 4 

VAWARE 

CONCLUZIE ASUPRA 
VALORII 

Valorile estimate pentru chirle se considerll a fi 
relevante din prlcina cantltlltli, relevantei ~~ calitlltli 
lnfonnatlilor avute Ia baza obtinute prin imblnarea 
infonnatlilor din plata de inchirere de terenurl care 
este mal putln actlva cu datele obtlnute cea de 
inchirierl de spatli comerclale care prezintll un grad 
mai mare de actlvitate. 

II. Termenii de referlnta ai studiului de plata 

11.1 Identificarea !jl competenta elaboratorulul 
Prezentul STUDIU DE PlATA este intocmit de Pliunlra Andrei Lucian, evaluator 
titular ANEV AR in speclalizarea EPI - Evaluarea Proprietllpi Imoblliare, avlind 
legitimatia Nr: 18809, cu domiclllul in Calafat, Strada Teilor. 

Elaboratorul a parcurs cursul EPI ~I are competenta necesarli pentru a reallza 
prezentul STUDIU DE PlATA 

Prezentarlle faptelor din studlu sunt corecte 91 reflectll cele mal pertinente 
/F""'~·~~nte ale elaboratorului. Anallzele, oplnl!le 9i concluziile din prezentul 

,,.~ ~1;> studiq:.sunt limitate numalla ipotezele 9! condltiUe limitative prezentate in acest :& ~~~~;~-~." am nicl un lnteres actual sau de perspectlva in propr!etatea asupra 

! A ~'·~ .. ~'>., .. ,_ ''·"".·" l. I ......, 1 --· ,•_,. ~ ol, • ._ ,,..> ;· 

\ 1.:: il'""' .. ' -' ; 
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In vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 

pubicfprivat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

activelor ce fac obiectul acestui STUDIU DE PlATA ~~ nu avem nici un interes 
personal ~i nu sunt partinitor fa~a de vreuna din par~ile implicate. Nici 
elaboratorul ~~ nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este ac~ionar, 
asociat sau persoana afiliata sau Implicata cu beneficiarul. Remunerarea 
elaboratorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau tntelegere care sa-l 
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent 
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. Analizele ~i opiniile noastre 
au fost bazate ~~ dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile ~~ 
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Elaboratorul a respectat Codul 
Deontologic al profesiei sale. Nicio persoana cu exceptia celor men~ionate in 
studiu nu mi-a acordat asistenta in realizarea studiului. 

11.2 ldentificarea clientului ~~a utilizatorilor desemnatl 
Clientul §i utilizatorul desemnat pentru acest STUDIU DE PlATA este PRIMARIA 
SECTOR 4 cu sediul in Bd. George Co~buc, nr. 6-16, Sector 4. Nu exista alte 
persoane care sa poata avea acces Ia prezentul STUDIU DE PlATA ~i nici nu pot 
folosi concluziile prezentate in acesta in alte scopuri. 

11.3 Scopul studiului de plata 
Clientul a contractat prezentul STUDIU DE PlATA cu scopul de a se folosi Ia 
estimarea valorii chiriei terenurilor pe zone de impozitare ( a~a cum au fost 
definite prin Hotararea CGMB nr. 143 din mai 2003) in Sector 4 in vederea 
utilizarii de Primaria Sector 4 ca punct de plecare in negocieri §i licitaJ:ii efectuate 
pentru a inchiria terenuri pe teritoriul administrativ al UAT-ului, iar informatiile 
din acest studiu sunt valabile doar in contextul ~~ cu scopul prezentat nu se pot 
folosi in alte finalitati ~~ contexte. 

Valoarea obtinuta are ca scop stabilirea unor valori de referinta pentru utllizarea 
domeniului public ~~ privat inc)usiv pentru parcurlle aflate in administrarea 
Primiirie Sector 4 pe zonele de impozitare ( a~a cum au fost definite prln 
Hotararea CGMB nr. 143 din mai 2003) din Sector in vederea utilizarii de 
Primaria Sector 4 ca pllilct: de plecare in licitapi efectuate pentru ocuparea de 
terenuripeteritoriul administrativ al UAT -ului. · 

11.4 Identificarea proprietii!ii. 
Proprietatile imobiliare analizate sunt situtate pe terltoriul a admini5tt:..atill~~ 
Sectorului 4 din partea de sud a Bucure~tiului sitllat intre Secon;)~' ,., 
(Splaiul Unirli, fiind mare parte din limita administrativa), Popf~rd~~i Ia "'\\ 

" ~1\ t , r· -·y'·:.:.-~·,l--~ - ... ,... ~; • f1:,,, .• , " - _, ,, 
\\ . .. \ \ ,._q_.·~- 'l j -3~t~~ .-.. _<, 

'<~.;cc:';:~~~~~[>~~~?;f~j 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

est, comuna Jilava Ia sud ~~ Sectorul 5 Ia vest. Acesta este delimitat dupa cum 
urmeaza: 

• 

• 

Nord 

fi• 
J····· 

·lk~z" · . :!--~· -.. ~~ 
Limita de nord: Incepand din P-ta Napunilor Unite (inclusiv) raului 
Dambov!ta pana Ia circa 1800 m est de podul de pe Dambovita de pe Sos. 
Vitan-Barze~ti. 

i ')f~::~if~~~ 
'f<-

Limita 
de est 

Limita de est: linla conventlonala cu directia sud-vest pana Ia Drumul 
., ... ·· .. Chelle Turzii, se continua pe Drumul Cheile Turzii, pe Str. Pechiu Ion pana 

. "v ;=-'l!:t§os. Berceni, peSos. Berceni pana Ia linia de centura (toate inclusiv) 
/ ~?> {,ie:Prtnzand ~~ cimitirul Berceni. 

{!~- 0i~>~~:~~:, 
" . -..,,,_,.J ~-

\_'iJ. ,·.,'-
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in vederea estimarli valorli de referlnta pentru utilizar.ea domeniulul 
publc/privat incluslv a parcurllor in Sector 4 

Llmlta de sud 

• 
Lintlta de centum, circa 2400 m spre vest de Ia $os. Bercenl, 
cuprlnzfuld ~I unltatea ~I depozltul de colectare a metalelor din cadrul 

0 () 
fostulul MlntlStE~rullullndus.trlel Me1talurglc·e. 

• 



Studiu de piatii 

in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

I 
I • 

11.5 Drepturi de proprietare analizate 

• Limita de vest: $os. Giurgiului, 
Calea $erban Voda pana Ia 
intersectia cu Str. Mitropolitul 
losif, pe Str. Mitropolitul losif, 
Str. Mitropolitul Veniamin 
Costache panii Ia Str. Cuptul de 
Argint, Str. Cutitul de Argint, 
Str. Serg. major Ancuta Ilie 
(toate inclusiv), pana Ia Str. 
Fabrica de Chibrituri ( exclusiv) 
panii Ia Str. Mitropolitul Filaret, 
pe Str. Mitropolitul Filaret panii 
Ia Str. Gazelei, Str.Gazelei pana 
Ia Calea Rahovei, Calea Rahovei 
(toate inclusiv) pana Ia Str. 
Antim,Str. Antlm, Str. Sfinj:li 
Apostoli pana Ia Str. Apolodor, 
Str. Apolodor (toate exclusiv) 
pana Ia P-ta Natiunilor Unite 
(inclusiv). 

Dreptul de proprietate pentru care se realizeaza estimarea valorii de piata este 
deplin. Acest drept deplin este definit a fi ace! drept real care confera titularului 
atributele de posesie, folosintii §i dispozitie asupra unui bun, atribute pe care le 
poate exercita in plenitudinea lor, in putere proprie §i in interes propriu, cu 
respectarea normelor juri dice in vigoare. 

Contract de locaj:lunefinchiriere este contractu! in temeiul caruia o persoana 
numitii locator se obliga sa asigure altei persoane numita locatar, folosinta 
integrala sau partiala a unui lucru sau prestarea unui serviciu pe o durata de 
timp determinata in schimbul unui pret corespunzator. 

Contractu! de locatiune este consensual, sinalagmatic, oneros, comutativ §i cu 
executie succesiva in timp; are caracter vremelnic, locatiunea fadindu-se pe o 
durata de timp determinata §i nu perpetuu. in principiu este un act de 

,,,-> -_,<!dministrare {parj:lle trebuie sa aiba capacitatea juridka necesara incheierii unor 

4;?' t'''~_-iisem-!!nea acte; minorii cu capacitate de exercitiu restransa pot incheia contracte 
. ·f. ;~~: ~E! Joe'atiune, in conditiile legii). 

\~~~l~; 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Bunurile inchiriate pot fi mobile, imobile, corporate §i incorporate. in toate 
cazurile, bunurile trebuie sa fie nefungibile (nu pot fi inlocuite unele cu altele) §i 
individual determinate. 

In executarea contractului,locatorul are urmatoarele obligapi: 

a) sa predea bunul inchiriat; 
b) sa efectueze repara}iile necesare menpnerii lucrului inchiriat in stare de 

funcponare; 
c) sa garanteze pentru lini§tita §i utila folosinta a bunului inchiriat, 

raspunzand pentru evictiune §i pentru viciile lui. 

Locatarul,la randul sau se obliga sa: 

a) foloseasca lucrul cu buna-credinta, ca un bun proprietar §i potrivit 
destinapei lui; 

b) sa plateasca chiria; 
c} sa restituie !a termen locatm;ului bunul inchiriat; 
d) sa raspunda pentru incendiu; 
e) sa apere lucrul impotriva uzurparilor. 

Chiria trebuie sa fie prevazuta in contract ( daca Iipse§te, contractu! este calificat 
contract de C:omodat), sa fie deterininata §i determinabila, sa constea intr-o suma 
de bani (fixa sau cota procentuala) ori alta presta}ie, sa fie sincera §i serioasa, sa 
fie stabilita in raport de durata contractului §i sa fie stabilita succesiv, total sau 
partial. 

Contractu! de inchiriere inceteaza prin: 

a) acordul de vointa a! parplor; 
b) prin denun}area unilaterala ( cand nu prevede termenul de inchiriere ); 
c) reziliere pentru neexecutare; 
d) Ia expirarea termenului; 
e) Ia pieirea bunului inchiriat; 
f) Ia desfiintarea titlului locatorului; 
g) Ia instrainarea bunului inchiriat. 

Documentele puse Ia dispozitia elaboratorului au fast atasate Ia anexe. 

U.S Considerente asupra valorli studiate 
Pentru prezentul studiu de piata realizat cu scopul de a estima valorii chiriei 
terenurilor pe zone de impozitare (a§a cum au fost definite prin Hotararea CGMB 
nr. 143 dil1 mal 2003) in Sector 4 in vederea utilizarii de Primaria Sector 4 ca 
punct de plecare in negocieri §i Iicitapi efectuate pentru a inchiria te~,, 
terit~riul administrativ al UAT -ului, s-au avut in vedere urmatoareW" __ ~ri de !.$:!~ 
valon: #.:_j.) ~-~~''''?_~ •I-" -~.... ·-· -~ ,, '\ !; 3 _- ~- \ o'2 "~'-t1 ~! 0 t_~] ;f:.:\J;!'~ ~J 
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Studiu de pia!ii 

in vederea estimarii valorii de referinfa pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Valoarea de piatii- este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, 
Ia data evaluarii, fntre un cumparator decis §i un vanzator hotiirat, fntr-o 
tranzacfie cu pretul determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing 
corespunzatoare, in care parfile implicate au acfionat in cuno§tinta de cauza, 
prudent~~ flirii constrangere. (Standarde de evaluare a bunurilor, edifia 2020) 

Chiria de pia¢ - este suma estimata pentru care un drept asupra proprietapi 
imobiliare ar putea fi inchiriat, Ia data evaluarii, intre un locator hotarat §i un 
locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr·o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat §i in care parple au ac}ionat fiecare in cuno§tin}a de 
cauza, prudent §i fiirli constrangere. 

Chiria minima estimatii - pentru zonele unde nu exista o piata activa §i coerentii a 
inchirierii de terenuri, este greu de estimat o rata de capitalizare specifica 
terenurilor. Din acest motiv, in mod uzual, aceasta estimare se face in conditii 
similare determinarii pretului daca terenul este fnchiriat conform legi. La baza 
contractelor de inchiriere de bunuri de utilitate publidi sta ORDONANTA DE 
URGENTA nr. 57 din 3 iunie 2019. Aceasta prevede Ia art. 333 alin. 1 .,(1) 
lnchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitiiplor 
administrativ-teritoriale se aproba, dupii caz, prin hotiirare a Guvernului, a 
consiliului jude}ean, a Consiliului General al Municipiului Bucure~ti sau a 
consiliului local." 

De asemenea Hotararea Consiliului Gen. AI Municipiului Bucure~ti nr 105 din 
2021 • PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR IMPOZITELOR Sl TAXELOR LOCALE 
IN MUNICIPIUL BUCURESTI, INCEPAND CU ANUL 2022 §i legea care stabile§te ca 
limita minima a pre}ului inchirierii se stabile§te, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General a! Municipiului Bucure§ti sau a 
consiliului local. astfel indit sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de 
vanzare al terenului, in condifii de pia}a, Ia care se adauga costullucriirilor de 
infrastructura aferente. 

Valoarea ob}inuta areca scop stabilirea unor valori de referinfli pentru utilizarea 
domeniului public §i privat inclusiv pentru parcurile aflate in administrarea 
Primarie Sector 4 pe zonele de impozitare ( a§a cum au fost definite prin 
Hotararea CGMB nr. 143 din mai 2003) din Sector in vederea utilizarii de 
Primaria Sector 4 ca punct de plecare in licitatii efectuate pentru ocuparea de 
terenuri pe teritoriul administrativ al UAT·ului. 

<"'' - !vlpnedele folosite pentru a exprlma valoarea de piata !a data de 20 octombrie 

"~«~;~~In!{-~::~o §i leu. Cursu! BNRladata de 20 octombrie 2020:1 euro= 4.9488lei. 

(ti~[~5M~ 
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in vederea estimarii valorii de referinj:li pentru utilizarea domeniului 

pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

11.6 Perioada intocmire a studiului 
Studiul de plata a fost tntocmit pe parcursullunilor OCTOMBRIE ~I NOIEMBRIE 
2021. lnspectia zonei studiate precum §I prelucrarea datelor a avut Joe tn acestli 
perioada. 

Datele cu privire Ia tnchirierile de terenuri includ informatii din piata lncepand 
cu 24 de luni anterioare realizarii studiului prezent. 

Datele cu privire Ia tranzactii de terenuri, oferte, precum §I cumparari-vanzari 
includ informatii din piaj:li incepand cu 6 de luni anterioare realizarii studiului 
prezent. 

La baza estimarii valorii au stat informatiile §i datele procurate de Ia client pana 
Ia data de predarii studiului, data Ia care se considera valabile ipotezele luate in 
considerare de evaluator precum §i valorile estimate de acesta. 

II. 7 Documentarea efectuatii 
Pentru doi::umentare elaboratorul a avut acces, cu ocazia lnspectiei, Ia 
proprietatea evaluata §i au fost vizualizate toate paftilefcoinponentele, cu 
exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascutise sau nevlzibile. fn vederea 
documentarii §i colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum §i a celorlalte 
date necesare identificiirii, elaboratorul a avut acces Ia toate informapile 
relevante. Yn realizarea analizelor, judecaplor §i calculelor din prezentul raport, 
elaboi'atorul a avut acces Ia toate informatiile relevante necesare. 

11.8 Natura ~~ sursa informatiilor 
Informatiile care au stat Ia baza prezentului STUDIU DE PlATA au avut 
urmatoarele surse: 

- Documente referitoare Ia proprietatea imobiliara puse Ia dispoziJ:ie de 
catre client. 

- Informatii privind situapa juridicli a proprietapi imobiliare, istoric, stare 
fizidi au fost obtinute de Ia client. 

- date de Ia agenjiile imobiliare (§i publicatiile acestora), societajile de 
construcpi (§i publicatiile acestora), publicaj::iile de profil locale $i 
nationale; 

- date din mass-media locale §i najionale; 
• date de Ia Directia Judejeana de Statistica; 
• date din interviuri de plata !ocala ( cu participantii pe plata imobiliara 

specifica - proprietari, vanzatori, cumparlitori, dezvoltatori imobiliari, 
antreprenori imobiliari etc.); 

- Datele cu privire Ia plata analizata au fost culese de pe site-uri je1f3tb"'Y~~'· ,. 
imobiliare.ro, olx.ro, multecase.ro, lajumate.ro, anunjuri.ro ~,_ l·~~·'f;.'\ 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

- Deasemenea au fost folosite informapi din baza de date 
analizeimobiliare.ro cu privire Ia tranzaqiile ~i ofertele din plata analizat1i 

- Alte informatii ~~ date culese din piata. 

U.91poteze ~i ipoteze speciale 
Principalele ipoteze de care s-a tinut contln realizarea prezentului studiu sunt: 

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~~ documentele 
furnizate de ditre client ~~ au fost prezentate rara a se intreprinde 
verifidiri sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de 
proprietate este bun ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica 
altfel; 

o Informatia furnizata de catre terti este considerata de \'ncredere, dar nu i 
se acorda garantii pentru acuratete; 

o Se presupune eli nu exista conditii ascunse sau neaparente ale 
amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care 
sa influenteze valoarea. Elaboratorul nu i~i asuma nici o responsabilitate 
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a 
le descoperi; 

o Se presupune eli amplasamentul este In deplina concordanta cu toate 
reglementarile locale ~~ nationale privind mediul inconjurator in ;'lfara 
cazurilor dind neconcordantele sunt expuse, descrise §l luate in 
considerare in raport; 

o Valoarea de plata estimata este valabila Ia data evaluarii. Intrudit plata, 
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau 
necorespunzatoare Ia un alt moment; 

o S-a presupus di legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in 
calcul eventuale modificari care pot sa a para in perioada urmatoare; 

o Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul studiului . s-a racut 
tinand seama detipul valorii exprimate §i de informatiile disponibile; 

o Elaboratorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a 
avut Ia dispozipe Ia data evaluarii referitoare Ia subiectul de evaluat 
neexcluzand posibilitatea existentei §i a altor informatii de care acesta nu 
avea cuno§tinta; 

o Data fiind marea diversitate ~~ caracterlsticile de unicitate ale unor bunuri 
imobile tranzacponate se accepta §i varianta, in care preturile minimale 
propuse in lucrarea de fatll pot suporta unele reduceri datorit1i unor 
situatH speciale 

o Elaboratorul prezentului studiu, prln natura muncii sale nu este obligat sa 
ofere consultanta sau sa depuna marturie in lnstanta relativ Ia propriet1iti 

.< - ·· - ... tranzactionate pe baza datelor din prezenta lucrare . 
. ;J''t(t ;•·~ .. \:i· · Elaboratorul nu are interes prezent sau viitor legat de estlmarile valorilor 

/f-~ '-~,t::'"', < ~l-, ,,·;;"" ) ._ .-. ... 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicjprivat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

o Elaboratorul a utilizat In elaborarea prezentei lucrari numai datele §i 
informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existiind posibilitatea unor date 
§I informatii pe care acestea sa nu le fi cunoscut sau investigat. 

o Studiul prezhtta succint premisele estlmarli, datele privind bunurile 
imobile si analiza acestora, procesulln urma carula au fost fundamentate 
oplniile elaboratorului. 

o Avand in vedere tipul demersului pe care m-am angajat sa-l realizez 
potrivit cererii cllentului, potrlvit numarului mare de proprietati si 
caracterului statistic allucrarii, form·a studiului nu este in concordanta cu 
prevederile standardelor de evaluare adoptate de ANEVAR 

lpoteze speciale: 

o Valoarea obpnutii are ca scop stabilirea unor valor! de referinta pentru 
utilizarea domeniului public $1 privat inclusiv. pentru parcurile aflate In 
administrarea Primarie Sector 4 pe zonele de impozitare (a~a cum au fost 
definite prin Hotariirea CGMB nr. 143 din lllai 2003) din Sector In vederea 
utilizarii de Prim~ria SeCtor 4 ca. punct de plecare In licitatii efectuate 
pentru ocuparea de terenuri pe teritoriul administrativ al UAT -ului. 

Ii.:l.O RestricJii de utUizare,difuzare ~~ publicare 
Acest STUDIU DE PlATA este conqdenpal, destinat numai scopului precizat §I 
numai pentru utilizatorii desemnap Jhentionap In studiu. Studiul de plata nu 
poate fi publicat sau Indus In documente destinate publicarii/publicitatil tara 
acordul elaboratorului. 

Intrarea In posesia unei copii a acestu,i studiu nu implidi dreptul de publicare a 
acestuia. 

Elaboratorul , prin natura muncli sale, nu este obligat sa ofere in continuare 
consult.anta. sau sa .. depuna . m~rtllrie i.n. instantii. relativ Ia. proprietatile in 
chestiun!l, in afa:ra cazu,lui In .:;are s-11U incheiat astfel d.e i!ltelegeri tn prealabil. 

Orice valori estimate in studiu se aplica imobilului. evaluat, Juat ca intreg ~~ 
oricedivizare sau distribuire a valorii pe interese fracponate va lnvalida valoarea 
estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in rap0rt. 

Studiul de piaJa este valabil in condipile economice, fiscale, juri dice §I politice de 
Ia data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica conclu~W~ 
studiu i$1 pot pierde valabilitatea. ~ ~~r~;~,, 

. l"? ~ri; ... 'l~~~()~<:;:/;:\ h $ .,.,,~~ .,.~,~. _.- \ 
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Studiu de plata 

in vederea estlmarll valor!! de referln!A pentru utlllzarea domeniului 
pubic/prlvat lncluslv a parcurllor tn Sector 4 

Ul. Modul de realizare a studlului de plata 
Fluxul de elaborare a studlulul de platli a fost urmatorul: 

ln calltate de elaborator a! prezentulul studiu de pia!4 acesta a fost intocmlt 
prln (funqle de nivelul de actlvltate ~~ de gradul de transparen\:3 a pietel 
imoblllare speclfice): 

. > culegerea ,t sintetlzarea preturJ.Ior de tranzaqionare consemnate 
in anul 2021 (au fost elimlnatejexcluse din studiul de plata valorile 
determinate f lnduse de sltuapi partlculare, datele atlplce ~I cele care 

- -- ' nu se tncadrau in trendul ~/sau conceptul de plat1i lmoblllar1i 

1.;!}~~~:·;:,:\·;j;';,{:;:~~ecifica); 
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in vederea estim~rli V<llorli de referln~ pentru utlll~rea domeniului 
pubiclprlvat incluslv a p;~rcurllor in Sector 4 

culegerea ,1 slntetlzarea ofertelor ( ajustate) de pia~ (de Ia pragul 
minim a! ple~ei lmoblllare speclfice ), valabile Ia data tntocmirli 
studiului de pia~; 

> estfmarea unor valor! de ptafi (de Ia pragul minim al ple~ei 

imobiliare specifice), prin tehnlcl de extrapolare-lnterpolare- pentru 
zonele §1/ sau tlpurlle de proprletate imoblliarli pentru care nu s-au 
identlficat tranzaqli I oferte in anul2021; 

> estlmarea Ulior valor! de ptaJ:i (de Ia pragul minim al pie~ei 
imoblllare speclfice ), prln tehnld I abordlirl speclfice eva)ulirli 
proprleta~ilor lmoblllare - abordarea prln pla~,abordarea prln venit 
§I abordarea prin cost. S-a considerat necesarli conformltatea 
cuaceste standarde pentru a putea realiza o apredere relevanta 
asupra valor!! de pia~ a proprletaf(l sublect 

Iy. Prezentarea datelor 

1 Zona de \011d a Capltalei 

Plata studla'tli este pl<lf<l de inchlrlere ~ de v.1nzlirl de teren)lrl §I spatli 
comerciale din a.rla de sud a MunldpiulUI Bucure§tl §I m principal cea din 
Sectorul 4, bh).einteles ;~ceasta anallzli a avut loc in ca~l anallzliril evolu~lei 
locale in contextulul naf(onal §i al pandemlei de COVlD cu care se confrunta 
Rom:lnia tncepdnd cu inceputul anului 2020. 

Sectorul comerdal, d~ a fost considerat o Cenu§areari a pietel imobillare in 
trlmestrele I §I II ale anului 2020, odata cu izbucnirea pandemlei, a inceput sli ~I 
revinli mal rapid decdt se anticlpase, manlfestdnd o tendln~ de evolu\ie m,t'11,~ 
de .V". Numlirul de vizltatorl al marllor centre comerclale a reveni~fA 1l'Mf.<:<~. 

-~:.~ ' ' ,~,: 7 .. 1_; "< \ 

f * ~<.-':~.t}';·. ~., \. 
d r(_ .. <"tf', .. , ...._ \. ~. ·-::. \ 

, I ,.-::= ~:\ '- ~ • ! I ... ~ ', 1 : 
1l ,~ AL --,·-'~\.if -r-r~ ~-": ,'!· 

,::;·::--·1'} ···:'·!~.:' ~ ~~-- !_'::. ;·,'-':':h~'J ;;;,'::;;· ,\'<_.::• .. _:,;, ' ... , ,:.l '1_.; ._-,' ;, -;,~--:<:.~9~,;~,-~';f~ ~:~,0 .. )~·J<·i ~-
\,:~ l';,;_')'", .. / 

~ Oy <Y.:~ 
... -· . . ...... -··· ·····-·· - .. .... -·· -···· . ···-····. . .... . . .:.~1,;~9:':'... 



Studlu de plata 
~--:--- --- -~--

in vederea estlmlirll valor! I de referln~ pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat lncluslv a parcurilor in Sector 4 

70% dln nivelurile anterioare crizel, lar cifra de afaceri a chirla~llor a urmat mal 
lent aceea~l tendln~. 

Cu toate acestea, atenfia marilor dezvoltatori de spapi comerclale s-a mutat de Ia 
mall-uri Ia parcurlle comerciale, acestea din urma fUnd in general percepute ca 
mal pufln afectate de crizli. 

Supermarketurile ~I magazinele de proxlmitate s-au dovedit a fl cele mal 
rezistente Ia ~ocuri ~~ chiar au inreglstrat c~tere in 2021. Acestea ~i-au 

valoriflcat acoperirea geograflcli. ~~ proximitatea fa~ de consumatori, in acela~ 
timp dezvol:tilndu-~1 proprlile platforme complementare dedicate vllnz3rllor 
online. 

Tofl marl! operator! de supermarketuri ~1-au reconflrmat planurile de extindere 
pentru 2021 - 2022 ~I ulterior. Cu toate acestea, se observli absenj:a unel 
abordari instituflonale in ceea ce prive§te dezvoltarea unor astfel de prolecte de 0 0 
centre comerclale de dlmensiuni mid (spatii comerciale intre 1.000 - 2.000 mp 
destinate inchirieril) pentru a confer! consecven~ ~~ predictlbilitate acestui sub-
segmental pietei. 

ComertuJ online a inregistrat o cre§tere exponenfiala de-a lungul anului 2020, 
dar nu considerlim di aceasta este o amenlnj:are existenflala Ia adresa comeqului 
tradlflonal, cl mal degrabli un catalizator pentru a tranzifle ditre solupi .omni­
channel". 

Se anticipeaza eli randamentele comeqului cu amlinuntul vor cre~te cu 0,25% -
0,5% in 2021, dar este de ~teptat ca acestea sil. revlnli in 2022 Ia nivelul din 
2019. 

Studlind plaj:a spaflllor comerclale din Sectorul 4 s-au identiflcat Ia momentul de 
fa~ 126 de spapi Ia inchlriere prlnclpale date statlstlce observate fllnd: 

lnformatii 
Proprletataa 

evaluata 

Ario do plata analizata (126 proprletatl) 

madle minim maxim 

0 
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tn vederea estlmlirii valorii de referinpj pentru utllizarea domenlulul 
publc/privat lncluslv a parcurilor tn Sector 4 

111.2 Definlrea sub·plefelor 

SECTOR4 

- ZOHAA - ZONAB 

ZONAC - ZONAD 

UMITADE SECTOR 

- UUITA TERITORIULUI 

Zonarea .ft.scal:l a terttoriulut Sectorulul-4 confonn Anexei F la HotirArea ConsJUului General al MunJdplohd 
Burure~ nr.143 din ma12003 

Pentru acest studiu au fost definite sub·plefele lmobillare tn funqie de zonarea 
pentru impozitare ~~ Hotllrarea CGMB cu nr.lOS/27.04.2021 care stabiUe~te prin 
Anexa 2la aceastli hotllrare Ia punctul3.13, 3.14 ~13.17 taxe: 

a) 3.13 • pentru utilizarea locurilor publlce cu unitli!J de alimenta!Je publicli 
~~ terase de varli 

b) 3.14 · pentru utll!zarea locurilor publice pentru prestliri servlcii 
c) 3.17 - pentru utilizarea locurilor ·publlce pentru actlvltli!f de 

, ;•·: ~;;~ ).,:, · : · ·cpmerclalizare excluslvli de presli ~~ carte 
' .. ,·;~; :.\'·> :· •. 
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in vederea estimarii valorii de referinj:a pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Conform Anexei A Ia Ia Hotan1rea Consiliului General a! Municipiului Bucure~ti 
nr. 143 din mal 2003 pentru terenurile din Sectorul4 a fost stabilita urmatoarea 
incadrare pe zone de §I categorii de folosinj:a: 

Intravilan 

4 - A: ZONA "A" - reprezentata grafic in culoare RO~IE. Delimitata prin teritoriul 
cuprlns intre arterele de circula~ie: 

- fasle de 400 m latime de-a lungul malului drept a! Raulul Dambovita, de 
Ia Sos. Mihal Bravu pana Ia 100m est de Sos. Vitan- Barzesti; 

- fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti §I limita cuvel Lacului Vacaresti, de 
Ia 400 m de malul drept a! Raului Dambovita pana Ia prelungirea limitei 
de vest a cimitirului Caramidarii de Jos; 

- limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos, de Ia cuva Lacului 
Vacaresti pana Ia limita sudica a cimitirului; 

- prelungirea limite! sudice a cimltirului de Ia llmita vestica a cimitirului 
Carari:ddarii de Jospana Ia limita de de 200m de Str. Serg. Nitu Vasile; 

- fasie de 200 m Ia Str. Serg. Nitu Vasile, de Ia prelungirea limite! sudlce a 
cimitirului Ia Sos. Oltenitei; 

- Sos. Qltenitei, nutnere pare ~~ ·impare, inclusiv proprletatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia 200 In de Str, Serg. Nitu Vasile pana Ia Str. 
Sura Mare; 

- Str. Sura Mare, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Sos. Oltenitei Ia limita administrativa a 
sectorului; 

- limita administrativa a sectorului, de Ia Str. Sura Mare pana Ia 
intersectia cu Sos. Mihal Bravu 

4 - B : ZONA "B" - reprezentata grafic i'n culoare PORTOCALIE Delimitata prin 
terltoriul cuprins intre arterele de circula}ie: 

- fasle de 400 m Ia time de-a lungul rnalului drept a! Raului Dam~ovita, ele Ia 
100 m est de Sos. Vi tan - Barzesti pan a in <\reptul Str. Releului; 

- o fasie de 100 rn, pe partea estica a Sos. Vitan -· Barzesti, ele la limita 
sudica a zonei A (Splaiul Unirii) pana Ia lni:ersectia cu S()s. Oltenitei; 

- Sos Oltenitei, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o latura 
adiacenta arterei, de Ia Sos. Vi tan- Barzesti pana Ia Iimita admlnistrativa; 
Str. Cpt. Brcmia Popescu, numere pare ~~ impare, indusiv pmprietatile 
care au o latura adiacenta arterei, ele Ia sos. Oltenitei pana Ia Sos. Berceni; 

- Sos. Bercenl, numere pare §I lmpare, lnclusiv proprietatile care au o latura 
adiacenta arterei, de Ia Str. Cpt .Eremia Popescu pana Ia B-dul M~etalu · : · ""o 

- Sos. B~rceni, numere pare, de Ia B-clul Metalurgiei pana Ia D .· Dea11,~~--~-::,_ 
Florem; .· _ ~7Q·_'• ~~·\·· 
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Studlu de plata 

i'n vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor i'n Sector 4 

Drum Dealu Floreni, de Ia Sos. Berceni pana Ia C.F. industriala; 
De Ia intersectia Drum Dealu Floreni cu C.F. industriala pana Ia intersectia 
Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru Brumarescu; 
Drum Dealu Crucii, Dmm Dealu Bradului Str. Dumitru Brumarcscu pana Ia 
Drum Dealu Bradului; 
Drum Dealu Bradului, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care 
au o latura adiacenta arterei, de Ia Drum Dealu Crucii pana Ia B-clul 
Metalurgiei; 
B-dul Metalurgiei, numere pare $1 impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Drum Dealu Bradului pana Ia Sos. Berceni; 
Str. Turnu Magmele, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au 
o latura adiacenta arterei, de Ia Sos. Berceni pana Ia Intr. Binelui; 
Intr. Binelui, numere pare ~~ impare, inclusiv proprictatile care au o latura 
adiacenta arterei, de Ia Str. Turnu Magmele pana Ia Drum Binelui; 
Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia lntr. Binelui pana Ia B-dul Metalurgiei; 
B-dul Metalurgiei, numere impare, de Ia Drum Binelui pana Ia Drum Dealu 
Bradului; 
B-dul Metalurgiei, numere pare, de Ia Drum Dealu Bradului; 
Str. Turnu Magmele, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au 
o latura adiacenta arterei, de Ia B-dul Metalurgiei pana Ia Str. Luica; 
Str. Luica, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o latura 
adiacenta arterei; 
Sos. Giurgiului, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Str. Luica pana Ia limita sudica 
administrativa; 
Sos. Giurgiului, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Str. Luica pana Ia Drum Gazarului; 
Sos. Giurgiului, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Str. Luica pana Ia Str. Sura Mare; 
Drum. Gazarului, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Sos. Giurgiului pana Ia Str lmparatul Traian; 
Str lmparatul Traian, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au 
o latura adiacenta arterei, de Ia Drum Gazarului pana Ia Strada Pictor 
~tefan Dumitrescu; 
Strada Pictor ~tefan Dumitrescu, numere pare ~~ impar inclusiv 
proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de Ia Str. Imparatul Traian 
pana Ia Soseaua Giurgiului; 
Str. Sura Mare, exclusiv, de Ia Sos. Giurgiului pana Ia Sos. Oltenitei; 

. ··'·"· -o·c '·" Sos. Oltenitei, exclusiv, de Ia Str. Sura Mare pana Ia lim ita de 200 m fata de 
;/." ~· ':'jj""' It.> :·'·· . • / -:s~;~.~?):.s.~:· Serg. N1tu Vasile; 

{ ~ (~fJ~L~(:1\:; 
-- -·-"' ~~~'-..... "4-:,.y .,'I_,-~ i 

·, '[>::~~ .... 0"'~~--~ ~~i~·_, 

<'<:l'! / 
'::::.--.:-.~~-~~ 



______ .,_•u_u_'l:l uc p1~~·~·~ .---------~ 

In vederea estimilrii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicjprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

fasie 200 m Ia Str. Nitu Vasile, de Ia Sos. Oltenitei pana Ia prelungirea 
laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos; 

- prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de Ia 200 m ele 
Str. Serg. Nitu Vasile pana Ia lim ita vestica a cimitirului; 
limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana Ia limita cuvei Lacului 
Vacaresti; 
fasie de 100 m masurata de Ia limita cuvei Iacului Vacaresti, de Ia Sos. 
Oltenitei pana Ia 500 m de malul drept al Raului Dambovita; 

- fasie de 100 m masurata de Ia limita sudica a zonei A (malul drept al 
Raului Dambovita) din limita estica a zonei B de Ia Calea Vacaresti pana Ia 
200 m de Sos Vitan - Barzesti; 
fasie ele 200 rn masurata spre vest de Calea Vitan -- Barzesti, de Ia 500 m 
de malul drept al Raului Dambovita pana Ia limita sudica a cuvei lacului 
Vacaresti; 

- limita sudica a cuvei lacului Vacaresti (paralela cu Sos. Oltenitei}. 

4 - C: ZONA "C" - reprezentata graflc in culoare GALBENA. 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie: 

- limita sudica a zoneiB (Ia 500 m de Splaiul Unirii); 
- limita estica a zonei B a Sos. Vi tan - Barzesti; 
- lintita nordica a zonei B a Sos. Oltenitei; 
- lim ita vestica a zone! B a Caii Vacaresti. 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circula~ie: 

- Splaiul Unirii (limita sector) de Ia Str. Releului pana Ia limita 
administrativa; 

- limita administrativa pana Ia Sos. Oltenitei; 
- Sos. Oltenitei, exclusiv, de Ia limita administrativa pana Ia Jimita estica a 

zonei B de Ia Sos. Vitan Barzesti; 
- limita estic;~ a zonei B ( S9s. Vitan - Barzesti), de Ia Sos. Oltenitei pana Ia 

limita sudica a zonei B de de Splaiul Unirii; 
- limita sudica a zonei B a Splaiul Unirii de Ia limita zonei A pana Ia 

prelungirea Str. Releului; 
- prelungirea Str. Releului pana[n Splaiul Unirii (limita sector); 

Delimitata prin teritoriul cuprins mtre arterele de circulatie: 

- Sos. Oltenitei, exclusiv, de Ia Str. Cpt. Eremia Popescu. pana Ia limita . _ . 
administrativa; . . . . ~'i~), 
limita administrativa de Ia Sos. Oltenitei pana Ia Sos Berceni; 4~ * !~-?~\ 
Spos Ber~eni, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei pana Ia Str. Cpt.t~m~::;;z;:.:~1.Z~~:\ 

opescu, ·!.,; ~"'''· .. ,. ·.\ .. ,"' •· .1.· 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
publc/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv. 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulaJie: 

Sos Berceni, exclusiv, de Ia Str. Turnu Magurele pana Ia B-dul Metalurgiei 
(latura sudica); 
B-dul Metalurgiei, exclusiv, de Ia Sos Berceni pana Ia Drum Binelui; 

- Drum Binelui, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei pana Ia Intr. Binelui; 
- lntr. Binelui, exclusiv, de Ia Intr. Binelui pana Ia Str. Turnu Magurele; 
- Str. Turnu Magurele, exclusiv, de Ia Intr. Binelui pana Ia Sos Berceni. 

Delimitata prin teritoriul cuprins tntre arterele de circulape: 

- B-dul Metalurgiei, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei pana Ia Drum Binelui; 
- Drum Binelui, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 

latura adiacenta arterei, de Ia B-dul Metalurgiei pana Ia Str. Aurel Persu; 
- Str. Aurel Persu, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 

latura adiacenta arterei, de Ia Drum Binelui pana Ia Str. Odei; 
Str. Odei, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o latura 
adiacenta arterei, de Ia Str. Aurel Persu pana Ia Str. Tudor Gociu; 

- Str. Tudor Gociu, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Str. Odei pana Ia Str. Actiunii; 

- Str. Actiunii, numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o latura 
adiacenta arterei, de Ia Str. Tudor Gociu pana Ia Intr. Actiunii; 

- lntr. Actiunii, , numere pare ~~ impare, inclusiv proprietatile care au o 
latura adiacenta arterei, de Ia Str. Actiunii pana Ia Drum Bercenarului; 

- limita administrativa, de Ia Drum Bercenarului pana Ia Sos. Giurgiului; 
- Sos. Giurgiului exclusiv, de Ia limita administrativa pana Ia Str. Luica; 
- Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de Ia Sos. Giurgiului pana Ia B-dul 

Metalurgiei. 

Delimitata prin teritoriul cuprins tntre arterele de circulaJie: 

- Str. Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de Ia Sos. Giurgiului pana Ia Str. 
lmparatul Traian; 

- Str. lmparatul Traian, exclusiv, de Ia Str. Pictor Stefan Dimitrescu pana Ia 
Drum Gazarului; 

- Drum Gazarului, exclusiv, de Ia Str. lmparatul Traian pana Ia Sos. 
Giurgiului; 

- Sos. Giurgiului, exclusiv, de Ia Drum Gazarului pana Ia Str. Pictor Stefan 
Dimitrescu. 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulaJie: 

"h' · ;· ':fa~ie 100m Ia Drum Deal Floreni de Ia Sos. Berceni pana Ia C.F. industriala; 
\j{~: ;~~/~-/~:·-,. 



- fasie 100 m de Ia limita zonei B de Ia Drum Dealu Floren! pana Ia Drum 
Dealu Crucii; 

- fasie 100m de Ia zona B de Ia Drum Dealu Crucii pana Ia Drum Binelui. 

4- D: ZONA "D "-reprezentata grafic in culoare VERDE. 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie: 

- Limita administrativa S-E de Ia 100 m de Ia Drumul Floren! pana Ia Intr. 
Garii Progresul; 

- lntr. Actiuniijexclusiv de Ia Str. Bercenarului pana Ia Str. Actiunii; 
- Str. Actiuniifexclusiv de Ia lntr. Actiunii pana Ia Str. T. Gociu; 
- Str. T. Gociu/ exclusiv de Ia Str. Actiunii pana Ia Str. Odei; 
- Str. Odei/ exclusiv de Ia Str. T. Gociu pana Ia Str. Aurel Persu; 
- Str. Aurel Persufexclusiv de Ia Str. Odei pana Ia Drumul Binelui; 
- Drumul Bineluifexclusiv de Ia Str. Aurel Persu pana Ia 100 m de B-dul 

Metalurgiei. 

111.3 Situatia jurdica 
Bunurile !mobile suntin domeniul public~~ in administrarea UAT-ului SECTOR 4, 
Bucure~ conform declarapilor clientuhd §i se urmare§te irichirierea acestor 
pentru a se desfii§Ura actlvltap comerciale. 

Documentele relevante pentru situatia juridica au fost puse Ia dipozitie de client 
§i au fost ata§ate Ia anexe. Elaboratorul nu garanteaza autenticitatea nici 
integritatea actelor puse Ia dipozitie de proprietarifclient 

111.3 Descriere teren 
Terenurile in funcpe de destinatie, idiferent de proprietar ~~ de modul de 
de~nere se impart pe destinapi conform criterillor definite de lege Criterii de 
clasificare a terenurilor dupa destinatii 

Ter11nurile cu destin a tie agricola (TDA) 

Din categoria terenurilor cu destinatie agricola fac parte: terenurlle arabile, 
viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamel §I duzi, pasunile, 
tal!ete!e, serele, solarii!e, rasadnite, terenurile cu vegetatie forestiera daca nu fac 
parte din amenajarile silvice, pasunile impadurite, cele ocupate de constructii 
agrozootehnice §i imbunatatiri funciare, amenajarile piscicole, drumurile 
tehnologice §I de depozite. 

Ter11nurile cu destinatie [orestiera (TDF) --·~,-

Din categoria terenurilor i'orestiera fac parte: terenurlle impadurite~;t~~ 
ce servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, ,fffl'nu~.?:~~;~[)~\ 
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Studiu de piata 

in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

destinate lmpaduririlor ~i cele neproductive -stancarii, abrupturi, bolovanisuri, 
rape, revene, torenti. 

Terenurile af/ate permanent sub ape (fDH) 

Din aceasta categorie fac parte albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele 
Jacurilor naturale ~i artificiale Ia nivelul maxim de retinere, bratele ~i canalele din 
Delta Dunarii, fundul ape lor maritime interioare ~i al marii teritoriale ~i contigue. 

Terenurile din intravilan (TDI) 

In aceasta categorie se includ toate terenurile indiferent de categoria de 
folosinta, situate in perimetrullocalitatilor urbane ~i rurale ca urmare a stabilirii 
limitei de hotar a intravilanului, conform legislatiei in vigoare. 

Terenurile cu destinatie special a (TDS) 

Din categoria terenurilor cu destinatle speciala fac parte cele folosite pentru 
transporturile rutiere, feroviare, aeriene ~i navale, cele pe care se afla obiective ~i 
instalatii hidrotehnice, termice de transport al energiei electrice ~i gazelor 
naturale, terenurile cu exploatari miniere, petroliere, cele pentru nevoile de 
aparare a tarii, precum ~i rezervatiile ~i monumentele naturii, monumentele, 
ansamblurile ~i siturile arheologice ~i istorice §i altele asemenea. 

Clasificarea categoriilor de folosinta a terenurilor 

Terenuri arabile (A). In aceasta categorie se lncadreazaacele terenuri care se ara 
In fiecare an sau Ia mai multi ani (2-6 ani) ~i sun tcultivate cu plante anuale sau 
perene cum ar fi: cereale, leguminoase, plantetehnice §i industriale, plante 
medicinale ~i aromate, plante furajere, legumeetc. In categoria de folosinta arabil 
se includ: arabil propriu-zis, pajisticultivate, gradini de legume, orezarii, sere, 
solarii ~i rasadnite, capsunarii,alte culturi perene. Se inregistreaza ca terenuri 
arabile: 

- terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoi ~i, sparcetiere,lucerniere 
sau alte terenuri insamantate cu diferite amestecuri de planteleguminoase ), care 
se ara o data la eel mult 6 ani; 

- terenurile ramase temporarneinsamantate datorita inundatiilor, colmatarilor, 
degradarilor sau altorcauze; 

·- terenurile cu sere ~i rasadnitesistematizate, cil menpunea "sere" sau 
"rasadnite". 



in vederea estimi\rii valorii de referintiJ, pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

pentru pa§unatul animalelor. in cadrul acestei categoril de folosinta se 
inregistreaza: 

- pasuni curate suntpasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa; 

- pasuni cu pomi suntpasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii 
eroziunii sau aalunecarilor de teren, precum §i pa§unile care provin din livezi 
paraginite. La lncadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia 
principala estemasa verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un 
produssecundar; 

- pasuni impadurite suntacele pasuni care, in afara de vegetatie ierboasa, sunt 
acoperite §l cuvegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta; 

- pasuni cu tufarisuri §i maracinisuri .. 

Fanete (FJ. La categorhi fline!e se lncadreazaterenurile lnierbate sau in!elenite in 
mod natural sau artificial prinretnsamantiJ,ri Ia 15-20 ani, iar iarba se cose§te 
pentru flin. Se inregistreazala flinete: flinete curate, fanete ell pomi, fanete 
lmpildurite, fane!e cutufarisuri §i maracinisuri. 

Vii (V). In aceasta categorie se tncadreazaterenurile plantate cu vita de vie: 

- vii altoite §I indigene; 

-vii hibride,... sunt aceleacare poarta §i denumirea de "producatori direct!"; 

- hamel - deoarece au oagrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatiile de 
hamel se includ inaceasta categorie de folosinta; 

- pepiniere viti cole 

- sunt terenuri pentru producerea materialului saditor viticol: plantatiile 
portaltoi§i pepinierele propriu-zise sau §Colile de vlte. 

Livezi (L). Livezile sunt terenuri plantate cu pomi §i arbu§tl fructiferi. Se 
inregistreaza ca livezi: 

- livezi clasice -terenurile plantate cu pomi fructiferi tn diferite sisteme de 
culturatradiiionale, §i anume: livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, liveziin 
sistem agropomicol! livezi pure, etc; 

- plantatii de arbustifructiferi - terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, 
trandafiri dedulceata, etc; 

- pepiniere pomicole -terenurile destinate pentru 
saditor pomicoi; 

- plantapi de duzi 
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in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Piiduri §I alte terenuri forestiere(PD). In aceasta categorie de folosintaintra toate 
terenurile care sunt cuprinse In amenajamentele silvice ~~ in afaraacestora, 
indiferent de proprietar. Se inregistreaza Ia aceasta categorie defolosinta: 

-paduri - terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 
0,25 ha; 

-terenuri destinate impaduririi - terenuri in curs de regenerare, terenuri 
degradate §i poieniprevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice; 

- terenuri care servescnevoilor de cultura, producpe ~~ administratie silvica -
terenuri ocupate depepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti 
ornamentali ~~ fructiferi,cele destinate hranei vanatului §i animalelor din 
unitatile silvice, cele datein folosinta temporara personalului silvic 

- perdele de protectie -benzi ordonate din plantatii silvice §i uneori silvo­
pomicole, care au diferiteroluri de protectie ca: perdele pentru protectia 
culturilor agricole, perdelepentru protectia cailor de comunicatie, pentru 
protectia asezarilor umane,perdele pentru protectia digurilor, perdele pentru 
combaterea eroziunii, etc.; 

- tufarisuri ~~ maracinisuri- terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta 
de mica inaltime,catinisuri, ienuperi;;uri, salcami, maracinisuri, etc; 

Terenuri cu ape §i stu[. in aceasta categorie intra terenurileacoperite permanent 
cu apa, precum §i cele acoperite temporar, care dupa retragerea apelor, nu pot 
avea alta folosinta. Se inregistreaza Ia aceasta categorie: 

- ape curgatoare (HR): Fluviu!Dunarea, bratele §i canalele din Delta Dunarii, 
cursurile de apa, paraurile, garlele, ;;i alte surse de ape denumirl locale (izvoare, 
privaluri, etc). La apele curgatoare se va inregistra suprafa!a ocupata de albie 
minora a cursuluide apa, din mal in mal, chiar daca acesta nu este in intregime §i 
permanent subapa. De obicei, apele curgatoare formeaza de o parte §i de alta a 
luciului apeiprundisuri, care numai Ia viituri mari sunt acoperite pentru scurt 
timp cu apa. Albia minora a unui curs de apa, include toate zonele mai joase ale 
cursului,insulele §i prundisurile. Teate aceste terenuri din albia minora nu se 
inscriula neproductiv, ci Ia terenuri cu ape; 

- ape statatoare (HB).Limita acestor ape variaza in funcpe de anotimp ~i de 
regimul de precipitatii.La delimitarea acestor ape se va lua inconsiderare limita 
lor Ia nivelul mediu al apelor. In aceasta categorie seincadreaza §i apele 
amenajate in mod special pentru cresterea dirijata ape§telui, precum ~~ 

___ suprafetele cu ape statatoare de mica adancime unde cresc tresti suri §i 
_ ,:;:j:.,- -. papurisuri ~~ alte tipuri de vegetatie specifica in reglmamenajat sau neamenajat; 
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In vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

- marea teritoriala §i marea interioara. Suprafaj:a marii teritoriale este cuprinsa 
intre liniile de baza alecelui mai mare reflux de-a lungul tarmului, inclusiv ale 
tarmului dinspre Iargal insulelor, ale Iocurilor de acostare, amenajamentelor 
hidrotehnice §i alealtor instala}ii portuare permanente §i linia din Iarg care are 
fiecare punctsituat Ia o distanj:a de 12 mile marine, masurata de Ia punctul celmai 
apropiat de Ia liniile de baza. Suprafata maril interioare este cuprinsalntre tarmul 
marii §i liniUe de baza, a§a cum au fost definite mai sus. Limitaterenurilor 
reprezentand albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetelelacurilor naturale §i 
artificiale, ale baltilor, ale tarmului §i plajei denisip a Maril Negre, este stabilita 
prin norme specifice elaborate deministerele interesate §i avizate de ONCGC. 

Caile de comunicatii rutiere (DR) ~i caileferate (CF). Din punct de vedere 
functional §i aladministrativ, caile de comunicatii rutiere se impart, potrivit 
OrdonanteiGuvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic a! drumurilor, dupa 
cum urmeaza: 

- drumuri de interesnaponal: autostrazi, drumt~ri expres, drumuri naponale 
europene, drumurinaponale principale, drumuri na}ionale secundare; - drumuri 
de interesjudetean: drumurile care fac legatura lntre re§edinte de jude} §i 
resedintelede municiplu §i orase, statiuni balneoclimaterice, porturi, aeroporturi 
§i alteobiective importante; 

- drumuri de interes Iocal:drumurile comunale §i drumurile vicinale; 

- strazile din Iocalitapleurbane; 

- strazile din Iocalitatilerurale: strazi principale §i strazi secundare; 

cai ferate simple, duble§i inguste, triaje. Drumurile de exploatare din 
extravilan,care nu au caracter permanent nu se tnregistreaza ca detalii, ci se 
atribuie tnproportie egala parcelelor din imediata vecinatate. 

Terenurile ocupate Cll curti §i construcpi(Cc). Aceasta categorie cuprinde 
terenurilecu diverse ut!Uzari §i destinatii, de exemplu: d1idiri, cuqi, fabric!, uzine, 
silozuri, gari, hidrocentrale, cariere, exploatari miniere §i petroliere,cabane, 
schituri, terenuri de sport, aerodromuri, diguri, taluzuri pietruite,tet;;~se, 

debu§ee, gradini botanice §l zoologice, parcuri, cimitire, pie}e, rampede 
incarcare, ffi§ia de frontiera,locuri de depozitare, precum §i alte terenurice llu se 
incadreaza in nici una ~din categoriile de folosinta prevazute tnarticolele 
anterioare. 

Destinatiile constructiilor- locuinte CL - construe}ii administrati~e · · • oCkt"k~~---,_ 
culturale CAS- construe}ii industriale §i edilitare CIE- constructii-an CA. i,etr':·~~~'~ 

- YV~ 1;;,. _.- ~ 
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Studlu de platil. 
~~~-~···· 

in vederea estlmaril valorll de referinta pentru utilizarea domenlulul 
pubic/privat lncluslv a parcurilor in Sector 4 

Terenuri degradate ~I neproductive(N). Aceasta categorie cuprlnde terenurile 
degradate ~I cu procese exceslve dedegradare, care sunt llpslte practic de 
vegetatie. Din aceasta categorle facparte: 

- nlslpuri zburiitoare -nlslpuri mobile nefixate de vegetatle §I pe care v1lntulle 
poate deplasadintr-un Joe in altul; 

- stancarll, bolovanisuri,pletrlsurl - terenuri acoperite cu blocuri de st1lnca 
masive, lngramadlri debolovanl ~I pletrisuri, care nu sunt acoperlte de vegetatte­
rape, ravene, torentl -alunecarl active de teren care sunt neproductive clnd nu 
sunt impiidurite; 

- saraturl cu crusta -terenurl puternic saraturate, care formeaza Ia suprafata lor 
o crustaalblcioasa frlabila; 

- mocirle ~I sm1lrcurl - terenuricu altemante freCV'ente de exces de apa ~I 
uscaclune, pe care nu se lnstaleazavegetatle; Terenurile cu mlastinl cu stuf nu se 
lnreglstreaza Ia categorlaterenurilor neproductive; 

- groplle de tmprumut ~I carl ere- terenurl devenlte neproductive prln scoaterea 
stratului de sol ~I roca pentrudiverse nevol de construqii 

- hal de - terenurl pe cares-a depozltat material steril rezultat in urrna. unor 
actlvltiitllndustriale ~~ exploatiirlminlere. 

Situapa in Sectorul4 a terenurllor: 

Din datele ANCPI prvlnd 

0 

perlmetrele lntravilane se observi c·.\ 
ca toate terenurile din J 

admlnistrarea Sectorulul 4 sunt 
parte a categoriel terenuri din 
lntravilan (TDI). 
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in vederea estlmarll valorll de referlnj:a pentru utillzarea domeniulul 
publc/prlvat incluslv a parcurllor in Sector 4 

V. Analiza pletei 

Harta ;~:(lnei de interes - partea de sud a Munidpiului Bucurqti ~I fn special 
Sectoru/4 (marcat pe hartd cu portocallu). 

Dellmttarea pletel 

in vederea estimarli valor!! de piaj:a a proprletlitli imoblliare s-a delimltat plata Ia 
cea terenuri §I spat!! comerclale din Mtiniclplul Bucure§tl §I tn special la.Eid'~--""- ..._ 
terenurilor ~~ spatlllor comerc!ale de tnchlriat din zona de sud a C lei ~~';',, 

accent pe Sect:Orul4. ; @~.::.1!{~·:~.:' 
...., ~~;._•.4 -~j, _; r.- 1 
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Studiu de piata 
. "*~-

in vederea estimlirii valorii de referinj:li pentru utilizarea domeniului 
pubicjprivat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

Analiza productivitiitii proprietiitii. 

Pe pia~a specificli a proprietli~ii, s-a constat eli principale caracteristici de care 
poten~ialii chiria§i tin seamli, in procesul de luare a deciziei sunt: 

• localizarea proprietlitii - inchirierea de terenuri se face in marea 
majoritate a cazurilor cu scopul de a realiza o investitie cu destinape 
comercialli ce include amplasarea unor structuri semi-permanente, de 
aceea se dore~te ca terenurile sli fie ampasate In zone ce beneficiazli de 
trafic pietonal §ijsau rutier intens din apropierea statiilor de transport In 
comun §i a principalelor strlizi §i bulevarde 

• suprafata terenului - in mare parte cerea se indreaptli clitre terrenuri cu 
suprafete de sub lOOmp, dar existli §i acivitliti care se preteazli pentru 
suprafete mai mari (pare auto de exemplu), 

• disponibilitatea locurilor de parcare, 
• accesul u~or Ia mijloacele de transport In comun l}i Ia clii de comunicatie 

modernizate 
• utilltli~ile disponibile. 
• Calitatea cliilor de acces ( strada pe care se aflli terenul este sau nu 

asfaltatli, are sau nu are amenajate trotuare) 

IV.1 Analiza cererii 
Analizand cererea pe piata din zona Bucure§ti, specificli a acestui tip de activ 
(terenuri de inchirat), se constatli eli acesta este dominatli de prezenta unui 
numlir destul de mare de potential clienti, care de obicei sunt investitori, fie 
persoane fizice, fie pesoane jurdice. Ace§tia doresc sa inchirieze terenuri pentru a 
amplasa pe acestea: 

pe amplasamentele cu suprafete mai mici - acestea se folosesc pentru 
construc~ii semi-permanente (chio§curi, containere etc) §i pentru rulote, 
food truck-uri pentru fast-food, restaurante, magazine etc. 
Pentru suprafete mai mari - acestea se folosesc pentru construc~ii semi­
permanente §i permanente folosite pentru depozitare, §i s-au In scop 
comercial (parcuri auto, service, splillitorii, restaurante, terase etc.), mai 
rar rezidential. 

Datoritli ofertei reduse de terenuri spre inchiriere mare parte din aceastli cerere 
se adreseazli clitre primlirii §i alte institutii publice ce folosesc aceastli 
oportlinitate pentru a-~i mliri veniturile in concordantli cu legea. 
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in vederea estim1iril valor!! de referlnJ:li pentru utillzarea domenlulul 
publcjprlvat lnduslv a parcurllor in Sector 4 

La nlvelul ple~el lmoblliare analizate se constat1i cl oferta pe pia~ de inchlrlere 
terenurllor private aflate in proprtetea persoanelor fizice §1 jurdlce nu este prea 
vartat1i, elaboratorul a ldentiflcat in plata in ultiml 2 ani un total de peste 60 de 

r~~f~~~~.:afl~;a:t~e~;la harta.~~}~t(l~f~!~'·''''"'" 

3 Lo<:allzarea proprktitllor allate Ia fr>chlrere sau retrase ID ultlo>ll 2 ani pe plaJa anallzatl (~e ace.tor 
proprtettll au fost atapte Ia anexe) 

Statlstld proprieti!i anallzate 
Din proprltlip!e ldentlflcate mal sus au fost alese dlteva considerate mai 
relevante. Prezentarea pe scurt a proprlet1itJlor anallzate selectate, acestea se 
aflli pe plata terenurllor scoase Ia inchlrat in zona de sud a Bucure§tlului §I fi§ele 
de prezentare au fost ata§ate Ia anexe: 

Id 
4253591 

V0503JA3RVO 
4Kil1300GRSE 

V0603KD497F 
3947475 
4339494 
4582713 
2839296 
3810403 
4257118 

V0503K2QSOF 
7881300005E 

3427983 
4022562 

Pretmv 
3,66 
2,06 

5 

1 
5 

2 
1,5 

1 
2,31 
1,59 

1,5 
6,25 

2,5 
2 

Supraf 
164 
170 
300 

10000 
5069 
4600 
2000 

10000 
260 
220 
500 
400 
120 

2300 

Chlrla 
luna Strada/Zona 

600 Sos VIDor 
350 Timpurl Nol 

1500 Aparatorll Patrlel 
J:lrumul Dealul 

10000 Bradulul 
25345 Statla Bercenl. M2 
9200 CaleaVacarestl 
3000 B-Dul Metalurglel 

10000 BcD!II Metalurglel 
60o Oltehltet. 
350 PlataR~ta 
750 Plaja Rabova 

2500 Plaja Rah9va 
3oo z$0' . 

4600 Plaja Rahova 

Zona 
~ 

,A 
A 
B 



StUdlU de pmta 
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In vederea estimarii valorii de referin!a pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

3551969 4,33 300 1300 Aparatorli Patriei B 
Strada Iarba 

4432035 4,03 197 794 C~mpului B 
4152240 3,2 250 799 Strada NiP! Vasile B 
4353251 5 418 2090 Calea Vacare§ti B 

BHG130000P7 2,88 250 720 CaleaVitan B 
CQA03L215BG 4,17 720 3000 Calea V!tan B 

4045744 1,5 200 300 Str.Mosoaia c 
4623556 3 150 450 Str. Grlgore Marin, c 

Drumul Dealul 
4220726 1 1000 1000 Cucului c 
4240968 2 250 500 Soseaua Giurgiului c 

5TE03KRC8K8 1,39 1077 1499 Calea Rahovei c 
4237909 1,48 473 700 Targu!Puchen! c 
3911858 3,42 12 41 Targul Pucheni c 
4232695 0,73 2200 1600 Sos Giurgiulul c 
3540305 3,45 174 600 StrPucheni c 
4216012 1,5 100 150 Str Turturlca c 

V0603LBCS2A 2,17 1152 2500 Str luliu Hateganu c 
V0603LBCNSI 1,6 2628 4200 Str lullu Hateganu c 
94503JG6977 0,8 5000 4000 Aparatorii Patrie! D 

3963261 1 4750 4750 Sos De Centura D 
4547029 1 10000 10000 Drumul Binelui D 

V0503j13L6T 0,22 2500 550 lmgbVulcan D 
CFG13001RJ4 0,25 2375 593,75 ImgbVulcan D 

2268895 0,46 6000 2760 Sos De Centura D 
3877462 0,53 400 212 Soseaua Giurgiului D 
4255332 0,7 500 350 Strada Humulesti D 

Sos Bucuresti 
4184062 0,6 2500 1500 Magurele D 

Sos Bucuresti 
4245494 0,54 650 351 Magurele D 
4601542 0,67 600 400 Prelun. Ferentari D 

BQ6130081GE 1,19 10000 11900 Progresul D 
Sos Bucurestl 

3881195 1 8000 8000 Magurele D 
4288301 0,33 1500 500 Str. Telos D 
2209624 1 220 220 StrToplet D 
2833033 0,85 600 510 Zetari D 

¥~·-~ r~~~-~-

Principalele date statistice ~i distribupa pretului pe metrul patrat rezultata In 
urma analizei pie~ii imobiliare este redata rnai jos: 

lnformapi Piata Analizata 
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in vederea estimarli valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 

(€/luna) 
Pret chiHe 
t€/mp/turia) 
Zlle plata 
Supraflita 
terep(mp) 
Utllitati 
generale 

pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

1,98 

66 
2.873 

1,5 

500 

0,22 

1 
12 

Apa, canal, gaze, curent electic 

6,25 

2026 
10.000 

Pretul pe metrul patrat in functie de 
suprafata ~i zona 

6 

l 5 

4 

3 
A 

2 

! 1· 
' I , .. 100 

' . 
• • • • 

'-1:.- - ' 

1!, 
''''/:,.~' 

1000 

• "'' '' .. • 
10000 

IIA+Bt>CeD ! 

'''"'~~~-----,~-,-------------~--_j 

Dupa cum se observa analizlind graficul distribuj:iei terenurilor scoase Ia 
inchiriat pe masura ce acestea se afla tntr-o zona de impozitare superioara 
intervalul in care se afla prej:ul solicitat pe metrul patrat cre§te, acest interval 
este situtatintre 0,2 ~i 1,2 euro pentru zona D, cresclind catre 0,75-3 euro pentru 
zona C, ~i intre 1 euro §i 6,25 e pentru zona B, iar pentru zona A fiind intre 2 
euro §i 3,6 euro (nefiind identificate declit 2 comparabile). Deasemenea 
suprafaj:a terenurilor urmeaza aceea§i tendinj:1i §i cre§te pe masura ce cre§te ~i 
zona de impozitare, amplasamentele din zona D fiind mai intinse decllt cele din 
zonele superioare. 
Se observli ca zona de impozitare B are ce mai mare variaj:ie m ceea ce prive§te 
prej:ul de oferta, precum §i ln suprafatli, acet fapt se datoreaza diversitaj:ii 
cartierelot incluse in aceastli zona de impozitare pornind de Ia fosta PWf$~-~>, 
industriala IMGB m sud, plina Ia cartierele Berceni §i Oltenij:ei in norr-, atu,~J!l'•'li_.;' ' \ 
zone de locuinj:e colective §i centre comerciale, piej:e §i parcuri. / "' ,r;~~\~ ,;\ 
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studm de plata 

in vederea estimarii valorii de referin!a pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

VI.Valorile cbiriei pe zone de impozitare 

La mometul studiului de pia!ii s-au identificat in plata tinta doua oferte de 
terenuri (una pentru 2,06 §i una pentru 3,66} aflate Ia inchlriere ceea ce indica 
!ipsa unei piete active de inchirere in domeniu terenurilor §i de aceea pentru a 
estimarea valoarea de referinta minime a chiriei terenurilor pe zona de 
impozitare A (a§a cum au fost definite prin Hotararea CGMB nr. 143 din mai 
2003} in Sector 4 in vederea utilizarii de Prlmaria Sector 4 , deasemnea s-a 
analizat §I plata de tnchiriere de spatii comerciale. 

S-au analizat peste 300 de proprietap ce s-au aflat sau se afla Ia vanzare in zona A 
a Sectorului 4 din acestea au fost excluse cele ce prezentau caracteristici extreme 
de pret, pret pe metrul patrat, suprafata, deschidere, zile de expunere pe pia!a §i 

s-a redus numarullor Ia 100, localizate aproximativ astnll: 
~,.+-~ ·..:~~ &"/,( t:lrzr::!iiii;j 1!3 S 1!:0 '1 ' 

mo ~T~,,, " • w~-.,.< Po<iu!Y-
""''-"'<'<> l.< 0'-'·~--" 

• 
I 
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Principalele date statistice §i distributia pretului pe metrul patrat rezultata in 
urma analizei pietii imobiliare este redata mai jos: 

f>;;;p;·\H;ol~~ 
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In vederea estimiUJI valoril de referlnj:li pentru utilizarea domeniului 
publcjprlvat lncluslv a parcurllor in Sector 4 

Din analiza date! or cu prlvlre Ia proprletalfle scoase Ia tranzacponare §i aplicarea 
unel rate de capltallzare astfel incat prej:ul de inchirlere sll asigure recuperarea 
in 2S de ani a valoriil terenulul, in condlfli de plafll. rezulta cA prej:ul minim de 
inchlrlere pe metrul plltrat pe lunll ar fi cuprlns intre 1,44 euro ~ S euro, ceea ce 
inseamnll aproxlmatlv 0,24-0,BB!eijmp/zi. 

Hotllrarea CGMB 105 din 27.04.2021 stabil~e taxele de minlme de ocupare a 
domenlului public tn Anexa 2 punctele 3.13 de 1,13 leljmpjlunll, 3.14 de 0,65 
leijmpjlunll ~~ Ia 3.17 de 0,68 leijmpjluna. Dupli cum se observa, ratele stablllte 
de acest1i hotarllre depll§esc chirllle de plafll pentru terenurl ~I sunt mal 
aproplate de tarifele practlcate pe piaj:a spalfllor comerclale §I de aceea pentru a 
estlma chirla pentru terenurlle cu destina}le comerdalll s-au utillzat datele din 
plaj:a de inchirlere a acestor tip uri de !mobile. 

Anallzllnd datele cu prlvire Ia spalflle comerciale aflate Ia inchlriere se constata 
urmiUoarele: 

J 
i 
J 



Studlu de plata - - ~- -~ 

in vederea estimarll valorll de referlnta pentru utillzarea domenlulul 

pubicfprivat lncluslv a parcurllor in Sector 4 

Valoarea de referlntll a CHIRIEI a terenurllor pe 
ZONA DE IMPOZITARE A 

Va/oarea pentru pentru uti/izarea Valoare min/mil a Va/oare maxima a 
locurllor pub/ice pentru chtrlei chlrfel 

a) desfa~urarea unor actlvlta~ de 0,9 1,04 
comercializare cu caracter sezonier 
(ocazional) 
b) actlvita~ de comercialzare a 0,8 0,93 
produselor allmentare ~I 
neallmentare- florl 
c) unlta~ de aHmenta~e publica ~I 1,00 1,15 
terase de varii 
d) activlta~ de comerciallzare 0,5 0,70 
exclusiva de presa ~I carte 
e) activita~ de prestarl servicii - o,ss 0,7 
actlvltatl de a!lfementl 

Valoare minima a chlrlel Valoare maxima a chlrlei 
0 0 

valoare recomandata pentru terenurlle: valoare recomandalii pelltru terenurlle: 
- situate mal departe de zona centra!a - situate in aproplerea zone! centrale 
- ce nu au in aproprlere statU de transport In - ce au in aproprlere statU de transport tn 
comun ~ lntrllrl tn zone de agrement comun ~ lntrllrl tn zone de agrement 
- situate pe stazl din planul 2 (dlstanta<SOm) 
-zone cu trafic pletonal §I rutler redus -situate pe prlnclpalele bulevarde §I strazi 

- zone cu trafic pletonal §I rutler In tens 
- terenurl cu destlna!le de retaU, terase, 
restaur ante 

•. valoare aproxtmatlv/1 exprlmatil/a cursu/ BNR de 1 euro=4 'J488 lei anuntat Ia data de 20.10.2021 

0 



In vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Prttul pe mp In functle de $Uprafa!A 
€700 

€5,00 

.,., 

'""' 
fHlO 

€0,0!)10 
lllO 

Zonal! 

• • • • • II 
• • 

1000 10000 

Ofertt.rooa B 

4 Oferte de i'nc_btrei'e de terenurJ fdent:Jflcate in cadrul studtulul pentru zona de lmpOzttare B 

Pe parcursul realizlirii studiului au fost identificate 18 oferte cmnparabile pe sub· 
piata analizata. 

Datorita faptului ca zona aceasta de impozitare cuprinde o mare varietate de 
tipuri de amenajari urbane de Ia zone de locuinte multifamiliale cu centre 
comerciale si parcurl, zone industriale ~~ foste platforme industriale ~~ chiar 
terenuri agricole se observa o mare varianta In pretul pe metrul patrat, care este 
cuprins intre 1 euro/mp ~~ 6,25 euro/mp §i suprafetele scoase Ia lnchiriere. 

Valorile mai mari ale chiriei pe metru patrat au fost solicitate pentru 
comparabilele slwate pe strlizile principale cu trafic intens, care beneficiaza de 
utilita!=i sau de poslbilitatea de tonectare relativ rapida §l ieftina Ia acestea §i cu 
suprafete lll<ti mlci,. vah>rile .de 1 e}lro .sau apropl11te de aceasta au. fost so.licitate 
pentru ampli~Silmentele C!l destlnape de depozltare/ industria!a, situate pe strlizi 
nemodernizate (pletruite, de pamantnl care de obicel au suprafete mai marL 

Analiza chlriei a fost dub lata de o anali.za a valorilor terenurilor pentru a a plica 
metoda aplicarii unei rate de capitalizare astfel !neat pretul de lnchiriere sa 
asigure recllperare<! In 25. de ani a valoriil teren}l)ui, in condipi de plata., 
deoarece acestli plata este mult mal activli §I datele sunt mal abundente. 
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Studiu de plata 

In vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

• 

Principalele date statistice §i distribu~ia pre~lui pe metrul patrat rezultata in 
urma analizei pietii imobiliare este redata mai jos: 

>- -/) 

Date statistice proprietati comparabile Distributia pretulul pe metrul patrat 

Din analiza date lor cu privlre Ia proprietatile scoase Ia tranzactionare ~~ aplicarea 
unel rate de capitalizare astfel !neat pretul de inchiriere sa asigure recuperarea 
tn 25 de ani a valoriil terenului, in conditii de plata. rezulta ca pre~! minim de 
inchiriere pe metrul patrat pe luna ar fi cuprins intre 1 euro ~~ 3.5 euro, ceea ce 
lnseamna aproximativ 0,17-0,58lei/mpfzi .. 

Hotararea CGMB 105 din 27.04.2021 stabil~te taxele de minime de ocupare a 
domeniului public In Anexa 2 punctele 3.13 de 0,88 lei/mp/luna, 3.14 de 0,5 
lei/mpfluna ;;i Ia 3.17 de 0,53 lei/mp/luna. Dupa cum se observa, ratele stabilite 

-. . . · . de acesta hotarare depa~esc chiriile de piata pentru terenuri ~~ sunt mai 
:· ; .~r;- :·).p.ropiate de tarifele practlcate pe plata spatiilor comerciale ~~ de aceea pentru a 
;_,::;~?·i)?sfima chiria pentru terenurile cu destinape comerciala s-au utilizat datele din 

.·. ::::;.; ~~'. plat\ de lnchiriere a acestor tipuri de !mobile . 
J v ~,;;).} ,, 
-f ~, "' II .£ y/ 
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in vederea estimlirll valoril de referintli pentru utlllzarea domeniulul 
publcfprlvat lncluslv a parcurilor in Sector 4 

Anallzfuld datele cu privire Ia spatJile comerciale aflate Ia inchiriere se constatli 
urmlitoarele: 

l 

i 
76 10 2.113 J 
101 11 1550 

Pel!tru aceSt grup de proprietltJ anallzate .lntervalul rele;ant al cblrlel. pentru 
a<:~~ 8tQllJ!l ~te cuptil:l$ !I e!lro/mp/lunli ~~ :1.3 emo/mpjltl~li acesta ac;operli 
aj)rol'ltn!ll:lv 4Q%dlrl plata ~nl!lizatl fUnd ~if!4se ext:remele ~i dln toM de m~ 
$1 din ~ea ~e ritllllm. · · · 

fl#~1 c.tmt M p~ffpl~. ~$tfblt(et (cqfi./Ji1'11t cdruia un ~mpilrotlJ~ vqpllftl 
p~~~ un actjv ~t.mult c{)s~ necesar obj:{qeftl unul Mtiv cu acei:ti§l ut/lit:ate-fie 
j:J)iii CllWp/fWre, fte prtn Cf!rittrtJite) §I de datele, conclw:lile §I valorlle rezultate 
din analiza de plata a chlrlllor §I cele re;~:uitat¢ din analiza valoarii terenurllor §i 

tJn:ffid cont de caractertlclle terenur!Ie pentru care se sollcitli inchirierea 
(locallzare, suprafatli, utilltli!i etc.) se estlmew pentru acest studlu §I t:lniind 
cont de scopul acestuia: 

Valoarea de referln):li a CHIRIEI a terenurilorpe 
ZONA DE IMPOZITAIUl 8 

Vizloarea pimtru ~ntru utilliC1rea Valoare mlnlmil a Valoare maxima a 
locurilor pub/Ice ,Wntru chiriel chiriei 

a) desfll§urarea unor actlvitli!i de 0,65 0,80 
comerclallzare cu caracter sezonler 
(ocazionall 
b) actlvitliti de comerctalzare a 0,5 0,72 
produselor aUmentare $1 
neallmentare - tlori 
c) UhltAti de allmentat!e publica~~ 0,71 0,9 
terase de varli 
d)aet!VItliti de comerciallzare 0,4 0,55 6. . 
exclusl~ de presli ~I carte 

_.-,. ... ~ (,,, ... 
--;.._ \· ... '':'«- n; 

e) aet!vitlitl de pre&tlirl servicll- 0,4 o,sr-:.'7,,~,(.> ~,; 
aet!vitli~ de agrementl "·;;:~ ~-. 

/ '-} 
( {;,t>-fXl :(_--.r!I?/ . ~· 

. ~~.-...... · .. 



Studlu de plata 
~~--------,-- .·~ . ~-

tn vederea estimarll valorii de referlnta pentru utll!zarea domeniului 
pubic/prlvat incluslv a parcurilor tn Sector 4 

Valoare minima a chlrlel Valoare maxima a chlrlel 
valoare recomandatll penttu terenurlle: valoare recomandatli pentru terenurlle: 
- situate mal departe de zona centram -situate tn aproplerea zone! centrale 
- ce nu au tn aproprlere stalil de transport tn - ce au tn aproprlere stalil de transport tn 
comun ~llntrnrl in zone de agrement 
- situate pe stllz! d!n planul 2 
• zone cu traftc pletonal ~I rutler redus 

4 I - -· . ~ 

3,5 b 0 

' 3. 0 

2 0 

t,s 'CO·- o· ·· 

0 

c-

comun ~! !ntrlirl tn zone de agrement 
( dlstanta<SOm) 
• situate pe prlndpalele bulevarde ~~ st:rllzl 
- zone cu traflc pietonal ~~ rutler !ntens 

Zonae 

<) Oferte zona C 

0 

0 

0 



olLUUlU Ut: }Jld•" 

in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

Pe parcursul realizarii studiului au fost identificate 12 oferte com para bile pe sub­
piata analizata. Acestea aveau suprafete cuprinse intre 41 ~i 4200 mp patrati 
pretul de oferta pe metrul patrat varia intre 0,75 euro ~i 3,5 euro. 

Aceasta zona de impozitare acopera o serie de enclave situtate pe teritoriul 
Sectorului 4 ce cuprind in pricipal: 

> mare parte Parcul Natural Vacare~i - primul pare natural urban din 
Romania; 

> cartierul Vitan-Barze~ti - zona periferlca ce trece printr-un proce de 
transformare din zona preponderent agricola in zona 
rezidentialajcomerciala 

> doua enclave in zona Aparatorii Patriei ce au caracter rezidential, fiind in 
principal case unifamiliale ~i dezvoltari mai noi de blocuri 

> o enclava sitata in zona cuprinsa intre ~oseaua Giurgiului, ~oseaua 

Oltenitei, Bulevardul Brancoveanu, Str. Izorul rece ~i Drumul Gazarului 
care este in principal o zona de case 

> ~i o ta~ie de 100m intre zona B ~i zona C de impozitare in partea de sud a 
sectorului. 

Valorile mai mari ale chiriei pe metru patrat au fost solicitate pentru 
comparabilele situate pe strazile principale cu trafic intens, care beneficiaza de 
utilitap sau de posibilitatea de conectare relativ rapida ~i ieftina Ia acestea ~i cu 
suprafete mai mici, valorile de 1 euro sau sub un 1 euro apropiate de aceasta au 
fost solicitate pentru amplasamentele cu destinatie de depozitare/ industriala, 
situate pe strazi nemodernizate (pietruite, de pamllnt) ~i care de obicei au 
suprafete mai mari. 

S-au analizat aproximativ 300 de proprietati ce s-au aflat sau se afla Ia vanzare in 
zona C a Sectorului 4, in ultimile 6 luni, din acestea au fost excluse cele ce 
prezentau caracteristici extreme de pret, pret pe metrul patrat, suprafatii, 
deschidere zile de expunere pe piata $i s-a redus numarullorla 113, localizate 
aproximativastfel: · ,,;::-:::;;;:;;;;~:h, 

/~~i~~~,~r;/f~i~;~ 
'.'. ,. f ..•.. ·.• .. · .. ·.·.'·.·.·. •.• ' l'·. '" t'" -.-p -:--, ~ ' 1 ;, ·:·Jl , 1· 
,. "" • "'} JJI 
1\. .,_ ~ .. ''·... . 1 \~ ~ ... __......,.-· * ll ·."',. /( 

'" t.. "'"' "' %~ tf11P-;.,..,_*"4~\() ~- :Y 
"'----~:.;;;~~-~~-~- -1~ :/ 



Studiu de piata 

In vederea estimarli valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

~ 
o,li> 

!\'W~ 

I 
' fl!!l··~ 

e .w:F.!'"9 
···~ 

··~e 

l 
! 

Principalele date statistice ~~ distributia pretului pe metrul patrat rezultata In 
urma analizei pietii imobiliare este redata mai jos: 

!>:.~P<\tt.m 

;rn:uJ!l 

/<'-· 

" 

,, 

Date statistice proprietati comparabile Distributia pretului pe metrul patrat 

Din analiza datelor cu privire Ia proprietatile scoase !a tranzactionare ~~ aplicarea 
metodei de capitalizare a valorii care ar permite recuperarea valorii terenului in 
25 de ani rezulta ca pretul minim de inchiriere pe metrul patrat pe luna ar fi 
cuprins intre 0,5 euro ~~ 2,5 euro. 

Hotararea CGMB 105 din 27.04.2021 stabile~te taxele de minime de ocupare a 
domeniului public in Anexa 2 punctele 3.13 de 0,7 leifmpfluna, 3.14 de 0,39 
leifmpfluna ~~ Ia 3.17 de 0.42 lei/mpfluna. Dupa cum se observa, ratele stabilite 
de acesta hotarare depa~esc chiriile de plata pentru terenuri ~~ sunt mai 
apropiate de tarifele practicate pe plata spatiilor comerciale ~~ de aceea pentru a 
estima chi ria pentru terenurile cu destinatle comerciala s-au utilizat datele din 
plata de inchiriere a acestor tipuri de imobile. 
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in vederea estlmihll valorli de referlnj:a pentru utlllzarea domenlulul 
publc/prlvat lncluslv a parcurllor in Sector 4 

1 
i 
J 

Pentru acest grup de proprleUtf anallzate lntervalul relevant chlrlel pentru 
acest studlu B$te cuprlns 6 eurojmpflunli ~I 11 euro/mpjlunli acesta acoperli 
aproxlmativ 40% dm pblta anallzaU fiind exluse extremele ~I din zona de maxim 
§I din cea de mtn\m. 

Tinind cont de princip•ul substitutfei (conform caruia un cumparator va plati 
pentru un activ eel mult costul necesar obfinerii unui activ cu aceea§f util/I:Qte, fie 
prin cumparare, fie prin construire) ~I de datele, concluzille ~~ valorlle rezultate 
din analiza de piaj:a a chlrlllor ~I cele rezultate din analiza valoarll terenurllor ~~ 
tJnAn:d cont de caracterticile terenurlle pentru care se so!lciU inchlrlerea 
Oocallzare, suprafaj:a, utiliUtJ etc.) se estimeazli pentru acest studiu §i tlnand 
cont de scopul acestula: 

Valoarea de referlnfll a CHI RIEl a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITAIU! C 

Valoarea pentru pentru utilt;mrea Va/oare mini mil a Valoare maxima a 
locurllor 11Ublice 11entru chlrlel chil"iel 

a) d~urarea unor actlviUti de 0,48 0,65 
comercializare i:u caracter sezonler 
( ocazlonal) 
b) actl'vitatl de comerclalzare a 0,45 0,6 
produselor allmentare ~ 
nealimentare - florl 
c) unltatl de allmentat[e publl~ §I 0,55 0,7 
terase de vara 
d)activitlitl de comerclallzare 0,35 0,45 
exdllsiv~ de vresli si carte 
e) actiVltatl de prestlirlserVicli-
actlvitati de a~ttement' 

0,35 0,4 

Valoare rntnitnll a cblrlel Va/oare maxima a chi riel 
valoare recomandatli pentru terenurlle: valoare recomandatll pentru terenurlle: 
-situate mal departe de zona centralli -situate fn aproplerea zone! centrale /c,::-~~ ;: · .. 
- ce nu au tn api"oprlere sta~ll de transport fn - ce au tn aproprlere stall! de transJ,6rt'ft1 ~,, .,,,,,. 
comun ~llnbirl tn zone de agrement tn d . _,.,~ ,-.. .... ~ j'"' • comun ~ lntrirl. zone e ~~;~,t~:;:~. :!;; . 
- situate pe slhl dl11 planul 2 (lllstanf3<SOm) . Jevafii<~P{/'7:" · 
-zone cil traftc pletonal ~ rutler redus - situate pe Prlnclpalele bul ,,,.(t 

·.I C• 

~~J ") 
~ ~: ·:.. 



!;tu<lm <le plata 

in vederea estlmllril valor!! de referlnta pentru utillzarea domeniului 
publcfprivat !nclusiv a parcurilor in Sector 4 

I - zone cu traftc pietonal §I rutler intens 

ZonaD 

0 0 

0 



; 

In vederea estlmanl valorll de referlnj:;l pentru utillzarea domeniulul 
publc/privat lncluslv a parcurllor in Sector 4 

1tl t- --- ----~ --
i 

1~--- ----0-- o- - 0 -

-0 -~---------------

• • ~---·-------

0 2000 -4000 5000 8IXlO 10000 

Studlul reallzat asupra ple~el de prom a identiftcat in zona D de lmpozltare 16 
ofert:e de amplasamente oferite spre inchlriere cu suprafe~e cuprinse lntre ZZO 
mp ~ 10000 de mp, pre~! de ofertii pe metrul piitrat pe lunii era curins intre O,Z 
euro ~ 1,2 euro pe metrul patrat 

De§i zona este In lntravilan, mare parte a terenurilor sunt cu destinape agricola, 
cu exceppa unor plirp situate in cartierul Progresul, in aproprierea Stiizilor Aurel 
Per$u - D.TilmUl J;linelul §I a IJN!;I3 - ~oseaua Bercenl Marea majoritate a 
terenurllor din aceastii zonli nu utilitlip in aproplere, cliile de acces sunt in marea 
majoritate pletrulte sau de pl!mbt, traficul pletonal §l rutier este redus, far 
refe<jua de transport in comun nu este dezvoltatii. 

S-au anallzat aproxlmativ 180 de proprletap c;e s-au aflat sau se afla Ia vbzare in 
zona C a Sectol').!lui 4, in ultlmlle 6 lunl, din acestea au fost excluse cele ce 
prezentau caracteristlcl extreme de pret, pret pe metrui piitrat, suprafa~. 
deschldere zile de expunere pe pia~ §1 s-a redus numlirul lor Ia 90, localizate 
aproxlmativ astfel: 



StudiU de p!af<l 

In vederea estlmlirli valor!! de referinpl pentru utilizarea domeniulul 
pubicfprlvat incluslv a parcurilor in Sector 4 

i-c-:-<:"''> 
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Date statlstlce proprietli~i comparablle Dlstributla pretului pe metml patrat 

Din analiza datelor cu privire Ia proprietlitlle scoase Ia tranzact~onare ~I apllcarea 
unei rate de capitalizare astfel lnc~t pretul de lnchiriere sli asigure recuperarea 
tn 25 de ani a valoriil terenului, in condltii de plapl. rezultli eli pretul minim de (··.': 0 
inchirlere pe metrul patrat pe lunli ar fi cuprins tntre 0,2 euro ~~ 1,2 euro. 
Hotlirnrea CGMB 105 din 27.04.2021 stabil~te taXele de mlnlme de ocupare a 
domenlului public in Anexa 2 punctele 3.13 de 0,7 leifmpfluna, 3.14 de 0,39 
lei/mpflunli ~!Ia 3.17 de 0,42 leifmp/lunli. Dupli cum se observli, ratele stablllte 
de acestli hotlirnre depli~esc chiriile de plapl pentru terenurl ~I sunt mal 
aproplate de tarlfele practlcate pe plata spat[llor comerciale ~I de aceea pentru a 
estima chlrla pentru terenurile cu destlnat[e comerclalli s-au utilizat datele din 
plata de inchiriere a acestor tip uri de imoblle. 

Analiz~nd datele cu prlvlre Ia spat[ile comerclale aflate Ia inchlriere se constatli 
urmlitoarele: 

Prop!ot>ltl 

............ _(123_ 
"1 - - """"""" "1 1 "i 

t "1 J ,., 

•••••• 
Son .... lodibbll 111 lJ 13.500 .Ji. .L I • • • 

Tin~nd cont de prlnclplul substitutJ,ei (conform cdruia un cumpdrdtor va pldti 
pentru un activ eel mult costul necesar obJinerii unui actfv cu aceell§i utili tate, fie 

..--co"' .<4J. cumpdrare, fie prin construlre) ~I de datele, concluzlile $1 valorile rezultate 
.. :,.;:-~:.~:Jt din llza de plat:li a chlriilor ~ cele rezultate din analiza valoarli terenurllor ~I 

/ , -., > ~R~lnllnb ont de caractertlcile terenurile pentru care se sollcltli inchirierea . . ~ "fl 
! ,,·"~-c~ 0 \ ._,., .. :·>.) ~I 

. :. : • • '-C.":J; E'l 

. -. ''--~ . .!:- ,j . ) "'"' ' . ' ' . ,- ~..::: .~i 

- '< -1 ~ ..-: 
···:-":":"~-:·-... ':-' 

{ ·-~} 
~.-_~' 
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tn vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat lnclusiv a parcurllor tn Sector 4 

(locallzare, suprafa!l, utllltaJ:I etc.) se estlmeaza pentru acest studlu ~I tlniind 
cont de scopul acestula: 

Valoarea de referlnj:A a CHIRJEI a terenurllor pe 
ZONA DE IMPOZITARE D 

Valoarea pentru pentru utf/izarea Valoare mfnlm/1 a Valoare maxima a 
.locurllar vubllce pentru chirlel chirlel 

a) desfa$urarea unor activitaJ:I de 0,35 0,45 
comerclallzare cu caracter sezonler 
(ocWonal) 
b) acl:lvltaJ:I de comerdalzare a 0,35 0,4 
produselor alimentare ~ 
neallmentare - florl 
c) linltatl de alimentaJ:Ie publica $1 0,45 0,5 
terase de vara 
d)a~vltaJ:I de comerdalizare 0,25 0,3 
exclusM de pre~ $!carte ·. 

e) al;tivltaJ:I de pre~ri servlcll - 0,2 0,3 
adivftatf de Wflment' . 

Valoare tnlntmh a chlriei ValoaremOJdma a chirle! 
val(lare rfil:ort\anda\1 peritru terenurlle: val (late recpll13lldata t~enll'u terehurile: 
-Sl~~· rnaJ departe de Zl>na. conStrwt3 -situate to aproplerea zone! co.ilSthllte 
• cenl.l atttn apri:Jpriere (ina! multde SOm) · -ce all tn aproprlel'e (mat pu!lh de SOm) sta~ll 
sta~ de transport fn comun Jl tntriirl fn zone de transport fn oomun ~llntriirlln 110ne de 
de agrement agrement 
-situate pe stbl din planul 2 - situate pe prindpalele bulevarde §I strazl 
-zone cu traflc pletonal §I rutler redus • zol'le cu trallc pletonal §I rutler lntens 

. 

. 
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:>tudm de pmta 

in vederea estimarii valorii de referinj:11 pentru utilizarea domeniului 
pubic/privat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

VII. Analiza rezultatelor si concluzii 

Criteriile pe baza dirora se estimeaza valoarea finala: 

• Adecvarea metodei - rationamentul profesional determina oprtunitatea 
aplicarii metodelor de evaloare, in funcpe de scopul ~~ utilizarea evaluarii 
§i tipul proprietatii precum §i de caracteristicile pietei, 

• precizia unei studiu este data de increderea elaboratorului in 
corectitudinea datelor, de calculele efectuate ~~ de corectiile aduse 

• cantitatea de informatii este foarte importanta pentru a stabili calitatea ;;I 
relevanta estimariilor obtinute. 

in baza rezultatelor obtinute in cadrul studiului prin analiza pietei de inchiriere 
de terenuri ~~ rafinate prin studiul pietei de inchirieri de spatH comerciale, avilnd 
in vedere ca aceaste este mai activa fata de plata de inchirieri de terenuri acestea 
au adus grad de relevanta adecvat scopului studiului, iar ajustarile ce au dus Ia 
rezultatul ei au fost determinate cu o precizie bun1i, prelucrilnd o cantitate 
insemnata de date de plata, elaboratorul opineazii ca chiria pentru pentru 
terenurile libere ~~ terenurile ocupate de constructii private situate fn parcurile din 
sector, precum $i terenuri libere situate pe striizile din sector este: 

--·-~-·---------

Valoarea de referinta a CHIRIEI a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE A 

Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minima Valoare maxima 
/ocurilor pub/ice pentru {lei/mv/zi] (lei/mv/ziJ 

a) desra~urarea unor activitati de 0,9 1,04 
comercializare cu caracter sezonier 
( ocazionall 
b) activitati de comercialzare a 0,8 0,93 
produselor alimentare ~~ 
nealimentare - flori 
c) unitati de alimentatie publica §i 1,00 1,15 
terase de vara 
d) activitap de comercializare 0,5 0,70 
exclusiva de presa ~~carte 

~~-~--:· 

e) activitap de prestari servicii - 0,55 0,7 
activitati de all!'ement1 

Valoare minima a chiriei Va/oare maxima a chiriei 
valoare recomandata pentru terenurile: valoare recomandata pentru 

-~ r"§l~uate mai departe de zona centrala terenurile: 
. -'lCe~~u in apropriere statii de - situate in apropierea zonei centrale 

traiiSID!i:t in comun si intrari in zone de - ce au in apropriere statii de transport .71 ~,, . . . ____ ,\ 
..,.-?, ",-.., f.--·•,\ 

~-:::·:::~>_<)} _· ;f~ }~ 



in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

agrement In comun ~~ intrarl in zone de agrement 
- situate pe stilzi din planul 2 (distanta<SOm) 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutier redus - situate pe principalele bulevarde §i 

strazi 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutier intens 
- terenuri cu destinatie de retail, 
terase, restaurante 

Valoarea de referinta a CHIRIEI a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE B 

Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minima Valoare maxima 
locurllor publice pentru (leijmpjzi] (leijmp/zi] 

a) desfa$urarea unor activit1i$i de 0,65 0,80 
comercializare cu caracter sezonier 
(ocazional) . 
b) activitati de comercialzare a 0,5 0,72 
produselor alimentare §i 
nealimentare - flori 

~ 

c) unitati de aHmentape publica §i 0,71 0,9 
ter<~se de vara . 

d)activitap de comercializare 0,4 0,55 
exc!usiva de presa $i carte 
e)activitati de prestari servicii- 0,4 0,52 
activitati de agrement1 

Valoare minima a chiriei Valoare maxima a chirfei 
valoare recomandata pentru terenurile: v:aloare recomandata pentru 
- situate mlli departe de zona centrala terenurile: 
- ce nu au in apropriere stapi de - situate in apropierea zonei centrale 
transport in comun §i intrari in zone de - ce au in apropriere statii de tr<1nsport 
agrement In comun §i intrari in zone de agrement 
- situate pe stazi din planul 2 (distanta<SOm) 
- zone cu trafic pietonal §i rutier red us - situate pe principalele bulevarde §i 

strazi 
- zone cu tratk pietonal si rutier in tens 

Valoarea de referin$3 a CHI RIEl a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE C 

Valoarea pentru pentru utilizarea Valoare minima Valoare maxima 
lacurilor ppblicepentru {lei/mpjzi) {leljmpjzi) 

a) desfa§ilrarea unor activita~i de 0,48 . 0,65 
comercializare cu caracter sezonier 
r ocazional) 
b) activitati de comercialzare a 0,45 

O,i/J,~~ produselor alimentare §i ·.- .. ·.~~-\~}' 
nealimentare - flori ..'. .,.}_~'. \Q':> 

-- .,,.-' ~-

> > 

-~·: '/ ......... 

~ 

:) 

c) unitati de alimentatie publica sl 0,55 o't':, 
/: ,~ f' > .·~ •• :J. 



:;tuum de plata 

In vederea estimarii valorii de referin!ll pentru utilizarea domeniului 
pubicfprivat inclusiv a parcurilor in Sector 4 

~-~_, ___ ,,_,~-
terase de vara -----
d)activitati de comercializare 0,35 0,45 
exclusiva de presa ~~ carte 

--~-~~-

e) activitap de prestari servicii- 0,35 0,4 
activitati de agrement" 

Valoare minima a chiriei Va/oare maxima a chiriei 
valoare recomandata pentru terenurile: valoare recomandata pentru 
-situate mai departe de zona centrala terenurile: 
- ce nu au In apropriere statii de - situate in apropierea zonei centrale 
transport In comun !i'i intrari In zone de - ce au in apropriere statli de transport 
agrement In comun ~~ intrari in zone de agrement 
-situate pe stazi din planul 2 ( distanta<SOm) 
-zone cu trafic pietonal ~~ rutier red us - situate pe principalele bulevarde ~~ 

strazi 
" zone cu trafic pietonal si rutier intens 

Valoarea de referin!ll a CHIRIEI a terenurilor pe 
ZONA DE IMPOZITARE D 

Valoarea pentru pentru utilizarea Va/oare minima Valoare maxima 
/ocurilor pub/ice pentru j/eijmpjzi) {leijmpLzi) 

a) desfii~urarea unor activitati de 0,35 0,45 
comercializare cu caracter sezonier 
( ocazional) 

·~To-~•-~~~ 

b) activitiiti de comercialzare a 0,35 0,4 
produselor alimentare ~~ 
nealimentare - flori 

~--~--=-~-w 

c) unitati de alimentatie publica §i 0,45 0,5 
terase de vara 
d)activitiip de comercializare 0,25 0,3 
exclusiva de presa si carte 
e) activitap de prestari servicii - 0,2 0,3 
activitati de agrement1 

Valoare minima a chlriei Va/oare maxima a chlriei 
valoare recomandata pentru terenurile: valoare recomandata pentru 
- situate mal departe de zona construita terenurile: 
- ce nu au In apropriere (mal mult de - situate in apropierea zonei construite 
50m) statii de transport in comun §i - ce au in apropriere (mal putin de 
intrari In zone de agrement SOm) stapi de transport In comun §i 
- situate pe stazi din planul 2 intrari In zone de agrement 
- zone cu trafic pietonal ~~ rutier red us - situate pe principalele bulevarde ~~ 

strazi 
--~~~- - zone cu trafic pietonal ~~ rutier intens 

. " f\rr;~ "* fji} ~-

•', /--., ·")j;,~:,: 
'> !'c A~~~ ~-.(' 

8{(:~;;;1) ·: 
•', 

'- __ ,., 
• ---- ., 

,";, 

,., 
" -



-• --~.---~. -·· 
in vederea estimarii valorii de referinta pentru utilizarea domeniului 

pubic/privat inclusiv a parcurilor In Sector 4 

V.Anexe 



Teren, Construct II, supraf. de 200 mp 10:4045744 

Status: Ia lnchlriat din 12 mal2020, retras Ia 291uHe 2021, <bta curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Ultimul prot 
solid tot 

Aparatorll Patrie!. Bucurestl, Bucurestl 
lllov 

444zlle 

300 EUR/hma 
1,50 EUR/mp/luno 

Caracteristicl proprletate: 

Tipteren: 

Clasfficareteren: 

S\lprafato teren: 

Front stradal: 

Utilltati: 

Acces/ amenajare straz" 

Utillzare: 

P.O.T.: 

c.u.T, 
Reghn lnaltime: 

Sur> a coef. urbanlstid: 

Construct! I 

lntr.vllan 

200mp 

Necunoscuta/Nu sea plica 

Telefoane: Datedecontactanonimizate conform GDPR 

E-malt 

Actuallzat olx.ro- 09.07.2021 
olx.ro -12.05.2020 (prtma aparltle) 

(l 

lnchlrlez teren 200mp In str .MOSOAIA 84~1tuat In aproplere de statla de metrou Aparatorll Patrlel,poslbllltate constructle 
hala,depozlt,parcare,maaazln allmentar ,service auto,spalatorle.etc- des<:hldere 1G-15m- put In curte · poolbHhate racordare aaz sl curent­
mal multedetolH Ia telelon TERENUL NU ESTE DE VANZARE doarlnchlrlere xx--'XX 

02 
0 

o+--------------------------------

Evokltla pretului cerut 

CJ 

() 



Teren, Constructii, supraf. de 150 mp ID: 4623556 

Status: Ia inchiriat din 22 octombrie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile in piata: 

Ultimul pret 
sollcitat: 

Aparatoril Patriei, Bucuresti, Bucuresti 
llfov 

2zile 

450 EUR/luna 
3.00 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tipteren: 

Clasificareteren: 

SUprafatateren: 

Front stradal: 

Utilitati: 

Acces/ amenajare strati: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim 1nal~ime: 

Sursa coef. urbanisttd: 

Constructii 

lntravilan 

150mp 

Necunoscuta/Nu sea plica 

Telefoane: 0721047909 

E·mail: 

Actuali:zat: anuntul.ro- Jeri (prima aparitie) 

Aparatorii Patriei, Grlgore Marin, teren maxim 150 mp, pretabil orice activltate. vad comercial, posibil termen lung, negociabif; 

02 

Evol~tia pretului cerut 



Teren,Constructli, supraf. de 300 mp, F.S. de 11.5 mp 
----

Status: Ia VaJlZi!re din 24 septembrle 2020. retras Ia, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plato: 

Prfmul prot 
solid tat 

Ultlmul pret 
solidtat 

Aparatorll Patrlel, Bucurestl, Bucureotl 
l~ov 

395zlle 

Pre! vanzare : 165.000 EUR 
Pre! lnchlriere: 1.500 EUR/Iuna 

Pret vanzare : 165.000 EUR 
Pretvanzare: SSOEUR!mp 

Pre11nchlriere: 1.500 EUR/Iun. 
Pret lnchlrlere: 5,00 EUR!mpJluna 

Caracterlstici proprletate: 

Tlpteren: 

Clasfficare teren: 

Suprafata ter""' 

Front stradal: 

Utnltatl: 

Acces I amenajare strazl: 

Utlllzare: 

P.O.T.: 

c.u.T, 
Reglm inaltime: 

Sursa coef. IEbanlstlcl: 

Construc!U 

lntravllan 

300mp 

12m 

Asfaltate sau Betonate 

Necunoscuta/Nu se aplica 

10: 4KE1300GRSE 

Sursa: Agentie lmoblllara 

Telefoane: 0740113667 

E-m an: 
ActuaRzat lmoblllaruo ·13.01.2021 

ncfotil.l 

B~~!;st 
liD 

10 Proprletate: CP552110 ........................... · ... --· · ...... --.~---·---· • zoo.,Aparatorll Patrlel. • Teren300mp. • 
Deschldere stradala: 11.5 mi.· Caracterlstlcl urbanlstlce: POT•60%; CUT•1,2.· Reglm inaltime: 5+P+2E+3R. · Ut!ntatl existente: Apa 

curenta. Canalizore, Electrlcltate, Gaze.· Gazele sl curentul trffazat se afla Ia gran Ita cu drumul de acces, practlc Ia 1m de granlta proprletatll 
• Obsefvatfl: Peteren exlsta u .. 

R 

247000 

214000 

13l000 

143000 

115000 

Evolutla pretu!ul cerut 

0 

0 



eo 

0 

ID: 94503JG6977 Teren, Constructil, supraf. de 5000 mp -----------'-----------·--------·----
Sbt= Ia lnchlrtatdln 31 mal2021, retras Ia 31 mol2021, dabcurent;l: 23 octombrle 2021 

Adresa: Aparatorfl Patrlel, Bucurestl, BUCU"estl 
llfov 

Zlle In pbta: ozl 

Ultlmul pret 4.000 EUR/luoa 
solid !;It O,BO EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

lipteren: 

Clasltlcare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltatl: 

Acces I an'leflajare strazl: 

Utlllzare: 

P.O.T" 

C.U.T" 

Reglm lnaltlme: 

Sursa coef. urbanlstlcl: 

Construct!! 

lntravilan 

S.OOOmp 

NecunosaJI>/Nu se apllca 

Surso: Agentle lmoblllara 

E-mail: 

Actuallzat lmoblllare.ro- 31.05.2021 

Teren 5000 mp,sedor 4,utllltatlla poarti, destlnatle mlxta, poslbllltate parcelare, Prtl per total4000 europe lunl. pret pe pjO'cela 
dlscut.abl~ Jgentle. 

I ' --l I ... _ ..... 
'- I 

'~-,/ ' ' 

02 



Teren, Agricol, supraf. de 4750 mp 10:3963261 
----------------

Status: Ia lnchlrlat din 10februarie 2020, retros lo 28 nolembrle 2020, data curento: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plato: 

Bercenl, Bucurest' Bucuresti l~ov 

293zlie 

Telefoane: Date de contact anonlmlzate conform GOPR 

E-mail: 

Ultlmul pret solk«at lEUR/luna 

O,OOEUR/mplluna 

Actuallzat: olx.ro· 29.10.2020 
olx.ro ·10.02.2020 (prima aparHie) 

Caracterlstlcl proprietate: 

TlptOTen: 

Oaslflcare teren: 

SUprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltati: 

~I amena)ore strazl: 

Utlllz..-e: 

P.O.T; 

C.U.T; 

Reglm inaltfme: 

sursa coef. twbanlstlcl: 

Agrlco( 

Extrovlfoo 

4.750mp 

NecunosartaiNu se aplka 

lncl)hiez teren Berceni langa sos de centura, deschldere 60mp Posibi6tate constructie halalvariante( poucare tfr, depozlt cauducurf etc) 

02 

•+--------------------------------

O>L.---,"'=;;-~,;,;o·. 'cilO.o ci1k0 i<'lii>O &liiiii ••'ii>iii ,, "lo;o 

Evolutla pretulul cerut 

0 

0 



e 0 

Teren, Constructil, supraf. de 10000 mp 10:4547029 
-----------------------····-···---~----

Status: ilo lnchlrlat din 21 august 2021, relras Ia 21 seplembrle 2021. data curenta: 23octombrfe 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Bercent, Bucurestl, BucuresU IWov 

32zlle 

Ulllmul pret solicltat: lEUR/luna 
0.00 EUR/mplluna 

Caracterlstlci proprietate: 

Tipteren: 

Clasfflcareteren: 

Suprafota teren: 

Front slradat 

Ullfttatt 

k.ce!.l amenajare strazl: 

UIIBzare: 

P.o.r, 
C.U.T.: 

Reglm tnaltfme: 

Construct II 

tntr.Mian 

10.000mp 

Surs. coef. urbanlsticl: Necunoscuta!Nu se apllca 

02 

Evolutia pretulul cerut 

Telefoane: Dale de contact anonimlzate conform GDPR 

E·mall: 

Actuallzat: otx.ro •17.09.2021 
otx.ro. 21.08.2021 (prima apariU.) 



Teren, Constructii, supraf. de 2500 mp, F.S. de 41 mp ID: V0503J13L6T 
-----

Status: Ia lnchlrlatdin 29 martle 2019, retras Ia 14nolembrle 2019, datacurenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zlle In plato: 

Bercenl. Bucurestl, Bucurestl llfov 

231zlle 

Ultlmul pretsollcltat 550 EUR/Iuna 

0,22 EUR/mp/luna 

Caracteristid proprletate: 

Tipteren: 

Claslflcare teren: 

Supratat• teren: 

frontstradaJ: 

Utmtatt 

Acces l•meoolare strazl: 

Utillzare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regjm lnaiUme: 

Sursa coef. urbantstlcl: 

Coostruclil 

Jntravflan 

2.500mp 

41m 

Nect.flOscuta/Nu se apllca 

SUrsa: tlcular) 

Telefoane: Date de contact ononlmlzate conform GOPR 

E-man: 

Actuallzat lmoblllare.ro ·14.11.2019 

~•JO• ..... ··."' .·. 113eu~c~· . ·r. Des.t''·.·. ' ::: . lla~l~ 
& 

Bragadlru 

M~gJXeJB 

Go gle 

Po{.btl·leordenl 
' ..... lil'l 

Map~ta~21 

lnchlrlez teren 2.500 mp, zona IMGB ·Vulcan. •ector 4, aproope de llnla de Centura. T erenul..te lmpre)mull. cu deschldere de 41 mp I• 

5lr.lda, hra utllltali. Exl>ta drum de acce>lir arneno)at. Pret negodabH. 

0+--------------------------------

Evolulia pretulul cerut 

0 

0 



Teren, Constructil, supraf. de 2375 mp ID: CFG13001RJ4 

Status: Ia v>nzore din 17 februarle 2021. retraola 23 apr !lie 2021. data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plat.: 

Bercen~ Bururest~ Bucureotllffov 

66zlle 

Prlmul pret >olldtat: Pre! vonzare: 282.625 EUR 
Pret lnchlrlere: 600 EURIIuna 

Ultlmul prot >olldtat Pret vonzare: 282625 EUR 
Pret vanzare: 119 EUR/mp 
Pret lnchlrlere: 600 EUR!Iuna 

Pret lnchlrlere: 0,25 EUR/mp/luna 

Caracterlstlcl proprietate: 

Tlpteren: 

Clas!llcare teren: 

SUprafat. teren: 

Frontstradal: 

Utilltatl: 

Acceo I amenajare strazl: 

Utlllzare: 

P.O.T" 

C.U.T" 

Reglm lnaltlme: 

5ursa coef. urt.lnistid: 

Constructll 

lntravllan 

2375mp 

Evolutla pretukJI cerut 

Sursa: A,entle lmoblllara 

Telefoane: 0727466330 

E-mal~ 

Actuallzat lmoblilare.ro • 24.05.2021 



Teren, Constructll, supraf. de 6000 mp 

Status: Ia lnchlriat dJn 7 aprllie 2016, tbb curenta: 23 odombrle 2021 

Adresa: 

Zilelnplota: 

Bercenl, Bucurestl. Bucuresti llfov 

2026zlie 

Ultlmul pretsolldtat: 2750EUR/Iuna 

0,46 EUR/mp/luna 

Caracterlsticl proprletate: 

Tlpteren: 

Oasfficare teren: 

SUprafata teren: 

Front stradal: 

UtiUtatl: 

h:.ce$/ amenajare strazi: 

Utiftzare: 

P.O.T~ 

C.U.T.: 

Reglm lnaltlme: 

SLrsa coef. urbanlstlct 

Constructll 

lntravllan 

6.000mp 

Necunoscuta/Nu se apUca 

Telefoane: 0765957928 

E.-mal~ 

10:2268895 

Actuallzat olx.ro · 06.102021 
olx.ro- 08.07.2016 
olx.ro • 07.04.2016 (prima aparlije) 

lnchlrtez teren extravltan pe perloada tunga. Terenul este situat aproape de soseaua de centura. in spatele -complexulut turlstic 
miorlta-.deschldere mare Ia drum asfaltat,. posibititate de racordare Ia rurent st canatizare. De asemenea se poate vlnde Ia pretul de45 MP. 
Rag serlozitate! 

1600 

Evok.rtla pretulul cerut 

0 

0 



0 

Teren, Constructll, supraf. de 10000 mp, F.S. de 84 mp 10: V0603KD497F 

Status: lalnchlrlat din 5 nolembrle 2020, ,..,trula 5 nolembrle 2020, data curenta: 23 octombrte 2021 

Adresa: 

Zileln plata: 

Ultfmul pret sollcltat: 10.000 EUR/Iuna 
1,00 EUR/mplluna 

Caracterlstld proprletate: 

Tlpteren: 

aasiflcare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltatl: 

Acces/ amenajare strazl: 

Utlllzare: 

P.O.T" 

C.U.T" 

Re&lm lnaltlme: 

sursa o:Qel. urbanbtlcl: 

COM!ructii 

lntravllan 

10.000mp 

84m 

::ularj 

Telefoane: Date de contact anonlmlzate conform GDPR 

E-mail: 

Actuallzat lmoblllare.ro·05.1L2020 

Propr!etar, ofer spre lnchlrilj(e terenln sectoru1<4, Drum\11 Dealul SradoJiul nr. 203·209,1n spatele Pl<!tef De Gros, P,elunp-ea Metalu'-lel 
Terenul ~· sltuat Ia 200m decart!erul The Grand ·Krl$tal Resl<!ence CftY Metalur&feL Accesul e pqate face atat ptln strada Dumltru 
Bruma.rescu cat sf prln strad<l Drumul Dealul Bradulul. De ,..,tlnut, pe strada Drumul Dealul Bradulul .U I nee put lucrarlle de am !tare In 
~ luna(oct0f11brle2020ll [)tumul Dealul BfadUiulva-.., conform~ 

02 

0+----------------------------------



Teren, Constructii, supraf. de 5069 mp 10:3947475 

Status: Ia Inchirlat din 28 ianuarie 2020, retrasla 29 februarie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile in plata: 

Berceni, Bucuresti, Bucuresti llfov 

33zite 

Ultimul pret solicitat: 5 EURAuna 
0,00 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tipteren: 

Clasificare teren: 

Suprafata teren: 

Frontstradal: 

Utititati: 

Acces I amenajare strazi: 

Utilizare; 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Sursa coef. urbanistici: 

Constructll 

lntravilan 

S.069mp 

Necunoscuta/Nu se aplica 

Tetefoane: Date de contactanonimizateconformGDPR 

E~mail: 

Actualizat: olx.ro- 26.01.2020 (prima aparitie) 

T eren aflat Ia intersectta strazlior Biruintei si Popestl Vest. Zona in plina dezvoltare 

·. 
j I 

: 

''· 

02 

Evolutia pretului cerut 

. 
':= "·/1-.. ' ·\~--cJit~~ :~~;;r~ 43 ~n Ghidul de Evaluare • GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEV AR 2016) evaluatorul trebuie sa se asi~re ca proprletatile comparabife sunt reale (adlca pot 
._, . fl identiflcate) sl ca ~,caracterlstldle fizice conforme cu lnfonnatiile scrlptlce. In rllportul de evaluare trebule sa se lndlce surse~e de lnformatil {lnclusiv date de tontact pentru o 

~ f t.;....(' /;tV;~ncatllndepende~l. datele utlllzate si rationamentulpe baza earora evaluatorul a se!ectat proprtetatile comparablle. 
!'*' /7' ,.:1'\, \ ""1o 

\t.. ( ,~-:i:,~ ~ ;j. '~ \'j 
\\ ·-~- : _.; ;~zr.~f 

(~:>- •!f 
".'; ., .. 



e c) 

Teren, Constructli, supraf. de 4600 mp, F .S. de 90 mp 10:4339494 

Status: Ia inchlrlat din 17 februarle 2021, retras Ia 27 februarle 2021. data c~Kenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile In plata: 

Ultlmul pret 
sollcltat 

Calea Vacarestl, Vacarestl, 8ucure>ti, 
Bucur..tl llfov 

Uzlle 

6.900 EURIIW>O 
:I,SOEUR!mp/luna 

Caracterlstlcl proprletate: 

Tipteren: 

Claslfi<:an! t<•ren: 

5uprafata teren: 

Front strada~ 

Utilltatl: 

Acces/amenajare strazr. 
Utill:rare: 

P.O.T; 

C.U.T; 

Resimlnaltlme: 

5ursa coef. uro,nlstk:l! 

Constructll 

lntravllan 

4.600mp 

90m 

Necunoscuta/Nu sea plica 

Telefoane: QatedecontactanonlmlzatecontormGDPR 

E·mail: 

Actuallzat olx.ro • 17.02.2021 (prima aparltle) 

lnchlrle,z tereft Calea Yacarestl· Mail SUN Plaza, cu deschldere Ia strada asfaitata. vis a vis de leroy Merlin In S!JP111f'ata de 4600mp. Toate 
utllltati1Je. h\tabulate, acces sl deschidere strJH!ala de 90m Ia dnJmul de <ervftute sf~ a1 Mall-ulul, deschldere fatada catre Parrul Natural 
Vacarestl ~om, Str. Sezatoarel63m. Pretul de lnchtriere este de 2 Eur<Vmp !l ~ IIX!Jfrlau o suptafata minima de 2500 mp. Daca se 
lnchlriozalnleval, pret1ll este de 1.5 Euro/mp. · · · · " • ·. · · · · 

0+---------------------~------

Evolutla pretulul cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 1000 mp 10:4220726 
---------------· 

Status: Ia lnchlrlat dln 5 octombrle 2020. retras Ia 3112nuarle 2021, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: Drumul Dealul Curulu! 23, Bertenl. 
Bucurestl, Bucurestlllfov 

Telefoane: Date de cootact anonlmlzate conform GDPR 

E-mail: 
Zlleln plata: 119zlle 

Actuallzat: obc.ro-01.01.2021 
Ultlmul prot 
solid tat 

1.000 EUR/Iuna 

1,00 EUR/mp/luna 

olx.ro • 05.102020 (prima aparltle) 

Caracterlstlcl proprletate: 

l1ptentfl! 

Oaslflcare teren: 

Suprafatateren: 

Front stradal: 

utlfitati: 

Acces/ amenajare strazl: 

utlllzare: 

P.O.T" 

C.U.T.: 

Realm inaltJme: 

Sursa coef • ..-bantsticl: 

ConstructH 

lntravUan 

l.OOOmp 

Necunoscuta/Nu se ap!lca 

UCJOII I 

Atl 
Buchiirest . 

' 

lnchlriez teren In Bururestl, 1000 m2,1n sector 4, spate fa mall Grand Arena Car retour, str Postallonulul,lmprejmult de blocur! nol cu 5 
eta)e 

0+----------------------------------

~24------------------------------------------1012020 10{2020 lt;W7~ ltf2C20 11J2020 l2J2020 1:?,2020 

Evolutla pretutul cerut 

() 0 

0 



e­o 

Teren, Constructil, supraf. de 300 mp 10:4240968 

Status: lalnchlrlat din 26 octombrle 2020, retras Ia 11 nolembrle 2020, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adre5a; 

Zlle In plata: 

Glurgfulu~ Bucurestf, Bucurestlllfov 

17 zlle 

Ultlmul prot solldtat SOO EUR!ltma 

1,67 EUR/mplluna 

Caracteristicl proprietate: 

Tlpteren: 

Clasl:fialre tereo: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utilltatl: 

Acces I ""'"""]are strazl: 

Utlllzare: 

P.O.To 

C.U.T.: 

Regfm lnoltlrne: 

Sursa coef. urbonlstlcl: 

Construct II 

lntravllan 

300mp 

N~useapllca 

Teletoane: Date de contact anonlmlzate conform GDPR 

E-mail: 

Actuallzat oluo- 26.10.2020 (prima aparltle) 

lnchlrle% tor en In aproplere do PEQEMAN P!l soseaua ilursfuM. 250 mp.<tJ pUt P!l teton sl curent.pentru maj multe detaNI: 766- arata 

tetefon-

02 

0+--------------------------------

Evolutia pretulul cerut 



, __ 

Teren, Constructii, supraf. de 400 mp 10:3877462 

Status: Ia inchirlat din 10 noiembrie 2019, retras Ia 30 noiembrie 2019, data OJrenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zlle In piata; 

Giurgiului. Bucuresti, Bucuresti llfov 

21zile 

Ultlmul pret solicitat: 210 EUR/Iuna 
0,53 EUR!mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tipteren; 

Clasificare teren: 

Suprafata teren: 

Frontstradal: 

Utilltati: 

Acces I amenajare strazf: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Reglm lnaltlme: 

Sursa coef. urbanistki: 

Constructii 

lntravilan 

400mp 

Necunoscuta/Nu sea plica 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR 

E-mall: 

Actualizat: olx.ro -10.11.2019 {prima aparitie) 

lnchlriez teren ingradit 400 m21a iesirea din Bucuresti din Soseaua Giurgiului, in zona de case/vile in dezvoltare 

Evolutia pretulul cerut 

_,, ~ ~()fi~-~~icolu!ul43 din Ghidulde Evaluare • GEV 520{Sta;l\dardefe de Evaluare ANEVAR2016)evaluatorultrebulesa seasigurecaproprietatile 1;0mparabilesunt reale(aQtea pot 
fi ldentiff~ sl ca au caracterlstlc:lle flzice conforme cu lnformatii!e sc:rlptke. In r<tportuf de evaluare trebuie sa se indite sursele de lnformatii {inclusiv date de contdd: pentru o 
verifiare in,. l!'q_endenta), datele utlllzate sl ratlonamentul pe baza carora evalualorul a selectat propri~tatlle comparabile. 

~..,.,....,_...,"·~- . ~>~, 

(
-~F .. _,..,._,:;:-~~,_"'\ "{--;1.-V')\~ 
" . . .. \' t'' '"'l' 
",~ ,·~ !.;:\? S:( 
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Teren, Constructii, supraf. de 500 mp 10:4255332 

Status: Ia lnchiriat din 10 nolembrie 2020. retras Ia 11 ianuarie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Ultimul pret 
sollcitat: 

Humulesti, Ferentarl, Bucuresti, 
Bucuresti llfov 

63zile 

350 EUR/Iuna 
0,70 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tlpteren: 

Clasificare teren: 

Suprafata teren: 

Frontstradal: 

Utllitatl: 

A'ces I amenaJare strazi: 

Utilizare: 

P.O.T" 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Constructii 

Extravifan 

SOOmp 

Sursa coef. urbanlstlcl: Necunoscuta/Nu sea plica 

Teren de lnchtrlat strada Humulesti 

Evolutia pr_etulul cerut 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR 

E·mail: 

Actualizat: romimo.ro·10.11.2020{prJma aparitie) 

"'~.··.· .. ·· " 
_., 



Teren, Constructli, supraf. de 2500 mp 10:4184062 

Status; lo lnchlrlat din 3 ••ptembrle 2020. retras Ia 24 octombrle 2020, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Magurele. Bocur..U, Bocurestl llfov 

S2zlle 

Ultlmul pr-etsolldbt: 1.500 EUR/Iuna 

().60 EUR!mp/luna 

Caracterlstlci proprletate: 

Tlpteren: 

Clastflcare teren: 

Supratata teren: 

Fronhtradal: 

Utllitati: 

Acces I amenajafe wazi: 
Utlllzare: 

P.O.T; 

C.U.T; 

Reglm lnaltlme: 

5ursa coel. urbanlstlcf: 

Constructll 

brt:r41vllan 

2.500mp 

Necu005Cuta/Nu,. apllca 

Telefoane: Date de contoct anonlmlzate conform GDPR 

E-mal~ 

Actualint: obuo- 03.09.2020 (prima aparltlel 

Toren de lnchlriat rtradal pe So• Bucure5ti Magurele nr 82 sector 5 sltuat lntre doua drumu-1 de acte5. O..chldere Ia strada 30 m1 

02 

-0:2 -··-. 
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Evolutla pretulul cerut 

0 

0 
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Teren, Agricol, supraf. de 650 mp 10:4245494 

Sbtus: Ia lnchlrlat din 31 octombrle 2020. retraslo 6 iulie 2021. data curenla: 23 octombrle 2021 

Ad rosa: 

Zlle In plab; 

Magurele. Bucuresti, Bucurestlllfov 

249 zlie 

Ultfmul pretsolldtat: 350 EUR/luna 

0.54 EUR/mp/luna 

Caracteristld proprletate: 

Tipteren: 

Clasltlcare teren: 

SUprafata teren: 

Front strada~ 

Utlllbtl: 

Acces/ amena)are strazl: 

utlllzare: 

P.O.T• 

C.U.T• 

Reglm lnaltlme: 

sursa coef. urbanlstici: 

Agrlcol 

Extrovllan 

650mp 

Nerunosruta/Nu seaplica 

Telefoane: Date de contact anonlmlzate conform GDPR 

E·mall: 

Actuallzat obuo- 04.06.2021 
olx.ro • 31.10.2020 (prima aparitle) 

lnchlrlez teren lntravltan Mape!e, SOSONO ~ Maaurele. strada adlacenta In n>na <0$0 Oa 200m de sector 5). SUpra!;! !a 
aproxlmatlv 650m ,lnJinlclit cu prd de b!ltDn In aU de 2.4 m , Doar selnchlrlua .Pretabtl patcare autoutllltare .depozttat contalnere, 
depozttat diverse. Deschjc!ere 15/43. Pen.tru a~e detail mesa) sau tel.~~ 3SOE !luna. 

02 

Evolutla pretuiul cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 2000 mp 10:4582713 

Status: Ia im::hlriat din 20 septembrie 2021. refras Ia 21 octombrle 2021 data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile in plata: 

Metalurgiei, Bucurestl, Bucuresti llfov 

32zile 

Ultimul pret solidtat: 3.000 EUR/Iuna 

1,50 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tipteren: 

Claslficare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utilitatl: 

Acces I amenajare strazl: 

Utifizare: 

P.O.T' 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Sursa coef. urbanisticl: 

Constructii 

lntravilan 

2.000mp 

Necunoscuta/Nu se aplica 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GOPR 

E-mail: 

Actualizat: olx.ro- 20.09.2021 (prima aparitie} 

proprletar vand teren intravilan2000 mp, situ at in b-dul Metalurgiei. Terenul dispone de apa si canal tel xx:-uuuxx 

Evolutia pretului cerut 

4;::~;.~~,. 
,.,1 f.~ CoHnrm artkolukit~~n Ghidul de Eva"uare • GEV 520 (Standardele de Evall.lare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparablle sunt reale (adiea pot 

/'/ -- '\,.~ identifkate) si ch:~acteristiclte fiz!ce conforme cu infonnatiilescript!ce. In raportul de evalvare trebuie sa se lndlce sursele de informatll (lnclusiv date de contact pentru o 
;/{ ,~ ':t>-;. verificare indep~~~~teleutlllzate $1 rationamentul pe bazacarora evaluatorul a seJectatproprietatile comparablle. 

f1 f0R\:'~~;?:\ 
\· .-; $~ ,, .. ,1~--
:,t{,.,, ... 1.'::~ 
\'. ., ·--,~~ 
•\ * "·"·"-~ ~-\\ ::,•_:; 

-,~.~~,~~::?;j)~~. 
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Teren, Constructli, supraf. de 10000 mp, F .5. de 82 mp 

Status: Ia inchiri:ot din 30 Iuiie 2017,data curenl;a: 23 octombrie 2021 

Ad ron: 

Ziie in plata: 

Metaiurgiei, Boorestl, Bucurestlltfov 

1.547 :die 

Ultlmul pret sol!cttat 1 EUR/JUna 
O,OOEUR!mp/luna 

Caracteristici proprletate: 

Tlpteren: 

daslflcare teren: 

5uprafata teren: 

Front strada~ 

Ub1iUtl: 

Al::<es f amenajare stra:d: 

Utlllzare: 

P.O.T" 

c.U.T.: 

Reafm lnaltlme: 

Constructll 

lntravllan 

10.000mp 

82m 

5ursa coef. urbanlstld: Necunoscuta/Nu se apllca 

Evolutla pretutul cerut 

Teleloane: 0769709091 

E-mail: 

10:2839296 

Actuallzat: olx.ro- 07.10,2021 
anuntulro- 27 .D9.2017 
olx.ro- 30.07.2017 (prima aparitle) 



Teren, Necunoscut/Nu se apllca, supraf. de 260 mp 10:3810403 

Strtus: Ia lnchlrlatd">n 11septembrle 2019, retras Ia 15 lulle2020. data curenta: 23octombrie 2021 

Adresa:: 

Zlle In plata: 

Oltenltel, Bucurest' Bucurestlllfov 

309zlle 

UltlmJI pret solicitat 600 EUR/Iuna 
2,31 EUR/mp/luna 

Caracteristlcl proprletate: 

Tlpteren: 

Oaslficare teren: 

SUprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltati; 

N=s/ amena)are strazl: 

Utillzare: 

P.O.T: 

lntravllan 

260mp 

Telefoane: Date de contact anonlmlzate conform GDPR 

E-mail: 

Actuallzat romlmo.ro ·13.05.2020 
romlmo.ro-11.09.2019 (prima aparltie) 

C.U.T: 

Regim lnaltlme: 
(

,.l {) 
.¥ 

Sur sa coef. urbonlstld: Necunoscuta/Nu se apllca 

Soseaua oltenlte~pestlleordentutllltatl totale,destlnatle mbcta.pret 600 europa luna.260 mp Asentle 

() 

Evolutla pretulul cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 220 mp 10: 4257118 

Status; Ia inchiriat-din 12 noiembrle 2020, retras Ja 14 decembrie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zife in piata: 

Ultlmul pre! 
-solicitat: 

plata resita, Berceni, Bucuresti, Bucuresti 
llfov 

33zile 

350 EUR/Iuna 
1,59 EUR/mp~una 

Caracteristici proprietate: 

Tipteren: 

Clasiflcare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utllitatl: 

Acces I amenajare strazi: 

Utillzare: 

P.O.T" 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Sursa coef. urbanisticf: 

Constructli 

lntravilan 

220mp 

Necunoscuta/Nu se apllca 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GOPR 

E·mail: 

Actualizat: olx.ro ·12.11.2020 (prima aparitle) 

lnchiriez teren intre vile TerenCu dubla deschldere pecol?, stradal. 0~ preferatGratar,dezmembrari 3uto,vopsitorie aut ow ETC PIA?A RE?l? 
A'LUICA INCHIRIEZ PETERMEN lUNG ROGSI OFER SERIOZITATE DETALII LA NR DETELJOOOOOOOOO( 

02 

Evolutia pretului cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 600 mp 10:4601542 

Status: Ia inchiriat din 8 octombrie 2021. retras Ia 11 octombrie 2021. data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zllelnpiata: 

uaimulpret 
solid tat: 

Prelungirea Ferentad, Bucuresti, 
Bucuresti llfov 

4zile 

400 EUR/Iuna 

0.67 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tipteren: 

Ctasiflcare teren: 

Suprafata teren: 

Frontstradal: 

Utilitati: 

Acces I amenajare strazi: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Sursa coef. urbanlstki: 

Constructii 

lntravllan 

600mp 

Necunoscuta/Nu se aplica 

Telefoane: Date de contact anonimlzate conform GDPR 

E-mail: 

Actuallzat olx.ro-09.10.2021 
olx.ro- 08.10.2021 (prima aparitle) 

• stCTOR 2 i\,"91>~1 

oi~" 
BucMrest ·-•••""" 

i.m 

u --Jl!' SECTOO 5 , - till 
Go glb Y Pooesti-l.eord 

~ St:CTO!f 4 Mapdata®2021 

Proprietar,inchiriezteren Ia curte cu suprafata de 600 metri patratl. Locatia se afla in Bucuresti,sec S,Prelungirea Ferentari,intr-o zona de 
case/vile,stradala,linlstita,cu veclnl civilizati,ferita de "faima" Ferentariulul. Pe teren si Ia poarta se afla4 camere de supraveghere. Poarta 
este pe _sine. 

02 

Evolutia pretulul cerut 
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Teren, Constructii, supraf. de 10000 mp, F.S. de 62 mp 10: BQ6130081H6 
.~--------------------~-------

Status: lalndllriat din 13 nolembrle 2020, retras Ia 6 aprllle 2021, data curenta: 23 octon)brie 2021 

Ad res.: 

Zlleln plata: 

Progresvl, eucurestf, Bucurem llfov 

145zfle 

Uttlmul prot solldtat 10.000 EUR/Iuna + lVA 
1,00 EUR/mp/luna + lVA 

Caracterlstld proprletate: 

Tlpteren: Construct! I 

Claslflcare teren: lntravllan 

Suprafata teren: 10.000mp 

Frontstradaf: 62m 

utllttatl: Curent, apa, canalfzart 

At:<es I amenajare strazl: Mal tate sau Betonate 

utlllzare: teron ogrlcol 

P.O.T" 

C.U,T" 

Regfm lnaltlme: 

Sum met. urbanlstld: Necunoscuta/Nu 5<) apllca 

SUru: Asentle lmoblllara 

Telefoane: 0729495006 

E-mall: 

Actuolizat lmoblllare.ro- 06.04.2021 

~·.··· 

0+-----~----------------------

~~·~----~~~~~~--~~~-===~--~ 12!2020 01/2021 0411<lll 

Evolutla pretulul eerut 



Teren, Constructii, supraf. de 300 mp 10:4421471 

Status: Ia inchiriat din 19 aprilie 2021. retras Ia 20 mai 2021, d;ata curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zile In piata: 

Rahova, Bucuresti, Bucurestlllfov 

32z0e 

Ultimul pret solicitat: 399 EURJiuna 

1,33 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tlpteren: 

CJasificare teren: 

Suprafata teren: 

F rant strada): 

Utilitati: 

Acces I amenajare strazt: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim lnaltime: 

Sursa coef. urbanistid: 

Constructii 

lntravilan 

300mp 

Necunoscuta/Nu se aplica 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR 

E~maU: 

Actualizat: olx.ro- 09.05.2021 
olx.ro -19.04.2021 {prima aparitie) 

Teren liber 2300 mp- 3000 mp situat pe Str. Bega Nr.41a 200m de Piata Rahova. Terenul este tiber de constructli si are forma trapezcu 
doua deschfderi > 40 m Terenul are lstoricde proprtetatelrol fiscal sl dp.dv. juridkeste liber de sarcini. Utilizari posibile: comerdaU plata 
agroalimentara I supermarket, rezidential P+SE. statie de distrlbuUe carburanti I GPL/spalatorte auto etc. 

Evolutia pretului cerut 

Conform artiealulu\43 din GhidiA de Evaluare • GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 20161 evaluatorul trebule sa se asigure c.a proprietatile comparabile sunt reale (adica pot 
fi ldentiliatel si ea IIU caracteristlcile frzice conforme w informatlllt: S«iptlca. In raportul de evaluare trebule sa se indite sun;ele eft: inh:lrmatil Onclusiv<!ate de contact pentru o 

p~jj0.1~~)ndependenta), dateleut\!lzate sl rationamentul pe ban c:arora evaluatorul a selectatproprietatlle rompatabite, 

f t;t~i>frc';;>\ 

'JJ 

'>/;. 
,'' / 



G . 0 

() 

T &ren, CQnstructH, supraf. de 1077 mp, F .S. de 22 mp 

Statusc Ia ln<:hlliatdln 5 maru. 2021. retris Ia, dotll curena: 23 octombrie 2021 

Ad res a: 

Zl1e In plata: 

Rahova, Bucurest' Bucurestlllfov 

233:dle 

Ultlmul pret sollcltat: 1.499 EUR/Iuna 
1.39 EUR/mp/luna 

Caracterlstlcl proprietate: 

Tlpteren: Construct II 

Clasltlclre teren: lntravllan 

SUprafata teren: t.onmp 
Front stradal: 22m 

Utltltatl: C!Kent, apa, pz. canall%are 

Acus/ amenajare strazi: Asfaltate 5all Betonate 

Utlllzare: comerclal, Industrial 

P.o.r, 
C.U.T.: 

Reglm lnaltime: 

SUrsa coef. urbanlstld: Necunoscuta/NU sea plica 

ID: STE03KRC8K8 

SUrsa: Aaentielmoblllara 

Tekrioan~ 0721499314 

E-mal~ 

Actual'!Llt lmoblllare.ro-06.10.2021 

Teren tiber"' acoes Ia 2 strazl, <U toate utll~le: curent. sa,te.cananzare, apa. Zona"' vne slc;ISO do jur lnlprejur s1 acoes usor catre C. lea 
RahcMII, Soseaua de Centura sl Mljloacelede Tronsportln Comun PtetaiJII pe11tr11 HalaJProductle. [)opozlte, et(. Acceptco~re cu 
Apntillmbbillarll · 

02 

Evolutia pretulul cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 473 mp 
--'---------

10:4237909 

Status: Ia lnchlrlat din 22 octombr1e 2020, retras Ia 30 nolembrle 2020, data curent;, 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

R>hov>. Bucurestl. Bucurestlllfov 

40zlle 

T elefoane: Date de contact anonlmlzate conform GDPR 

E·mal~ 

U!tlmul pret sollcllat: 700 EUR/luna 
1,48 EUR/mp/luna 

Caracterlstlcl proprletate: 

Tipteren: 

Claslflcareteren: 

SUprafata tenon: 

Front stradal: 

UtiUtati: 

Ao:e5/amena)arestrozl: 

Utfllzare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Reglm inaltlme: 

SUrsa coef. urbanlstld: 

Construct II 

lntravflan 

473mp 

Necunoscuta!Nu se apllca 

Actuallzat olx.ro·30.10.2020 
olx.ro • 22.10.2020 (prima aparltfe) 

Terende lnchlrlat473 mp lntravllan. Terenul so alia in secto<UI Sla aproxlmatlv 200 mde targul Puchenl, strada Santana. 

02 

0·+--------------------------------

Evolutia pretului cerut 

0 

0 



Teren, Constructii, supraf. de 500 mp, F.S. de 70 mp ID: V0503K2QSOF 

Status~ Ia lnchiriat din 11 mai 2020, retras Ia 18 rna12020, data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile in plata: 

Rahova, Bucurestl, Bucurestlllfov 

Szile 

Ultimul pretsolicitat: 750 EUR/Iuna 

1,50 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tlpteren: 

Cf8sificare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utilitati~ 

Acces I amena]are strazi: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Constructii 

lntravilan 

500mp 

70m 

Sursa coef. urbanistid: Necunoscuta/Nu se aplica 

02 

Evolutla pretului cerut 

Sursa: dcular} 

Telefoane: Date de contactanonimlzate conform GOPR 

E~mail: 

Actualizat: lmobiliare.ro -18.05.2020 



Teren, Constructii, supraf. de 12 mp 10:3911858 

Status: Ia lnchiriat din 23 decembrie 2019, retras Ia 11 iutle 2021. data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile in plata: 

Rahova, Bucuresti, Bucuresti llfov 

567zlle 

Ultimul pret solk::itat: 41 EUR/(una 
3,42EUR/mplluna 

Caracteristici proprietate: 

Tip teren; Constructii 

Clasifk:are teren: lntravilan 

Suprafata teren: 12 mp 

Front stradal: 

Utilitati: 

Acces I amenajare strati: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Sur sa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR 

E·mail: 

Actualizat: olx.ro ~ 11.06.2021 
olx.ro • 23.12.2019 {prima a pari tie) 

' Graciina 
Botiu\ic6 
Dimlnie 
Brilndzli ,, 

Go gle 

,,-

ora~elul r;ra~~~:.~it1 

lnchlriez /vand Joe de parcare in comPiexut rezidentialldeal din Rahova,locul este de 12m2, este imprejmuit, supravegheat cu camere de 
luat veder~ accesu1 se face pe baza de cartela si telecomanda.lnformatil sf detalii Ia telefon xx'*••••x:x sl xxu.••••xx lnchiriez loc de parcare 
str. Serg. Deliu Constantin, sens giratoriu Pecineaga,locul este supravegheat cu cam ere de luat vederi 

02 

Evolutia pretului cerut 

ConfMm arth:otulul43 dln Ghldul de Evaluare • GFV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) eva~uatorul trebule sa se aslgure ca proprletatlle comparabile sunt reate (adica pot 
-"'--;"•;;:;fUdeqti~e) sh:aau caraderlstldle flzice conforme cu 1nfonnatf:le scrlptice:.ln raportul de evaluare trebuiesue Indite sursele de informatii (indu$iv date de contact pentru o r "$_ ~-f~::;_.[f} hi~~~enta), d;atele utllizate si rationamentul pe baza caror;;. evaluatorul a selectat proprietatile comparable, 

/~ /::;:~~: 
11 I -~~ 
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Teren, Constructii, supraf. de 400 mp, F.S.de 19 mp 

Status: Ia lnchlriat din 15 mal 2021, retras Ia 71ulle 2021, data c..-enta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle in plata: 

Rahova, Bucureot~ Bucuresti llfov 

54zlie 

Ultlmul pret solidtat 2500 EUR/luna 
6,25 EUR/mp/luna 

Caracteristicl proprletate: 

Tipteren: ConstructR 

ctasffk:are teren: lntravflan 

Suprafata teren: 400mp 

Front strada~ 19m 

UtRitati: Curen~ apa, gaz, canalizare 

Acces I amena]are strazt Astaitate sau Betonate 

Utillzare: teren agrlcol 

P.O.T" 

C.U.T.: 

Reglm lnaltlme: 

SU...a coef. urbanlstid: Necunoscuta/Nu se apllca 

10: 7881300005E 

Sursa: Agentie lmobillara 

Telefoane: +40724543014 

E·mall: 

Actuallzat: lmoblllare.ro- 07.07.2021 

.o-+-----------------
C5iml ~1 ~1 

Evolutta pretulul cerut 



Teren, Constructii, supra f. de 120 mp, F.S. de 10 mp 10:3427983 

Status: Ia inchiriat din 22 octombrie 2018, retras Ia 16 februarie 2020. data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile In plata: 

Rahova, Bucuresti, Bucurestf llfov 

483zile 

Ultimul pret solicitat: 300 EURJluna 

2,50 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tlpteren: 

Claslffcare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utilitati: 

Acces/ amenajare strazi: 

Utllizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Sursa coef. urbanistici: 

Constructii 

lntravilan 

120mp 

10m 

Necunoscuta!Nu se aplica 

Telefoane: Date de contact anonlmlzate conform GDPR 

E·mall: 

Actualizat: romlmo.ro- 08.02.2020 
olx.ro • 22.10.2018 (prima aparitle) 

Oferim spre inchiriere teren intr.avilan In zona ZETARI, sector 5,1a strada, suprafata 120 mp, deschidere 10 ml, ideal pentru amplasarea de 
centru de cotectare deseuri reclclablle. 
Conditii ideale de amplasare sl functionare .. 
NU colaborez cu persoane intermediare 

540001 

43200 

Evolutia pretulul cerut 

__ , ;;r·: ":Z<iliforfll articofo!ul43 din Ghldul de Evaluare - GEV 520(Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) ev.;~lt~<~torul trebuie 5a se aslgure ca proprletatile comparabUe sunt reale(adia pot 
_.•f"' ~ 0;.,-~: .fiid:ei!l:!f~.ite) ~I ca au c.aracteristlcile fizke conforme cu lnformatllle scrlptlce.ln raportul de evaluare tr.ebulesa se lndice sursete de lnfurmatil Ontluslv da.te de conta.c:t pentru o .-? \;.- ;.~ ::~rifi!E•_:~-;~~-~~ndenta}, datele utillzate si ratlonamentul pe baza c:arora ev.atuatorul a selectat proprietatilecompatabi!e. 

( /~.: i " . 
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Teren, Constructll, supraf. de 1000 mp, F5. de 70 mp 10:4022562 

Status: lalnchlrlill din 16 aprille 2020, retras Ia 28 rnal2020, data CW'ellla! 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Rahova, Bucurestl, Bucurestllffov 

43zile 

UttlrnulpretsoRdtat: 2 EUR/mp/luna 

Caracterlstlcl proprletate: 

Tipteren: 

Cla5ltlcate teren: 

SUprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltatl: 

Acce5/arnenajare strazi: 

Utlllzare: 

P.O.T.: 

C.U.T" 

Rejlm lnalthne: 

5ursa coef. urbanlstld: 

eonstructn 

lntravllan 

1.000mp 

70m 

Necunoscuta/Nu se apllca 

Telefoane: Date de oontact anonlmlzate conform GOPR 

E-rnan: 

Actuallzat: romlmo.ro • 2S.o5.2020 
olx.ro • 23.05.2020 
romlmo.ro ·16.04.2020 (prima aparltie) 

Teren 3000 mp parcelabU Tntre 200 mp • 2300 mp. front strada170 m, deschldere dubla,llber. construlbll. semlcentral5ectorul5 pe 5tr. Besa 
Ia 200m de Calea Rahovel· Plata Rahova, urbonlsm rezldentfal comerctal zona M3 cu reglm P+4E+SR CUT•2.5 POT•6®6 conform PUG, 

toate utllltatlle, ~ra prob!eme de nlcl o naturo. 
Utlllzarl adm~ construe ?Ia de loculn?elndlv!duale! colectlve (blocurl) cu spa ?II comerdale,laca?ede cult, pta ?a avoallmeoitara, depozltare 
diverse/ ogrqate sl material 

02 

Evolutla pretulul cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 2200 mp 10:4232695 

Status: ta inchtriat din 17 octombrie 2020, retras Ia 18 decembrie 2020, data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

zne in piata: 

Ultimul pret 
solicitat: 

Sos Giurglulul, Giurgiului, Bucurestl, 
Bucuresti llfov 

63zile 

1.600 EUR/Iuna 
0.73 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tlpteren: 

Claslficare teren: 

Suprafata teren: 

Frontstradal: 

Utilitatl: 

Acces I amenajare strazi: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Reglm lnaltime: 

Sursa coef. urbanistid: 

Constructii 

lntravilan 

2.200mp 

Necunoscuta/Nu se apllca 

Teren 2200 mp, stradat, de inchiriat. Pretabil depozitare, parcare, pare auto. 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR 

E·mall: 

Actualizat: olx.ro ~ 16.11.2020 
olx.ro~ 17.10.2020(prima aparitie} 

SECTOR 4 

Map data ®2021 

•+---------------------------------

Evolutla pretului cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 8000 mp 

Status: Ia lnchlrlat din 14 oolembrle 2019, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: Soseaua Bucure?ti·Masurele, Magurele, 
Bucurestl, Bucuresttllfov 

Zile In pi~ 710 zllo 

Ultimul pret 8.000 EUR!Juna 
sollcltat: 1,00 EUR/mp/.kma 

Caracterlstlci proprietate: 

Tlpteren: Conslructll 

~reteren: lntravllan 

5upr•tata teron: aooomp 

Frontrtr.ldal: 

Utilltall: 

~I amenajareruazl: 

Utillzare: 

0 P.O.T' 
() C.U.T.: 
·' 

ResJ<n lnaltlme: 

5ur>a <oef. urb~stld: Necunoscuta/Nu se •plica 

12000 

0 10401) 

Evolulli pretulul c:erut 

Tolefo;one: 0768304000 

E·mol~ 

10:3881195 

Actualizat romlmo.ro • 20.()4.2021 
romlmo.ro •14.11.2019 (prima aparitle) 



Teren, Constructii, supraf. de 164 mp, F.S. de 18 mp 10:4253591 

Status: Ia inchiriat din 8 nolembrie 2020. retras Ia 10 decembrie 2020, data curenta: 23 octombrfe 2021 

Adresa: 

Zile in piata: 

Ultimul pret 
solicit at: 

Soseaua Viilor 19, Vlifor, Bucuresti. 
Bucurestt llfov 

33zlle 

600 EUR/Iuna 
3,66 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tip teren: Constructii 

Clastficareteren: lntravilan 

Suprafata teren: 164 mp 

Front stradal: 18m 

Utlntati: 

Acces I amenajare straii: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Reglm tnaltime: 

Sursa coef. urbanisticl: Necunoscuta/Nu se aplica 

Telefoane: Date de contact anonimi:zate conform GDPR 

E-mail: 

Actualtzat: olx.ro- 08.11.2020{prima aparitie} 

'1"J:I.II:ni:TI11 

Map data®202 i 

() 

Particular, inchiriez teren stradal cu suprafata de 164 mp s1 deschidere de 18m. Curent electric,apa sl gaze sunt dlsponlbile.locatia pe 

Soseaua Viifor. Pentru detalii sunatl. 

02 

~2~------------------

Evolutia pretului cerut 

/ 

;_/;~: \ ~--~~~~rfn artlCoiuhir43 din Ghldul ~ £vafuare · GEV 520 (Standardele de t:va:uare ANEV AR 2016) evaluatorul trebuie sue asisurc ta proprietatlle c.om~rablle sunt reale fadica pot 

_ ~~-!_ f;;_-,_--:;;; :fl'(~l{ti~~t~ ~i.~a}~·~acterl~tlcile fizic.e conforme cu informatiile scrlptke. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de !nforrnatil linduslv date de contact pentru o 
/{ 4 \.o; '~ :~ :~~(lf~~·e.'~J~-pil-~~~);-~atele utt11zate si rationamentui pe baz;u:arora evalvatorul a selectat proprietatile comparabl'e. 

'··.·,·" ( ·~g ;]'j: 
'--·~·- ::1'1 / \.~ _£.-<';, ·~-~""·"''''" j, 

\·_ rj. //' 

''<:~~~j~';;c,::9'F 



Teren, Constructii,supraf.de 300 mp, F.S. de 11 mp ID: 3551969 

Status: fa inchiriat din 1 martie 2019, retras Ia 12 septembrie 2021, data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zile in piata: 

Ultimul pret 
so!lcitat~ 

str drumul ilavei, Aparatorii Patriei, 
Bucuresti, Bucurestlllfov 

927zile 

1.300 EUR/Iuna 
4,33 EUR/mp/luna 

Caracteristici proprietate: 

Tfpteren: 

Clasificare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utili tat!: 

Acces I amenajare strazl: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Reglm inaltlme: 

Sursa coef. urbanisticl: 

Constructif 

lntravilan 

300mp 

11m 

NecunoScuta/Nu sea plica 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR 

E·mail: 

Actuallzat rom!mo.ro -12.06.2021 
romimo.ro- 01.03.2019 (prima aparitie) 

!nchiriez sau vand teren 300 mp ,11 mp deschldere. To ate utilltatile. Aparatorl Patr!ei. Chi ria este 1300 Euro/luna Pret vanzare 165000 
Euro, negociabil. 

Evolutia pretului cerut 

Confmm artM:olull.li 43din Ghldul de Evaluare• GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR: 2016) ~atorul trebuie sa seasigt~reca proprletatlle comparablle lUnt_reale {adk.a pot 

fl identiflcate) sica au caracter~e fi:dc:e eonfotme tu lnforinatilfe scriPtice. In raportul de evaluate trebule_ sa se l~e:e sursele de lnform<~tli {fndu$.1v ;~if{~~. t'l:u:f~-,. 
verifkare lndependenta), datele utUJzatesl ratlonamentul pe ban c:arora evatuatorul a selectat proprJetatile compar<~:blle_ ..r t ~{:-.;~.:~ < ,~~"-.. 

(i rff~~s-;? 
. ~ ~ ...... __, ..... v ... .:-.,: -':-;;• 

\ (} "':""-::··· / 

'~ "'"-'/ 
-~--~~~--~ 



Teren, Necunoscut!Nu se aplica, supraf. de 174 mp 10:3540305 

Status: lalnchlriat din 20februarie 2019, rel:r:is Ia 14 martfe 2020, data rurenta: 23 octombrle 2021 

Adresa:: 

Zlle In plata: 

UltJrrul pre! 
soHdtat 

strTapsanulult, Rahova, Bucurestl, 
BucuresU llfov 

389zlle 

600 EUR/Iuna 
3,45 EUR/mp/luna 

Caracteristlcl proprletate: 

Tipteren: 

Claslflcareteren: 

Suprafata teren: 

Front sl:r:idal: 

Utllltatl: 

Acasl amenajare strazl: 

Utillzare: 

lntravllan 

174mp 

T elefoane: Date de contact anonlmlzate conform GOPR 

E·mall: 

Actuallzat romlmoJo ~ 19.02.2020 
romlmo.ro • 20.02.2019 (prima aparltie) 

CD D 

P.O.T' 

C.U.T' (' ·0 
Realm lnaltlme: 

Sursa coef. urbanlsticl: Necunoscuta/Nu se apllca 

lnchirlezteren pestr Puchenl174 m,peteren momentan nu suntutilltatl,ele sunt aduse pana peterendarnu exlstacontract pe nlcl o 
utllltate, pretul var1aza de Ia 550-750€ URBANISM 2020 

620 

600 

500 

400.~~--~~~~--~~~~~~~~~~~ 
02.12019 04/2019 0612'0 19 08/2019 1 ~20, I) 1 ~ l'lll9 02J2020 

EvoJutla pretuh.ll cerut 

·0 



Teren, Constructii, supraf. de 1500 mp, F.S. de 30 mp 10:4288301 

Status: Ia inchiriat din 28 decembrle 2020, retras Ia 9 rnai 2021, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zile in piata: 

Ultimul pret 
solicltat: 

str. Teius, Magurele, Bucuresti, Bucuresti 
llfov 

133zile 

500 EUR/Iuna 

0,33 EUR/mplluna 

Caracteristici proprietate: 

Tlpteren: Constructii 

Clasiflcare teren: lntravilan 

Suprafatateren; 

Front stradal: 

Utllitati: 

Acces I amenajare strazi: 

Utilizare: 

P.O.T.: 

C.U.T.: 

Regim inaltime: 

Sursa coef. urbantstid: 

1.500mp 

30m 

Necunoscuta/Nu se apnea 

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR 

E·maif: 

Actualizat: romimo.ro~09.04.2021 
romimo.ro ~ 28.12.2020 {prima aparitie) 

''~·· 
ftR§U~,, 

.• ~~TOR6, 

lnchirlez teren intravilan.1500 mp. cu doua deschideri, 30m, respectlv 50 m, pe o perioada de 5 anl.Terenul se afla Ia limita Bucurestiului cu 
orasul Magurele, pe str. Teius si este liber de constructii. Utifitatile sunt Ia aprox 30 m,drum asfaJtat. 

Evoluti_a pretulul cerut 



Teren, Constructll, supraf. de 220 mp ID: 2209624 ---- ..... -----~--
Status: Ia !nchlrlat din 22 feb-uar!e 2016, retras Ia 31unle 2020, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Uit!mul pret 
solid tat 

str. T oplet, Magurele, Bucurestl, 
Bucurestl Rlov 

1564zl!e 

220 EUR/Iuna 

1.00 EUR/mplluna 

Caracterlstlcl proprletate: 

Tipteren: 

Claslflcareteren: 

SUpratata teTon: 

Frontstradat 

UtiUtatl: 

Acces/ amena)ore strazl: 

Utll!zare: 

P.O.T; 

C.U.T.: 

Regfm lnaltlme: 

Construc:tfi 

!ntravllan 

220mp 

Te!efoane: Date de contact anonlm!zate conform GOPR 

E·maH: 

Actualilat: o!x.ro - 03.04.2020 
olx.ro - 22.022016 (prima aparltle) 

-.~~7{{1~. ' 
~~-~ __ ,.._-. 

sectOR~ 

- &lCTOR Z 

o(lt 
Bucharest 

', 

Go 

0 

Sursa coet. urbantstld: Nea.J'1oscuta/Nu se apflca 

Ofer spre lrlchfrlere tere:n lntr"avRan ln zona Sos. Magurele. str Toplet.llber. apa curenta sl caoatizare. se poate construl peel hal a, service 
aut~ etc. 

225 

m 

215 

,. 
206 

100 

196 
02J2016 1012016 10}201-8 06/2(119 02/2020 

Evolutla pretuh.JI cerut 

0 

0 



0 

10:4432035 Teren, Construct!~ supraf.de 197 mp 
·---'---------------------~---

Status: Ia lnchlrlat din 2 mal2021, retras Ia 6 septembrle 2021, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Ultlmul pre! 
solkltat 

strada larba Compuluf 75, Bercenl, Bucurestl, 
BucurestiiWw 

12Szlle 

793 EUR/Juna 
4,03 EUR/mplluna 

Caracterlstlcl proprletate: 

Tipteren: 

Claslfkare loren: 

Suprafatateren: 

Frontstradal: 

Utllltatl: 

A<CM/ amenajare strazl: 

Utlllzare: 

P.O.T; 

C.U.T; 

Reglm fnaltlme: 

Sursa coef. urbanlstfcl: 

Constructll 

lntravnan 

197mp 

Nea.rloscUtaiNu se apllca 

Telefoane: Date de contact anon!mlute conform GOPR 

E·mall: 

Actuallzat: romlmo.ro • 02.0S.2021 
olx.ro- 01,08.2021 
olx.ro • 0205.2021 {prima aparltle) 

l'roprletar lnchlrlezteren go1 to suprafata de 197 mp In artlerul Bercenl pe strada larba camputu1 foterseetlecu Boldulul, Mentfonez ca 
acesta estelnciJirlat. In pr~ca 51 atelier auto Jatchlrla$UI are <ioua hale lnstaitle pe ol care pot rnnane sprefoloslnta In urma unel 
lntelegeri da"' ~ea pretlnta lntores. Terenul ~poateellbera ptlnchlrlere pedirtacle 15,09.2021 

02 

Evolutla pretulul cerut 



Teren, Constructii, supraf. de 600 mp 

Status: Ia inchiriatdln 251ulle 2017. data arenta: 23 octombfie 2021 

Adreoa: Strada NO COCEA 122·124. Ferentari, 
Bucurest1, Bucurestlllfov 

Zlie in plata: 1.552 ziie 

U~imul pret 550 EUR/Iuna 
sollcltat 0,92 EUR/mp/luna 

Caracteristlcl proprietate: 

Tlpteren: 

Ctasfficare teren: 

SUpralata teren: 

Front stradal: 

Utllitatt 

Acces/ amenajare strazl: 

Utilizare: 

P.O.T' 

C.U.T.: 

R<glm Jnaltlme: 

5un;a coef. urbanlst!d: 

Constructli 

lntravllan 

600mp 

Necoooscuta/Nu se apllca 

10:2833033 

Telefoane: 0721922425 

E-mail: 

Actuallzat olx.ro- 07.10.2021 
olx.ro· 25.07.2017 (prima aparitie) 

sttlo=il' 

"''" Bucharest """'', 

,'.:r, 

Jnchlriez teren fiber in Bucurestl, zona Lulca/Zetari Strada NO COCEA lastrada. nr.122·124. terenul este Jntravllan.lmprejmult. 0.85euro/ 

mp /luna pentru contract term en mal lung. Exista perspectlvo montajiJiui unel hale. Utaltatlie sunt Ia strada: gaze. canal, apa. curent. etc. 

600 

450 

10/2017 0612018 0212019 10/2019 06}2020 02[2021 

Evolutl;l pretulul cerut 

l \ 
'i..C"/ 

0 

0 



Teren, Constructll, supraf. de 250 mp 10:4152240 

Status: Ia lnchlrlat din 7 august 2020. retras Ia 16 februarle 2021, data curenta: 2~ octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Ultfmul pret 
sollcltat: 

Strada Nilu Vasile 56, Bercenl, Bucurestl, 
Bucurestl llfov 

194zlle 

799 EUR!Iuna 
3.20 EUR/mp/luno 

Caracterlstfcl proprletate: 

Tip terert ConstructiJ 

Claslflcare teren: lntra\'llan 

SUprafata teren: 250 mp 

Front strodat 

UtiiHatl: 

Acces I amena)are strazl: 

Utlllzare: 

P.O.T" 

0 () c.u.r.: 
Regim inaltlme: 

SUrsa ~oef. urbanlstlcl: NecuooscutaiNu se apllca 

02 

C'l 
"' 

Evol.utla pretulul cerut 

Telefoane: Date de contact anonlmlzate cooform GDPR 

E-mall: 

Actuallzat olx.ro- 23.01.2021 
olx.ro- 07.0B.2020{prima _,Hie) 

~.;··m, .. ,., 
''<Jh:,_ 



Teren, Constructli, supraf. de 170 mp, F.S. de 14 mp 10: V0503JA3RVO 

Status: Ia lnchlrlat din 24septembrle 2021, retrasla, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Tlmpurl No!, Bucurestl, Bucurestl Ufov 

30zile 

Ultlmul pret solldtat 350 EUR/Iuna 

2Pf> EUR/mp/luna 

Caracteristici proprletate: 

Tlpteren: 

ctaslftcare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradak 

Utilitati: 

_, amena]are strazt 

Utlllzare: 

P.O.T~ 

C.U.T.: 

Reglm lnaltlme: 

Sursa coef. urbanlstfd: 

Constructll 

lntravilan 

170mp 

14m 

Necooosarta/Nu sea plica 

Sursa: articular) 

Telefoane: Date de coo txt anonlmlzate confonm GDPR 

E-mail: 

Actualizat: lmoblllare.ro ·09.10.2021 

OLO_T,?WN .;<>~_..,q_~ 

tllHiWlSH 
_- ~HBORHOOD 

Buclilfra,st 

u \ 
TINER ETUUM~p 6atael021 

Ofer spre i.nchlriere teren sltuat in zona Bucurestl Mall.str Regeneraril nr 6, sector 3 Bucuresti.ln suprabta de 170 mp ,prebbtl pentru 
spalatorle auto, parare privata ... Oesthls Ia negoderi al inchlrla petermen kl"' cu drept pre,.entlat de prelunglre dupa ac<:st termen 

Evolutla pretulul cerut 

0 

0 



0 () 

0 

Teren, Agricol, supraf. de 100 mp 10:4216012 

status: Ia lnchlrt.tdln 30 septembrle 2020, retras Ia 26 nolembrie 2020, data curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: 

Zile In plata: 

Ultlmul pret 
sollcltat 

Turturlci 23, Sala1 Bucurestt 8U<Urestl 
llfuv 

56 zlle 

150 EUR/Iuna 
1.50 EUR/mp/luna 

Caracteristlci proprletate: 

Tip t$1'en: 

Oastflcare teren: 

SUprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltatl: 

Aa:es I amenajare strazl: 

Utlllzare: 

P.O.T" 

C.U.T" 

Reslm lnaltlme: 

sursa coef. ui'banlstlcl: 

02 

A&rlcol 

Extnvllan 

100mp 

Necunoscuta/Nu sea plica 

Telefoane: Date de contact anontmlzate coolorm GDPR 

E-mail: 

Actuall%at: romlmo.ro • 26.10.2020 
romlmo.ro • 30.()9.2020 (prima aparltle) 

0+-~-----------------------------

Evolutla pretulul cerut 



Teren, Constructli, supraf. de 418 mp -----
Status: lo Inch/nat din 2 martle 2021. data curenta: 23 octombrie 2021 

Adresa: 

Zlle In plata: 

Vacarest' Bucurest' Bucurestlllfov 

236zlle 

Telefoone: 0728871460 

E·maH: 

10:4353251 

Ultlmul pretsollcltat: 5 EUR/mp/luna Actualtzat: olx.ro • 28.09.2021 
o!x.ro- 02.03.2021 (prima aparftle) 

Caracterfstid proprletate: 

Tip teren: Constructfl 

Claslflcare teren: lntravflan 

5uprafata teren: 418 mp 

Front itradal: 

Utili tat!: 

1m 
u 

Acces I amena]are strazl: _ -'>,---; t~fRf fl,lU; 

Utlllzare: Go gle ·ntA,.L 

P.O.T.: 

C.U.T" 

Reg!m lnaltlme: 

Sursa coef . ..-banlstld: Necuno5CUta/Nu se apllca 

Vandllnchfrlez teren calea vacaresti nr.361418mp lntre asmita gardens sl sun plaza 

02 

0+------------------------------

~2~--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 
04J?.02l 05J2021 06/20l1 07;2021 08;1 {BJ2021 10,2021 

Evclutia pretukll cerut 

Map data 02021 

0 0 

0 



Teren, Constructil, supraf. de 1152 mp, F.S. de 51 mp ID: V0603lBC52A 

Status: Ia lochlrlat din 15 septembrie 2021. relr3$la,data curenta: 23 oc!t>mbrle2021 

Adresa: Vltan-Barzestl, BucurestJ, Bucurestl SUI's a: partlcular) 
IWov TeJeloane: Date de coo tact anonlmlzate conform GDPR 

Zlle In plata: 39zlle E--maU: 
Ult!mul pret 2.500 EUR/Iuna Actuallzat lmoblllare.ro ·14.10.2021 
solldtat: 2,17EUR/mplkm 

Caracteristlcl proprletate: 

Tlpteren: Construct II 

a .. lflcare teren: lntravU•n 

Suprafata teren: 1.152mp 

Front stradat 51m 

Utllltatt 

ACCI!!s/ amen.jare strazf: 

Utlllzare: 

Q 
P.O.T; 

('; C.U.T; _. 
Reslm lnalt!me: 

sursa coef. urbonlstld: Necunoscuta/Nu se apllca 

lnChlrlei•t""'" lntrallflan de 1152 inp, stradal, cu dub! a deschldere 51 m Ia lu!Jo Hateaanu sl lntrarea Sen!Jor. Terenul este piOI\ pozl\lonal 
minute de Plata Unlrli, S\alfelk RAT81a 150m de U~.terer.Wt. Utllltatlle.~ cur en !.$at..,.., anll!!zare.ln llfl!'Qplere;t 

0 02 

Ewlutla pretu!vl cerut 



Teren, Constructil, supraf. de 250 mp, F.S. de 10 mp ID: BHG130000P7 

St<>tus: Ia lnchlrlat din 161ulie 2020, retras Ia 6 octombrle 2020. dat<l curenta: 23 octombrle 2021 

Adresa: Vltan-Barzestl. Elucurestl, Bucurestl 
llfov 

ZQeln plata: 83.01e 

Ultkool pret 720 EUR/Iuna 
sol!dtat: 2,88 EUR/mp/luna 

Caracterlstid proprletate: 

Tlpteren: 

Ctasfficare teren: 

SUprafata teren: 

Front strada~ 

Utllltali: 

A£ces/a~pres~ 

Utlllzare: 

P.O.T; 

C.U.T; 

Regim lnaltl"'"' 

SUr sa coef. urbonlstld: 

Constructf1 

lntravllon 

250mp 

10m 

Curent. apa. gaz. canallzare 

40% 

1.3 

certlficat urbanism 

SUrsa: Agentle lmoblilora 

Telefoane: 0785021686 

E-mal~ 

Actuallzat: lmoblllare.ro • 06.10.2020 

WI 8 
' Pai8\U1 ~· . len.tului AVI 1.' 

· T B · charest -:-: -:~~ 
_c_• - ,-,l;l 

tJ'I'AN· 
DR.ST0o{ ~ 

r.','l}i:":" ~···.• 
Go gh• "' . ' ; li.pdate-21 

0 

Estate NetwOrk va propune un teren sprea inchlrlei'e., sltuat pe calea Vltan Nr 273,1n supratata de 250m cu deschklerede 10 mL Terenul 
benefidaz;l de toate utllltatlle. 

02 (.~' ·-:>.) 

o+------------------------------------

42:~~------~--------------------~~--~~ 01{2020 07,'2020 0!\®20 00/2020 OB/2020 - 0912020 

Evolutla pretulul cerut 

0 

0 



0 

Teren, Constructll, supraf. de 720 mp, F .5. de 18 mp 

Status: Ia lnchlrlat din 31 ""'120;11. retras Ia 141unle 2021, data curenta: 23octombrle 2021 

Ad ...... : Vftan.Barzffil, Buturestl, Bucurestl 
iffov 

Zlle In plata: 15 zlle 

Uftlmul pret 3.000 EUR!Iuna 
sollcltat 4,17 EUR/mp/luna 

Caracterlstlcl proprfetate: 

Tlpteren: 

Clasfflcare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltatt 

Accost amena)are strazl: 

Utillzare: 

P.O.T" 

C.U.T.: 

ReJlm lnaltlme: 

Sursa coef. urbanlstki: 

Constructfl 

lntravflan 

720mp 

18m 

CU1'8nt, apa, pz, canallzare 

Asfaltate sau Betonate 

Ne<:UnOScuta/Nu sea pika 

10: CQA03L215BG 

SUrsa: Aientle lmoblllara 

Tolefoano: 0759463325 

E-malt 

Actuallzat lmoblllare.ro-14.06.2021 

·Zona: Calea Vltan vis a vi.• do Auchan -Suprolata: 720mp • Deschlderi stradale 18,8 si10.Sml·lltnltatl exlsteote: Apa curenta. Can;lllzare, 

Electrldtilte, Ga~ 

02 

o•+-------------------------------· 

05/2021 lisl2021 DS/2021 

Evolutia pretulul.corut 



Teren, Constructii, supraf. de 2628 mp, F.S. de 51 mp 
'-~~~~---

10: V0603LBCNSI 

status: Ia lnchiriat din 15 septembrie 2021. retras Ia • data wreota: 23 octombrie 2021 

Adresa: vttar¥Barzestl, Bucurestl, 8\Jcurestl Sursa: :ular) 
llfov Telefoane: o.te de contact anonlmlzate conform GDPR 

Zlle In plata: 392lle 
E·mall: 

Ultimul pret 4.200 EUR!Iuna Actuallzat: lmobUiare.ro • 2209.2021 
sollcltat 1,60 EUR/mplluna 

Caracteristlcl proprietate; 

llpteren: 

Claslflcare teren: 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

Utllltatl: 

At:.ces/ amenajOilre strazl: 

Utnlzare: 

P.O.T' 

c.u.T, 
Reglrn lnaltbne: 

Sursa coef. urbanlstlcl: 

ConstructU 

lntravllan 

2.628mp 

51m 

Nerunoscula/Nu se apllca 

t:UD 
''.' ..... ,o;. 

-~:;_/{, 

POPIUao &Ia 02021 

lnchlrlere teren lntravllan de 2628 mp, stradal, cu desdidere 51 m Ia lullu Hatq>OU. Terenuleste plan, po2lponat excelent Ia 15 minute de 

Plata UnlrU, statle de RATB I alSO m de limit a terenulul. Utllltatlle:· curent,aaz, apa. canallzare-ln aprop!erea terenulul (aprox 200m). Pret: 
4200 E/luna Exdus vmzare 
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Evolutla preltJiul cerut 

ConfuNn ~ 43 cln Ghktul de fvaluaie • GEV 520 {Standardata ds EvaNare AH£V AR 201$ ewtuatQrul trebuM. A H asi&tn a proprletath coi'Bplnlbh: sunt r-.le (~" pJt 
flldontilkate) d ca auancterlltich rwc. conlome cu lnJonnatJBe setlptk:e. in I'JPOfb:il dl! ~ trebuio A se Indite sundlr: ~ WorrnMI Bndusfvdate de contact pentr\1 o 
yerll'fare lndlpend!!!!t!l: dMde utlllzate sf rttlonameMul pe baza WOOl ~toruJ a telecUt po opa ittatJiw coqaanbh, 

l 
' 

.. "..(_ '·\ ., . ·. -_. '\ ... 
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