YV 7] b t g s r —

MUNICIPIUL BUCURESTI Phpoedrrete o éa:{w‘f-ﬁ“

SECTOR 5
ARHITECT SEF ”M@W Y 1}
~ 7' - e —
Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul/sedis} in Bucuresti, _inregistrata sub nr.

50106/07.04.2021 si comp etatd cu nr. 64463/24.05.2021, nr. 116560/11.01 2022 si nr. 146440/14.03. 2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarlle ulterioare, se emite

urmatorul:

pentru
P.U.D. — Strada Tudor Alexandru nr. 20
Construire locuintd unifamiliala P+2E

»

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafad de 225,00 mp (210,00 mp din masuritori), proprietate privatd conform informatiilor
din Extrasul de Carte Funciara nr. 203512.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. PRO HABITAT 4D S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R:arh.C

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin PUD include parcelele
invecinate imobilului care a generat documentatia i este delimitatd astfel: N — strada Tudor Alexandru; V — imobil din Str. Tudor
Alexandru nr. 18; S - imobil din Str. Cladova nr. 6; E — imobile din Str. Cladova nr. 2, 4.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.Z. Coordonator Sector S, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2020, amplasamentul este
cuprins in subzona urbanisticd ”M2” — subzona mixti cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i inalfime

mare §i foarte mare, cu accente inalte.

. Func(mnl predommnnte. functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terpiare, comerciaie en-detail §i servicii de mari dimensiuni, funcfiuni de
servicii industriale §i cvasi-industriale, functiuni de cult, functiuni din domeniul cultural, functiuni de educatie §i cercetare, functiuni de sinatate i asistenta soclali func(mnl
sportive §1 de agrement, funcliuni de primire turisticd; spafii verzi; functiuni aferente infrastructuni de transport, functiuni de gospodarire 13; funcy af¢
echipiim tehnico-edilitare; funchuni de locuire.

- Indicatori urbanistici reglementati: P.O,T. maxim = 70% ; C.U.T. = 3,5 ; Hmax este calculat¥ in funchie de alinicrea corespondent3 profilului strazii din care terenul are
acces.

- Retragerea minimd fa(d de aliniament: Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituits in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in cazul in care
alinierea constituita coincide cu aliniamentul; Pentru zonele care confin strizi existente (asupra carora nu se impun modificari de profil) §i pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea fagi de aliniament va fi functie de categoria strazii, respectiv 3m pentru categoria IV §i [II, 5Sm pentru categoria I, I, cu condifia s& nu
lase vizibile calcane ale clidirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute datorit3 valorii lor arhitectural/urbamstice sau de intrebuinfare; Pentru strazile propuse in vederea
largini, alinierea poate s3 coincida cu aliniamentul nou format {realiniere) sau s2 preia alinien consituite faja de aliniamentul nou daca acestea exist3; Prin excepjie de la alin
{(1).(2).(3), in cazul terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua aliniere a constructiilor; Prin excepfie de la alin(1).(2),(3).{4) in cazul
terenurilor cu resmc;ufprotectu finterdictii provemlc de la obiective de utilitate publici existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de limita acestor zone

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fati de limitele laterale se va stabili dupa cum
urmeazi: a. Pentru ¢ladin avind Hmax< 20.0m retragerea faf3 de limitele laterale ale parceler va fi > 5.0m; b. Pentru clidini avand Hmax>20.0m §i < 30.0m retragerea faja de
limitele laterale ale parcelei va fi 27.5m; ¢. Pentru cldin avind Hmax>30 Om retragerea faja de limitele laterale ale parcelei va fi 210.0m; d. Pentru toate cladinile retragerea
fafa de limita postenocari va fi > 5.0m; e. Prin excepfie de la retragenile fafa de limitele de propn'etate menjionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor gi logiilor deschise
care nu depasesc adancimea de 1.2 m; . O reglementare detaliati a retragerilor laterale §i posterioarementionate mai sus poate fi obtinuta pnn aprobarea unui P.U.D. si doar
pana la o distanta > 3,0 metri, cu balcoane, logii care respectd prevederile Codului Civil. 2. In cazul clidinlor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost seismic)
retragerea fafd de limita Iaterala opusi se va calcula in conformitate cu prevederile alin.(/); 3. in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim ingiruit, retragerea faja de
limitele laterale va respecta prevederile legale privind proiectarea seismica, iar faja de limita posterioari se va calcula in conformitate cu prevederile alin.(1) lit.(d).(e).(f); 4.
Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren determinati de retragerea de minim 3,0 m §i cele specificate mai sus, respectiv alin I (a), (b). (¢} de la
limita/limitele de proprietate laterale se pot amplasa clidin/ parfi din clidin cu nivelurile retrase succesiv astfel incdt s3 se respecte in cadrul acestei suprafete distanfa de
hmax/4 fata de limitele de proprietate.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- Retrageri fatii de limitele de proprietate: limita dreaptd (V) — pe limita de proprietate (in aliniere cu calcanul vecin);

limita stangé (E) — pe limita de proprietate; limita posterioara (S) — min. 3 m.
Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementari anexate, vizate spre neschimbare.

- Circulatii si accese: parcarea §i gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal
si cel auto se vor realiza din strada Tudor Alexandru, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr.
3015/11.03.2021.

- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitati.

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetrica si studiu de insorire.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Sectorului 5 - nr. 20 / 02.03.2022, se
avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreun cu Plansa de reglementari anexata §i vizati spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului Aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatulut Ee urbp;iism or. 1120-T/12.10.2020 emis de
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti.
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