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Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. SURA MARE INVESTMENTS S.R.L.. cu domiciliul/sediul*2 Intrarea Chefalului nr. 11-13, bl. D, et. 1, ap. 4, Sector 2,
Bucuresti, cod postal ........ , telefon/fax ....... , e-mail ..., inregistratd cu nr. 192226/2021, 193969/09.12.2021, completati cu nr. 74801/19.04.20222, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Nr. 74801/14.07.2022
ROMANIA

AVIZ
Nr. 17 CA 3/7 din 18.05.2022

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - S+P+3E+Edr, generat de imobilul din SOSEAUA FABRICA DE
GLUCOZA NR. 38, NC: 228484, SECTOR 2, BUCURESTI.
INITIATORI: S.C. SURA MARE INVESTMENTS S.R.L.
Proiectant: S.C, MODERN CITY DEVELOPMENT S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: urbanist —
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren in suprafata totala de 1.999 mp identificat cadastral cu nr.
228484, este praprietate privatd persoana juridici conform extras CF prezentat, pentru care s-a eliberat certificatului de urbanism nr. 381/51”F” din 20.08.2021.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobil compus din teren reglementat prin PUZ — Fabrica de Glucozi nr. 6-8, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
87/28.04.2011, a cirui valabilitate se extinde de drept in conformitate cu art. 56, alin. 5 din Legea 350/2001, coroborat cu prevederile Ordonantei nr. 51/2018 si cu
H.C.G.M.B. 566/2019; Funcfiunea avizatd: locuinte, conform certificatului de urbanism nr. 381/51”"F’din 20.08.2021. Se mentine neschimbata ponderea spatiilor
verzi de aliniament prevazute in bilanful teritorial.

Functiuni predominante: locuinte, birouri, comert;

UTR: 13

- Rh. max. = P+3E+4Er; H. max.15,0m;

-P.O.T. max. =40%;

-CUT. max. =2;
-_retragerea minimi fatd de aliniament = se va respecta o retragere de minim 5.00 metri, conform plansei de Reglementari Urbanistice atagata regulamentului aferent PUZ ,.Fabrica de
Glucoza nr. 6-8, aprobat cu HCGMB nr. 87/28.04.2011 a carui valabilitate se extinde de drept conform art. 56 din Legea 350/2001 coroborat i cu H.C.G.M.B. 566/2019;
- retrageri minime fatd de limitele laterale; retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inil{imea la cornige, dar nu mai pufin de 5.00 metri conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata regulamentului aferent PUZ ,,Fabrica de Glucoza nr. 6-8, aprobat cu HCGMB nr. 87/28.04.2011 a carui valabilitate se extinde de drept conform art. 56 din
Legea 350/2001 coroborat si cu H.C.G.M.B. 566/2019;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = Cladirile se vor retrage fafa de limita posterioard la o distanta de cel pufin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00, conform plansei de Reglementari Urbanistice atasatd regulamentului aferent PUZ . Fabrica de Glucozd nr. 6-8, aprobat cu HCGMB nr. 87/28.04.2011 a carui valabilitate se
extinde de drept conform art. 56 din Legea 350/2001 coroborat si cu H.C.G.M.B. 566/2019;
Prevederi P.U.D. propuse (in raport cu adresa administrativi detalierile privind aplicarea reglementiirilor urbanistice) sunt dupi cum urmeazi:
- retrageri minime fafd de limitele laterale = se propune realizarea unui imobil de locuinfe colective, avénd regim de inaltime S+P+3E+E4r amplasat conform
plansei de reglementéri, retras cu min. 5,0m fafa de limita stingd, respectiv profilul strazii Anton Holban propusa prin PUZ | Fabrica de Glucoza nr. 6-87, aprobat cu
HCGMB nr. 87/28.04.2011, care va avea un profil de 15,0m cu dublu sens (carosabil 7m $i trotuare de 4m pe fiecare parte), min. 5 retras fajd de limita dreaptd de
proprietate, min. 5,0m retras fatd de viitorul aliniament al striizii lonel Teodoreanu (limita sud), care va avea un profil de 13,0m cu dublu sens (carosabil 7m, spatiu
verde separator de 1,5m si trotuar de 1,5m pe fiecare parte), conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate. Se va rezerva teren in
suprafata de aproximativ 418,04mp in vederea realizarii arterelor de circulatie propuse prin PUZ conform planului anexat. Se pot proiecta balcoane /
logii/terase/bowindouri pe fatadele constructiilor, conform planului anexat.
- retrageri minime fa{d de limitele posterioare = retras cu min. 6,0m in proiectie pe verticald, conform planului anexat.
- circulafii si accese: accesul auto propus se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr. 2013365/16.12.2021 si a planului ancxat vizat
spre neschimbare, se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006 prin arterele propuse prin PUZ ,Fabrica de
Glucoza nr. 6-8”, aprobat cu HCGMB nr. 87/28.04.2011 a cirui valabilitate se extinde de drept conform art. 56 din Legea 350/2001 coroborat si cu H.C.G.M.B.
566/2019, in partea de vest si sud a terenului;
- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la
dosar si studiul de retele semnat de specialist atestat RUR — ing. Zenobia C. NICOLESCU — RUR - F4, G1, referitor la propunerea de extindere retele edilitare(Apa
Nova);

- P.O.T. max. = 40%;

-CU.T. max.=2;

- Rh. max. = S$+P+3E+4Er; H. max.15,0m (in&ltimea maxima in planul fatadei).
Nota: La faza DTAC se vor respecta prevederile din adresa nr. 744/M-N.G. / 01.02.2022 transmisd de Romsilva, referitor la terenurile pozitionate in imediata
vecinitate a fondului forestier, functie de caz cu respectarea legislatiei in vigoare. Amenajarea terenului (spatii plantate, alei, etc) sunt orientative cu rol
exemplificativ. Acestea vor fi solutionate la faza DTAC cu respectarea indicatorilor urbanistici adoptati conform Regulamentului Local de Urbanism si in limita
edificabilului propus. in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 18.05.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmitoarele conditii: construc{ia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. Regimul de indlfime (H. max.) va respecta conditiile impuse de avizul AACR nr.
11836/9763/714/13.04.2022.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexata §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru
exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a Codului Civil. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz
este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 381/517F4in 2008 2021 emis de Priméria Sectorului 2 §i se taxeaza cu 15,0 lei conform
facturd, MANOO003898 / 19.04.2022,

ARHITE »NLE,
arh. urb._Adina-Alisa BRATU
DIRE{LTOR EXEAHTTV. SEF SERVICIU,
ing. Irina Fldna\SRVOLYC arh. Doru Stere ILIESCU

Comisia Tehnicii de Amenajhrea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: prof, df’ arh. Florin MACHEDEN, prof dr. arh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai COCHECI, frof*df4rh’ MircEr Sitvit' CHIRA, conf. dr. arh
Georgicd MITRACHE, conf. arh. Catalin SARBU, lect. dr. arh. Sebastian Nicolad GUTA.

intocmit: ing. Alexandra Laziir / dex.
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PRECIZARI

"' Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a caliti{ii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

» Denumirea investiiei/operatiunii propuse.

? Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.

*) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu condiii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Priméria Municipiului.......... ;

- Priméria Oragului .. ........ 3

- Primaria Comunei ...........

#%) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

¥*%) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 82 —
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.



P.U.

SCARA 1/500

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max =40%

P.U.Z. FABRICA DE GLUCOZA 6-8

C.U.T. max = 2,0 mp/ ADC mp teren

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

® Str.Fabrica de Glucoza, nr 38, Nc.228484, Sectorul 2, Bucuresti
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - s.A.L.ﬁw
Nr. 136101/14.07.2022

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

SOSEAUA FABRICA DE GLUCOZA NR. 38, NC: 228484, SECTOR 2 —- BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”,j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobi documentatii de urbanism fin
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative previazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018,

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Soseaua Fabrica de Glucoza nr. 38, NC: 228484, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 17
CA 3/7 din 18.05.2022, privind edificare Imobil de locuinte colective - S+P+3E+E4r, a fost postat pe site-ul
Primdriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putdnd fi consultat la Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra
Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobarii.

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — $oseaua Fabrica de Glucoza nr. 38, NC:
228484, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 17 CA 3/7 din 18.05.2022, privind edificare Imobil de locuinte colective -
S+P+3E+E4r, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afisat panoul
privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si s-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii din
care rezultd cd se respectd Normativul in vigoare cu privire la mediul de sinatate al populatiei.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobérii consiliului local a raportului informarii §i consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare.

ARHITFOT — SFF,
Arh. urb. Alind Alisa BRATU

DIRFIOTOR EXFECIITIV, $EF ERVICIU,
ing. Irina\Klena SEVCIUC arh. Darn Stere TLIFSCU
Intoemit: ing. Alexandra Lazér Cod SADU — Al





