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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 7480 1114.07.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~t i 
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SECRETAR 
Ca urmare a cererii adresate de* I} S.C. ~URA MAR E INVESTMENTS S.R.L.. cu domiciliuVsediu1*2 lntrarea Chefalului nr. 11 -13, bl. D, et. I, ap. 4, Sector 2, 
Bucure~ti, cod po~tal ... , telefon/fax .... .. . , e-mail ......... , lnregistrat~ cu nr. 1922261202 1, 193969109.12.2021, completatA cu nr. 74801119.04.20222, In 
conformitate cu prevederi1e Legii nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismu1, cu modific~rile ~i completMile ulterioare, se emite urmatorul: 

AVI Z 
N r. 17 CA 317 din 18.05.2022 

Pentru Planul Ur banistic de Deta liu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - S+P+JE+E4r, general de imobilu1 din SOSEAUA FABRICA DE 
G LUCOZA NR. 38, NC: 228484, SECTOR 2, BUCURE~TI. 
INITIATORI: S.C. ~URA MARE INVESTMENTS S.R.L. 
Proiectant: S.C. MODERN CITY DEVELOPMENT S.R.L. 
S pecialist cu drept de semnAturA RUR: urbanist -
Amplasare, delimitare, suprafatA zona studiatA in P.U.D.: Arnplasamentul studiat format din teren In suprafatA totala de 1.999 mp identifi cat cadastral cu nr. 
228484, este proprietate privatil persoanAjuridica confonn extras CF prezentat, pentru care s-a eliberat certificatului de urbanism nr. 381/51 "F" din 20.08.202 1. 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aproba te anterior : !mobil compus din teren reglementat prin PUZ - Fabrica de Glucoza nr. 6-8, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 
87128.04.201 1, a carui valabilitate se extinde de drept In conformitate cu art. 56, alin. 5 din Legea 350/2001, coroborat cu prevederile Ordonantei nr. 51/20 18 ~i cu 
H.C.G.M.B. 566120 19; Functiunea avizat~: locuinte, confonn certificatului de urbanism nr. 38115 1"F"din 20.08.202 1. Se mentine neschimbatA ponderea spatiilor 
verzi de alinian1ent prevazute In bilantul teritorial. 

Functiuni predominante: locuin(e, birouri. comer!; 
UTR: 13 

- Rh. max. = P+3E+4Er; H. max. IS,Om; 
- P.O.T. max. = 40%; 
-CUT. max. = 2; 

- retragerea minima fata de aliniament = se va respecta o retragere de minim 5.00 metri, conform plansei de Reglementari Urbanistice ata~at~ regulamentului aferent PUZ , Fabrica de 
GlucozA nr. 6-8, aprobal cu HCGMB nr. 87/28.04.201 1 a ci!rui valabilitate se extinde de drept conform art. 56 din Legea 350/2001 coroborat ~i cu H.C.G.M.B. 566/2019; 
- retrageri mini me fata de limitele laterale: retragerile fat~ de limitele laterale vor fi de minim jum~tate din in!ltimea Ia comi1e, dar nu mai pu(in de 5.00 metri conform plansei de 
Reglementari Urbanist ice ata~atA regulamentului aferent PUZ , Fabrica de GlucozA nr. 6-8, aprobat cu HCGMB nr. 87/28.04.2011 a c~i valabilitate se extinde de drept conform art. 56 din 
Legea 350/2001 coroborat ~i cu H.C.G.M.B. 566/2019; 
- retrageri mini me fat~ de limitele posterioare = Cl~diri le se vor retrage fat~ de lim ita posterioar~ Ia o dislantA de eel pu(in jumAtate din inAltimea cladirii m~suratA Ia comi1~. dar nu mai 
pu(in de 5,00, conform plar1sei de Reglementari Urbanistice ata~at~ regulamentului aferent PUZ ,Fabrica de Glucoza nr. 6-8, aprobat cu HCGMB nr. 87/28.04.2011 a c~mi valabilitate se 
extinde de drept conform art. 56 din Legea 350/2001 coroborat ~i cu H.C.G.M.B. 566/2019; 
P revederi P.U.D. propusc (in raport cu adrcsa administra tivA detalierile privind aplicarea reg1emcntArilor urbanistice) sunt dupA cum urmeazA: 
- retrageri minime fat§ de limitele Iatcrale - se propune realizarea unui imobil de locuinte colective, avand regim de inAitime S+P+3E+E4r amplasat conform 
plan~ei de reglementAri, retras cu min. 5,0m fatA de limita stangl\, respectiv profilul strazii Anton Holban propusA prin PUZ , Fabrica de Glucoz~ nr. 6-8", aprobat cu 
HCGMB nr. 87/28.04.2011 , care va avea un profil de 15,0m cu dub1u sens (carusabi1 7m ~i trutuare de 4m pe fiecare parte), 111in. 5111 retras falli de 1illlita dreapta de 
proprietate, min. 5,0m retras fata de viitorul aliniament al strazii lone! Teodoreanu (limita sud), care va avea un profil de 13,0m cu dublu sens (carosabil 7m, spatiu 
verde separator de I ,5m $i trotuar de I ,5m pe fiecare parte}, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil $i avizelor prezentate. Se va rezerva teren in 
suprafa1a de aproximativ 418,04mp in vederca rcalizarii arterelor de circulalie propuse prin PUZ conform planului anexat. Se pot proiecta balcoane I 
logii/teraselbowindouri pe fatadele constructiilor, conform planului anexat. 
- retrageri minime fa t§ de limitele posterioare = retras cu min. 6,0m in proiectie pe verticala, confonn planului anexat. 
- circu1atii ~i accese: accesul auto propus se va realiza conform avizului Comisiei Tehnicc de Circulatie a PMD nr. 2013365116.12.2021 ~i a planului ancxat viznt 
spre neschimbare, se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule ln incinta conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006 prin arterele propuse prin PUZ , Fabrica de 
GlucozA nr. 6-8", aprobat cu HCGMB nr. 87128.04.2011 a carui valabilitate se extinde de drept confom1 art. 56 din Legea 35012001 coroborat ~ i cu H.C.G.M.B. 
56612019, In partea de vest ~ i sud a terenului ; 
- echipare tehnico-edilita rll: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezemate Ia 
dosar ~i studiul de retele semnat de specialist atestat RUR - ing. Zenobia C. NICOLESCU - RUR - F4, G I, referitor Ia propunerea de extindere retele edilitare(Apa 
Nova); 

- P.O.T. max.= 40%; 
- C.U.T. max.= 2; 
- Rh. max. = S+P+3E+4Er; H. max. l5,0m (lnllltimea maximA in planul fatadei). 

NotA: La faza DTAC se vor respecta prevederile din adresa nr. 744/M-N.G. I 0 1.02.2022 transmisA de Romsi lva, referitor Ia terenurile pozitionate In imediata 
vecinatate a fondului forestier, funq ic de caz cu respectarea legislatiei In vigoare. Amcnajarea terenului (spatii plantate, alei, etc) sunt orientative cu rol 
exemplificativ. Acestea vor fi solutionate Ia faza DTAC cu respectarea indicatorilor urbanistici adoptati confonn Regulamentului Local de Urbanism ~i In limita 
edificabilului propus. ln urma ~edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism din data de 18.05.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu 
urm~toarcle condipi: constructia sc va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. Regimul de inilltime (H. max.) va respecta condipile impuse de avizul AACR or. 
11836/97631714113.04.2022. 

Prezentul aviz este valabit numai impreun~ cu plan~a de reglementari urbanistice anexat~ ~i vizata spre neschimbare. Elaboratorul ~i beneficiaml P.U.D. r~spund pentru 
exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenaJarea 
teritoriului ~i urbanismul, cu modifica.rile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul a viz este un aviz lehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aprobArii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precum ~i a Codului Civil. Documentatia tehnicil 
pentru autorizarea executa.ri i lucrArilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. ~~ cu obligativitatea respectrui i intocmai a prevederilor acesn1ia. Prezentul aviz 
este valabil de Ia data emiterii sale pe toat~ durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 381/5 1 "~':/l;n ?OOR ?0?1 •"lis de Prim~a Sectorului 2 ji se taxeaz~ cu 15,0 lei conform 
factur~. MAN00003898/ 19.04.2022. 

DIRErTOR ·Rx F.C'\H1r1v / 

ing. Irinll 1<1ldndi~VnufC 

ARHIT.tf ·~1<·, 

arh. urb....k!i0~1sa-BibtTU 
SEF Sj:RVIC IU, 

arh. nn/.'; Stere TT ,TRSCU 

mi ia Tthnid de Amena· rea Teritoriului i Urbanism a Stctorului 2: prof. d(. arh. ~Iorin MACHED))N, prof dr. arh. Angelica STAJ.'l, prof. dr arh. l\.·lihai COCHECI. 6'ro~F:1ffirv~~tvtti'CHTRA, conf. dr. arh 
Georgie! MlTRACHE, conf. arh. C!t!lin SARBU, lect. dr. arh. Sebastian NicolaelGUT A. 

intocmil: in g. Alexandra LazAr / 4u. 
Editia 1 I Revh,ia 0 Cod SADU- AVA 



1l Numele ~i prenumele solicitantului . 

- persoana fizicii; sau 

PRECIZARJ 

- reprezentant al firmei (persoanii juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitiitii solicitantului In 

cadrul firmei. 
2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoanii fizicii se completeazii cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanii juridica se completeazii cu date privind sediul social al firmei. 
3l Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4
) Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii -conform certificatului de urbanism emis In care este 

solicitatii obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeazii, dupa caz: 

- Primiiria Municipiului .......... ; 

- Primiiria Ora~ului ...... .... ; 

- Primiiria Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef', de c~itre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 117 ajlate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 

-



P.U.D. 
SCARA 1/500 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU -------
Str.Fabrica de Glucoza, nr 38, Nc.228484, Sectorul 2, Bucuresti 
04.00. Reglementari urbanistice ' 
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~EF PRO IECT: 

PROIECTAT: 

LEGENDA: , ........ .. 
'········" Li mita de studiu I== J Limi ta P. U.D. 
c==:J Li mite O.C. P.I. 

Locuinte 
Cul te 

C==:J Teren aflat intre ali niament si al iniere 

UTR V3-Spati i verzi pentru agrement 

P.7ZZZLI Edificabi l maxim propus 
C==:J Locuinte colective 
~ Aliniere conform PUZ Fabrica de Glucoza 6-8 
~ Retragere etaj 
c::::::::::==J Dispunerea orientativa a limitei de subsol 

c:::::m:=J Acces ca rosa bi l 
~ Acces pietona l 

C:==:J Circulatie carosabila de incinta 
c==:J Circu latii pietonale de incinta 

Suprafata rezervata in vederea modernizarii 
tramei stradale 
Dispunerea orientativa a spatiului verde pe sol 
n<tural -Orientativ(' ) 
D1spunerea onentat1va a spatiului verde pe 
placa subsol(') 

PROIECT 
nr :99 
2 0 21 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU- S.A.tl.u SECRETAR 
Nr. 136101/14.07.2022 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

SOSEAUA FABRICA DE GLUCOZA NR. 38, NC: 228484, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatli in Monitorul 
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.201 9, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobli documentatii de urbanism in 
conditiile legii. 

Avand in vedere noile modificihi legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de 
Ministrul Dezvoltlirii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a 
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publica! in 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 20 II $i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului $i 
urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure$ti, astfe1 cum a fost modificatli prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.20 18; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare $i 
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2" $i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $ide Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - ~oseaua Fabrica de Glucoza nr. 38, NC: 228484, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 17 
CA 317 din 18.05.2022, privind edificare Imobil de locuinte colective - S+P+3E+E4r, a fost postat pe site-ul 
Primariei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putand fi consultat Ia Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra 
Documentatii Urbanism - Documentatii supuse avizlirii ~i aprobarii. 

Mentionlim faptul eli in vederea aproblirii P.U.D. pentru imobilul din - ~oseaua Fabrica de Glucozli nr. 38, NC: 
228484, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 17 CA 317 din 18.05.2022, privind edificare Imobil de locuinte colective­
S+P+3E+E4r, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afi~at panoul 
privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu ~i s-a prezentat un studiu de lnsorire cu concluzii din 
care rezultli elise respectli Normativul in vigoare cu privire Ia mediul de sanlitate al populatiei. 

In conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale $i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea in documentatia supusa aproblirii consiliului local a raportului informlirii $i consultarii 
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumizate ~ i 
puse Ia dispozitie in urma solicitlirilor, conform Legii nr. 544/200 I , cu modificarile $i completlirile ulterioare. 

DffiFK\TOR F.XtF.C'ITTIV, 

in g. Irina \l!:le'nlllSM VIL1UC 

fntocmit: )J7J;. Alexa11dra Lazar 
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ARHITF.dr - SFff, 
Arh. til' b. Ali ria AHsa' BRA TU 

~EF ~ERVICIU, 
arh. no!J'1 ~tere TT .TF.SCU 
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