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Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti

ANEXA la H.C.L.Sector 5nr. /02, /04.08.2022

METODOLOGIA DE ORGANIZARE SI DESFASURARE

a examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii

Sectiunea 1 — Reguli generale

Art. | Scopul prezentei metodologii este acela de a stabili cadrul de referintd si modul de organizare
si desfisurare a examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii
la asociatiile de proprietari.

Art. 2 Metodologia respectd prevederile stabilite de Legea nr 1962018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociafiitor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile
§i completdrile wlterioare, precum si Ordinul nr. 10582019 privind aprobarea conginutului-cadru
al statutdui asociagiei si administrarea condominiilor, cat si prevederile Dispozitiei Primarului
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti privind constituirea Comisiei de Atestare a persoanelor fizice,
persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate, care au ca obiect de activitate
administrarea condominiilor.

Art. 3 Atestatul are drept scop dovedirea calitatit de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care detin certificate de calificare. conform art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018, cu modificarile
si completarile ulterioare, sunt atestate de citre primar, la propunerea compartimentelor specializate
in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autorititii administratiei
publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local;

Art. 4 Atestatul de administrator de condominii este valabil 4 ani si poate fi reinnoit in aceleasi conditii
in care a fost emis.

Art. 5 Sesiunile de examen vor fi organizate in urma hotararii Comisiei de Atestare a persoanelor fizice,
persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate, care au ca obiect de activitate
administrarea condominiilor, pentru obtinerea calititii de administrator de condominii a asociatiilor
de proprietari, constituita prin Dispozitia Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Art. 6 (1) Anuntul privind data desfasuririi examenului pentru atestarea administratorilor de condominii
se afiseaza la sediul Primariei Sectorului 5 si va fi postat pe site-ul institutiei.

(2) Anuntul trebuie sa contina in mod obligatoriu:

a) scopul pentru care se organizeaza examenul,

b) denumirea si sediul institutiei care organizeaza examenul;

c¢) data limitd de depunere a dosarelor;

d) documentele necesare atestarii;

e) data si locul de desfisurare a examenului;

f) bibliografia;

g) numdrul de telefon/adresa de e-mail de unde se pot obtine informatii suplimentare.

Art. 7 Documentele prevazute la pct. 2 din Regulamentul privind atestarea calitatii de administrator
de condominii, insotite de cererea de sustinere a examenului, conform modelului anexat, trebuie depuse
cel mai tarziu cu 5 zile inainte de data stabilita pentru examen.
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Art. 8§ Examenul se desfasoara in doua etape:

a) validarea dosarelor candidatilor;
b) proba scrisa.

Sectiunea 2 — Validarea dosarelor

Art. 9 (1) Comisia de Atestare verifici dosarele cu documentele depuse de candidati §i stabileste
admiterea sau respingerea cererii;

(2) O cerere poate fi respinsa in cazul in care dosarul candidatului nu contine toate documentele
prevazute in Regulamentul privind atestarea calitatii de administrator de condominiu sau in cazul
in care din analiza acestora rezulta ci nu indeplineste conditiile pentru a exercita accasta calitate;

(3) Rezultatul etapei de validare a dosarelor va fi afisat la sediul Primariet Sectorului 5
si pe site-ul institutiei. www.sector5.ro ;

(4) Contestarea rezultatelor probei de validare a dosarelor se face in termen de 24 de ore de la afisarea
rezultatelor la sediul Primariei Sectorului 5. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 24 de ore
de la data depunerii:

(5) Comisia pentru solutionarea contestatiilor va fi formatd din 5 membri, desemnati
prin Dispozitia Primarului din randul specialistilor in domeniul juridic §i/ sau economic din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului;

(6) Comisia pentru solutionarea contestatiilor formulate de catre candidatii la examenul de atestare
are obligativitatea de a se pronunta printr-un raport motivat si de a transmite rezultatele
Comisiei de Atestare care are obligatia de a le afisa la sediul Primariei Sectorului 5 si pe site-ul institugiei:

Sectiunea 3 — Proba scrisi

Art. 10 (1) Proba scrisd se desfasoara in zilele stabilite de Comisia de Atestare, prin sustinerea
unui test grila cu intrebari din legislatia specifica activitatii de administrare a condominiilor:

(2) Durata probei scrise este de 90 minute;

(3) Pentru proba scrisa comisia elaboreazi 2 variante de teste grila, numerotate de la | la 2,
fiecare varianta continand 25 de intrebiri. fiecare intrebare avand corecte unul sau mai multe raspunsuri:
La evaluare cele 25 de intrebari vor fi notate cu cate 1 punct fiecare;

(4) Vor fi declarati admisi candidatii care au obtinut minim 17 puncte;

Art. 11 (1) Cu 15 minute inainte de inceperea probei scrise, se va face apelul nominal al candidatilor
in vederea verificarii identitétii acestora, pe baza cartii de identitate’buletin de identitate;

(2) Dupa semnarea de catre candidati a tabelului de prezenta, iesirea din sald a acestora nu se acceptd
fard acordul Comisiei si doar insotit de un membru al acesteia panid la inapoierea in sala de examen.
lesirea din sala de examen a candidatilor in alte conditii atrage eliminarea din examen;

(3) Accesul candidatilor care intarzie sau al oricarei alte persoane striine in sala de examen este interzis;

(4) Dupai indeplinirea formalitdtilor mentionate mai sus, membrii Comisiei prezinta candidatilor plicurile
sigilate cu seturile de intrebdri tip grild, din care se vor extrage una din cele doud variante.
Acestea vor constitui subiectele examenului;
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(5) in incaperea in care are loc examenul, pe toata durata desfasuririi acestuia, inclusiv a formalitatilor
prealabile si a celor ulterioare finalizdrii examenului, candidatilor nu le este permisa detinerea
sau folosirea vreunei surse de consultare, a telefoanelor mobile ori a oricdror alte mijloace
de comunicare la distanta,

(6) Comisia, constatind utilizarea unor surse de informare nepermise sau copierea lucrarilor
altor candidati, va elimina candidatul respectiv din sala si va face mentiunea anulat” pe lucrare,
consemnand cele intamplate intr-un proces-verbal.

(7) Candidatii eliminati din examen sau cei care au intdrziat vor putea participa la o sesiune
ulterioard de examinare, in conditiile prezentului regulament;

(8) Candidatii au obligatia de a preda lucrdrile si ciornele folosite la expirarea timpului alocat
probei scrise, semnand borderoul special intocmit in acest sens. Ultimii trei candidati vor raméne
in sald pana la predarea tuturor lucrarilor;

(9) Lista cu rezultatele probei scrise va fi afisatdi in termen de trei zile lucritoare de la data
desfasurarii examenului, la sediul Primariei Sectorului 5 si pe site-ul institutiei: www.sector5.ro :

Art.12 (1) Contestatiile la proba scrisi se formuleaza in scris si se depun la registratura
Primariei Sectorului 5 in termen de cel mult 24 de ore de la afisarea rezultatelor;

(2) Contestatiile ia proba scrisi se solutioneazd in 24 de ore de citre Comisia de solutionare
a contestatiilor;

(3) Solutia data de catre Comisia de solutionare a contestatiilor este definitivd si se afiseaza
la sediul Primariei Sectorului 5 cat i pe site-ul institutiei: www.sector5.ro, in termen de 24 de ore de la
solutionare;:

Art. 13 Comisia pentru solutionarea contestatiilor formulate de cawe Candidatii la  examenul
de atestare are obligativitatea de a pronunta, printr-un raport motivat, si de a transmite rezultatele
Comisiei de Atestare, care are obligatia de a afisa, la sediul Primariei Sector § §i pe site-ul institutiei;

.

Sectiunea 4 - Dispozitii finale

¥

Art. 14 (1) Lista cu rezultatele finale va fi afisatd in termen de 48 de ore de la data sustinerii ultimei probe
de examinare la sediul Primériei Sectorului 5 st pe site-ul institutiei: www.sector5.ro;

(2) Candidatul care a promovat probele de examen, va fi declarat admis, urmand sa intre in posesia
Atestatului care 1i certifici calitatea de administrator de condominiu;

(3) Atestatul de administrator de condominiu se elibereazd prin grija Comisiei de Atestare a persoanelor
fizice, persoane fizice autorizate sau persoane juridice specializate care au ca obiect de activitate
administrarea condominiilor, pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii
a asociatiilor de proprietari, in termen de 30 de zile de la data afisarii listei cu persoanele care au
promovat examenul;

(4) intreaga documentatie care a stat la baza desfasurdrii examenului va fi arhivati, cu respectarea
prevederilor legale in materie si va fi pastrata in cadrul compartimentului de specialitate;

Art.15 (1) Atestatul de administrator de condominium poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei
hotarari judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta
unui prejudiciu cauzat de administrator potrivit art. 64 alin. 9 din Legea nr.196/2018, cu modificarile
si completarile ulterioare:
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(2) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea exercitarii

activititii de administrare a condominiilor conform art. 64 alin. 11 din Legea nr.196/2018,
cu modificarile si completarile ulterioare; ;

Art.16 (1) Degradarea, distrugerea sau pierderea atestatului de administrator va fi declaratd in scris
Primarului Sectorului 5 al Municipiulut Bucuresti in termen de 48 de ore de la constatare si, totodaté,
va fi publicatd in presa;

(2) Administratorul va solicita Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti eliberarea unui duplicat
al atestatului;

Art.17 Comisia de Atestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
specializate, care au ca obiect de activitale administrarea condominiilor, in vederea obtinerii Atestatului
pentru calitatea de administrator de condominii a asociatiilor de proprietari, desemnatd prin Dispozitia
Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, este responsabild de aplicarea si respectarea
prevederilor prezentei metodologii.
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ANEXA NR.1
la Metodologia de organizare i desfasurare a examenului
pentru obfinerea ATESTATULUI de Administrator de condominii

ANUNT

privind sustinerea examenului
pentru obtinerea Atestatului de administrator de condominii

Comisia de Atestare a persoanclor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor
juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor, constituitd prin
Dispozitia Primarultui Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti;

ANUNTA: organizarea examenului pentru obtinerea  Atestarului de administrator
de condominii, avand ca data limitd (inclusiv) pentru depunerea dosarelor i de completarea
dosarelor depuse anterior: ............cccccevvviennn.. 2022,

Dosarele se depun sub forma fizicd la sediul Primariei Sectorului 5 din Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5. Bucuresti.
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ANEXA NR.2
lu Metodologia de organizare si desfasurare a examenulin
pentru obfinerea ATESTATULUI de Administrator de condominii

CERERE

PENTRU SUSTINEREA EXAMENULUI IN VEDEREA ATESTARII
ADMINISTRATORILOR DE CONDOMINII

Subsemnatul  {a)  Anremele purtat anterior) SrER e o TN SN
cu domicitiul in Bucuresti. Sectorul 3, Strada i . (. blogul
B, ct, ap NP . : telefon

Vi rog g-mi aproba participarca la examenul de obinere a atestatidui pentru administrarca condominilor.

Anexer

* act de dentitate B2 CL - copie veron.

» actele de studii (imvagunint general ebligatoriu) - copie xerox:

$ certificatul du calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
ey de cdtre organizalil ~institugin abilitate © acreditate in acest sens - copie xerox - conform art. 2 Lt 1) din Legea nr 1962018,
cu modificarile si completarile ulterioare:

« certificatul  de  cazier gudictar. in onginal st in termen de salabihtate o da sustinern examenulul
de Alestare:

« certificat de cazier fiscal in ongmal s1in termen de valabilitawe la data sustiners examenudui de Atestare:

* Adeveringa eliberatd de medicul de familie.

« certificat de inregistrare Hscald (pentra persoane juridiee).

sadeveringd din care s resulte obicctul de acty tate: admimistrare condominii (pentru persoane juridice).

Documentele  solicitate  in cerere vor i prescentate i in original.  int-un dosar. pentru a0 avizale
pentre conformitate.  de edtre Senviciul  Relatii cu Asociatiile  de Proprictari’ Locatari urmdnd a1 depuse
la registratura Primdrici Scctorului 5 din Strada Fabrica de Chibrituri 9-11:

WIneoocazul im care onu afi promovar  examenwdt sumt necesere aumime 17 rdaspunsurt corecte}
o nowd participare este posthila in baza wnei noi cerert de inscriere

Declar ca am luat ka cunostingd Regulumentud privind procedura de atestare  reatestare a persoanclor fizice, persoane fizice
antorizate sau persoane juridice specializate. care au ca ubiect de activitate administrarea condominiifor.,

DATA SEMNATURA

Lo completirea s senntarca formidarutie spizr di corere solicrannd ive de acordid cu privere L colecrea s prelucrarea datclor cnsaracier persenal Conform
Logn e 677 2001 pentru provectsa datelor cu conacivr persenal yi lthera crcidanie a acesior dare. beactious de drepind de acees. de miervente ssupra dotelor d
opeitie st e drepied dea i feosupi woer deazn sadadiade Pentis exercares aoestor drepiirs va puicis edresa Primdree Sector S Bicuresi

e NEMNAL R
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ANEXA NR.3

la Metodologia de organizare si desfasurare a examenului pentru
obtinerea ATESTATULUI de Administrator de condominii

ATESTAT
{model)

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI §
ATESTAT

in temeiul art. 10 alin. (5) din Legea nr. 19672018 privind infiingarea, orgamzarea $i funclionarea
asaciatillor de proprietari sh administrarea condominiilor, cu medificirile 5i completdrile ullerhurf
i in conformitate cu Ordinul nr. 1058/2019 privind aprﬂhlrvl ¢ .'
nsociagiei de proprietari si al

se atestd ADMINISTRATORUL DE (mnamw

adru al

ie ﬂ!ﬂllﬂl n
e ZIWA oo 0 judepul{sectorul) ..

] b LT i I I 11 S A O

(W T P T R L O WA

PRIMAR INTERIMAR
MELNIC CONSTANTIN ION

ATESTATLUL DE ADMINISTRATOR DE CONBOMINIU se elibercazd peniru o perioadd DE 4 ANE i poate fi reinnait
i awelenyd comdigii i care u fost emiv

* ATESTATUL DE ADMINISTRATOR RE CONBOMINI poate fi swapendat vas reteans, in condifiile
previdiute la urt. b4 alin, (9) din Legea e J92 ou modificdrile yi compleideile wlterioare.

¥ Cromatica atestatului cafe cu Titlu oricntativ

PRESEDINTE DES
MAR @LINA AN

/C/ 2
\\{/t/l’:r’p”“ Vs
=3 iU(\L_&.f
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ANEXA NR.4
la Metodologiu de organizare si desfasurare a examenului
pentru obtinerea ATESTATULUT de Administrator de condominii

REGULAMENTUL

rivind procedura de atestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor
P p P P p
juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor,
pentru obtinerea calitiitii "Administratorilor de condominii” a asociatiilor de proprietari

1. Pentru atestarea calitati de administrator de condominit a asociatiilor de proprietari.
pot participa la examenul de atestare persoanele fizice. persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice
specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor, care au capacitate deplina
de exercitiu si indeplinesc urmatoarele conditii:
a) au cel putin invatamant general obligatoriu:
b) nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare judecatoreasca rimasa definitiva. pentru o infractiune
de naturd economico-financiara:
c) au domiciliul stabil pe raza administrativ teritoriala a Sectorului 5, ar in cazul persoanelor juridice,
cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

v sa aibd ca obiect de activitate administrarea condominiilor, iar sediul social sa fie pe raza
administrativ-teritoriala a Sectorului 5 Bucuresti;

v isi desfasoara activitatea pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 5 Bucuresti ;

v' angajatii opcratorilor economici cu obiect de activitate administrarea condominiilor sa aiba
domiciliul stabil pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 5 Bucuresti.

2. Documentele necesare in vederea obtinerii calitidfii de administrator de condominii a asociatiilor
de proprietari a persoanelor fizice. persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate,
care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

2.1. Pentru atestarea calititii de admimistrator de condominii a asociatiilor de proprietari,
se vor depune intr-un dosar cu $ind urmatoarele documente :

a) cerere de atestare’ reatestare;,
b) act de identitate-copie.

¢) Curriculum vitue:

d) Diplomd de stucdii-copie:

e) Diploma de uabsolvire a wnui curs de pregatire profesionald in specialitatea administrator
de condominii (COR-515303) recunoscut de Autoritatea Nationala pentru Calificari- copie:

f) Caczier judiciar in original (in termen de valabilitate la data sustinerii examenului de Atestare);
g) Cazierul fiscal in original (in termen de valabilitate la data sustinerii examenului de Atestare):
h) Adeverinta eliberata de medicul de familie;

i) certificat de inregistrare fiscala (pentru persoane juridice):

j) adeverintd din care sa rezulte obiectul de activitate: administrare condominii (pentru persoane
juridice).
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in vederea sustinerii examenului de atestare a administratorilor de condominiu:

1. Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor. cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari
st al regulamentului condominiului:

3. Ordinul nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele juridice
fara scop patrimonial - in vigoare de la 01 ianuarie 2018;

4. Ordinul nr. 2634/2015 privind documentele financiar-contabile - in vigoare de la 0 ianuarie
2016: (ANEXA 1, ANEXA 2: ANEXA 3):

5. Legea contabilitatii nr. 82/1991 - consolidata si modificata in 28 martie 2021;

6. Ordin nr. 163/2007 din 28/02/2007. pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.

4. Extras din legislatia in domeniu

La data de 28 septembrie 2018 a intrat in vigoare Legea nr. 196 privind infiinfarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiifor, publicata in Monitorul
Oficial nr. 660 din 30 iulie 2018.

Atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominit. prin care persoanele fizice
care defin certificate de cdlificare, conform lit. fi. sunt atestate de cdtre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinivea.  indrumarea 51 controlul asociafiilor de  proprietari
din cadrul cutoritatii administragiei publice loceale, in baza unei hotarari a consilivlui local.

Certificat de calificare profesionalid — uctul care dovedeste calificarea profesionala o persoanelor
fizice pentru a indeplini ocupatio de administrator de condominii, in conformitate cis legistatia privind
invacamentul superior sau privind formarea profesionala a adultilor;

Potrivit prevederilor art. 10 alin. (5) din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
cu modificirile si completirile ulterioare, “Lu propunerea compartimentelor specializate in
sprijinirea. indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritafii administratie
puhlice locale, primarul. in baza wnei hotardri u consilivlui local, atestd persoancle fizice in vederea
dobdandirii calitaty de adnnistrator de condominii. ™

Totodatd. art. 10 alin. (6) din actul normativ mentionat anterior, “Atestarul prevazut la alin. (3)
se emite in buza wurmatoarelor documente: a) certificatul de calificare profesionalid pentru ocupatia
de administrator de condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f); b) cazierul judiciar care sd ateste
cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotirdre judeciatoreascd ramasd definitivi, pentru o infractiune
de naturi economico-financiard; ¢) cazieral fiscal”

In conformitate cu prevederile art. 106 din acelasi act normativ. “persoanele fizice atestate pentru
functia de administrator in conformitate cu prevederile Legii nr. 2302007 privind infiinjarea,
organizarea §i functionarea asociafiilor de proprictari. cu modificarile §i completarile ulterioare,
pot indeplini functia de administrator numai daca, pana la data de 1 ianuarie 2021, obtin certificate
de cdlificare  profesionald care dovedesc  calificarea  profesionala  pentru «  indeplini  ocupatia
de administrator, in conformitate cu prezenta lege. ™
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Potrivit prevederilor art. 108 alin. (1) din actul normativ mentionat anterior. “fin fermen de 3 luni de
let data tntrarii in vigoare a prezentei legi, Ministerul Educatiei Nafionale si Ministerul Deovoltarii
Regionale st Administratiei Publice, in coluborare cu asociatiile profesionale §i e reprezentare ale
asociatiilor  de  proprietari, propun  actualizarea  standardulut  ocupational  privind - ocupatia  de
administrator de condominii.”

In aceeasi masurd, tinand cont de prevederile Ordinului nr. 635 din 7 martie 2019
privind modificarea si completarea Clasificdrii ocupatiilor din Romania - nivel de ocupatie
(sase caractere), aprobata prin Ordinul ministrului muncii, familiei §i protectiei sociale
si al presedintelui Institutului National de Statisticd nr. 1.832/856/2011 - emis de Ministerul Muncii
si Justitiei Sociale si publicat in Monitorul Oficial nr. 308 din 9 aprilie 2019, s-a redenumit
ocupatia  “administrator  imobile”  cu  “administrator de condominii” si  s-a  pistrat
acelasi cod 515303 in grupa de bazi 5153 — Administratori de cladiri

De asemenea. prin Decizia Autoritiatii Nationale pentru Calificari nr.140/07.05.2019 a fost
aprobat Standardul ocupational Administrator de condominii — cod COR 515303.

PRESEDINTE DE $EDINT
MARIA GAINA






