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TEREN lntravilan 

CARTE FUNCIARA NR. 235000 
COP IE 

Carte Funciara Nr. 235000 Bucuresti Seeton)/ 5 

A. Partea I. Descrierea imobilului 

~ 

Adresa· Loc Bucuresti Sectorul 5, Bdul Tudor Vladimirescu Nr 35 jud Bucuresti I I 

Nr. Nr. cadastral Nr. 
Suprafa~a* (mp) Observatii I Referinte 

Crt topografic 

Al 235000 Din acte: 2.188 Teren 1mprejmU1t; 
Masurata: 2.062 Terenul este lmprejmuit astfel:cu gard de metallntre punctele 1-4, cu gard de 

beton si metallntre punctele 4-6, 21-23, cu gard de beton lntre punctele 6-7, 
9-11, 19-21, cu limita constructie lntre punctele 7-9, cu limita conventionala 
lntre ounctele 11-14 si cu oard de metal lntre ounctele 14-19. 

Constructii 

Crt 
Nr cadastral 

Ad res a Observatii I Referinte Nr. topografic 

A1.1 235000-C1 Loc. Bucurest1 5ectorul 5, Bdul Tudor Nr. nlveluri:3; 5. construita Ia sol:316 mp; 5. constrUita 
Vladimirescu, Nr. 35 Jud~ Bucuresti desfasurata:893 mo; Cladire birouri 5+P+E. 

A1.2 235000-C2 Loc. Bucuresti 5ectorul 5, Bdul Tudor Nr. niveluri:1; 5. construita Ia sol:261 mp; 5. construita 
Vladimirescu Nr. 35 Jud . Bucuresti desfasurata:261 mo: Cladire birouri P 

A1.3 235000-C3 Loc. Bucuresti 5ectorut 5., Bdul Tudor Nr. nivelurd; S. construita Ia sol:145 mp; 5. construita 
Vladimirescu Nr. 35, lud . Bucuresti desfasurata:145 mo; Maoazie p 

A1.4 235000-C4 Lac. Bucurest1 5ectorul51 Bdul Tudor Nr. nivelun:1; 5. construita Ia sol:ll mp; 5. construita 
Vladimirescu, Nr. 35 Jud . Bucuresti desfasurata~ll mo; Cabina oortar p 

B. Partea II. Proprietarl ~i acte 

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate ~~ alte drepturi reale I Referinte 

32806 I 26/07/2018 
Act Administrativ nr. 621, din 22/1112017 emis de C.G.M.B.; Act Normativ nr. 65, din 21/0312002 emis de C. 
G.M.B.; Act Normativ nr. 53, din 21/03/2002 emis de C.G .M.B.; Act Administrativ nr. 32806, din 02/08/2018 
emis de avizat de O.C.P.I.Bucuresti Serviciul Cadastru; Act Administrativ nr. 2675.1, din 15/09/2017 emis de 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act Normativ nr. 213, din 17/11/1998 emis de PARLAMENTUL 
ROMANIEI; Act Normativ nr. 320, din 21/12/1999 emis de C.G.M.B .; 

81 lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actual a I A1, A1.1, A1.2, A1.3, A1.4 
1/1 cota initiala 1/1 
1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117, (domeniu public) 

82 lntabulare. drept de ADMINISTRARE I A1, Al.l. A1.2, A1.3, A1.4 

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

C. Partea Ill. SARCINI . 

Referinte 
lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale 

de garantie ~~ sarcini 
NU SUNT 
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Carte Funciara Nr. 235000 Comuna/Ora~/Municipiu: Bucuresti Sectorul:; 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii I Referinte 

235000 Din acte: 2.188 Terenul es.te imprejmuit astfel:cu gard de metal intre punctele 1-4, cu gard de beton 
Masurata: 2.062 si metal intre punctele 4-6, 21-23, cu gard de betortintre pt.mctele 6-7, 9-11, 19-21, 

cu limita constructie intre punctele 7-9, cu limita conventianala intre punct~e 11-14 
~i cu gard de metal intre punctele 14-19. 

* 
- . Suprafata este determmata m planul de pro1ect1e Stereo 70. l. 

DETALII LINIARE IMOBIL 

20329 

0 
235000 

C2 

12 

Date referitoare fa teren r 
Nr Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii I Referinte Crt folosinta vii an (mp) 

1 CUrti 
constructii 

DA 2.062 - - -

Date referitoare Ia constructii 

Crt Numar 
Destinatie Supraf. (mp) Situatie 

Observatii I Referinte 
constructie juridica 
constructi i Nr. mveluri:3; S. construita Ia sol:316 mp; s. 

Al.1 235000-C1 administrative si 316 Cu acte construita desfasurata:893 mp; Cladire birouri, 

social culturale S+P+E. 

constructii Nr. n1veluri:1; S. construita Ia sol:261 mp; S. 
Al.2 23500fl...C2 administrative si 261 Cu acte construita desfasurata:261 mp; Cladire birouri, 

-~"* 
~ ~ social culturale 

p 

A1.3 ~~":l~ti(Lc":l .li~structii anexa 145 Cu acte 
Nr. nivelun:1; S. construita Ia sol :145 mp; S. 

· ~ /' ....... construita desfasurata:145 mo· Magazie P 

< {s~-- K'~~~ ructii anexa INr. mvelun:1; S. construita Ia sol:11 mp; s. 
A1.4 ~2 5 ~~~ 11 Cu acte construita desfasurata :11 mp; Cabina portar , 

'l: " . .t • • ·. \'e'fl.l p 

~ ~ l :>l'-' 
\\ . "") ~:;,;~"' '<.~I 

/i "'c.:--~ 
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Carte Funciara Nr. 235000 Comuna/Ora~/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob~inute din proiec~ie In plan. 

Punct Punct Lungime segment 
lnceput star$ it (** (m) 

Punct Punct Lungime segment 
lnceput sfar$it (** (m) 

1 2 0.43 2 3 ~ 28.007 
3 4 7.842 4 5 1.326 
5 6 14.893 6 7 12.03 
7 8 31 .094 8 9 12.684 
9 10 0.425 10 11 6.122 

11 12 14.562 12 ;:.. 13 13.186 
13 14 7.075 14 .... 15 4.275 
15 16 0.284 16 . 17 0.728 
17 18 6.61 18 19 17.515 
19 20 0.295 20 21 35.089 
21 22 3.703 22 23 0.516 
23 1 1.335 

** Lung1m1le segmentelor sunt determmate 1n planul de pro1ectie Stereo 70 $i sunt rotunjite Ia 1 milimetru. 
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru. 
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MAPPS MASTER APPRAISAL- BUSINESS VALUATION 

~e?-- .2 {p_ 
kc~ ~ tJ ,.._, 

RAPOR DE EV ALUARE6
fY.,qJqJ.,L 

5 terenuri intravilane, respectiv: Nr.1: Teren in suprafata de 2.789 mp situat in str. Sfanta Vineri nr. 38-44, 

sector 3, identificat cu ·nr. CF 233186; Nr.2: Teren in suprafata de 382 mp situat in str. George Georgescu 

nr. 50, sector 4, identificat cu CF nr. 200291; Nr.3: T eren in suprafata de 1.240 mp situ at in str. Pictor 

Nicolae Toniza nr. 9, sector 3 identificat cu CF nr. 232114; Nr.4: Teren in suprafata masurata de 2.062 mp 

situat in 8-dul Tudor Vladimirescu nr. 35, sector 5 identificat prin CF nr. 235000; Nr.5:Teren in suprafata 
masurata de 775 mp situat Tn str. Johann Gutenberg nr.1, sector 5 identificat cu CF nr. 228147; 

Beneficiar : Municipiul Bucuresti 
Numarul raportului:9770 /2021 

Data evaluarii: 22.06.2021 



fi.H~ h BUSIN: SS APPS A$acierea MA.PPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION V VI.\LUJ.\TION 
Evaluatori de vabi 

~ ' 
nr. 
t Teren 
crt 
~. 

Teren situat in str. Sf<3nta Vineri 

nr. 38-44, sector 3, identificat cu 

l nr. CF 233186 

Teren situ at in str: George 

Georgescu nr. 50, sector 4, 

2 identificat cu CF nr. 200291 

Teren situat in str. Pictor Nicolae 

Toniza nr. 9, sector 3 identificat 

3 cu CF nr. 232114 

Teren situ at in B-dul Tudor 

Vladimirescu nr. 35, sector 5 

4 identificat prin CF nr. 235000 

Teren situ at in str. Johann 

Gutenberg nr. 1, sector 5 

5 identificat cu CF nr. 228147 

Data eva/uarii 
Curs BNR euro/leu 

Suprafata/ 

Suprafata 
Valoare total a lei 

mi\suratii 

2.789 11.880.000 lei 

382 2.030.0001ei 

1.240 10.290.000 lei 

2.062 7.530.000 lei 

775 6.920.000 lei 

Nota: Cladirile de pe terenuri nu sunt inc/use in evaluare 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii sunt : 

Valoare justa 

Valoare 

total a euro 

2.412.874( 

411.481€ 

2.089.068€ 

1.528.994€ 

1.405.380€ 

22.06.2021 
4,9253 

r 
Valoare 

unitara 

lei/mp 

4.2601ei 

5.3141ei 

8.2981ei 

3.6521ei 

8.9291ei 
- -

J-

Valoare 
' 

unitara 

euro/mp 

865€ 

1.077€ 

1.685€ 

742( 

1.~3( 

• Valoarea a fost obtinuta linand seama de condi1iile limitative privind documentarea ~i inspectia, 

termenii de referinta. ipotezele 9i aprecierile prezente in raport. 

• Valoarea este valabila Ia data evaluarii ~~ pentru destinatia precizata in raport. 

• Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare Ia valoarea proprietatii imobiliare. 

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor ~i metodologiei de lucru recomandate 

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) . 

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cuno~tinta de existenta unui conflict de interese care sa-l 

impiedice sa realizeze acest · raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile · si estimarile 

exprimate in raport au fast facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in 

cazul unei tranzactii. Orice ac~iune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze 

pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luatl in calcul si alti factori, nu numai elementele 

prezentate in acest raport. 

Limitari ale evaluarii 

Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19. 

http ://site2.anevar .ro/sites/default/files/news*images/5_1 .pdf 
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