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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 125028 /15.09.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
Arhitect-~ef 

---------- -··--- , 
VIZAT 

spre neschimbaro 
SECRET.~~~ 

Ca unnare a cererii adresate de * I) S.C. PREMIAL SISTEM S.R.L. cu domici liul/sediul*2, Bd. luliu Maniu nr 123-129 , Sector 6, Bucure~ti , cod 
po~tal .. ...... , telefon!fax ....... ,e-mail ..... .... , inregistrat~ cu nr. 11730/2022, completat~ cu nr. 125028/29.06.2022 in conformitate cu prevederilc Legii nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriu lui ~i urbanismul, cu modificllrile ~i complet~ri le ulterioare, se emite urm~toru l 

A VIZ 
Nr. 24 CA 4/6 din 12.07.2022 

I>entru Planul Urbanistic de Detaliu *3) LOCUINTA - P+1E+M, generat de imobilul din ALEEA DINOGETIA NR. 36-40, 
SECTOR 2, BUCURE~TI. 
INlTIATORI: S.C. PREMIAL SISTEM S.R.L. 
Proiectant: S .C. ANIMA DESIGN & CONSTRUCT S.R.L. 
Specialist cu drept de semniUura RUR: arhitect Tamara Elena P. DOGARIU - RUR - D, E 
Amplasare, delimitare, suprafatll zona studiatli in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucure~ti 
delimitat de urm1\toarele repere urbane: Aleea Dinogetia ~i propriet1\ti private, format din tercn liber de constructi i, in suprafata de total1\ 
551,0mp cste proprietate privata persoanli juridic!\, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 648/44"0" din 21.07.2021, 
prelungit. 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. •••)aprobate an terior : Terenul se tncadreaz1\ in zona~ ,Lld" - locuinte individuale mici, cu parcele cu POT<20%, 
situate tn zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei, in care indicatorii .urbanistici admi~i sunt: 
P.O.T.=max.20%; C.U.T. maxim pentru P+2E=0,7mp. ADC I mp, conform Planului Urbanistic General ai -Mu"riicipiului aprobat cu 
HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 pfma Ia 30.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 877112.12.2018, 
nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019 ~i nr. 567/24. 10.2019, conform certificatului de urbanism nr. 648/44"D" din 21.07.2021, prelungit. 

Functiuni predominante: locuinte individuale, dotliri conexe locuirii; 
- H max = P+2E; 
- POT max = 20%; 
-CUT max = 0,7; 

- ret rage rea minimli fatli de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care se 
amplaseaz~. ln cazul in care sunt retrase de Ia alinimnent acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente cal cane ale cladirilor invecinate aflate in stare 
buna sau cu valoare arhitecturalurbanistica; 

- retrageri mini me fat~ de limitele laterale: cll!dirile semi-cuplate se vor ali pi de calcanul cladirii de pe parcela alllturatll ~i se vor retrage fatll de cealalta 
limit~ Ia o distantl! de eel putin juml!tate din in~ltimea Ia corni~l! in punctul eel mai inalt fatll de teren, dar nu cu mai pujin de 3.0 metri; in cazul in care 
parcela se lnvecineazl! pe ambele limite laterale cu cll!diri retrase fata de limita proprietll! ii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; 

· retrageri minime falli de limitele posterioare = retragerea fat!\ de lim ita posterioar!\ a parcelei va fi egall! cu jumlltate din inl!ltimea Ia corni~~. m~uratl! 
ln punctul eel mai lnalt fat!! de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri; 

Prcvcdcri P.U.D. propuse: 
- retrageri minime fata de limitele laterale = in regim izolat, retras cu min. 3,0m fata de lim ita Stanga, min. S,Om fat!! de limita dreaptl! de proprietate, 

retras cu min. 3,0m fa]ll de viitorul aliniament al Alei i Dinogetia va avca un profit de 13,0m dezvoltat simetric din ax, conform avizului Comisiei Tehnice de 
Circulatie a PMB nr. 10710/15.02.2022, cu respectarea Codului Civil, avizelor prezentate ~~ planului anexat. 

- retragcri mini me fatll de limitele posterioare = retras cu min. 8,0m fat~ de limita posterioarl!, prezentfutd terase neacoperite, cu respectarea planului 
anexat; Se poate ie~i in consolll cu respectarea Codului Civil. Clitre lim ita posterioarll se pOate amenaja o terasn conform plan anexat; 

- circula]ii $i accese: accesul auto se va realiza din Aleea Dinoge1ia, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB 10710/15.02.2022 ~i a 
planulu i anexat vizat spre neschimbare; 
- echipare tehnico-edilitarli: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare; se vor respecta condi]iile impuse prin avize le de uti litl!\i 
prezentate Ia dosaqi plan~a de retele edilitare, semnatll de specialist atestat RUR - ing. Daniel Gh. STANCIU - F4, G I: 

P.O.T.= 20%, CUT=O,SS, Rh=P+1E+M; H. maxim corni~ll et. 1 = 7,0m (H. mburat tn planul fatadci Ia CTN); (mansarda va reprezenta 
60% din suprafa]a nivelului curent); 

in urnm ~t:dinjci Cornisid lelutke de t~menajare a teritoriului ~i urbanism din data de 12.07.2022 $e aviz.eazll favoral.>il Planul Utbanistic de Dctaliu, cu 
urmlltoarele conditii : construqia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. 

Prezentul aviz este valabil numai impreunll cu plan~a de reglementllri urbanistice ancxata ~i vizata spre neschimbare. Elaboratorul ~ ~ beneficiarul 
P.U.D. rltspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea lnscrisuri lor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. 
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 priv ind amenajarca tcritoriului ~i urbanismul, cu modificl!rile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ~i p0ate fi folosit numai in scopul aproMrii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precum ~i a Codului 
Civil. Documentatia telmicll pentru autorizarea execut~ii lucrllrilor de construire (DTAC) se poate lntocmi numai dup~ aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectllrii lntocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatll durata de valabi litate a certificatului de 
urbanism nr. 648/44"0" din 21.07.202 1, prelungit, em is de Primllria Sectorului 2 ~i sc taxeazll cu) 5,0 lei confonn chitantl! seria BJ nr. 5194/2 1.012022. 

DI'Ri?tTOR EXECUTIV, , 
inv. lrinla l~lonll .SIW fCilJ.(~ 

ARHITEC'J/.15~ 
arh. urb. A liru• .Mijl!YRR ADJ. 

~EF SERVICIU, 
arb. Doq\ Ster·e ILIESCU 

Cod SADU - AVA 



I) Numele ~ i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~ i a calitatii so licitantului In 

cadrul firmei. 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

3l Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4
) Date de identificare a imobilului - teren ~ilsau constructii - conform certificatului de urbanism emis In care este 

solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .... ..... . ; 

- Primaria Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef' , de catre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Rejeritor Ia aliniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certi.ficatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 117 ajlate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
Bucuresti , sector 2 , Aleea DINOGETIA nr 36-40 

REGLEMENTARI URBANISTICE 
N 

~pro noschim~-,·lrc 
\dZi·\~ l. 

SECRF"f.l\8 
-- · REGl.E ENTARI 

Retragere obligatorie impusa de Ia 
aliniament si l imite laterale parcela 

I 

s 

lt 

1- - -- :3 Aliniere catre strada a constructiilor 

Teren rezervat pentru supra largire stradala, 
conform reglementari urbanistice in vigoare 

Spatiu verde plantat (min 30% parcela) pe lot 

ZONE FUNCTIONALE Parcare auto Ia sol 

I I Zona locuinte individuale (P-P+2) POT max ::20% 
CUT max = 0.55 [~ Circulatie ca rosabila 
Rhmax = P+1E+M 

I I Circulatie pietonala H max cornisa etaj 1 = +7,00m 

c~ )~A@n-ifNlEW\.~LBUCURE$TI 
Acces pietonal ~ Acces auto 

consp'R~M~l1~-sE(:TOR ULUI 2 r ... - - ~ ,. __ ............... 

•! ~(! ( .. ;, 

Limita proprietate 
I mobil nr cad. 232343 

Str Aleea OINOGETIA 
Profit stradal existent i dreptul amplasamentului 

MA DESIGN & CONSTRUCI' 

AD '-~ C 
ONRC: J40/5657/1998; CUI: 10667797 

Bucurestl, Str. Maria Rosetti nr 258 

0722.431.432; tamaradogariu@gmail.com 

I mobil nr cad. 
232343 

arh. Tamara Oogariu 

BENEFIC IAR: SC PREMIAL SISTEM SRL 
Bd lufiu Maniu nr 123-129 

PROIECT: PLAN URBANISTIC DE OETALIU 
Alsea OINOGETIA nr. 36·40, sector 2 Bucuresti 
Nr. Cadastral : 202526 Mun. Bucuresti 

TITLUL PLANSEI: 
REGLEMENTARI URBANISTICE 

Prolect nr. 
160_U I 
dec 2021 

FAZ.A: PUD 

Sc. 1:500 

Data: ian 2022 

Plansa nr. 

u _ 04 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERJTORlU- S.A.D.U. 
N ... t 84241119.o9.2022 --~-VI.2A'r 

oprc ncschimt1aro 
f ,l··Cfi ETAR 

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULT ARE A PUBLICU ill -~·----.J 

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALlU 
ALEEA DINOGETIA NR. 36-40, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Confo rm art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codu l Administrativ, publicaHi In Monitoru l 
Oficial al Roman iei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism In 
conditiile legii. 

Avand in vcdere noile modificari legislative prevazutc prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 2010 em is de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de infom1arc ~i consultare a 
publ icului cu privirc Ia elaborarea sau revizuirea planuri lor de amenaj are a leritoriului ~ i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~ i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i 
urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22. 11.20 18; 

- HoHinirca Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~ i 

functionare al Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorul ui 2" ~i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenaj are a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P .U .D. - Aleea Dinogetia nr. 36-40, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 24 CA 4/6 din 12.07.2022, 
privind realizare lucr1\ri de construi.re locuintii avand regim de inaltime P+ I E+M, a fost postal pc site-ul Primariei 
Scctorului 2 - www.ps2.ro, putand fi consultat Ia Sectiunca lnformatii de lnteres Public - fereastra Documentatii 
Urbanism- Documentatii supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptu l cii In vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Aleea Dinogetia nr. 36-40, Sector 2, 
Bucure~ti avizat sub nr. 24 CA 4/6 din 12.07.2022, privind rea lizare lucrari. de construire locuinta avand regim de 
'inaltime P+ 1 E+M, s-au notificat vecinii de pe toate laturi le parcelei ce a gene rat PUD. De asemcnca, a fost afi~at 

panoul privind intentia de elaborarea a Planului. Urbanistic de Detaliu ~i s-a prezentat un studiu de insorire cu 
concluzii din care rezulta ca se respecta Normativul in vigoare cu privire Ia mediul de sanatate al populatiei. Nu s-au 
dcpus observatii din partea vecinilor. 

In conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de infonnare ~ i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau rcvizuirea planuri lor de amenajare a teritoriului ~ i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea In documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului infonnarii ~i consultari i 
publicului, respectiv infonnatiile cuprinse In P.U.D. ce rcprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate ~i 
puse Ia dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modifidirile ~i completarile ulterioare. 

mREAo~ EXEchri¥; 
iM. IriJa i£I411a.9EVfnw, 

fntocmit: ~ng. ~lexcmdra Lazar 1 

ARIUTEjtl' -~ 
Aa·h. urb. A~i(~RATIJ 

~EF SERVICIU, 
·h. Doru St~~c ~IESCU 

CodS>IDU -01.1 




