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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Nr. 174674 / 07.09.2022

ROMANIA

Sector 2 Municipiul Bucuresti

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) §.C. ROMSEF IDEAL S.R.L. i S.C. JOSUA DAY CONCEPT S.R.L. cu domiciliul/sediul*2 str.
Parapetului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, cod postal ........ ,telefon/fax ..., e-mail ..., inregistratd cunr. 110486/2022, 1577572022, 167672 / 26.08 2022

st nr. 174674/06.09.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ
Nr, 26 CA 4/8 din 12.07.2022

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE (2 CORPURI) IN REGIM DE INA LTIME -
S+P+2E+M, generat de imobilul din STR. TEPES VODA NR. 152, SECTOR 2, BUCURESTL

INITIATORI: S.C. ROMSEF IDEAL S.R.L. 5i 8.C. JOSUA DAV CONCEPT S.R.L.

Proiectant: S.C. REZIDENTA PREMIUM S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arhitect - Emanuel C. CORFU -RUR - Dz2, E

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren in suprafata de 2.157 mp din acte
(2.196 mp din masuratori), identificat cu numar cadastral 212701 (conform extras de carte funciard nr. 45706/0608.2022) este proprictate
privatd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 423/31.05.2022.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazd in zona ,,Lla” - locuinfe individuale §i colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici
admigi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0.9 pentru P+1E, C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 péna la 30.12.2018, precum §i modificat
prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019 si nr. 567/24.10.2019.

Funciiuni predominante: locuinte individuale si colective mici, etc.

- H. max, = P+2E (mansarda va reprezenta 60% din suprafata nivelului curent);

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat, inscris in volumul acoperisului in suprafatd de maxim 60% din aria construitd H. max. = P+2E;

- retragerea minimi fatd de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care se
amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia s3 nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafd de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela alaturata 5i se vor retrage fajd de cealalta
limité la o distanta de cel putin jumdtate din indl{imea la cornisé in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se fnvecineaz pe ambele limite laterale cu cladir retrase faji de limita proprieti{n avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim 1zolat;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retragerea fafa de limita posterioard a parcelei va fi egaldl cu jumitate din indl{imea la cornigd, masuratd in
punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fafi de limitele laterale = constructiile vor fi amplasate in regim izolat, retras de la min. 3 péna la 4m in proiectie pe
verticald fatd de limita dreaptd (inclusiv terase/balcoane/logii), retras de la min. 3 pénd la Sm fatd de limita stdngd (inclusiv
terase/balcoane/logii), conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate. Se va pistra o retragere de min. 7m intre
cele 2 corpuri de cladire.
- retrageri minime fatéi de limitele posterioare =retras fatd de limita posterioard cu min. Sm (peste care se pot proiecta balcoane / logii,
conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate.
- circulatii i accese: accesul auto §i pietonal se va realiza din Strada Tepes Voda conform planului anexat §i avizului Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB nr. 76609/14.06.2022; se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006.
- echipare tehnico-edilitar&; toate clddirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare, conform plan refele prezentat, semnat de
specialist atestat RUR — ing. Cristian I. CAITA - RUR F1, F4, G1, G3, G7;
- P.O.T.= 45%, CUT=1,57, R.H. = 5+P+2E+M; H. maxim (H. miisurat in planul fatadei la CTN)=10,0m; (mansarda va reprezenta
60% din suprafa{a nivelului curent);
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.05.2022 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexata §i vizat spre neschimbare. Elaboratorul $i beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificanle si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.I). cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectrii Intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 423/31.05.2022, emis de Primarul Sectorului 2 si se taxeazi cu 15,0 lei confow’hjtan[a?seria FF nr. 24134/08.06.2022

ARHI'TEULESER,
arh. nrh. AHna Alisa RRATFH

DIRECVOR EXECUTIV. SEF SERVICIU,
ing. Irina) El4nySEMCIVC arh. Dorn,Stere ILIESCU
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PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a caliti{ii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

9 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Priméria Municipiului .. ........ :

- Primaria Orasului .......... :

- Priméria Comunei .. .........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

**%) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 —
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.



Fixg

I
Conlirg

PUD ST

=,

£ 228214 |\,

: 1

3

<
‘r\-‘ -
J—\_

)

din str. Ciobanasului

i ;
IE 214170

Mave. oc- L\ Mol bq me- 20) |22 09 . 2002

din str. Mieilor |

R. TEPES VODA NR. 152, SECTOR 2, BUCURESTI

I X |

—
—

IE 233926

o= N

EE
B
| .
=
==
s
=0
PN
N

LEGENDA:

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD
LIMITA SUBSOL

LIMITA EDIFICABIL

LOCUINTE INDIVIDUALE
BALCOANE

LOCUINTE COLECTIVE

ANEXE f DEFCZIT

SERVICI { COMERT

CIRCULATI CAROSABILE

CIRCULATI PIETOMALE (TROTUAR)

PLATFORMA BETONATAPARCARE

SPATII VERZI

ACGES AUTO

ACCES PIETOMNAL

i Svn
| wpeiT

Steren = 2 196/00mp” " -

POTpropus = 45%
CUTpropus =1 3

Rh propus = S+P+

INDICI DE OCUPAREATERENULUL
{ Vi Al

Hirydubzena | 1a

Ll
el o o D |

se ardmite o depasra 3 CUT propartional eu
suphmentarea ADC cu maam 0 6 din AC)

2E+M

Hcormisa = 10.00m

1.57

74

BILANT SUPRAFETE

m? Y
Arie construita 985 45
Arie desfasurata 3445 -
Arie teren 2196 | 100
Arie spatii verzi pe teren natural| 440 30
Arie dale inierbate 220
Arie circulatii 551 25 |[

Executant... ing.Qumitras

3
< ’bRQBF-Iﬁ{Iﬂ- CATE

Data : o rtie 222

(rume,prenunic)

OBF-1600 CATEGORIA A

N cxecuta za ma'isunil:}rilnr I-n teren, b,
«igitally signec

* cu rcalitatca din teren.

e Y Monic

3 Suprafata totala masuraga imobilului = 2196mp
Suprafata din aabF 2157 mp :
Futant.,...... Dumitrasen B, Tonul

Confirm introdug

PROFIL A

profil existent STR. TEPES VODA

lamita propneiate

an existent si mentinut

. S I L
. 13 |

lmia propnetale

IE 238

90480. 65

. F
LYupdde, oH B
o

—————

= ;,;;23”55.. / --i--l--':.‘j

IE 240207

E

ol R

lEZ‘QJO' Ao

e T A W et

P bl

A

s.c. REZIDENTA PREMIUM OFFICE s.r.l.

J2TM133/2021 - RO 44869506

Bucuresti

i N ( . =
\ Titlu proiect: Proiect nr | Faza | Data:
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+M 0172022 | Pun o6 202
Str. Tepes Voda nr. 152, sector 2, Bucuresti /D
Beneficiar S.C ROMSEF IDEAL SR L F"i’;?aEME B> "“‘1/;{":
e — S.C. JOSUA DAV CONCEPT S.R.L. SRR rli e
REZIDENTA
PREMIUM OFFICE s.r.l. | | Proiectat: arh Emanuel Corfu Scara Nr plansa
St Lucan Blaga, nr 4 Desenat: arh. Emanuel Corfu 1500 uo ;

Verificat: arh. Luiza Budescu
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - SAD.U.  VIZAT
Nr. 184217/19.09.2022 | spre neschimbare
|_SECRETAR
RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA TEPES VODA NR. 152, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit"j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul
Oficial al Romaéniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avind in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate: :

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in ¢laborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componeniei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Tepes Voda nr. 152, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 26 CA 4/8 din
12.07.2022, privind realizare lucriri de construire imobil de locuinte colective ( 2 corpuri) avind regim de inaltime
S+P+2E+M, a fost postat pe site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putand fi consultat la Secfiunea Informatii
de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizérii i aprobarii.

Mentionam faptul ca in vederca aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Tepes Voda nr. 152, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 26 CA 4/8 din 12.07.2022, privind realizare lucrari de construire imobil de locuinte
colective ( 2 corpuri) avand regim de indltime S+P+2E+M, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a
generat PUD. De asemenca, a fost afigat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu i s-a
prezentat un studiu de insorire cu concluzii din care rezulti cd se respectd Normativul in vigoare cu privire la mediul
de sénitate al populatiei. Nu s-au depus observatii din partea vecinilor.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentajia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informirii §i consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile §i completirile ulterioare.
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