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Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti 
Primaria Sector 2 

www.ps2.ro - Strada Chfrfstlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

DIRECT IA URBAN ISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 174674 I 07.09.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
ArhitecH ef 

oprc ncscl1imbare 
SECRETAR 

Ca urmare a cererii adresate de *I ) S.C. ROMSEF IDEAL S.R.L. ~ i S.C. JOSUA DAV CO NCEPT S.R.L. cu domiciliul/sediul*2 str. 
Parapetului nr. 23, Sector I , Bucur~ti , cod po~tal ... ..... , telefon/fax ....... , e-mail . ....... , 1nregistratl\ cu nr. 110486/2022, 15775712022, 167672/26.08.2022 
~i nr. 174674/06.09.2022 in conforrnitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificl\rile ~i compleU\rile 
ulterioare, se emile urrnlltorul 

AVIZ 
Nr. 26 CA 4/8 din 12-07.2022 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) !MOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE (2 CORPUIU) i N REGIM DE INALTIME 
S+P+2E+M, generat de imobilul din STR. TEPE~ VODA NR. 152, SECTOR 2, BUCURE~TI. 
INITIA TORI: S.C. ROMSEF IDEAL S.R.L. ~i S.C. JOSUA DAV CONCEPT S.R.L. 
Proiectant: S.C. REZIDENTA PREMIUM S.R.L. 
Specialist cu drept de semnatu ra RUR: arhitect - Emanuel C. CORFU - RUR - Dz2, E 
Amplasare, dclimitare, suprafaJa zona studiata in P.U.D.: Amplasamentul studiat fo nnat din teren Tn suprafata de 2.157 mp din acte 
(2. 196 mp din masuratori ), identificat cu numar cadastral 21270 I (conform extras de carte funciara nr. 4570610608.2022) este proprietate 
privat11 pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 423131 .05.2022. 
Preveder i P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate a nterior: Terenul se lncadreaz11 in zona , Lla" · locuinte individuale si colective mici cu maxim 
P+2 niveluri situate In afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici 
admisi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+ IE, C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului 
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabi litate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pilna la 30.12.20'18, precum ~i modifical 
prin H.C.G.M.B. nr. 341/1 4.06.20 18, nr. 877112.1 2.2018, nr. 230123.04.2019, nr. 566/24.10.20 19 ~i nr. 567124. 10.2019. 
Functiuni predominante: locuinte individuate si colective mici, etc. 

- H. max. = P+2E (mansarda va reprezen!a 60% din suprafata nivelului curent); 
· POT max = 45%; 
-CUT max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat, inscris in volumul acoperi$ului in suprafa(ll de maxim 60% din aria construitll H. max. = P+2E; 
- retragerea minimil fa til de aliniament = cl1\dirile se dispun pe alinian1ent sau cu retragere confonn tipologiei predominante existente pe strada pe care se 

arnplaseazl!. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucm este posibil cu condi]ia sl! nu lase aparente calcane ale cll!d irilor lnvecinate aflate in stare 
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- retrageri mini me falli de limitele laterale = cll!diri le semi-cuplate se vor al i pi de calcanul cladirii de pe parcela al1\turatl\ ~i se vor rctrage fatll de cealalta 
limita Ia o distantll de eel put in jumlitate din mAIIimea Ia comi~l\ in punctul celmai ina It fall\ de teren, dar nu cu mai put in de 3.0 metri; In cazul in care parcela 
se invecineazll pe arnbele limite latcrale cu ciMiri retrase fat ll de limita proprictl\!ii avAnd faladc cu feres1re, cll\direa se va real iza In regim izolat; 

- relrageri minime fajil de limitele posterioare = retragerea fatll de limita posterioarl! a parcelei va fi egalll cujumlltate din inlUJimea Ia com i~a. ml\surata in 
punctul cel mai inalt fata de teren, dar m1 mai putin de 5,0 metri; 

P revederi P.U.D. propuse: 
· retrager i mini me fatll de limitele laterale = construc(ii le vor fi amplasate In regim izolat, retras de Ia min. 3 pfm:i Ia 4m In proiectie pe 
verticala fatll de limita dreapt:i (inclusiv teraselbalcoanellogii), rctras de Ia min. 3 panll Ia 5m fatll de limita stang:i (inclusiv 
terase/balcoane/logii), conform planului ancxat, cu respectarca Codului Civil ~i avizelor prezentate. Se va pastra o retragere de min. 7m intre 
cele 2 corp uri de clad ire. 
· retrageri mini me fatli de limitele poster ioare =retras fat1\ de lim ita posterioara. cu min. 5m (peste care se pot proiecta balcoane I logii, 
confom1 planului anexat, cu respectarea Codului Civil ~i avizelor prezentate. 
- circulatii ~i accese: accesul auto ~i pietonal se va realiza din Strada Tepe~ Voda conform planului anexat ~i avizului Comisiei Tehnice de 
Circulatie a PMB nr. 766091 14.06.2022; se vor asigura locurile de stationare pentnt autovehicule In incinUI conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. 
· echiparc tchnico-cdilitarli: toate cladir ile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare, conform plan retele prezentat, semnat de 
specialist atestat RUR - ing. Crist ian I. CA!TA - RUR F 1, F4, G I, G3, G7; 
- P.O.T.= 45%, CUT=1,57, R.H. = S+P+2E+M; H. maxim (H. masura t in planul fatadei la CTN)=lO,Om; (mansarda va reprczcnta 
60% din suprafata nivelulu i curent); 
ln um1a ~edinlei Comisiei tehnice de amcnajarc a tcritoriului ~i urbanism din data de 18.05.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu 
urmAtoa•·ele cooditii : constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD; 

Prezentul a viz este valabil numai impreuna cu plan~a de reglementari urbanistice anexat11 ~i vizatll spre neschimbare. Elaboratoml ~i beneficiarul 
P.U.D. rl\spund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea lnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care faceobiectul prezcntului aviz, in confonnitate cu art. 63 alin. (2) 
lit. g) din Legea nr. 3501200 I privind an1enajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificllrile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este un a viz tehnic ~i poatc li folos it numai In scopul aprobarii P. U.D. cu respectarea av izelor prezentate Ia dosar, precum ~i a 
Codului Civil. Documentatia tehn ic~ pentm autorizarea execut1!rii lucrl!.rilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupl!. aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectl!rii lntocmai a prevederilor acestuia. Prezentu l aviz este valabil de Ia ~data emiterii sale pe toatl! durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 423131.05.2022, emis de Primaml Sectorului 2 ~i se taxeazl! cu I 5,0 lei confo , hitanta seria FF nr. 24134/08.06.2022. . / ) 

DIREC'JJOR EXECOTD/. 
in g. Iriml/ Eh\ll~l~<fl\'.IC 

AKU ITJ!:OI/SM', 
~u-h . nrh. Ali'n1( A\ Lis.a...ll~ 

~EF SERVICIU, 
arb. Doru,Stere ILIESCU 

Comisia Tehnic;t de A ··c;ua au·ot • c • nu u•u • • u• ua.•u~m a ~~utu u•u 2: prof. ~~l. Florin MACHEDON, prof. dr. arh. Angelica >rAN. p~f~Jfl111Ql.1..!P:Jlttl.¥ , prof. dr. a1·h. 
Mircea ~il::"u CHJRA, o f. dr. arl. G~Cl!E, conf. dr. arh. li~BU, Iect. dr. arh. Sebastian NicolaeGUTA. 
1otocmll: tog. Alexan r ~ • ex. 
Edi{ia 2 I Revi~ Cod SADU . A VA 



IJ Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoanajuridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantu lui In 

cadrul frrmei. 
2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 
3
> Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - conform certificatu lui de urbanism emis In care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului ......... . ; 

- Primaria Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectu l-~ef", de catre persoana cu responsabi litate in domeniul 
amenajarii teritoriului ~ i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor Ia aliniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certi.ficatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv l[CLS2 117 ajlate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 

')~ \ -
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POTpropus = 45% 
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LIMIT A EOIFICABIL 

LOCUINTE INQIVIOUALE 

BAlCOANt 

LOCUINTE COLECTIVE 

ANEXE I DEPOZIT 

SERVICII / COMERT 

CIRCULA Til CAROSABILE 

CIRCULATII PIETONALE (TROTUARl 

PLATF'ORMA BETONATAIPARCARE 

SPA Til VERZI 

ACCES AUrO 

ACCES PIE TONAL 

CUT pro pus = 1 3 (se At;lmtte o Gep;.Jstre a CUT propo~t•onal c:u 

suphmentarea AOC co ma .. •m 0 6 d1n AC) 

Rh propus = S+P+2E+M 

Hcornisa = 1 O.OOm 

BILANT SUPRAFETE 

Arie construita 

Arie desfasurata 

32688 7 . 11 
J2h902 . 7~ 
l2fl<l08 . 7l 

.)2 6908 . 30 
326886 . 91 
.126869 . 47 
3268~1 . 73 
~26834 . 8?. 
<2682b . 4 ~ 
32b815 . \J7 
32 68?.5 . 4? 
326827 . 3b 
326818 . 03 

m' % 

985 45 
3445 

2196 100 
440 
220 

30 

551 25 

19 . 7'' 
H> . 41 
16 . 34 

1.57 
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Nr. 184217/19.09.2022 spre ncschimbarc 
DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU- S.A. 1 .U. VJZAT~ 

..__S_ .... CR_ETAR 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRJVIND APROBAREA PLANULUl URBANISTIC DE DETALIU 

STRADA TEPES VODA NR. 152, SECTOR 2- BUCURESTI 

Conform art. 166 ali n(2), lit".j" din O.U.G. 57/20 19 privind Codul Administrativ, publicata In Monitorul 
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.20 19, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism In 
conditiile legii. 

Avand In vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordi nul nr. 2701 din 30 dccembrie 2010 emis de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i eonsultare a 
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amcnajare a teritoriului ~i de urbanism, publica! fu 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 20 II ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i 
urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reaetualizarea Rcgul.!lm£t1tului Local de 
implicarc a publicului In claborarea sau revizuirea planurilor 'de urbanism ~i·-amefiaj are a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.1 1.20 18; 

- HoHidirea Consil iu lui Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamcntului de organizare ~i 
funclionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominate a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectoru1ui 2; 

Astfcl, pentru P.U.D. - Strada Tepe~ Voda nr. 152, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 26 CA 4/8 din 
12.07.2022, privind realizare lucrari de construire imobil de locuinte colective ( 2 corpuri) avand regim de mal time 
S+P+2E+M, a fost postat pe site-ul Primariei Sectorului 2 - www._gs2.ro, putand fi consultat Ia Scctiunea Informa~ii 
de Jnteres Public- fereastra Documentatii Urbanism- Documentatii supuse avitiirii ~i aprobarii. 

Mentioniim faptul ca In vederea aprobiirii P.U.D. penlru imobilul din - Strada Tepe~ Voda nr. 152, Sector 2, 
Bucurc~ti avizat sub nr. 26 CA 4/8 din 12.07.2022, privind realizare lucrari de conslruire imobil de locuinte 
colectivc ( 2 corpuri) avand regim de lnaltime S+P+2E+M, s-au notificat vecinii de pe toatc laturile parcelei ce a 
general PUD. De asemenea, a fost afi~at panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu ~i s-a 
prezentat un studiu de lnsorire cu concluzii din care rezulta ca se respecta Nonnativulln vigoarc cu privire Ia mediul 
de sanatate al populatiei. Nu s-au dcpus observatii din partea vccinilor. 

ln conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea tn documentatia supusa aprobarii consi liului local a raportului informarii ~i consultarii 
publ icului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta infom1atii de interes public, vor fi furnizate ~i 
puse Ia dispozitie In urma solicitari lor, conform Legii nr. 544/200 I, cu modificarile ~i completari lc ulterioare. 

DIREctT(\)R EXECUif~, 
ing. I rink ElejaJSEiVCitfC 

fntocmit: ing,}Afexandra La~Cir 

ARHIT~ J. p .:.J."•/ / 
Arh. u rb. Alina A).1sa BUI'U 

~EF SERVICIU, 
a.rb. Doru ~tcre ILIESCU 

\...Vf.A ~ll.UU - / /11 




