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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU VIZAT

Nr. 184865 /20.09.2022 | spre neschimbare
ROMANIA _ | SECRETAR
Sector 2 Municipiul Bucuresti —_—
Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) +, cu domiciliul/sediul*2) , cod postal

. telefonffax ... e-mail ..... Inresistrald la nr.

in contormitate cu prevedenle Legi nr. 35072001 privind
amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificanle gi completanle ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ

Nr. 14 CA 3/4 din 18.05.2022
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE iINALTIME $+P+2E generat de imobilul
din STR. MAGNOLIEI NR. 67B-69, SECTOR 2, BUCURESTIL.
INITIATORI:
Proiectant: S.C. SDH Architecture S.R.L.
Specialist cu drept de semndituri RUR: urbanist — Daniela A. GLINISCHI - RUR - D, E, Gy
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatid in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren dezmembrat in doud loturi, este situat in intravilanul
municipiului Bucuresti delimitat de urmétoarele repere urbane: Str. Magnoliei, proprietai aflate n domeniul privat al Statului §i proprietéi private care
aparjin persoanelor fizice/ juridice, avind un teren in suprafajd totald de 342mp - identificat cu numir cadastral 238029, dezmembrat in doud loturi. Lotul 1
are suprafafa terenului de 269mp - identificat cu numdr cadastral 241499 (conform extras de carte funciard), accesul cétre lotul 1 se face prin lotl 2, iar
lotul 2 are suprafata terenului de 73mp - identificat cu numar cadastral 241500 (conform extras de carte funciarlt), reprezintd proprietate privati persoani
fizich,
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in zona " ,L4a” - subzona locuinfelor colective inalte cu P+5 — P+10 niveluri,
forménd ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate; si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii
urbanistici admisi sunt: P.O.T=max.20%; C.U.T.=1,4, In cazul unor enclave de lotizéri existente in ansamblurile de locuinie colective, acestea vor fi
considerate functional §i urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceastd subzond; pentru P+2E, P.O. T.=max.45%;
C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat e HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB
nr. 877/12.12.2018 pédnd la intrarea in vigoare a unuwi nou PUG, precum §i modificat prin HCGMB nr. 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr
230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr, 567/24.10.2019 51 nr. 266/02.06.2022, conform certificatelor de urbanism nr, 236/18"M" din 13.04.2021 si or.
1024/90"M" din 12.10.2021.

! iuni preao
- H max = P+2E,

- POT max = 45%;

=CUT max=1.3;

-_retragerea minim3 fatd de aliniament = cladinle se dispun pe aliniament sau eu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia s nu lase aparente calcane ale cladinlor invecinate aflate in
stare bund sau cu valoare arhitectural urbanistica;

-retrageri_minime fatéi de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata §i se vor retrage faja de
cealaltd limitd la o distanja de cel pujin jumdtate din indlfimea la corniga in punctul cel mai Tnalt faja de teren, dar nu cu mai pugin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fajd de limita proprietdfii avind fajade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fat{fi de limitele posterioare = retragerea faji de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indl{imea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt fajd de teren, dar nu mai pufin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fajd de limitele laterale = retras cu minim 3,0m fajd de limita stingd, retras cu minim 3,0m fafd de limita dreaptd, cu respectarea
alinierii strizii Magnoliei, cu respectarea Codului Civil, a planului anexat 5i avizelor prezentate.
- retrageri minime fafé de limitele posterioare = retras de la min. 3,0m pénd la 10,3m faja de limita posterioard avand in vedere forma terenului, astfel
incat se vor respecta indicatori maximi admigi,
- circulatii si accese: accesul auto §i pietonal se vor realiza exclusiv din strada Magnolie, accesul catre lotul 1 se face prin lotul 2 conform Avizului tehnic
de consultantd preliminard de circulatic nr. 1993784/ 28.09.2021 si a extrasului de carte funciard nr. 241499, cu respectarea avizului SPU nr. 110532/
1 7.08.2022 in ceea ce privegte profilul strizii Magnoliei; se vor asigura locurile de stafionare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/
2006,
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la rejelele tehnico edilitare; conform plan rejele prezental semnat de specialist atestat RUR
— ing. Cristian Caitd - RUR F,, Fy, Gy, Gs, Gy,
Indicatorii urbanistici:
- teren inainte de dezmembrare (lot 1+lot 2): P.O.T.= 23,70%; CUT. = 0,72; R.H. = 5+P+2E; H. max. cornisi P+2E=10,0m;
- lot 1: P.O.T.=31%; CUT. = 1; Rh. = §+P+2E; 1. max. cornisii P+2E=10,0m;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.05.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmitoarele condifii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexald 5i vizatd spre neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul
P.UD, raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D., care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aproblini P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §1 a
Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdini lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. 5i cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la dajd emiterii sale pe toata durata de valabilitatea certificatelor de
urbanism nr. 236/18"M" din 13.04.2021 5i nr. 1024/90"M” din 12.10.2021. emise de Pri Sectorului 2$Ts¢ taxeazi cu 15,0 lei conform chitantei seria
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PRECIZARI

Y Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

* Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

* Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

*) Se precizeazi conditiile pentru:
- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D,

ae
-

*) Se completeazi, dupa caz: ; ' I T
- Primaria Municipiului.......... ;
- Priméria Oragului . . ........ ‘

- Priméria Comunei . .. ........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajdrii teritoriului i urbanismului, specificAndu-se funciia si titlul profesional, dupa caz.

*%%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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ROMANIA ;
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
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WWW.p82.10 - Strada Chiristigillor nr, 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.62

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 185402 / 20.09.2022

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA MAGNOLIEI NR. 67B-69, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art, 166 alin(2), lit",j” din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in conditiile legii.

Avind in vedere noile modificari legislative previizute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul
Dezvoltdrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19
ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare §i functionare
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2™ si a componeniei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Magnoliei nr. 67B-69, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 14 CA 3/4 din 18.05.2022, privind
contruire locuintd unifamiliald cu regim de indlfime S+P+2E a fost postat pe site-ul Primdriei Sectorului 2 — www.ps2.ro,
putdnd fi consultatd la Sectiunea Informalii de Interes Public - fereastra Documentaii Urbanism — Documentatii supuse avizarii
si aprobarii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Magnoliei nr. 67B-69, Sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 14 CA 3/4 din 18.05.2022, privind construire locuinti unifamiliald cu regim de inél{ime S+P+2E, s-au notificat
vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afigat panoul privind intentia de elaborarea a Planului
Urbanistic de Detaliu si au fost notificati vecinii directi. Nu au fost depuse sesiziri pind la data prezentei,

In conformitate cu art, 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia
supusd aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce
reprezinti informatii de interes public, vor fi furnizate §i puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu
modificirile si completirile ulterioare.
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