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Dl RECTIA URBANISM, CADASTRU ~ I GESTIONARE T ERITORJU 
Nr. 184865 / 20.09.2022 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
r\t'bitect-scf 
Ca urmare a cererii adresate de * \ ) •• cu domiciliullsediul'2l 
. .. . .. ... telefon/fax . .. ..... e-mail ....... ... inreaislrata Ia nr. 

V!ZAT 
spre neschimbare 

SEGRETAR 

, cod postal 

In contormuate cu prevedenle Legu nr. 35012001 pnvmct 
amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificnrilc si compiCiarile ullerioare, sc emite urmatorul 

AVIZ 
Nt-. 14 CA 3/4 din 18.05.2022 

Pcnlru Pia nul Urbanlstic de Detaliu •J) CONSTRUIRE LOCUII\'TA UNIFAl\IILIALA CU REGH\1 DE INALTJME S+P+21:: general de imobilul 
din STR. MAGNOLlEl NR. 67B-69, SECTOR 2, BUCURE~TI. 
INITIATORI: 
Proiectan t: S.C. SDH Architecture S.R.L. 
Specia list cu drcpt de scm nAturA RUR: urbanist - Daniela A. GLINISCHI - RUR - 0, E, G,; 
Amplasarc, dclimilare, suprafaJA zona studiatA in P.U.D.: Amplasamentul studiat fonnat din teren dezmembrat in doua loturi, este situatln intravilanul 
municipiului Bucuresti delimitat de unnatoarele repere urbane: Str. Magnoliei, proprietftJi aflate !n domeniul privat al Statului ~i proprietati private care 
aparJin persoanelor fizice/ juridice, avlind un teren in suprafa)a total4 de 342mp - identificat cu nu mftrcadastral238029, dezmembrdt in doua loturi. Lotull 
arc suprafa)a terenului de 269mp- identificat cu num~r cadastral 241499 (conform extras de carte funcia~). accesul c~tre lotul I se face prin lotul 2, iar 
lotul 2 are suprafata terenului de 73mp - identificat cu numAr cadastral 241500 (confonn extras de cane funciarA}, reprezinta proprietate privatA persoanA 
fizica. 
Prcvederi P.U.G.- R.L.U ... •)aprobate anterior: Terenul se lncadreaza In zona:: ,.LAa" - subzona locuintelor colective inalte cu P+5- P+IO niveluri, 
fonnAnd ansambluri preponderent rezidentiale, situate In afara zonei protejate; si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii 
urbanistici admi$i sunt: P.O.T.=max.20%; C.U.T.=1,4. In cazul unor enclave de lotizl!ri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi 
considerate fi.mctional si urbanistic similar zonei L2 $i se vor supune reglementnrilor de construire pentru aceaslll subzona; pentm P+2E, P.O.T.=max.45%; 
C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, confonn Planului Urbanis ticGeneral al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungitn prin HCGMB 
nr. 877112.12.2018 panA Ia intrarea in vigoare a unui nou PUG, precum $i modificat prin IICGMil nr. 341114.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr. 
230123.04.2019, nr. 566124.10.2019, nr. 567124.10.2019 $i nr. 266/02.06.2022, confonn certiticatclor de urbanism nr. 236/IS"M" din 13.04.2021 $i nr. 
1024/90"M" din 12.10.202 1. 

Func!iuni predornlnante: locuinte coleclive, locuinte indh•iduale, dot~ri conexe locuirii; 
- H max = 1'+2E; 
- POT max = 45%; 
- CUT max = 1,3; 

- retragerea minim~ fall! de aliniament = ciAd irile se dis pun pe aliniamcnt sau cu retragere confonn tipologiei predominante existente pe Strada pe care 
se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de Ia aliniamem acest lucru este posibil cu condilia s~ nu lase aparente calcane ale ciAd irilor invecinate aOate in 
stare bun~ sau cu valoare arhitecturalurbanistica; 

- rctragcri rninimc faUl de limitele laterate: cladiri le semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela al~turatl! ~i sc vor retrage fat!! de 
cealalta limita Ia o distant!! de eel putin jumatatc din inal)imea Ia comlsa in puncn1l eel mai !nalt fat!! de teren, dar nu cu mal put in de 3.0 metri; in cazul in 
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprie1<1tii avand fa1ade cu ferestre, cladirea se va realiza tn regim 
izolat; 

- retrageri minime fa!A de limitele posterioare R retragerea fat~ de limita posterioam a parcelei va ro egall! cujumauue din Tn!lltimea Ia comi~n, 
masurat!l !n punctul eel mai inalt fata de teren, dar nu mai pu)in de 5,0 metri; 

Prevederi P.U.D. propuse: 
- retragcri mioime faJA de limitcle laterale = retras cu minim 3,0m fata de limita sliingft, retras cu minim 3,0m fat~ de limita dreapta, cu respectarea 
alinierii stmzii Magnoliei, cu respectarea Codului Civil, a planului ancxat ~~ avizclor pr~ntate. 
• retrageri mioime faJA de lirnitele posterioare = reuas de Ia min. J,Om panl! Ia IO,Jm fatA de limita posterioara avand in vedere fonna terenului, astfel 
incat se vor respecta ind icatorii ma.ximi admi$i; 
• circulntil ~~ accese: accesul auto $i pietonal se vor realiza exclusiv din Strada Magnoliei, accesul catre lotul I se face prin lotu12 confonn Avizului tehnic 
de consultant!! prcliminam de circulatie nr. 1993784128.09.2021 si a extrasului de cane funciam nr. 241499, cu respectarea avizului SPU nr. 110532/ 
17.08.2022 !n ceea ce prive~te profil ul strl!zii Magnoliei; se vor asigura locurile de sta1ionare pentru autovehiculc in incintA conform H.C.G.M.B nr. 66/ 
2006; 
- echlpare tehnlco -cdititarh: toate cladirile noi vor fi racordate Ia re)etele tehnico edilitare; confonn plan retele prezentat semnat de specialist atestat RUR 
- ing. Cristian Cl!itl! - RUR F1, f,, 0 1, 0 3, Q,; 
lndiratorii urbanistici: 
-tcren inainte de dezmembrare Oot l+lot 2): P.O.T.• 23,70%; CUT. • 0,72; R.ll. = S+P+2E; II. max. corni~A P+2E• IO,Om; 
- lot 1: P.O.T.= 31 %; CUT. = I; Rh. = S+P+2E; 11. max. corni~A P+2E• IO,Om; 
In unna $ed intei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.05.2022 se avizea1.ll favorabil l'lanul Ur baoistic de Detaliu, co 
urmAtoarelc condifi.i: coostrucfi.a se va incadra tn edificabilul maxim aprobat prin PUO. 

Prezentul a viz este valabil numai impreuna cu plan$a de reglementl!ri urbanist ice anexalll $i vizalll spre neschimbare. Elaboratoml $i beneficiaml 
P.U.D. raspund pentm cxactitatca datelor si veridicitatea lnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiecrul preze11tului aviz, tn conformitate cu art. 63 alin. 
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu rnodificarilqi completnrile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numa1 in scopul aprobl!rii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate Ia dosar, precwn ~i a 
Codului Civil. Documentatia tehnicl! pentm autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupl! aprobarea P.U.D. $i cu 
obligati vitatea respectlirii intocmai a prcvederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de Ia da'J/ emiterii sale pe toatl! durata de valabil itatea certificatelor de 
urbanism nr. 236118"M" din 13.04.2021 $i nr. I 024190"M" din 12.10.2021. cmise de PrimaM Sectoruluu-iJ;?e taxeaza cu 15,0 lei confonn chitantei seria 
DF nr. 18075/24.02.2022. 
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J) Numele ~i prenumele solicitantului . 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARJ 

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 

2
) Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoana juridici'! se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

J) Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4
> Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii -conform certificatului de urbanism emis In care este 

solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5
> Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 
... &~ ' ... • ,. ··.· . · . . ~ .. ~ .- · ...... . .. ...... . : . . ·: _, •.· ..... ' 

*) ge completeaza, dlipa caz: · 

- Primaria Municipiului ...... . ... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primaria Comunei ..... . .... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef', de catre persoana c u responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 
- respectiv HCLS2 117 ajlate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 
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Poueola(L01_1) 

Nl 
Pet 

CoorCIO.nG!e P't do CMIUI 

X(mJ Y(n1 

, 329ti43 no 590653493 
2 32~48,627 590659049 
3 32!l£4H16 59068< 375 
4 32SS28 643 590647 640 
5 329639.633 590638045 
6 3296"8.910 590648990 

URBANISTIC DE 
-STR. MllGNOIIEI NR.6l8·69 

SECTOR 2 nr. cadastral241499 
LEGEND A 

LIMITA P.U.D. 
LIMITA PROPRIETATE 
LIMITAU.TR 

CD LOCUINTE UNIFAMILIALE 

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE 
INALTIME MARE 
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE 
INALTIME MIC 
GARAJE •· 

. chimbare 
CIRCULATII CAROSABI,~E;_ , , '::TAR 
CIRCULATII PIETONALE 

EBQf..llli_EBI BEGLEMENI8RI 

EUIFICABIL MAXIM PROPUS 

LOCUINTA UNIFAMILIALA 

ALINIEREACLAOIRILOR EXISTENTE 

Denumlre proiect: 
P.U.D. CONSTRUIRE 

LOCUINTA UNIFAMILIALA 
STR. MAGNOLIEI NR. 678-69 

REGLEMENTA RI URBANISTICE 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 185402 I 20.09.2022 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSUL TARE A PUBLICULUI 
PRIVrND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 
STRADA MAGNOLIEI NR. 67B-69, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 aiin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatA in Monitorul Oficial al 
Romiiniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobA documenta[ii de urbanism In condi[iile legii. 

Avand in vedere noile modificari legislative prevllzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul 
Dezvoltllrii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Mctodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publica! in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotllriirea nr. 3 din 13.0 1.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Rcgulamentului Local de implicare a 
publicului in elaborarea sau revizui rea planurilor de urbanism ~i amenajare a tcritoriului a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucure~ti, astfel cum a fost modificatll prin Hotllriirea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.20 18; 

- Hotllrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i func[ionare 
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriu lui ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componen[ei nominate a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfet, pentru P.U.D. - St~ada Magnollei nr. 678-69, Sector 2, Bucur~ti avizat sub nr. 14 CA 3/4 din 18.05.2022, privind 
contruire locuin[ll unifamilia!ll Cll regim de in!lltime S+P+2E a fost postat pe site-ul Primllriei Sectorului 2 - ~ps2.ro, 
putand fl consultata Ia Sectiunea lnforma\ii de !nteres Public - fereastra Documenta\ii Urbanism - Documenta[ii supuse aviz!lrii 
~i aprobllrii. 

Mentionam faptu l eli In vedcrea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Strada Magnoliei nr. 678-69, Sector 2, Bucure~ti 
avizat sub nr. 14 CA 3/4 din 18.05.2022, privind construire locuintll unifamilial!l cu regim de inllltime S+P+2E, s-au notificat 
vecinii de pe toate laturi le parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afi~at panoul privind in tcn!ia de elaborarea a Planului 
Urbanistic de Detaliu ~i au fost notificati vecinii directi. Nu au fost depuse sesizllri pana Ia data prezentei. 

In conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura in troducerea in documentatia 
supusli aproblirii consiliului local a raportului infom1liri i ~i consultlirii publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. cc 
reprezintll inforrna[ii de interes public, vor fi furn izate ~i puse Ia dispozi[ic in urma soliciU\rilor, conform Legi i nr. 544/200 I, cu 
modificllri le ~i compleUirile ulterioare. 
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