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Lista cu spatiile liberedin parcarile aflate pe domeniul.public ~i privat al Municipiului Bucure~ti, altele decatlocurile de parcare, situate pe 
raza Sectorului·4, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, ce urmeaza a fi scoase Ia licitatie 
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Crd~.:-1 (!(' ~11rdni p0!rlru orgnnizarl'n de llcitatii prh ind inchiric,rca ~pa!iilor din parc:i.ri!l' 
aflate pc domeniul public ~i prhat al I\Junicipiului Bucure~ti~ altele dedit locurile de 

parran\ situate pe raza Sertorului 4, aflate in administrarea Dirertiei fllobilitate 
Urbana Sector .f 

Capitolul I 
Capitolul II 
Capitolul III 
Capitolul IV 
Capitolul V 
Capitolul VI -
Capitolul VII -
ANEXE 

CAIET DE SARCINI 

Spatiu situat in parcarea publica ................................... . 
avand destinatia ................................................................... .. 

Informatii generale 
Conditii de participare !a licitatie 
Reguli privind elaborarea ~i depunerea ofertelor de pa:~iYJ;~.,.~ 
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere 
Desfii~urarea licita(iei 
Incheierea contractului de inchiriere 
Incidente 
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C\!ET DE S.\RC!Nl 

Privind lnchirierea prin licitatie publica w 

Spatiului in suprafata de ................. mp, situat in parcarea publica ........................................... . 

avand destinatia de ............................................................................................. . 

Pret pornire licitatie: .............................. lei/mp/luna 

Capitolull 
Informatii generale 

1.1 Organizatorullicitatiei : 
Denumire: Directia Mobilitate Urbana Sector 4, in calitatea sa de administrator 

al pardirilor aflate pe domeniul public ~i privat al Municipiului 
Bucurqti, situate pe raza Sectorului 4 

Cod fiscal: R038872198 
Adresa: 
Con!: 
Con!: 

1.2 Baza legala 

Bucuresti, sector 4, B-dul Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, Etaj I; 
Trezoreria Sector 4 
R013TREZ7045006XX:X0!3891 con! garantii de participare pentru 
licitatii Trezoreria Sector 4 

a) art.\08, art. 332 - art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

b) ln baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, republicatii, cu 

c 

modificarile ~i completarile ulterioare; .-
c) HCL S4 nr. 143/26.10.2021 privind predarea in vederea desfli~urarii activitatii de C 

.administrare ~i exploatare de catre Directia Mobilitate Urbana Sector 4, a parcarilor aflate pe 
domeniul public sau privat al Municipiu1ui Bucure?ti de pe raza Sectorului 4, cu modificarile 
?i completiirile ulterioare; 

d) HCL S4 nr. 148/31.05.2022 pentru aprobarea inchirierii spatiilor din parciirile aflate 
pe domeniul public ?i privat al Municipiului Bucure?ti de pe raza Sectorului 4, altele deci\t 
locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, precum ~i de 
aprobare a regulamentului de inchiriere prin licitatie publica a acestor spatii; 

e) HCL S4 nr . .:?g/li(.O(f/2022 privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru 
inchirierea spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public ?i privata] Municipiului Bucure?ti 
de pe raza Sectorului 4, altele dedi.! locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei 
Mobilitate Urbana Sector 4; •n~M .. ··~·,. 

f) Raport de evaluare nr. 4562/25.07.2r-·,. td· A,.)~-·~. 

. '~~. "" 
\ . . • "' \!'\-~ t. '"-.: ..:. . . . . ~"'. . 

~--



,...-.. 

_, Tip~d pr'.-'C<.:'(h1rii 
Licitmi.:- publi(·a 

1.4 Obiectul procedurii 

1.5 

Spatiul supus licitatiei pub lice, va fi situat in parcarea publica ...................................... . 
din zona ..... -......... ;_ .......... -............... -...... : ............. -.... -.................... -, ..... siva avea denm11irea 
......................................................................................................................................... ~ 
suprafata de ............. mp si destinatia ····················'···.·······················'···························· 
Spatiul care formeaza obiectul. Licitatiei publice reprezinta un bun actual si este 
configurat/amplasat confmm Anexei E la prezentul Caiet de sarcini. . . 

Spafiul ce mmea·za a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat 
conform art. 1.6 de mai jos; Locatarnl fiind obligat, sub sanctiiuiea rezilierii de plin 
drept a contractului de inchiriere, sa obtina toate avizele ~i autorizatiile prevazule de 
lege peritru activitatea desfasurata pe terenul inchiriat, inclusiv avizul ~i autorizatia de 
securilatela incen:~lu, j:ltevazute cte lege. T<itodata, Localarul are obligatia de a incheia · 
direct toate corifrastele de furnizare de utilitati pub lice necesare fmictionarii ~i de a 
achita utilitatile aferente. 

1.6 Spa(iul inchiriat va avea ca destinatie . . . . . . . . . . . . . . . . . . activiiatea desra~urata 
incadrilndu-se in urinatoarele codUri ·cAEN: ....... , .......... . 

1.7 Persoana interesata are dreptul de a solicita informapi priviild Spatiul, domeniu 
public, in mma i.Dregistrarii unei solicititri scrise !a sediul Dlrec(iei Mobilitate Urbana 
Sector 4 din B-dul Metalurgiei m.J2c!8, Grand Arena, Etaj I sau prin e-mail !a 
dmu@ps4.ro, cu respectarea termenului de·solicitare de clarificari eonfotm art. 5.3 .. 

1.8 Persoana interesata, poate sa achizitiorieze caiete de sarcini pentni mai multe spatii, 
insa poate participa !a licitatie doar pentru spatiul pentru care a depus oferta si a 
achizitiimat caietele de sarcini aferente. 

1.9 . Oferta si garantia de participare se depmi distillct pentru fiecare spa(iu in parte. 

1.10 Contravaloarea caietului de sarcini!spatiu, este de 200 de lei. 

1.11 Perioada inchirietii. . . . . 
. Contractu! de lnchiiiere va fi incheiat _pe. o d!Jrata de 5( cinci) ani ~i poate fi prelungit, 

prin incheierea unui act aditional, pentru o perioada ega\a cu terffien:ul initial, li:t cazu!ill care 
locatarul, la niomyntul seinnarii actului adifiqnal; fu.c!epline~te in. mod clin:iulativ conditiile 
prevazute ill Caietul de s~rcini, cu respectarea condipilor din Regularizelliul privind modul de 
orgaiiizare ~i desfti~ui·we alicitafiilor puolice in vederea inchfrieri!spafiilot din parcarile 
ajlate pe domeniul public 1ji privata/ Mrmicipiului Bucure~ti de pe raza &ctorului 4, a/tete 
de~dtlocurile deparcare, af/i:de in administrareaiJiriictieiXJO.bilitaie Ui'batza Sector 4, de !a 
momentul prelungirii, in coridifiile actw!lizarii pretuiui de in.chiriere, care riu poate fi mai mic 
decat pretul initial, locataru! avilnd .un drept de preemtiune. DurataJ'nchirierii nu va depa~i 
durata · drepfului de ad.ministrare. La incetarea d.reptului de admiuistrare, contractu! de 
irichiriere se va rezilia Q:e cir~pt. · · · · 

./ ·' .,;, ·'~''.,/'" 
1.12 In cey(ce prive~te pre{iij:ea., Spatiului, Locatornl va inlif:J.E~Pr'9E 
prirnire a §p:atiult.!illichiti'at odfta'cu seu'marea c6Jrrtr:actultn/{ 

: -. - : - -.' ~ .~.;~' ', ' 

~~ : 
3/17 



( 'api\u!ul II 
Cunditii de pc1rtifip:irC lr: licitatic 

2.1 Au drcptul sa participe la licitalie pe-rso~me juridice, 3StJCifl\ii ramilialc~ persoane Jizicc 
autorizate~ etc.~ care indeplinesc, in mod cumuhltiv, urmatoarele conditii: 
a) au platit conlravaloarea Caietului de sarcini; 
b) au plat it garantia de participare; 
c) au depus oferta ~i declaratia de participare Ia licitatie, impreuna cu toate documentele 
solicitate, in tem1enele prevazute in Annntul privind desfasurarea licitajiei; 
d) au indeplinit, Ia zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a 
contributiilor catre bngetul consolidat a! statului si can·e bugetul local, indiferent de natura 
acestora (inclusiv penalizari de intarziere silsan dobanzi); 
e) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu 
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fast inceputa procedura insolventei, 
falimentului sau lichidarii impoiriva acestuia; 
f) nu au fast conda!lll1ate p1in hotarare definitiva a unei instante judeditore§ti, penl!u 
comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni: 

i) constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr. 
286/2009 privind Codul penal, cn modificari!e ~i completarile ulterioare, san de dispozi!iile 
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost 
condamat; 

ii) infractiuni de comptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare, ~i infractiuni asimilate infractinnilor de coruptie 
prevazute de art. 10- 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea ~i sanctionarea 
faptelor de coruptie, cu modificarile ~i completarile ulterioare, sau de dispozitiile 
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fast 
condamnat; 

iii) infraqiuni impol!iva intereselor financiare ale Uninnii Europene, prevazute de art. 
18" 1 - 18"5 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile ~i completarile ulterioare, sau de 
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator 
economic a fost conda!lll1at; 

iv) acte de terorism, previizute de art. 32- 35 ~i a1t. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004 
privind prevenirea ~i combaterea terorismnlui, cu modificarile ~i completarile ulterioare, sau 
de dispozi!iile corespunzatoare ale legisla!iei penale a statulni in care respectivul operator 
economic a fost condanlliat; 

v) spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea m. 656/2002 pentru prevenirea ~i 
sanctionarea spaliirii banilor, precum ~i pentru instituirea unor masuri de prevenire ~i 
combatere a fmanlarii terorismului, republicata, cu modificarile ulterioare, sau finantarea 
terorismului, prevazuta de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare, sau de dispozitiile corespnnzatoare ale legislatiei penale a statului in care 
respectivul operator economic a fost condamnat; 

vi) traficul ~i exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din 
Legea m. 286/2009, cu modificarile ~i completarile nlterioare, sau de dispozitiile 
corespunzatoare ale legisla!iei penale a statului in care respectivul operator economic a fost 
condamat; 

vii) frauda, in sensu! artico1ului 1 din Conven!ia privind protejarea intereselor 
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995. 

2.2. Nu are dreptul sa participe Ia licitatie persoana care a fost dese!lll1ata castigatoare Ia o 
licitatie publica ,anterioara privind bunurile statului san uni·1 :a_!.j·~::ooiil:!:i.J;. !.Ls1:rativ-·teJitc>ria.le, 
ultimii 3 ani; ~~r,nn i _incheiat contractu! ori nu a platit 
opereaz?·'iJentiu o durata de 3(trei)· ani, calculata de Ia ~~tm••:;;;.t~';o2l!lel'~sf>ective 
castigatoare lalicifaJie . 

. ; . - '"" 
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.:.:._:_ L-1 \";..:d.:.·:-L'(j p:::·ticip:i:·ii h ]j,_:it.:ti·~~ ~.:_- \ ;; ~kpl~J'.:' (1 g~~j"{Jt~tk' r.ic r·;Jiic!p:!rt:: rl.:.'pro._:;_;:·::!~ci-!d 

._:,__·hiY?Jkntu! a i2(dc•u3spi·czece) chirii 1ur;are :-;i -.._g fl ph:Hittt in lei. h cursu] oilci;-d de 2-:chinth 
;:t_l B.N.R. vfdabii pentn.1 ziua in care se constituic; vaioare caiculatf! n:ponat b preiUl minim 
s_olic_i_t_at peJHru chiri_cLmp//UJJEi fara TVA _?; supra_fata sp_ati_ul_ui._ Gara_ntia de participare se 
depune distinct pentru fiecare spajiu1n parte. 

Garan(ia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertit a fost stabilita ca fiind 
cii~tigatoare, se restituie In eel mult 3(trei) zile lucriitoare de la data semnarii contractului de 
incbiiiere. dai-aiijla-Cfe -pat11Cipare, consiiiuiia de ofer1anti! a caror oferta nu a fosi stab!lita 
cii~tigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in tennen de 3(trei) zile lucratoare de la 
data senmarii contractulni cu ofertantul declarat cii~tigator. fn cazul annlarii procedurii de 
atribuire, garantia de participare se restitnie nu mai tiirziu de 3(trei) zile lucratoare de Ia 
aceasta data. Dupa primirea cortmnicarii, ofertanfii ale caror oferte au fost declarate 
neca~tigatoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare fnainte de expirarea 
perioadei mai sus mentionate, daca transmit Organizatorului o solicitare ill acest sens. 
Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare In eel mult 3(trei) zile 
lucratoare de !a primirea unei solicitari ill ac~st sens. 

2A, (Jarantia de particip~re se constituie prin · virament bancar in contul IBAN 
R013TREZ7045006XXX013891 descbis Ia Trezoreria Sectorului 4 pe rimiiele Directi~i 
Mobilitate Urbana Sector 4. Dovada constituiJ;ii garantiei de participare trebuie sa cuprinda 
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare · ~ Spatiui situat In parcarea publica 
............................................................ avand destinatia de ......................................................... . 

Ganmtia de participare ttebuie sa fie constifuita ill forma, suma §i p~ntru perioada de 
valabilitate prevazl:lte ill documentatia de atribuire. · 
Perioada de valabilitatea garantieipentru participare: 4 luni de Ia data limita stabilita pentru 
depunerea ofertelor (eel put:ill egala en perioada de valabilitat~ a ofertei). 

2.5. Se retille. garantia de. participare atunci . cil.nd ofertantul se amr ill oricare dintre 
urmatoarele situa!ii: 
a) Revoca oferta ill perioada de valabilitate a acesteia; 
b) Of~rtantul refuza incheierea contracttrlui de inchiriere; 
c) Ofertantul nu se prezillta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul 
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini. 

2.6. Distinct de garantia de participare care ru:e d!ept scop protejarea Qrganizatorului fa!a de · 
risen! unni comportarni:nt necorespunzator a! oferi1tntului pe toatii periqacla impliciirii sale ill 
procedura de atribuire, !a rilomenttil semnarii coritractului se depurie o garantie ( denumita 
ga'rantie de buria executie) in cl.Iantnm egaJ·cu contravaloarea a dotia cliirii, calculate raportat 
!a valoarea de adjudecare achiriei, Jv[odalitatea cle constituire agarantiei.e~t!\C.ea prevazuta la 
art. 2A siva contine lJJ.entiifuea ,Garantie de buna executie ~ Spatiul situatill parcarea publica 
........................... : ........ , ................... , .............................. .' ... ,............... av§.nd .. destinatia de 
......... , ................................................................. '' Restituirea acestei garantii se face conform 
clauzelor contractuale. 

Capitolnl ID 
Reguli privind elaborarea si depnnerea ofertelor de participare 

3.1. Ofertantul are uuJag>mo!·we.,i! elabora oferta in conformitate en prevederile prezentului 
caiet de sarcini, 

in anuntul de licitatie, 
in plicului 

---._ --.· 5117 

,._. 



[I· . .-! 

3 . .3. Pt..· p!ic.:tll c.\lt..ri~'r nl(-rlmltil '.\lr !1K!1li,:nn numtlr sau dc-nurnirea ofrnnntu!uL pr\_'LTll1 

si domid!iul snu sediul social al acestuia, dupa caz. obiec1u[ lfcitatici pcntru care c-stc 

depusa 0ferta: c!enumirea spatiului. 
3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu} un1mtoare!e clocumente, de-puse 

in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora: 

a) o lisa cu infom1atii privind oferiantul completata confonn Anexei C, in original; 
b) o Declaratie de participare Ia jicitatia pnblica, completata confom1 Anexei A, fara 
ingrosali, stersaiuri sau modificari si sen1nata de ofe1iant, in briginal; 

c) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie; 
d) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul mentionat Ia art. 2.3 din Caietul de 
sarcnu; 
e) unnatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor: 

I) Ceriificate de atestare fiscala dill care sa rezulte !ipsa datoriilor restante cu privire Ia 
plata impozitelor, taxelor san a contributiilor Ia bugetul general consolidat de stat si Ia bugetul 
local, in miginal. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a 

Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiilra dill cadrul Agentiei ( 
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de Ia sediul si!sau punctul de lncru a! persoanei 
juridice, pentru debitele inregistrare Ia bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de 
atestare fiscala emis de directiile san serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din 
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de Ia sediul si!sau punctul de Iucru a! persoanei 
juridice, pentru debitele inregistrate Ia bugetullocal. Aceste documente trebnie sa ateste !ipsa 
datoriilor restante si sa fie emise en mai putill de 30 de zile de Ia momentul prezentarii 
certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straille se vor prezenta 
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in 

conditiile Iegii incidente in tara de rezidenta, Ia momentul prezentarii. 
2) Adeverinta emisa de Sectorul4 a! Municipiului Bucure~ti care sa ateste faptul ca nu 

illregistreaza debite fata de aceasta illstitutie publica, illdiferent de natura acestora (illclusiv 
penalizari de illtarziere si!sau dobanzi) si ca nu se afla sub illcidenta prevederilor art. 2.2 din 
prezentul caiet de sarcini, ill origillal; 

3) Cazierul judiciar a! operatorului economic (persoana juridica) si a persoanelor 
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere san de supraveghere a] 
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de 
control ill cadrul acestuia, asa cum rezulta dill certificatul constatator emis de ONRC/actul 
constitutiv/contract de societate/acord de coristituire etc, ill origillal; 

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale Ia actul constitutiv, daca 
este cazul, ill copie cu mentiunea ,conform cu origillalul" si sernnatura reprezentantului legal; 

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/illstitutie publica 
similara, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul'' si semnatura reprezentantului legal; 

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, ill copie cu mentiunea ,conform 
cu origillalul" si sernnatura reprezentantulni legal; 

7) Declarajie pe propria raspundere ca este/nu este platitor de TV A semnata de 

repi:ezentantullegal; . 
8) Ultima declarajie fjscalii. \riregistrata Ia cifra de afaceri, In 

copie cu mentiunea ,96nfo~ c~ oriiirialul'' ~i se,4nl!!:tfur~ 
., 

6117 

c 



HJ) Actui de_:; i.Jnititnk: [-;! rcr;·cz..::ntnntului l..::-g_~lL i:·! cnpie (U n·,:;:ntiun....:ot _ _c._,i1k1rlll cu 

origina.lul"! si semnatura reprez.entantului legal; 

11) hi1puten1icit'e jlei1tni pel'somielecare vor participa Ia Iicitatia publica in calitate de 

reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate a! persoanei 

imputemicite, in copie en mentiunea ,confom1 cu origlnalu1" si semnatura reprezentantului 

legal (in cazul in~carepersoana~imputemicita nu este reprezentantul legal al ofertantului); 

3S Lipsa oricarui document prevazut Ia art. 3.4., lipsa garantiei de participare, depunerea 

garantiei de participare intr-o forma si/sau cnantum gresit sau depunerea unui document 

solicitat initial in alta zilora decal cele stabilite pentrn depunerea ofertelor, atrage 

descalificarea ofertantului .. 

3.6. Pe plicnl interior, care contine oferta propriu-zisa, se insctiu numele sau denumirea 

ofertantului, precum si domiciliul sau sediuf social a! acestuia, dupa caz, p!'ecum ~i datele de 

identificare ale spatiului pentru care este dep1.1sa oferta. 

3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele 

mentiuni: 

1) numele sau denumirea ofertantu1ui, precum si domici!iu1 sau sediul social a1 
acestuia, dupa caz; ~ 

2} obiectullicitatiei pentrn care este depusa oferta: denumirea ~i datele de identificare 

ale spa(iului pentru care este depusa oferta; 

3) pretul ofertei, plecand de 1a pretul de pornire allicitatiei; 

4) Documente doveditoare privind de(inerea legala a construc(iei ~i/sau amenajarii 

amplasata in spa(iul pentrn care se depune oferta: 

5) dovada privind exislenta ISO 14001 sau echivalent; 

6) Semnatura ofertant; 

3.8. Fiecare participant poate depune doar o singlira oferta pentrn fiecare spatiu. 

3;9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a! continutului, pe toata perioada de 

valabilitate stabilita de Organizator, 

3.10. Persoana interesata.are obligatia de a ilepline oferta Ia adresa sipana Ia data limita 

pelitni depunere, stabilite in anU!itul pentrn desfa8l.lrarea licitatiei. 

3.11. Riscurile legate de transrniterea ofertei, inclusiv forta majora, cad ins.arcina persoanei 

interesate. 

3.12. Oferta depusa Ia o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentrn desfasurarea licitatiei 

sau dupa expiratea datei si oreilimila pentru dep~etyse returiJ.eazil- nedeschjsa. 

3.13. Continutul ofertt;lor din plicurile interioate va rarriane configential pana Ia data stabilita 

perttrti deschiderea abesiO"ta; 

Capitolul IV 

Criteriile de a~~J!ire;!!o,C::~~tractu1ui de inchiriere 

4.1 Criteriiled~ atrib~k; :\~6ht'ractului de inchiriere SUJlt:,,l.~)~~~.tfJ!i4'~ 
a) ce1.mai #{are iriyetpk\'J¥i~l ~f~J;tat peste pretul Chi~/mp/11ona fara 
TV A ntpo~t Ia Sil'P'A:t:~fli.spatiufui de inchiriat- pmtde:le 

t J ;i -~ :, ~[;_,~~-·: / 
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4.2 f>L·ntm criteriul de [Jlribuin: prcvazut iu grL 4.1 liL H) punctqjul C{n) sc Hcnrd;J a.:-:1!~·]: 

a) Pentru ce-lmni marc nivel al chiriei se scordU punctajulmaxim aloe at 80 de: puncte; 
b) Penl!cl celalalte chirii ofenatc punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n)~(nivel 
n/Nivel maxim ofertat) x 80 puncte. 

4.3.Pentm criteriul de atribuire prevazut Ia art. 4.1 lit. b) punctajul D(n) se acordii astfel: 
a) Pentm eel mai mare nivel a! disponibilita(ilor bane~ti pentru 4 luni contractuale se acorda 
punctajulmaxim alocat 20 de puncte; 
b) Pentm celelalte punctajul D(n) se calculeaza propor(ional, astfel: D(n)=(Nivel n!Nivel 
maxim ofertat) x 20 puncte. 

4.4 Pentm criteriul de atribuire prevazut Ia art. 4.1 lit. b) operatorii economici participan(i Ia 
procedura trebuie s~ faca dovada ca vor avea acces Ia disponibilita(i biine~ti, resurse reale 
negrevate de datorii sau linii de credit pentm 4luni de derulare a contractului 1n valoare egaHi 
cu cuantumul a 10 chirii raportate Ia pre(ul minim solicitat pentru chirie/mp/luna !lira TV A x 
suprafa(a spa(iului 1nchiriat, exprimata !n euro, !lira TVA. Asigurarea de cash-flow se va 
demonstra prin prezentarea oricarui tip de document em is de unitati bancare/declaratii bancare 
corespunzatoare (prezentata 1n original) prin care se va atesta faptul ca 1n cazul atribuirii 
contractului: 
- operatoml poate avea acces Ia resurse reale (sume disponibile in cant, linii de credit cu 
valoare disponibila; depozite bancare) pentm valoarea declarata; 
- posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 
4 luni, aviind ca destina(ie cheltuieli pentm realizarea contractului, independent de alte 
facilita(i sau disponibilita(i existente. 
In cazulln care, cu acela~i document doveditor al cash-flow-ului se liciteaza pentru mai multe 
spa(ii, ofertantul are obliga(ia sa precizeze (prin declaratie pe propria raspundere sau alt act 
doveditor) suma pe care o a\oca pentru fiecare ofe1ia pe care o depune Ia licitatia diferitelor 
spa(ii. 

Capitolul V 
Desfasnrarea Iicitatiei 

5.1 Anuntul pentm desfasurarea licitatiei se va publica cu eel putin 20 zile calendaristice 
inainte de data fixata pentm organizarea Jicitatiei, in Monitorul Oficial a! Romaniei, 
Partea a VI -a, intr-un cotidian de circulatie nationa!a si pe site-ul Organizatomlui 
www.mobilitateurbana4.ro. 

5.2 Oferta depusa Ia o alta adresa decal cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentm 
depunere se retumeaza nedeschisa. 

5.3 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documenta!ia de 
atribuire, solicitare care urmeaza a se transmite prin rnijloace electronice, pe adresa de 
e-mail inclicata de catre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in perioada 
specificata 1n anun(ul Iicitatiei, Organizatoml aviind obligatia de a raspunde ill mod 
clar, complet si fara ambiguitati, Ia orice clarificare solicillita, !ntr-o perioada care nu 
trebuie sa depa~easca 5(cinci) zile lucratoare de Ia primirea unei astfel de solicitari. 

5.4 Pe parc~r.sui ap1icarii procedurii de atribuire, c;?~~-'Oio"~!\!ah.i are dreptul de a 
so!icita c1arificiiri ~i, dupa caz, completari al<Jfd1~m:rs: ~~p,:ez,e~fite de ofertan!i 
p~b.tm dem.Q]I~.tnir~a· conformita(ii ofertei unneaza a se 
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~:, li•..'il< ;';::<\ (l;_' c]r:riii;_:<lri (-.~.tc j:l"l_\f'U:-·cl <j .~t: \ECJ::::ll':ilc- de r__'::-:',rC C('P.~ll>IC de ,_.\;i\~l~ r,; 

Uft~ri(d1tiJo:- in lt:rll1ti1 d;~ :(trei) zik ]ucr5t0W·,: de L?J rJ~\tD scdinki de. t:·Y;dl!i-1!\?. 
Ofertantii trebuie sa mspunda la solicitarea d(: chirificari in term en de 3 zilc lucratQare 
de la_ prim_ire_a_ _a_cestei_a. 

5.5 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, 
prevazuta in anuntul de licitatie. 

5.6 Persoanele care au depus oferte au dreptul sa pariicipe la sedintele de licitatie. 

5. 7 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare e!in1ina 
oferiele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire Ia continutul 

. plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor docuhlentelor solicitate si in 
fonna solicitata, precun1 si indeplinirea conditiilor .irllpuse pentru participarea Ia 

5.8 

licitatie. · 

Pentru continuarea desfasnrarii procedurii de lieitatie este necesi!f ca dupa deschiderea 
plicuriloJ exterioare eel putin doua .ofe1ie sa intrtmeasca conditiile prevazute in 
documeiltiltia de atribuire. In caz cbntrar, comisia de evalwire va dispune auularea 
procedurii siva orgauiza o noua licitatie. . 

5.9 liJ. urma analizarii contiilutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de 
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia · intocmeste un proces-verbal privind 
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care men(ioneaza ofertele. valabile, ofertele · 
care nti indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele exchiderii acestora din nrma de 
Ia procednra de licitatie. Procesul verbal se semneazade catre toti membrii comisiei de 
evaluare si de catre ofertautii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna 
procesu] verbal se va consemna in cuprinsul acestuia. 

5.10 ill l.mna intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriil6r de eligibilitate, se 
va proceda Ia deschiderea plicurilor interioare si Ia analizarea ofertelor depuse prin 
raportare Ia criteriile de atribuire mentionate Ia Capitolul IV. 

5.11 

5.12· 

5.13 

Oferta depusa In plicul interior va fi c6nsideiata neconformii, fiind exclusa de Ia 
procedunilicitatiei daca: 

r;m cuprinde uivelul ofertat a! chirieitluna; 
nu cuprin:de dovacla privind cash-flow-ul; 
depune acee~i d<Yvada privind cash-flow-ul!ncel putin doua oferte pentru spatii 
di~tincte, ~il. a :face orice alta compl<itare din care sli. rezulte caracterul unic a! 
ofertd depuse. · · · · · · 

Prevederile alin. 5.8 se aplica ill mod corespuuzator. 

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tiilaud ~eama de ponderile 
prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste eel mai mare 
punctaj in nrma aplicarii criteriilor de atribuire~ · · 

Iri e~zuj incaree)(ista p~ctaje ega!{> ip,tr-e· ofer!aJltiiclasati p~ p\ip111J lqc, departajarea 
acestora se vaface in functie de puuctajulobtiilut pimtru criteriul de atribuire ,eel mai 
niarenivel a! chiriei ofertatpeste pretul de evaluare a! spatiuliii incli.iriat, raportat Ia 
suprafata acestuia", iar in cazul egalitatii in contiiluare, departaj area se va face in 
functie de _ill!.!!9tajul obtinut peiltiu criteriul de atri.buire "capacitatea economico­
finalicjp.ril a ofe!i~¥Jo!- eel mai mare nivel al ca~:h-ilov"YJ.j 

-i" _ - -,~.~~~z-<-;_ 

P~ Jlw:a 00>;al~oJerle.JPt secretarul comisiei de 
al ~it(lti~i P.ill;>jtit~,\care J_rebuie semnat de toti lllt~<Jm 
~ :~ \J~·;\ -~t"\ '(f7: j ' 

:\.-);~· .. 
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5. i-+ Organiza((IW] \-n inchci<~ cnntr<Jc!td de inchiri~re nt okrwntul a carui olcrU1 ~~ r~.~~~ 

stabilita ca ilind cnstigatoare. 

5.15 Cornisia de evaluare va informa ofertantii clespre deciziile referitoare la atribuirea 
contractu lui, in scris; cu confirmare de primirel nu mai tarziu de 3(1rei) zile lucratoare 
de Ia transmiterea raportului catre Organizator. 

5.16 In cadrul comunicarii prevazute Ia a11. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a 
infonna ofer1antul castigator en p1ivire Ia acceptarea ofertei prezentate. 

5.17 In cadrul comunicarii prevazute Ia art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a 
infom1a ofe1tantii care au fast respinsi sau a caror oferta nu a fast declarata 
castigatoare asupra motive1or ce au stat Ia baza deciziei respective. 

5.18 In cazul prevazut Ia art. 5.8, pentru cea de-a dona licitatie va fi pastrata documentatia 
de atribuire aprobata pentm prima licitatie. Cea de-a dona Iicitatie se organizeaza in 
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand en publicarea anuntului privind 
desfasurarea licitatiei. ( 

5.19 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute Ia art. 6.5 si art. 6.6. 
Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care 
afecteaza procedura de licitatie san fac imposibila incheierea contractului. 

5.20 In sensu! prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in 
care sunt indeplinite in mod cumulativ unnatoarele conditii: 
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de 

licitatie se constata erori sau om.isiuni care au ca efect incalcarea principiilor 
transparenta, tratamentului ega!, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei 
concurente; 

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea 
sa conduca, Ia randullor, Ia incalcarea principiilor prevazute Ia lit. a). 

5.21 In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris, 
tuturor participantilor Ia procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de Ia data 
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-an creat prin depunerea 
ofertelor, cat si motivul concret care a detenninat decizia de anulare. 

Capitolul VI 
Incheierea contractului de inchiriere 

6.1 Contractu! de inchiriere se va incheia en ofertantul castigator numai dupa iu1plinirea 
unui termen de 20 de zile calendaristice de Ia data realizarii comunicarii prevazute Ia 
art. 5.15. 

6.2 Pretul adjudecat a! chiriei va deveni pretul contractuluii~d~e~~~=re. 

6.3 Mqde"Iy.L cohtra~fu1ui de inchiriere este prevazut ~;-.J~~ul i"'illo.x., 2 - Ia HCL S4 
nr.64!:2020 atasaia Ia Caietul de sarcini. Prin participare Ia 
g 
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6A. Contr8ctul sc incheie in fcm11a scris<J, sub sanctiunea nulitatii S! \"8 fi inregistrat !a 
org_angle fisc_?k. 

6.5 Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice, 
ca!culat de Ja data implinirii tennenului prevazut Ja ar1. 6.1 atrage plata daunelor­
interese de _catre par'tea in. culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de 
participare de catre Organizator. 

6.6 Refuzul ofertantnlui declarat castigator de a incheia contractnl de inchiriere atrage 
dnpa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de 
catre Organizator: 

6.7 In cazul in care ofertantnldeclarat castigator refuza incheierea contractnlui, procedura 

6.8 

de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura. · 

In cazrtl in care Organizatorul nu poate incheia contractnl eli ofertantnl declarat 
castigator din cauza faptnlui ca ofertantnl· in cauza se afla intr-o sitnatie de forta 
majora sau ill irnposibilitttea fortnitade a executa contractnl, comisia de evaluare are 
dreptnl sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta 
este admisibila. Iri cazul in care nu exista o oferta clasata pe !ocul doi adniisibila, 
Organizatorul reia procedura de licitatie. 

6.9 Iri sitnatia in care au avut loc modificari legisl<ltive, care au ca obiect institnirea, 
modificarea san renuntarea la anwnite taxe/iril.pozite hationale san locale, al caror 
efect se reflecta in cresterea!dirninuarea costnrilor pe baza carora s-a fundamental 
pretnl contractnlui, chiria poate fi ajustata, Ia cererea oricarei parti. Pretul chiriei nu 
poate fi mai mic decil.t pretul initial. 

6.10 Iricetarea inchirierii are loc in conditiile contractnale prevazute in modelul contractnlui 
de inchiriere. · 

6.11 Organizatoml poate de:b.unta contractnl de inchiriete, ci:t nolific'area prealabila a 
titnfarului dreptillui de inchiriere, daca interesul national sa:u local justifica 
reintoarcerea bU:i:ru!ui in folosinta publica. 

6.12 Iri eaZul in care in cartea funciaia a fost notal contractnl de inchiri~re, radierea acestei 
notari, se efectneaza in baza actnlui emis de Organizator piin' care se comunica 
iritervenirea rezilierii. 

6.13 Orice investitii, modemizari sau imbunatiitiri aduse de Locatarul spatiului, pe P\'rioada 
derularii contractnlui de inchiriere, se executa pe cheltniala Locatanilui, in tei!lfen de 
maxim 10 (zece) zile de Ia data predarii, ~i intra de dtept in domeiriul public/privat 
local, neputimd fi_ deduse din chirii sau echlvalate ori compensate cu alte sume datorate 
intre patti. La iricetarea: contfactnlui, orice in:vestitii, niodemizari sau imbiliiatatiri 
aduse de locatar rai11an in proprietatel) Locatorului, rara ca Locatarul sa aiba dreptnlla 
despagubiri p~ntni lucrarile efectuate spati:ului inchiiiat. · 

6.14 Totodata, Lqcatarii au obligatia ·de a executa lucrarile de am.em<jarre 
in _func~Rif{ii,}Ntiului, dih for1duri fu:iaciare pr6prii ,-~-,..,=i~iir,e 
a)liorizatiile preva~,te de lege pentru activitatea 

Jtftchisiv:~1-~1;si ~Ut?f!Zatia de securitate Ia inc:ei:JL@~; 
ihchiriat, 

<v0,v, ,~u sa:nctiunea 
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inchiri<-il. 

6. I 5 Pe dura in contractului de inehiriere-, Locatnrii vor suporta Jistinct de costul chirici, 
costurik cu utilitatile, precum si orice alte c0stm·i necesare lntretinerii si administrarii 
spa\iului inchiriaL 

6.16 Pe durata contractului de inchiriere este pennisa subinchirierea, in conditiile legii, cu 
acordul prealabil a! Iocatorului, manifestat in scris. In cazul in care se accepta 
subinchirierea, Locataml si eel desenmat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod 
solidar si individual pentm toate obligatiile rezultate din Contractu! de inchiriere, pe 
durata contractulni de snbinchiriere, respectand In totalitate reglementiirile legale In 
vigoare sau clauzele contractuale. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui 
contract de subinchiriere agreat se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de 
lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului. 

6.17 La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii 
contravalmii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat 
Ia Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei doyezi, se considera ca (~· 
oferiantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin 
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in confom1itate 
cu prevederile art. 2.5lit. b). 

6.18 Garantia de participare Ia licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre 
Organizatoml licitatiei pana Ia constituirea garantiei de buna executie. Garantia de 
participare se restituie in eel mult 3 zile lucratoare de Ia data senmarii contractului de 
inchiriere. 

6.19 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Ia incetarea contractului numai dupa 
verificarea in evidentele cantabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca 
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa 
senmarea procesului verbal de predare-primire a terennlni, domeniu public. 

6.20 Contractu! de inchiriere va fi incheiat in fomm scrisa, in trei exemplare, unul pentru 
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu 
executoriu pentru evacuarea Locatarului, in cazul neindeplinirii obligatiilor 
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate Ia (-
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in !ipsa acestora prin lege, art. 1798 
din Codul Civil. 

Capitolul Vll 
Incidente 

7.1 Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului 
castigator Ia incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut Ia art. 6.5 din 
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a senma 
Contractu! de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora caz fortuit, conduce 
Ia pierd\'rea garantiei de participare depusa si a · participa Ia 
procedll)ile' ulterioare organizate pentru inchirierea ale unitatii 
agmihistratiy-teritohale pe o durata de 3 ani de Ia 
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.:--::1-u fr:lsificarea .rezuiu:tc-ior licit~1tiei in scnp1...li (lblint-rii mwr prcturi m;:1i ;:-JY8n1cl_i, . .,, :-('. 

pierd garantia ck pgrticipart: si \'Ur il e:-~clusi de ia licitatie. 

7.3 ln timpul desfasurarii sedintej de Iicitatie sunt interzise ac6unile corelate ale 
licitatOiilor ce au ca scop penurbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de 
evaluare. 

Al'IEXE: 
Anexa A - Declaratie de pa1ticipare Ia Licitatia publica 
Anexa B- Declaratie 
Anexa C- Informatii generale 
Anexa D -Model contract de Inchiriere; 
Anexa E- Schita spatiu 
Anexele fac parte iritegranta din prezentul caiet de §li"'!<J1"'IV\Aj•1"";.::t:... 

,, 
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Catre -----
Sediu ________________ ___ 

Declaratie de patiicipare la Licitatia publica pentru 
« lnchirierea spa(iului in suprafata de __ mp, situat in parcarea publica ................. . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... . . . . . . . . . . . . . . ... avand destina(ia de .......................................... (( 

Subsemnatul(a) ....................................... , cu domiciliul in ....................... , posesor a! B.l. /C.!. 
I Pasaport seria ........... , .. ,, nr ........ , ........... , eliberat Ia data de ................... , de catre ............... , 
avand C.N.P . ......... ,.:.,,:,.:,.: .. ~.::, i.ti calitate de reprezentant a] ...................... , cu sediul in 
............................. , inregistrata la ······'······················ sub' nr ............................... , avar1d cod de 

~ . identificare fisca· a ......... ,.:.:: ................. '... si cant IDAN .............................. , deschis la 
........................... :1.·~~·-···~:te\~f~n: .... : ......... ; fax ........................ , e-mail. ....................... . 

prin prezenta va s6li2it" inscriere~ pentru participarea la licitatia publica pentru inchirierea 
spatiului in suprafata de ..... .'....... situat ill parcarea publica ......................................... . 
.. . . .......... .... .. aviind destina(ia de .................................................................... . 
Val a area de incepere a licitatiei este de ........................... . 

Declar ca mi-atn insu~it si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale 
HCL S4 nr. 148/31.05.2022, pcntm aprobarea inchirierii spa(iilor din parcarile aflate pe 
domeniul public ~i privat al Municipiului Bucure~ti de pe raza Sectorului 4, altele dec!it 
locurile de parcare, aflate in administrarea Direc(iei Mobilitate Urbana Sector 4, precum ~i de 
aprobare a regulamentului de inchiriere prin licita(ie publica a acestor spa(ii. 

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spa}iul ce formeaza obiectullicitatiei 
publice reprezinta un bun actual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate 
informatiile si documentele referitoare Ia acesta, anterior depunerii Ofertei de participare Ia 
licitatie. 

Data: Sernnatura 
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DECL..\RA TlE 

Subsemnaiul (a) cu domiciliul situat 111 

~~~~~~~~~~~-str£!da~~~~~~~~~~~~~-nr·~--~ 
b!oc'-~~-'-~~~~-'-...c..c~ scara'-~-'--'-~-'---"''-----' aprutament -'-~~--~-'-
sector/judet , identificat(a) cu BI!CI sena~~~ numar~~~~ 
enus de ]a data de avand 
CNP , in calitate de reprezentant legal al 

~~~----------~------~--,.---'------, prin prezenta, declar pe 
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile rut. 326 Codul Penal, ca 

nu se afla in insolventa, reorganizare 
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu 
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti leghli a unei alte persoane 
juridice care a inregistrat debite la buge~llocal al Sectorului 4ori lltigii in contradictoriu cu 
Sectorul4 al Municipiului Buc:ur~ti, Consiliul Local Sector 4 sal! Direqia Mobilitate Urbana 
Sector 4. De asemenea, mentionez ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezeritant legal al unei 
persoane juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica a~terioara privind 
bu11urile statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat 
contractu! ori nu a platit preful, din culpa proprie. 

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorului 4 al 
Muuicipiului Bucure~ti sau al Directiei Mobilitate Urbana Sector 4 si ca nu voi pruticipa la 
licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea de asociatladminislrator sau asocial 
uuic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data depunerii · do~umentatiei de licitatie, 
pana la licitatie, voi dobandi calitatea de asociatladministrator sail asocial unic al unei 
persoane jnridice participanta si ea la aceeasi licitatie, in n10d expres voi face toate 
demersnrile sa retrag de la liciiatie una dintre persoane!e jnri(iice, astfelin.cat sa ramana o 
singura persoana juridica pruticipanta, in care= calitatea de asociatsau asocial unic. 

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul ce formeai'a ()biectul Iicitatiei 
. pub lice reprezinta un bun actual si ca mi-aJU exercitat dreptul de a dispune de toate 
informatiile si documentele referitoani la acesta, anterior depunerii Ofe)iei d6 prutidpare la 
licitatie. 

De asemenea, in cazul in care SC ............................................................................... va 
fi desemnata castigator al spatiului in suprafata de ................... mp, situat In parcarea publica 
................... : .......... ; .. ; .......... : .................................... , avil.nd destinatia de .......................... . 
...........................•........•.•..........•.......•........... , declar ca sunt de acord ca: 
- brice lucrari de amemljare, nioderuizate, imbunatatire sau de in:tretiriere a spafiului, se vor 
face cu fondnri llnaJ1Ciaie proprii si renunt la dreptul · de a solicita contravalorea 

manoperei silsa~+allj:a(~.g)i1flor.,consurriate, cu obtirierea tuturor imtorizatiilor legale; 
.- c' ;"\ ... _, . ·-. . 

: - . A~, , _, 

- sa obtiri t§ate avjze1['~i .,autorj_Zatiile prevazute de lege 
spatiul inclj,h}at, iii ·~Wt~pile prevazute de legislatia in 
pretentia rakl:mrsarii 'CJ:\e!tUi.elilor i.nirintate in acest scop; 

~' . ' - --~-- .' 

- •;__ 

~v<it(ttea desfasurata in 

ill"!~J<fuJ;i proprii, fara 
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'•, ,,,· _·:,;'' 

in situ<1ti!l in carl..! Ctm3iliul Locnl Sector 4 sHu DirCt.'tia 1\·iobilitnte l !rbanfl S;:cLur -t dccid~..· 

modernizarea sau efectuarea de lucrari speci1ice cu privire Ia spatiul inchiriat: si in masura in 
care executia lucrariior anterior mentionate necesita lncetarea activitatii societatii ofertante, 
societatea i~i va suspenda activitatea pe perioada executarii lucrarilor si voi fi scutit de Ia 
plata contrava!OJii dreptului de folosinta a spa)iului, pentru perioada respectiva; 

- Ia incetarea Contractului de inchiliere, sa predau spa)iul lnchiliat pe baza de proces verbal 
de predare-primire, si sa achit toate obligatiile de plata nascute pana Ia ace] moment; 

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatmului contravaloarea oricaror investitii, 1nateriale sau 

lucrari executate; 

-renunt, in mod expres, Ia dreptul de a solicita despagubiri san alte sume de bani LocatOJu!ui, 
in cazul in care Contractu! de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca 

defmitiva; 

- inteleg si accept faptul ca, Ia incetarea contractului, orice invesl!tu, 
in1bnnatatiri ad use de Locatar spa)iului, raman in proprietatea Locatorului; 

modernizari sau 

- in ipoteza in care Contractu! de inchiriere va inceta inainte de in1plinirea termenului 
conl!·actual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabilla dreptul de a 
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire Ia investitiile realizate ill spa)iul 
inchiriat, precum, dar fara a sc limita Ia lucrari de amenajare, modemizare, in1bunatatire sau 
de intretinere a spa)iului. 

neutilizarea spa(iului in anumite perioade ale anului, din orice motive, se va face prin 
NOTrFICARl scrise transmise de catre Locatar Locatorului cu eel pu(in 7 zile calendaristice 
rnainte de data de Ia care se dore~te suspendarea chiriei. Netransmiterea NOTIFICARll va 
conduce Ia plata contravalorii dreptului de folosin(a a spatiului rnchiliat conform chiliei 
stabilite. 

Prezenta este valabila pentru licitatia Spa(iului in suprafata de ................... mp, situat ( 
m parcarea publica ................................................................................. , avilnd destina)ia de 

Data: Semnatura 

_._ , ... 
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C'Al-JDID,:\ TlJL:OFERTANTl.JL 

(den 1 tm fret 1/n u me I f'j 

lNFORMATil GENER~LE 

1. Denumirea!numele: 
2. Codul fiscal: 
3. Adresa sediului central: 
4. Telefon: 

Fax: 
.E-mail: 

5. Certificatui de inmatriculare/inregistrare ---,----;---:---c:-c-:--:--
(numarul, data si · locul de 

innwtriculm·e/inregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domerui: :-------:---::--::----:-----:--:-­
(in coriformitate cu prevederile din statutul propriu) 

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: -:---,---:-c'-----­

(adrese complete, telefon/fax,certificate de inmatriculare/inregistrare) 

8. Principala piata a afacerilor: 

9. Cifra de afaceri pe ultirilli 3 aill: 

Cifra de afaceri anuala 
Ia 31 decembrie 

Cifra de afaceri anuala 
Ia 31 decembrie 

Anul 

(mii lei) ( echivalent euro) 

1. 

2. 

3. 

Media anuala: 

Candidat/ofertant, 

(semn11tura autorizata) 

17 I 17 



c 

..-\ncxa nr. 3 Ja HCL S4 11r. 

MODEL 

Contract de Inchiriere spatiu, 
situ at iu parcarea publica ................................... . 

avand destinatia ................................................................... .. 
Incheiat astazi, 

intre: 

Directia Mobilitate Urbana Sector 4, cu sediul in Bucuresti, :B"dul. Metalurgiei 
nr. 12"18, Grand Arena, Etaj I, Sector 4, cod fiscal R038872198,. cont . nr. 
R026TREZ70421F365000XXXX deschis Ia TrezoreriaSector 4, tel. 021.335.92.30; titularill 
dreptului de administrare asupra . terenului, dobieniul public, situat . in 
........................................ ; ... , reprezentat prinPrimarDalliel BALUTA, denumita iu 
continuare ,Locatorq.l" si 

[ •].cu sediul social in [ "liuregistrata la Registru!Comertului cu nr. CUI cont bancar ['1 deschis 
Ia I •l.reprezentatil de bL! bna. in calitate de numit in colltinuare ,Locatarul'; 

Denumite iu contiuuare, iu mod individual ,Partea" si in mod.colectiv ,Partile", 

Partile au convenit incheierea prezentului contract de iuchiriere ( denumit iu contiuuare 
"Contractu!"), cu respectarea urmatoarelor clauze: 

1) Obiectul Contractului. Imobil, domeniu public, de inchiriat 

1.1. Locatarul iucheie cu Locatorul prezentul contract in. scopul inchirierii unui spa(iu, iu care 
Locatarul sa desfasoare activitatea .................. _ ........ , ... , situat iu parcarea publica 
.................. ; ........................ ; ....................................................... cu 0 

suprafaja de aproximativ ................. mp. 

1.2. Spatiul va fi a~plasat conform Schitei ane){ate. 

1.3. Data de deschidere a spatiulni iuchiriat va fi. denurnita in continuare ,Data de deschidere" 
siva fi ... in termen de ............. , .... zile moment panaia care Locatarul va efectua, pe 
cheltuiala si risen!_ san, to~te lucrarile de. amenajare a Spatiuiui si va obtiue toate 
autorizatiile de functionare impuse de lege. 

2) Perioada de Inchiritm) 

2.1. Partile au con venit o peribada fua de iuchiriere a spatiului de 5( cinci) 
incep~d cu data semnarii prezentului Contract ( denurnita iu :P eJriO!lda") 

2._?, IJ!fca,!\~pa ·expirarea: dura:tei Contractti1ui de Inchiriere, Locatotul !)ll1oia.sca 
_. · . ·l)rezentul CbntJ:act, trebuie sa notifice iutentia iu scris Locatarului _ 

. ziJe wainte de expirarea Perioadei. 
t·-_;>--1>. 

., ' . 



-, "- Rcir:nni:\_'<l pcrili<!'..ki cnutmctuale ~l' p(•Hk ell.'l'lUi.i prin inchcicrc;; unui :lei ;1dition<il h1 
prezenful Contract, a en rei cluratn nu Ya dcpasi un term en de 5(cinci) ani, sub conditin ca 
Locatarul sa indeplineasca cumulativ conditiile stipulate in cuprinsul Cap. l, an. 1.12, 
din Caietul de snrcini ~i din Regu1amentulln vigoare Ia momentul preJungirii: locntarul 
av3nd un drept de preemtiune. 

2.4 In cazul in care intentia Locatarului de a prelungi perioada contractuala nu este notificata 
la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractu! inceteaza de drept, in confoqnitate cu 
clauzele stipulate mai sus. 

2.5 Dm·ata inchirierii nu va depa~i durata dreptului de administrare. La incetarea dreptului 
de administrare, contractu! de inchiriere se va rezilia de drept. 

3) Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat 

3 .1. Locatarul declara ca a Iuat Ia cunostinta, impreuna cu 01ice consilieri profesionisti 
necesari, de planurile, si informatiile referitoare Ia spa)iul de inchiriat, le-a inteles si in 
consecinta a dispns de toate infonnatiile si documentele inainte de a senma Contractu] 
de Inchlliere. 

3.2. Locatorul va preda Locatarului spa)iul de inchiriat Ia data semnarii prezentulni Contract 
(numita in continnare ,Data de predare"). 

3.3. Locatorul va preda Locatarului spa)iul de inchiriat in conditiile de amenajare existente 
Ia data senmarii prezentului Contract de Inchiriere. 

3 .4. In cazul in care Locatarul nu este prezent Ia Data de predare, Locatorul ii va acorda 
Locatamlui un nou tennen, respectiv 5 zile calendaristice de la data de predare initiala. 
Daca Locataml nu se prezinta nici Ia non! termen, predarea spa)iului de inchiriat este 
considerata ca acccptata de catre Locatar, libera de orice vicii. 

3.5. La Data predarii spa(iului de inchiriat Locatarului, ambele Parti vor senma nn Proces­
verbal de predare- primire (numit in continuare ,Procesul verbal de predare-primire"), 
unde vor fi Inentionatc viciile cOnstatate ill spatiul de inchiriat. Daca niciun viciu nu este 
mentionat in Procesul verbal de predare-prirnire, Locatarul consimte ca a preluat spa)iul 
de inchiriat in conditii normale de folosire prevazute in Contract. Procesul verbal de 
predare-prirnire se va constitui ca Anexa m. 2 Ia prezentul Contract. 

3.6. Locatarul va avea in posesie spatiul inchlliat, liber si netulburat, cu conditia de a 
desfasura activitatea . . . . . . . . . . . . . . . . . . mentionata pe perioada Contractului, de a plati 
snmele datorate conform prezentului Contract side a-si indeplini to ate celelalte obligatii 
legale si contractuale. 

3.7. Orice imbnnatatiri san lucrari necesare punerii in functiune si intretinerii spa)iului 
tnchlliat, se vor face pe cheltuiala proprie a Locatarulni si fara 'pretentia rambursarii 
contravalorii manoperei silsan a materialelor !a tncetarea prezentului Contract. 

3.8. Locatarul va plati toate cheltuielile si taxelenecesare activitatii ......................... . 
pe care o va desfasura in cadrul spa)iului inchiriat, inclusiv taxele, Iicentele, 
antorizatiile, avizele etc. care privesc snprafata inchiriata. In caz contrar, Contractu! 
se reziliaza de drept, iar Locatarul pierde garantia de buna-execntie. 

3.9.Spatinl inchiriat are ca destinatie exclusiva desfasurarea activitatii de 
................................ avand codnl CAEN•r ............................ . 

3 .10. Orice schimbare a activitatii agreate 1n cadrul spatiului inchlliatva fi facnta numai 
cu notificarea si acordul prealabil scris a! Locatorului. 

3 .11. In cazul nerespectarii art. 3.10 si art. 3 .12, Locatarul este de drept in intarziere, iar 
prezentul Contract se reziliaza de drept. 

3.12, Locatarul este obligat sanu neglijeze spatiul inchiriat, partial s~a~Ff.1~~~~eurata 
· ·'. · .. Contractulni. 

" 
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J.l3Lo~.:tllarul este c:bligat sa re:spcctc legile ~i regulile if11puse odat?i cu inchiriere.a .sp~qiului 
inchiriat si este obiigat 53 aiba toate licentele si autorizatiile ]a zi Iie~esare functionarii si 
desfasurarii aeti\,itatii confoiiii ceior prev1mne iiijiJ'eze!,ful Contract si pe toata durata 
acestuia. 

3.14 Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate 
Traseele de utilitati dinspre sicatre alte cladi:ri si terenuri cetrec pe subterenul, domeniu 
public, inch]riat, dar care nu deservesc in mod excius1v Spatiului incl}iriat. 
"TRASEE DE UTILITATI": reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele 
precum si orice alt canal conductor. 

3 .15 Locatarul se obliga sa deschida activitatea .............. in spatiullnchiriat, cu respectarea 
prevederilor !nscrise in Iegislatia muncii ~i cu conditia respectiirii reglementarilor in 
vigoare privind lini~tea 9i ordinea publica, Exceptie fac sitnatiile care impun ca 
activitatea sa fie inchisa, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatoruiui. 

3.16 Locatarul va luala cunostilita siva aplica (daca este cazul) orice modificare a orarului 
de furictionare. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata de catre Locator 
cu 15 zile in avans. 

4) Cbirie · 

4.1. Cb.iria pentru terenul, domeniu public, inchiriat va fi in suma de ....... .lei!mp/zi +TV A 
pe luna. · · 

4.2. Chiriapentru Spatiul inchiriatvafi d!ttOrata incepand cu Data predarii spajiului inchiriat 
consemnata prin procesul v,;rba] de _predare primire ai spa}iului. 

4.3. Factnrile fiscale vor fi emise pana Ia data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde 
cuantnmul chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intrCun term en de 
15 zile calculat de Ia data enl.iterii factnrilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in 
Lei, Ia cursu! oficial de schimb B.N.R. valabil pentru ziua emiterii factnrilorfiscale. 

4.4. Chiria se va plati integral incontul cie Trezorerie ;;,_dicat in cuprinsul factnrilorfiscale. 
4.5. Nepiata chiriei Ia termenele si modalitatile prevazufe in prezentul contract 

indritnieste pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantnm de 0,5% din 
suma datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, incaz de neplata a chiriei 
pe o d1lrata de eel mult 30 zile, calculata de Ia: data scadentei ultimei cbirii; contractnl 
se reziliaza de pliil drept, fara interventia instantelor de judecata si :lara a fiafectate 
drepturile Locatorului conferit{! prin pi'ezep.tnlcontract, ~precuni, dat tara .a se limita 
Ia: dreptnl de a retine garantia de buna executie In contnl creantei, dreptnlde a 
solicita penalitati <le ln.tlrziere ~if situ despagubiri, dreptul de a evacua Lociltarul, 
dreptnl . de . a beneficia. de inye$titi\le, materjalele ~i. lucrarile de amenajate ~i 
investitiilerealizate de locatarin spatiul inchiriat, etc . , . 

4.6. Tnsituatia incllfe, niveluf chir!ei din prezentul contract este mai mic decat hotararile 
Cohsiliu1ui. Ge,neral al M:unicipiu]w }3ucure~ti · privind. stabilirea • niyelurilor 
impozitelor ~i taxelor locale in Municipiul Bucure~ti, Locatonil va "NbTIFICA In 
scris Locatarul privind majorarea ghiriei datorate, cu eel putm 7 zile lucratoare 
inainte de data apliciirii acesteia. · · 

4.7 La prelungirea Conttactnlui, Chiri!l.urmeaza sa se acfualizeze Ia pretul pietei din 
momentnl respectiv. 

5) Utilitati 

S.f..' ·P¢p,t'nf spajiul iilchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct 
d_e en~rgie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie rue:~~ 

•;;;- in finistie i:le optiunea Locatarului. . · 
' 5.?;' L<lcataruiva face pia tile in baza factnrilor emise de furnizorii 

. · · "cqhtracta~, conform citirii corespunzatoare a contoarelor re:;pe•cfve. 
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5.J. Lt';..'<ilC•rulml poatl: 11 11icut rftspu ni fit\ ,r in G'Ll.il! in c~-ti'L' l.ucalaru lmt i.':· i <.tt...' h i1C1 l~tct uri k 
de servicii :;;i utilitf11i. 
Locatorul este obligat sa incheie contracte pcntru servicii de salubritate. 

6) Drepturile si obligatiile Locatorului 

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda spatiulinchiriat Ia data consemnata in Procesul 
Verbal de primire, semnat de ambele piir!i, Proces verbal ce se constituie In Anexa nr.2 Ia 
prezentul contract. 
6.2. Sa controleze periodic modul in care este folosit spatiul inchlliat potrivit destinatiei si a 
obiectului de activitate declarat de Locatar in conditiile art. 3.10) si sa asigure folosinta 
netulburata. 
6.3. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste: 

(a) Orice avarie sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executarii 
unor reparatii necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau 
defectarea sau distrugerea acestora sau din motive de defectiuue mecanica sau de 
alta nahrra sau distrngerea sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile, 
precum si de situatiile de criza de combustibil sau de forta de munca, sau orice alte 
cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR* dar LOCATORUL va depune toate 
eforturile pentru a restabili starea initiala intr-un tinrp cat mai scurt, si 
(b) Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa 
asigure asistenta pe baza contractelor san sub-contractelor semnate cu 
LOCATORUL. 

6.4 Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate 
de acesta: 
a) Sa ridice constructii (schele/scari) pentrn accesulla TRASEELE DE UTILITATI, chiar 
daca acestea vor restr:ictiona temporar accesul catre spatiul inchiriat sau buna folosire a cestuia, 
si 

b) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai 
spatiului lnchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul) orice obiect pe care 
LOCATORUL il consideranecesar sau dorit. 

6.5 Directia Mobilitate Urbana Sector 4 se obliga ca pe durata contractelor de !nchiriere a 
spatiilor, sa nu lnceteze unilateral aceste contracte, In caz contrar garantand prejudiciul 
produs Locatarului ca nnnare a investiliilor efectuate, calculat In baza unui raport de 
evaluare efectuat de catre un evaluator autorizat ANEV AR independent, pentru perioada 
cuprinsa lntre data lncetiirii nnilaterale a contracrului ~i data expirarii perioadei 
contractului, cu excep\ia culpei Locatarului. 

7) Drepturile si obligatiile Locatarului 

7 .I LOCAT ARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului 
constitutiv si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activita.t~;e~. ~;M~~ 

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate asupra spa\iuluj 
",Cle\e si faptele savarsite . 

.7 .3 LOCA t ARUL este responsabil pentru pagubele pro vocate LOCATO 
sa~ de angajatii, furnizorii si sub-contractorii acestuia. 

4 
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7.4 LOC.-\ T.."~RUL este fa cut res1xmsabil fata de LOCATOR pt:ntru dt:H.!ncle r:duse cr,ilor de 
acces aparute clat01ita aprovizionarii! Ii\'rarii marfii cu mijloace de transport proprii sau 
c-oiitJ·acrate~-

7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil 
confonn paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa a]eaga, Ia 
discretia sa, o companie de constmctii care sa repare daunele provocate de LOCATAR 
si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARUUJI. 

7.6 Daca vor fi necesare lucrali de conscilidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului, 
acesta va evacua spariul inchiliat pe intreaga pelioada a executalii lucralilor siva fi scutit 
de plata Chiliei pentmperioada respectiva. 

8) Gai"antie 
8.1 La data incheierii prezentului contract, Locataml . va prezenta dovada constituirii 

garantiei de buna executie, sub forma de depozit baucar, in contul de Ttezorerie indica! 
de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini. 

8.2 Garantia de buna executie este in cuantum de ........ , .... Lei si reprezinta echivalentul 
chiliei pe 2 (dona) luni, Locatarulse obliga sa mentina garantia !a valoarea initiala pe 
toata dfuata perioadei contractual e. 

8.3 Eventua!ele daune, iirclusiv neplata chiliei si/sau penalitatilor de intarziere vor fi 
recuperate din garantia de buna executie pana: !a concurerita celei mai mici dintre sume, 
iar in cazul in care garantia de buna executie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul 
se obliga sa plateasca de indata difereuta in caZ contrar urmand a fi demarate 
proceduri]e judiciare. · 

8.4 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitate 
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale. 

• Conform raport ANEVAR 

8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului.riumai dupa verificiu'ea in 
evidentele cantabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator, 
inmasura in care nu a fost execiltata in conformitate cu prevederile art. 9.4 din Contract 
si doar dupa semnarea procesului verbal depredare-primire a tetenului, domeniu public 
lain,cetarea Contractu!ui. 

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata num:ai pe baza unei notificari din partea 
Locatoru]ui catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar. · · 

9) Subinchirierea si cesiuhea drepturilor de inchlriere 
9.1 LOCATARlJL poate subinqhilia in tot san in parte drepturile si obligatiile care rezillta 

din aces! Contract de Inchiliere doar en acordul scris preala}Jil a! l_,OCATORULUJ 
mariifestat in scris printr-o persoan1\ 1mputemicita din cadrul Diiecpei Mobii.i.tate 
prb!IIla S@ctor 4 siin:copc!itiiJe prevazute de lege. 

9.2 In cazul in care LOCATORUL accep~ sub-inchilierea, .in tot san in parte, a spajiului, 
. LOC:A'fARUL si c.eJ de.semnat cit si s.ub~Locatarvor fi rasp).lllial()ri in mod solidar si 
individualpe.utru toj\te obligatiile rezultate dinprezen\i.ll contract, pe duraw desub­
inchiliere a·acestui Contract de Incliiriere: Orice modificareulierioara a conditii!or unui 
contract de rubiuchiTiete agreah1eceSita aprobarea prealabila a LOCATORULUI. 

· prin,trco persoan~ 1mpirterniCita ill acest sens, gin cadrul DirecjieiMob" · · · -
. ;.B.~PJ.9.r 4. . .. . . • . _\( . . 

-9._2 i'fi0@1:T:1-RUL este qbligat sa pla(easca ta.Xele si impozitele ce· .... rev(fi·.· ... · --.. rm.· a· 
·' mchereru, contractulur de. sub-mchiliere. '(,? i. <il.\ ., 

\'~~"":"'i ,__;;&~ .. 
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'JA ln c~!zul nt.:r(·:-:pL'cturii pr.:vcdc-ri!cr pn .. 'J:cntului ~irlic~•L Lucatarul ~c ol!h de dr~.:"!il in 
intarzierc: iar contractu] se reziliaza de drept in virtutea pac(ului comisoriu. accsfa 
avand obligatia sa elibereze neconditionat spatiul inchiriaf si sa-l predea Locatorului 
impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achifand sumele 
datorate pana Ia data predarii Spatiului, precum si orice alte sume ce sunl imputabile 
Locatamlui (penalitati, utilitati, deteriorari, etc ... ) 

1 0) Clauza de neexclusivitate 
10.1 LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUJ pe perioada prezentului · 

Contract de Inchiriere, orice dauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice 
competitia, astfel incat LOCATORUL va fi Iiber sa decida asupra inchirierii spatiilm· 
ramase libere catre orice terte patti.. 

11) Costuri de publicitate 

11.1 Orice activitate de marketing necesara promovarii, precum 9i costurile aferente cad In 
sarcina Locatarului. 

12) Accesul in spatiul inchiriat 

12.1 In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze Iucrari care necesita permiterea 
accesului Locatorului 1n spa(iul inchiriat sau e1iberarea spatiului de catre 
LOCATAR pe durata lucrarilor (care trebuie sa fie cat mai scurta) LOCATARUL 
ia Ia cunostinta, printr-o NOTIFJCARE scrisa, si accepta acest drept a! 
LOCATORULUl. Acesta din urma nu este ob!igat sa asigure LOCATARULUI 
terenmi alternative pe durata aces tor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste 
Iucrari depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara 
reducerea Chiriei proportional cu perioada in care a fost impiedicat saCsi desfasoare 
activitatea. 

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fe1 de pretentii oti obiectiuni si nu va interveni 
asupra deciziilor 1uate de LOCATOR cu privire Ia Iucrari1e desfasurate in afara!pe 
spa(iullnchiriat, iar LOCATORULUl i se va permite de catre LOCATAR accesul 
ori de cate ori este necesar pentru efectuarea Iucrarilor. 

12.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe spatiul 
lnchiriat, LOCATARUL se face responsabil pentru orice daune cauzate lui san unei 
terte parti din aceasta cauza. 

13) Predarea spatiulni inchiriat 

13 .1. La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 15 a! prezentu1ui Contract san 
a expirarii PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa 
predea spa(iul in stadiul in care se afla Ia momentul incetarii Contractului. 

13.2. Odata cu predarea spa(iului, se va intocmi un proces verbal de constatare, 
mentionandu-se starea spa(iului, prec1im 9i obiectele ce vor ramane 1n spa(iu, 

. conform intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista. 
]3.3; -C<! regula generala, Ia !ncetarea contractului, orice investitii, modemizari 

!mbunata(iri ad use de Locatar intra de drept !n domeniul public local. in 
Contractu! !nceteaza din culpa Locatarului, !nainte de Imp · ._,a--•,. 1 

contractual, acesta renunta Ia dreptul de a pretinde despagubiri p lrti investitiile ~ 

. 0 \'}~; 
~:;~~~:{' 
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lucrarik eiedu;:nt pc- ::-.pdliu! !nchiriat Shu pcntru m£\t.:-riak.k utilizate s~tu oric·e 
contraprestatie. 

13.4. ~ LOCATARUL va plat! Costurile aferente utilitatiJm~ si serviciilorpana Ia expirarea 
PERIOADEI I rezilierea Contractului de lnchiiiere san denuntarea Contractului ~i. in 
orice caz, pana cand spatiul este efectiv eliberat. 

14) incetarea contractului 

14.1. Incetarea Inchirierii are Joe in conditiile prevazute de Legea m.287/2009 privind Codul 
civil, republicata, cu modificarile ulterioare. 

14.2. Far:a a afecta clallzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile 
Partilor ce reiulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fata alte 
procednri legale prealal:Hle sau formalitati, Ia data ~ expirarii PERlOADEI 
Contractului, incazul in care durata acestuia nu a fast prelungita in confdrrnitate cu 
prevederileart. 2.2 si art. 2.3 din Contract. 

14.3. LOC.ATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere de~fiintat 
de pllli drept in cazul ln. cBj'e Locatarul a iticalcatvreuna dintre obligatiilemateriale 
prevazute in Contract, dupa cum urmeaza: . . ~ .. 

a) Locatarul nu isi indeplitiesle ori.care din obligatiile p~curuare potrivit prezentului 
Contract, inclusiv dar milimitativ cu privire Ia CHIRIE, si daca aceste obligatii nu 

·stint indeplinite in 5 zile de Ia notificarea in scris data de catre LOCATOR 
LOCATARULUI; 

b) LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conforin tennenelor si conditiilor 
prevazute in prezentnl Contract; 

c) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI spatiul sau o parte a acestnia 
in alte scopuri decal cele stabilite in Contract; 

d) LOCATARUL sub-inchiria:za dreptnl de folosi.hta asupr:a SPATIULUI INCHIRIAT 
sau a Coilttactnlui de Inchirieni l111ei terte persoanei fara aprobarea scrisa prealabila . 
a LOCATORULUI; 

e) LOCATARUL cesioneaza sau transfera dreptnl de folosinfii san prezentnl contract 
de inchiriere. · 

f) LOCATARUL distruge sau aduce daune structnrii spatiului, a parcarii·tn care este 
ai:iiphisat si/sau P ARTILOR SI SUPRAFETELOR COMUNE; 

g) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masutile de siguranta si prevenire 
legale in caz de incendiu; · ~ 

h) LOCATARUL are un com:portiinient neadecvat si rteacceptat fata de LOCATOR sau 
alti L<ic.atari, utilizatori sau viZitaiori aiParcarii; ~ ~ ~ · ~ .. ~ . 

i) LOCA,TARUL nu respecta ieglementarile in vigoare~privind lini~tea ~i ordinea 
publica.; · · · 

j) LOCATARUL nu-si indeplineste o.ricare dintre obligatille reznltand din ptezentul 
Contract de Inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar a,ceasta ill calc are continua 
ilinp de 5 zile de Ia J1otificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUI; 

DenUm,ite in continuare ,,Evenimente de incetare". In cazu! aparitiei vreunui 
eveniment de incetare, LOCATARUL renunta Ia dreptnl sau de a cere orice tip de 
despaguhiri. · ~ ~ ~ ~ 

/14;~ 'f£:~;a aduce atingere dreptnlui LOCATORULUI de a aplica 
apanni\i:ppui EVENIMENT DEINCETARE, dupa dovada~~~~~~:; 

~ ·de rezilieri\ transrnise de catre LOCATOR, acest Contract le 
-· .· :]:tfu. drep( fara indepliilirea altar formalitati legale ori fara a ,u~•u 
;:2~}:iJ;l~c~toreaspa. 

"" . :;..:; ·/< . 

,'. 
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1-1-.5 fn cu;_ul inl'd<.~trii din ''rice 1noti\· ;;; <ll't':.:tui Ct"~nlntcl de ln"-·hirien..::, LOC/d ,\RLL 1...':-.h.? 
obligat sn clibere-z~ spa\iul inchirint si sa-l pn;dca LOC;\TORULUl, in stem: 
corespunzat0are folosintei, cu toate lucrarile de conservare si amenajare in ftmctiune, 
in tem1en de 5 zile de Ia data incetarii. 

14.6 LOCATARUL poate rezilia Contractu! de Jnchiriere prin transmiterea unui notificari 
scrise LOCATORULUl in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori 
consecutiv obligatiile sale materiale ce-i revin confon11 Contractului si daca aceasta 
inca! care continua 5 zile dupa notificarea scrisa transmisa LOCATORULUJ. 

14.7 In cazul 1n care dupa expirarea PERIOADEI Contractului de Jnchiriere san dupa 
rezilierea acestuia, LOCATARUL continua sa foloseasca spatiul inchiriat, aces! fapt 
va fi considerat ilegal si in niciun caz nu se va considera drept extindere a PERIOADEI 
Contractului de Inchiriere san drept reinnoire a acestuia san acceptarea ocuparii 
spa(iului. LOCATARUL declara in mod expres ca renunta Ia notificarea de 30 de zile 
prevazuta de art. I 03 8 din Codul de Procedura Civila si recunoaste caracterul de titlu 
executmiu a! prezentului Contract, precum si dreptul LOCATORULUI de a recurge 
imediat Ia procedura de evacuare prevazuta Ia Capitolul II Titlul XI din Codul de 
Procedura Civila, Ia expirarea tem1enului de 5 zile. Suplimentar, LOCATARUL va 
plati LOCATORULUI o penalitate ce reprezinta dub lui Chiriei datorate de LOCAT AR r'· 

conform ultimului an a! PERIOADEI precum si mice a!te sume pe care acesta le-ar fi t_. 
datorat conform Contractului, ajustate pro rata temporis pentru fiecare zi de ocupare 
neautorizata a spatiului 1nchiriat. Orice alte penalitati pot fi cerute oricand de catre 
LOCATOR conform prezent1rlui Contract, in cazul in care acestea nu au fost onorate. 

14.8 In caz de reziliere a contraclulni ca nrmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE, 
LOCAT ARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala mmatoarele: 

a) toate sume1epe care le datoreaza conform Contractulni (CHIRIE, alte plati, etc 
... ) pana la eliberarea spa!iului inchiriat; 

b) costurile de curatenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului pentru 
inchiriere viitorilor chiriasi; si 

c) orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat a! incetarii acestui 
Contract. 

14.9 Contractu! de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti san alte 
formalitati prealabile, prin denuntare nnilaterala de catre LOCATOR ( daca interesnl 
national san local justifica reintoarcerea bunulni in fo1osinta publica), prin transmiterea 
nnei notificari scrise en eel putin 7 zile lncratoare inainte de data de Ia care se doreste 
incetarea contractulni. In acest caz LOCATORUL nn va fi tinnt sa plateasca nicio 
despagnbire LOCAT ARULUL Denuntarea nu produce efecte en privire Ia obligatiile 
execntate san aflate in curs de executare, iar sU111ele scadente pana Ia data incetarii ( 
efective a Contractului vor fi achitate in mod coresp=ator. · 

14.10Contractnl inceteaza Ia disparitia dintr-o canza de forta majora a bunnlui incbiriat san 
in cazu1 imposibi1itatii obiective a Locatarulni de a-1 exp1oata, prin rennntare, fara 
plata. 

14.11 In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Pnb1ice Centrale san 
Locale ori a unei h.otarari judecatoresti, ce vizeaza modernizarea, mntarea, demolarea, 
evacnarea zonei de amp1asare, san annlarea prezentulni Contract, Locataru1 este de 
acord ca prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatorn1ni, acesta din 
nrma fiind absolvit de orice raspnndere fata de Locatar. 

14.12 In cazul in care Contractu! de incbiriere a fost nota! in Cartea Funciara, radierea . 
. notad;'in cazu1 rezilierii Contractu1ui, se efectueaza in baza actulni emis 

. corittaCtanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii. ~0 • 
J4:n~a ... 1neeta~·e~ dreptului de ~dminis~ra.re, c:ontractul de.~~hiriere i~cet • a de(lra 

mtetventta mstantelor de Jndecata ~~ :flira alte formahtatr prealabtle. · · 

'_-_\ .. · .. · . ~-(l(;':~;_~·lll' 
'x ...... .., ~~~! ,.\,.. •• . 
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15.1 LOCATARUL este considerat responsabil si va pfati dacuie UXATORULUI pentru 
toate actiunile, plangeJile, solicitaJile, pierdeJile, cost mile, cheltuielile, pagubele sau 
obligatiile (inclusiv mice obligatie si/sau reclamatie de vatamare aduse \Teunei 
persoane sau deteriorarea oricami teren sau oJicarei alte proprietati) ce rezulta direct 
din alice. ir1calca!-e a oricaror: obligatii ale LOCATA:RULUI confom1· prezentului 
contract. 

15 .2In cazul in care oJice sume datorate de LOCATAR conforn1 prezentului Contract au 
devenit scadente. si au ral]las neacbitate integral sau partial pentm o perioada care 
depaseste 5 zilelucratoare de laDATA SCADENTA, LOCATARUL este obligat sa 
plateasca Ia cererea LOCATOIUJLUI o penalitate de 0,5% din suinele <;latorate pentru 
fiecare zi de intarziere, pai:Jai::arid Sumadatonita este plati!a iar Cuantninul penalitatilor 
poate depasi cuanturin11 sunielor datorate. 

15.3Faraa aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptulde reziliere a 
Contrac(\]lui de Incbiriere si de a aplica alte reinedii pteva:2ute de acesta in carul 
rezilierii ca urmare a EVENIMENTELOR DE INCET ARE' LOCATORUL are dreptul 
sa retina cu titlu de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume phitite 
LOCATORULUI de catreLOCATAR conform Contractului.. . . . .. · ... 

15.4 Partile au agreatpriri preze'nrul Contract, caLOCATORUL r.i.u se face resposabil fata 
de LOCATAR pentru: 

a) Daunele cauzate de incendiu, inuiidatie, furt, alta infractiune sau orice deteriorate 
produse asupra dotarilo_r, mol:>ilei sau stocului de marfa a LOCATARULUI 
neacoperite de asigurarea sa proprie; 

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Lqcatari, vizitatori, furnizorisau uti!izatori; 
c) Intreruperea serviciilor de i'tlrnizare a utili!atilor pub lice si a serviciilor coi:nune; 
d) Atitudllea neglijenta sau de rea:credint~ a unei terte persoarie, care afecteaza ·spa tin! 

lnchiriat. · 

15.5 In niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierdeJile de profit ale 
LOCAT ARULUI sau pentru orii::e alte pier;deri infuecte' sali, daune. 

16) Forta majora 

16.1. Forta N[ajorareprezinta orice cltcll.mstanta care este irJd<;p¢ndenta de vointa Partilor 
si care le inlpiedica pe acesteit sau njll]lai pe tina din PaTti sa-si Onoreze obligafiile 
din Contractui de Inchitiere sail ce rezulta di.tJ. Contracrur de Inchiriere, conside:randuc 
se ca o aser;nenea circumstanta nu poate fi evitata in ciudapJ:t!Mntei, preVjzjunii si. 
efortul)li Partii afec(ate d() o ~senieJ;leii circumstanta. D<: as}im,ehea, este"agreat in mod 
expres ca Forta Majora va i)J.clgde price circ]IIllSta]1\ii.O!)re .e?t\l incl,ependenta de 
controlul LOCATORULUI si care il pune pe acesta i.tJ. irD.pqsjbilitatel!(ie ii furniza 
serviciile datorita schi:mbari!Or legislative sau actelor adtui.riiSttative ·de stat in 
vigoa:re .ori datorita oricator a! tor intarzieri nejustificate fata de termenele legale 
prevaZtite pehtiu eliberarea pentfu LOCATOR a autorizlitiilor de catre autoritatile 
competente. · . . 

.• %1:1),2 ..• J>ru:tile vor fi exonerate de raspunde're; )lila fata de cealalta, pentru .neresp.e<~tar:ea 
· · · :;,6bligatiilor ce tezulta din prezentul Contract de Incbiriere.datorata 

cu ei:,ceptia cazuhii iri care Pru:tea impiedicata de un astfel de eveni~ 
obligatiile sale contractUale si fara aceasta incalcare ( daca 

. obligatiile la timp) respectiva circumstanta nu s-ar fi ivit. 
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17) Nerenuntare 

17.1. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea oricaror drepturi ale LOCA TORULUI 
ce rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau interpretata clrept renuntare sau 
incetare a exercitmii acestora. 

18) Independenta clauzelor 

18.1. In cazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de Inchiriere devine invalida, 
neaplicabila sau ilegala, pmiial sau in to tali tate, restul clauzelor vor ramane valabile, 
neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor agrea cu buna 
credinta clauza legala cea mai apropiata scopului Contractului de Inchiriere si care 
are un efect economic ega!. · 

19) Legea aplicabila. Limba 

19.1 Prezentu1 Contract de Inchiriere ·este guvemat de si conceput in concordanta cu legile 
din Romania. 

19.2 Aces! Contract de Inchiriere a fost redactat in limba romana. 

20) Litigii 

20.1. In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, execntarea, suspendarea sau 
incetarea prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In 
cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi 
solutionat exclusiv de catre instantele de judecata competente de pe raza 
Municipiului Bucuresti. 

20.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila. Daca, dupa 10 zile de Ia lnceperea 
tratativelor de solutionare, pih1ile nu reu~esc sa rezolve In mod amiabil o divergenta 
contractualli, fiecare poate solicita ca nelntelegerea sa se solutioneze de catre 
Instantele Judecatore~ti de Ia sediul Locatorului. 

21) Alte Clauze 
t 

21.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii. "-/ 
21.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale Ia prezentul 

contract care vor fi semnate de aJUbele parti, in caz contrar acestea neproducand 
efecte juri dice. 

21.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru ill spatiul 
inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locataru! se obliga 
sa radieze punctul de lucru de Ia adresa spatiului inchiriat 

21.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decal cele prevazute in Contract. 
21.5. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui 

anuntata in termenullimita de 15 zile calendaristice, Locatorului. 

22) Comunicii.ri 

22.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare Ia indeplinirea prezentului COif 

' sa fie trimsmisa in scris Pariilor, prin posta san catre: 

10 
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Loc;:ttor: e-mail: 
22.2. Un1i3Iirea si de·rulclrca jJre.Zentultd Contra"C:t se va face prin intennedi-lll 
compartimentelor de specialitate din cadrul Direqiei Mobilitate Urbana Sector 4. 
22.3. Comunicarile intre parli se pot face si prin e-mail, cu conditia confim1arii in scris a 

primi1ii comunicarii. 

23) Acceptarea 

23.1. Subsemnatul, in calitate de Locatar a! spa(iului ce face obiectu! prezentului Contract, 
declar ca am luat !a cunostinta de infom1atiile referitoare !a spatiul inchiriat, le-am inteles 
si ]ecam acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat. 

24) Documentele contractului 

24.1. :prezentul Contract se completeaza en documentele mai jos mentionate, care fac parte 
· integranta -din acesta, respectiv: 

1) Anexa nr. 1 - ,Procesul verbal de predare-primire"; 
2) Anexa nr. 2- Garantia de buna executie; 
3) Anexa nr. 3 - Caietul de sarcini. 

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemp!are originale, cate unul pentru fiecare parte 
semnatara si un exemplar care va fi inregistrat !a organele fiscale. 

LOCATOR: LOCATAR: 

Direc(ia Mobilitate Urbana Sector 4 
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Anexa nr.2 l8 Contrnc1ll1 nr. ..... 

PROCES VERBAL DE PREDARE PRJi\TIRE 
A spatiului 1n suprafata de ...... mp amplasat 1n parcarea publica 00000000 .. oo .... oooo .. oo. 

avi\nd destinatia de 00 .. 00 .. 00 00 ................. 00 ..... oo oo 0000 oo oo .. oo. 0000 oo oooooooo 00" 

fncheiat astazi .. 00.00 00 ................... 1n confonnitate cu prevederile contractului de 1nchiriere 
1nregistrat sub nr .... .. I .................. 1ntre: 

1) ...................................... reprezentat prin ....................... 1n calitate de Locator, 
care preda 

~i 
2) .... .. .. .. .. .. . .. . .. .. ..... .. .. .. .. . reprezentata de .. ...... ... .. . .. .. . ... .. .. . 1n calitate de 

Locatar, care prime~te 1n folosinta spatiul 1n suprafata de ........ mp, situat 1n parcarea 
publica 0. 0 0 0 •• 0 0 ••• 0 ••• 0 0 •• 0 ••••• 0 0 ••• 0 •••• 0 0 ••••••• avand dest1natia de . 0 0 0 ••••• 0 0. 0 0 0.;. 0 0 0 0. 0 0 0 0 .. 

Starea 1n care se preda ~i se prime~te spatiul se prez1nta astfel: 
a) Racordarea Ia reteaua electrica ................. 00 ................... . 

b) Allele .................................................................................................. . 

................................................................................................ _ ...... -.. . 

..................................................................................................... · .... 

. · ....................................... ;. ........ .-.... ; ....... -........... ;.; ............................. -

Ampredat, 
LOCATOR 

Reprezentat prin 

Amprimit, 
LOCATAR 

Reprezentat prin 



.. 
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Fis;1 de elate 

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul 

I.l) Denumire si adrese 

Direc(ia Mobilitate Urbana Sector 4, cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. Metalurgiei nr.l2-18, 
Grand Arena, Etaj I, Cod fiscal R038872198. 

1.2) Comunicare 

Caietul de satcini poate fi procurat contra cost dela sediul organizatorului, incepand cu data 
publicarii pe pagina de internet www.mobilitateurbana4.ro, dupa achitarea pretului de2()0 lei (prin 
ordin de plata 1n contul Organizatorului R026TREZ70421F365000XXXX deschis la Trezoreria 
Sectorului 4). 

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari 1nainte de data limita de depunere a ofertelor: 10 
zile lucratoare 

Persoana de contact: ................. , ........................................... ; ...... . 

Ofertele trebuie depuse Ia: adresa mentionata mai sus, i1l termenul publica! i1l anunt. 

Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire 

II.l.l) Titlu: 

.lnchirierea unui spatiu din parcarea publica ............ , ................................... , aflata In administrarea 

Diiectiei Mobilitate Urban~ Sector 4 avilri.cl destina(ia de ·'····································'··'·'················'·· . 

II.1.2) Pretul minim solicitat pentru chlrie/mp/luna fara TV A 

Suprafata 
(mp) Zona 

Proillul 
activitapi 

Pretul minim 
de · Durata 

pornire/mp/luna inchirierii 
fiirli TVA 



• 
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<ol l\.-j -l::J r. ·'·'- ,-ti·.'--) ;;j (!ii!·i-.-·i ._rJ;.;;;,! r''--·-l~._' jlrl~\ll :n!nii-,1 :-d~\.·itc,l jl\..!ili\1 ,::!r:'- 11'1]'' lu:-,;; !~1!'tl i \' 
n;_p~_·.rwt lu ~ur·r;-!]!·,!;:1 ~p;-Hiului t!c inc·hir!iti pondC"rc 8W~"l~; 

Punctajul C(n) se ncorda astfel: a) Pentru eel mai marc: nivel al chiriei ofertat se 8corda punct,~jul 
maxim alocal de SO pet; b) Penlrtl celelalle chirii olertale punctajul C(n) se calculeaza propor!ional. 
aslfel: C(n) = (Niveln I Nivel maxim ofertal) x 80 pel. 

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: eel mai mare nivel a! cash-flow-ului (dar nu mai 
putin de valoarea mentionata maijos)- pondere 20°/o; 

Nola: operatorii economici participanti Ia procedura, sub sanctiunea respingerii oferiei, trebuie sa faca 
dovada ca vor avea acces Ia disponibilita\i biinqti, resnrse reale negrevate de datorii sau linii de credit 
pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a I 0 chirii raportate Ia pretul 
minim solicitat pentm chirielmplluna fara TV Ax suprafata spatiului inchiliat, exprimata i11 euro, flira 
TVA. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de 
unitiili bancare/declaraJii bancare corespunzatoare (prezentata in origmal) prin care se va atesta faptul 
ca in cazul atribuirii contractului: 

• operatorul poate avea acces Ia resurse reale (sume disponibile ill cant, linii de credit cu valoare 
disponibila, depozite bancare) pentru val a area declarata; 

• posibilitatea dispon.ibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe a perioada de 
4luni, avand ca destmajie cheltuieli pentru rea!izarea contractului, independent de alte facilita(i 
sau disponibilitaji existente. 

Oferta care va avea nivelulminim solicitat va primi 0 puncte, urmand a fi punctate ofertele ce con tin 
niveluri peste 1ninimul solicitat. 

Punctajul D(n) se acorda astfel: a) Pentm celmai mare nivel a! disponibilitatilor banesti pentru 4 luni 
contractua!e se acorda punctajul maxim a!ocat de 20 pet; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se 
calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n I Nivel maxim ofertat) x 20 pet. 

Punctaj maxim total: 100 



Sec~iuiH:'2 lli Criterii de Yalabilitate si moiivc de exiudere 

1) Ofe11e!e se redacteaza in limba romana. 

2) Ofertele se depun Ia Jocul precizat in anuntul de Jicita\ie, in doua plicuri sigilate, unul exterior 
~i unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Ofe1ie, precizandu-se 
data ~i ora. · ·· . ·- . - - - - . 

3) Pe plicul exteiior se va indica obiectullicita(iei pentru care este depusa oferta, respectiv datele 
de identificare ale spa(iului. Plicul exterior va trebui sa con(ina: 

o fi~a cu informa(ii privind ofertantul (inclusiv o adresade e-mail si numar de fax pentru 
corespondenta) ~i o declara(ie de participare, semnata de ofertant, tara lngro~ari, ~tersaturi sau 
modificari; 

acte doveditoare ptivind calita(ile ~i capacita(ile ofertantilor prevazute Ia pet. 12 (inclusiv 
dovada constituirii garan(iei departicipare): -

1) Certificate de atestare .fiscala din. care sa rezulte !ipsa datoriilor restante cu privire la plata 
impozitelor, taxel6r sau a contributiilor labugetul general consolidat de stat si la bugetullocal, 
in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului 
de atestare fiscala emis de Administratia fmanciara din cadrul Agentiei Nationale de 
Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si!sau punctul de lucru al perSOartei jutidiCe, pentru 
debitele inregistrare la bugetul cof1solidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fisc ala emis 
de directiile sau serviciile d.e gestionare a- impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii 
administrativ-teritoriale de la sediul si!sau punctul de lucru al persoailei jutidice, pentru 
debitele inregistrate Ia bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste !ipsa datoriilor 
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile_ de Ia inomenll)l prezentatii certificatelor. 
Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoaile juridice straine se vor prezenta certificate 
echlvalente care sa ateste c~ acestia nu inregistreaza obligatii fiscaie restante in conditiile legii 
incidente in tara de rezidenia, !a inmnentulprezentatii. . -

2) Adeverinta emis!l de Sec(orul. 4 al Jy[unicipiul11i B_ucuresti care sa ateste faptul ca _nu 
illregistreaza debiie fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv 
penalizari de !ntiirziere ~i!sau dobil.nzi) si ca n:u se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din 
p~ezentul caiet de sru:cini, in original; 

3) Cazierul ju4ici~ a! operatorulni economic (persoima juridica) In origin;al si a persoanelor 
fizice, "membri ai organuluide adlilin.istrare, de conduceresau de supraveghere a! respect:ivului 
operator ecop.omic,sau ~ celor ce_~u putere dereprezentare, de deci#e sa:ude control in cacirul 
acestuia, asacum rezultadih ceitificatul constatator emis de ONRC/itctul constitlitiv/contract 
de soci~tate/acord de 6onstituire etc: ln orighlal; . . .. 

4) Actul constitutiv a! persoanei juridice si Actele aditionale Ia actul constitutiv, daca este 
ca:zul, in copie cu mentiwea,conf<irm cu originalul''sl-~e!llllatum reprezentaJ:ltului legal; 

5) Certificatul collSt~tatoremis deONRC sau de o autprj{ate/institutie publica similara, in copie · 
."';; ;· •. , ;; cu mentiunea ,confom cu originalul" si serimatriia reprezentantuli.Ii; · -

,_. , . ~Vllt.A .,, . 
,, ·. 6) Certificatul de inregistrare fisc~la emis de ANAF, in copie cu mtifii]inea,,;A~~rrri"~u-_ 

,:!- c; 'originalul" si semtiafura reprezentantului legal; 
J 
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legal: 

9) Ultima declaratie fiscala inregistrata Ia ANAF din care sa reiasa C'ifra de afaceri. in copie 
cumentiunea ,conform cu origina1ul"' si semnatura reprezentantului legnl; 

I 0) Ach!l de identitate a] reprezentanhrlui legal, in copie cu mentiunea ,.confonn cu originalul" 
si senl'fmtura reprezentantului legal; 

11) 1mputemicire pentru persoanele care vor pmiicipa Ia licitatia publica in calitate de 
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei 
in1puten1icite, in copie cu mentiunea ,confom1 cu originalul" si semnatura reprezentantului 
legal (in cazul in care persoana impntemici~a nu este reprezentantullegal a1 ofertantu1ui); 

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( dovada achitarii contravalorii 
caietului de sarcini). 

l) Pe plicul interior, care con tine oferta propriu-zisa (niveln1 chiriei/luna), se inscriu numele san 
denumirea ofertantnlui, precum ~i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum ~i 
date]e de identificare ale spatiului pentru care este depusa oferta. 

2) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant. 

3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu. 

4) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a] continutului, pe toata perioada de 
valabilitate. 

5) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta Ia adresa ~i pani'i Ia data-limiti'i pentru 
depunere, stabilite in anun~ul procedurii. 

6) Riscurile legate de transmiterea ofe1tei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoane1 
interesate. 

7) Oferta depusa Ia o alta adresi'i dedit cea stabiliti'i sau dupi'i expirarea datei-limita pentru 
depunere se retnrneaza nedeschisa. 

....~. 

8) Con(inutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana Ia data stabilita pentru deschiderea t~­
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cuno~tinta de continutul respectivelor oferte 
numai dupa aceasta datli. 

9) Are dreptul de a paJticipa Ia licita(ie orice persoanajuridica, asociatie familial a, persoanii fizicii 
autorizati'i, etc., care indepline~te cumulativ urmatoarele condi(ii: 

a) a pliitit toate taxele privind pariiciparea Ia licitatie, inclusiv contravaloarea Caietului de 
sarcini ~i a garan(iei de paJticipare; 

b) .a depus oferta ~i declaratia de participare Ia licita(ie, impreuna en toate documentele 
'solicitate in documenta(ia de atribuire, in tennenele prevazute in documenta(ia tl 

0
· · ;,,., . 

. c) are indeplinite !a zi toate obligajiile exigibile de plata a impoiit · r,* a ~{fi" 
· contribu(iilor catre bugetul consolidat al statului ~i catre bugetullocal; 
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cl) nu este ln stare de insolver:l2,, faliment ~au !ichidart. 

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa lonna de inregistrare in condi(iiie 
legii din tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din 
situa(iile de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza 
activitatile care fac obiectul contractulni. 

10) Nu are dreptul sa participe la licitatiepersoana care a fost desemnata ca~tigatoare Ia o licitatie 
publica anterioara privind bunurile statu lui sau ale unitatilor admiiristrativcteritoriale in ultirnii 
3 ani, dar nu a lncheiat contractu! ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restric(ia opereaza 
pentru o durata de ~(trei) ani; calculata de la deseninarea persbanei respective drept 
ca~tigatoare ]a licita(ie. 

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din 
situatiile de mai sus. 

Sectiunea ill Garantii 

ill.l) Garantia de participare: 

Garantia de part1c1pare se constituie prin virament bancar in contul IDAN 
R013TREZ7045006XXX013891 deschis !a Trez<ireria Secto111lui 4 pe numele Direc(iei Mobilitate 
Urbana Sector 4. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sacuprinda urmatoarele mentiuni 
,Garantie de participare- fnchiriere nnui spatiu din parcarea publica ................... : ............................ , 
avand destinatia de ............................................................... ". 

Garanpa de participare trebuie sa fie constituita in suma prevazuta in docnmentatia. de atribuire ~i va 
acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia. trebuie sa fie irevocabilii si trebilie sa prevada ca 
plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv !a 'prima cerere a beneficiarului, 
pe baza declaratiei acestuia cu privire !a culpa persoanei garantate. 

Cuantumul garantiei de participare este echivalenttil inlei a 12 chirii l1111~re, valoare. calculata raportat 
la ptetul pretul minim solicitat pentru chirie/niplluna fara TV Ax suprafata spatiului, pret publica! in 
cuprinsul Listei cu situatia spatiilor libere ce urmeaza a fi scoase Ia licitatie. 

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantrtrnul, forina si perioada de valabilitate 
. so1ic1fate prin documen~tia de atribnire se resping. · 

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte. 

lll.2) Garantie de buna executle: 
.. . . . ·... ~ -. 

Garantia de btma executie a contractului se vaconstitui prin viraruent bancar. s;,e~~:;~m~~~ 
constifuirii Ia momimtul semnarii contractului de inchiriere, in cuantum ega! cu c 
clririi (conform oferta castigatoare) . 

. • .:.- :~ . -
~-__; 

_.;;"- ••:. ( . . 
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Scctiunc·a \·: ;\Iodtd de tH·c·zcntarc a ofcrtei 

Ofertele YOr fi e!8bura1e in C(l/ll(:mnitate cu prevederilc documenla\iei de atribuir~. capitolul Rcguli 
privind oferla si vor fi clepuse Ia adresailocul precizat in anun\ul de licita\ie, in douii plicuri sigilate, 
unul exterior ~i unul interior, Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, 
precizandu-se data ~i ora primirii acestora, 

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului pentru care este depusa oferta: 
denumirea pardirii in care se va lnchiria spatiul, adresa parcarii ~i destinatia spatiului. Plicul exterior 
va trebui sa cantina: 

a) o fi~a cu informaJii privind ofertantul ~i o declaraJie de pm1icipare, semnata de ofer1ant, rara 
lngro~ari, ~tersaturi sau modificari; 

b) acte doveditoare privind calitaJile ~i capacitatile ofertanJilor (toate documentele ce tin de conditii 
de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare); 

c) dovada achitmii contravalorii caietului de sarcini, 

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chirieiiluna, dovada privind cash-flow-ul, 
dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent), se lnscriu numele san denumirea ofertantului, 
precum ~i domici!iul sau sediul social a! acestuia, dupa caz, precum si date]e de identificare ale 
spatiului pentru care este depusa oferta, 

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu, Oferta are caracter 
obligatoriu, din punct de vedere a! conJinutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de 
organizator. 

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta Ja adresa ~i pana Ia data limitii pentru depunere, 
stabilite ln anuntul procedurii, Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv foJ1a majora, cad ln 
sarcina persoanei interesate. 

Sectiunea VI Informa!ii snplimentare 
r', 

Clmificari documentatie: \_,,_' 
In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de lieitatie are obligatia de a raspunde ln 
mod clar, complet ~i rara ambiguitati, [a orice clarificare solicitata, lntr-o perioada care nu trebuie sa 
depa~easca 5 zile lucratoare de Ja primirea unei astfel de solicitari, insa raspunsul va fi actus Ia 
cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu eel puJin 5 zile lucriitoare lnainte de data 
limita pentru depunerea ofertelor, Organizatorul are obligatia de a transmite raspunsurile lnsotite de 
1ntrebarile aferente ciitre toate persoanele interesate care au obJinut documentatia de atribuire, luand 
masuri pentm a nu dezvalui identitatea celui care a so!icitat clarificarile respective, In cazulm care 
solicitarea de clarificare nu a fast transmisa ln timp uti!, punand astfel organizatorullicitatiei publice 
In imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, acesta din urma are totu~i obligaJia de a 
raspunde Ia solicitarea de clarificare ln masura ln care perioada necesara pentm elaborarea ~i 
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate lnainte de data 
Jirnitli, de depunere a ofertelor, ' 

, Vi~h:re amplasament: , .. \1-0MA/f~ 
Vizitarea aniplasamentului san a spatiilor se va efectua in masura in care s iul 1~ Iliodernizare ova permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatoril \i~~~i 

V(,:7'lttfi\~~ 
" f1 '., ff ' ~,, .. / ,~, 



si lUfi t i~! ::pr~ ti j];>r inch i ri en c. Vi zitlrt~l [:in pi ;;;sRmen 1 ului s~:u consul tc; n:-3 d~:'cum entn t i i h1r tchnice ce sla u 
la b8za rcallzarii obiectin!lui de in\·~?stitii. s-c face in be1zg inregistrarii unei cereri scrise cu eel put in 
3 zile lucratoare inainte de data \·izlteL In umHi vizitarii amp1asamentului sau a consultmij 
documentatiei tehnice ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii: se va intoCmi un Proces 
verbal. 

In cazul!n care exista punctaje egale Jntre ofertanlii clasa!i pe primulloc, departajarea acestora se va 
face !n funqie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire "celmai mare nivel a! chiriei ofertat 
peste pretu] de evaluare a! spatiului inchiriat, raportat Ia suprafata acestuia' ', iar in cazul egalitatii in 
continuare, departajarea se va face In func!ie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire 
'' capacitatea economico-financiara a ofertan!ilor: eel mai mare nivel a! cash-flowului''. 

VI.4 Proceduri de contestare: 

01ice contestatii formulate ·impot1iva actelor premergatoare incheietii contractului de inchiriere se 
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de I zi lucratoare de Ia. comunicarea acestora, iar 
actillllile formulate impottiva deciziei comisiei ·de solutionare a contestatiilor se vor inregistra la 
Tribunalul de Ia sediul reclamantului, in termen 6 luni de la comunicare deciziei. 

1 " eo11J711, 
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Appraisal-Advisor 

RAPORT DE EV ALUARE NR. 43/2022 DIN DATA DE 25.07.2022 
JNTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEi\'lBRU TITULAR ANEVAR 

TIBERIUS CORJ'IEL!U CONSTANTIN 

BUNURILE !MOBILE SUBIECT: 

Spatiile din parcarile atlate pe domeniul public si privat a! Municipiului Bucuresti de pe raza 
Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana 
Sector 4. 

ADMINISTRATORUL BUNURILOR: 

t · . DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4 
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l'F·: uTILIZATOR: 
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~i DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR4 
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~1 ScOPUL EV ALUARII: 

~~ Estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si 
!if.;~ privat a! Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, allele decat Iocurile de parcare, aflate in 
~~~ administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4. 

~-~~~~·~·~·····~·--~~---~--~~~'-···"~~--·<<«~c.->•,<""••~-~~=-~--L~'~'¥'.....,._.=-=~~·~-=....;_•...,._.,_,--=:='-~~0,.""""":'""~~~.-.. '-'o.. 

I cURs BNR 25.07.2022 . · 

~ 
!llEURO = 4.9310 LEI 

I' ~-

""' 
Datele, informa(iile ~i contintitul prezenfui':Ii raport de evaluare fiind cortfidlen!fiale, "'"---'-''·· 
copiate in parte san in totalitate ~i nu vor fi trausmise unor terti flirii ace""'"'-<~ ~~~] 
evaluatornl1li, a] clienfului ~i al destinatarului. 

BU!:;]JRE~TI 
IU!;JK"-"2022 
.. -<'f. ~; ,·-J ..,-·--,£~: 

' f 

. : ./ ·. 



Catre. 

DJRECTJA MOBJLITATE URBANA SECTOR4 

Referitor Ia solicit area dumneavoastra cu privlre la estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii spatiilor din 
parcarile aflate pe domeniul public si privat a! Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decal 
locuriJe de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, va aduc Ia Cll110$tinta 
urmatoarele: 

Potrivit Comenzii emise Jn data de 18.07.2022 de catre Directia Mobilitate Urbana Sector 4 prin intermediul 
portalului SEAP, am fast desemnat Jn vederea intocmirii raportului de evaluare privind estimarea chiriei de 
piata in vederea inchirierii spatiiJm· din parcarile aflate pe domeniul public si privata] Municipiului Bucuresti 
de pe raza Sectorului 4, allele decat Jocurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana 
Sector 4. 

Scopul evaluarii este informarea utiJizatoruJui cu privire cuantumul chiriilor de piata specifice spatiilor subiect, (: 
in vedereci. inchirierii acestora pentru amplasarea.automatelor de tip locker pentru Iivrarea coletelor~ respectiv 
pentru pentru amplasarea panourilor publicitare electronice. 

A fast sup us evaluarii Jntregul drept de proprietate considerat vaJabiJ, transferabiJ ~i Jiber de orice sarcini. 

Data de referin(ii a evaluiirii este data 25.07.2022. 

Prezenta adresa este inso(itii de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia ~i 
recomandiirile Asociatiei NatJonale a Evaluatorilor Autoriza(i din Romania (ANEVAR). 
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CLIENT 

2 UTILJZATOR DESEMNAT 
3 ADMINSITRATORUL BUNURJLOR 

4 SCOPUL EV ALUARIJ 

5 TlPUL V ALOR!l 

6 DATA EVALUARll 
7 EVALUATOR 

8 TIP PROPRIETATE 

DIRECTIA MOBJLITATE URBANA SECTOR 4 

DIRECT! A MOBILITATE URBANA SECTOR 4 
DJRECTIA MOB! LIT ATE URJBANA SECTOR 4 

ESTJMAREA CUANTUMULUI CHI RIEl DE PlAT A IN VEDEREA 
INCHJRJERJJ SPA TJJLOR 

CHJRIADEPJATA 

25.07.2022 
EVALUATOR AUTORJZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR, 

CONSTANTIN COR.J'!ELIU TIBERIUS 

- Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului 
Bucuresti de pe raza Sectorului 4: altele decat locurile de parcare, aflate 
in administrarea Directiei Mobilitate Urpana Sect~r 4 

9 AMPLASAREA JMOBJLULUI Conform adreselor mentionate in tabelele de mai jos · (--. 

10 SUPRAFATA BUNURJLOR ; Automate de tip lockerpentru livrarea coletelor: aprox (mp) 4x1 

11 CURS EURO CONFORM BNR 
DIN DATA DE 25.07.2022 ; I EUR0~4.9310RON 

Locatii pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor 

NR 
CRT 

1 
2 

3 

4 
5 
6 
7 

14 

15 

DENUMIRE 

( ·pa1~carea Pubiicci Iz~·orui Rccc ! 

l_f~.r~~_rea P~u~11ca 6~!_e·n.it~i, 9 

P,arcare~ ~~bl!c~_ BeF~e~1!(Posta) 

NT056 

LOCALIZARE 

. --·· - -· 
Soseaua Izvorul Rece 
-~ ----
Soseaua Oltenitei ' .. ~-- .... --!.·· 

; §~~~!1-~-~-~~r~~!!!..;_~~--­
~"~'~~~~~er~"n~ 53 
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NU SUNT 

. !'!).!_ ~!llii 
NUSUNT . · ... .-.~-=--~····=-··· . 

NUSUNT 

l\TJJ SUNT 

"~--
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2 

3 
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7 

8 
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10 

' . .:; ;-_,,. 

Ps~·c;:>,r~s. Pt:blid L::, c-r;__:_J Rc-ce t 
Parc2rea Public§ J;:y.:;rul Rece 2 

Parcc.rea Publica Be-rceni{Post<i) 
Jricear~u 

Parcarca Publica Nitu Vasile 

. Parcarea Publica Aluni~uiui 
Parcc.re NT056 

P+2 

l IMGB 

:: __ , 

Su. lzvorul Rece. 5 
Soseaua Berceni. 35 

So~eaua Berceni, 53 

Strada Nitu Vasile x Ert1il 
Racovita 

• Strada Ahmi>ului, 2 
Strada Turnu 
interseqie 
Moldovita 

1'd2gurele . 
Strada : 

~ ~oseaua Berceni x Int. ; 

i ~§If:~. . .. j 
Ed. Tirieretului x Sir. 
SECEREl 

CH!R!E EST!MATA 
EURO I i\·!P I LUNA 

60 
60 
60 
60 
60 

60 
60 

60 

60 

:<u .su:<T 
?-JU SLi>-JT 
l\USliNT 
1\U,UNT 
NUSUNT 

NUS1)NT 
NUSUNT 

NUSUNT 

NlJSUNT 

(~;s~~;~;···J- Berceni-sb.tie 66··----~--~~--· ----l · -~TU~SUNT-

! .• Tr·lo!;~Tt~r9 · l ~~~;~~~e;ii~r9 · ·· ··- ;· ··6a··--·-----, ··-}:rusl3Nr · · ' 

~~~·~~· =iiiE.~:~~---~-- ... ~::.::·-~::~:·•=~l·f~r~~i~I:;gr:~~J~·~=~-~=!%:-:=·=~~:~T~:~~~illf~-] 
Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor, 
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste locatii sunt ori 
se pot racorda Ia energie electrica, jar ii1 pretul chiriei nu intra si plata utilitatilor. 
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Referitor la estimarea chiriilor de piata pentru Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al 
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4. altele decat Jocurile de parcare, aflate in administrarea Directiei 
Mobilitate Urbana Sector 4, subsemnatul TIBERI US CORNELIU CONSTANTIN, membrutitular ANEVAR, 
av§nd numarul de legitimarie 18873, Imi asum ri:ispunderea privind continutul prezentului raport de evaluare 
numai fata de client ~ide utilizatorul desemnat ~i certific in cuno~tinta de catlZi'i ~i cu buna credinta, faptul ca: 

A firmatiile sustinute In prezentul raport de evaluare sunt reale ~i corecte. 

Analizele, opiniile ~i concluziile rapo11ate In prezentul raport de evaluare se limiteaza numai la ipotezele 
generale $i speciale mentionate ~i sunt analizele, opiniile ~i concluziile subsemnatei, personale, imparjiale ~i 
nep8.rtinitoare ~i sunt ln concordanta cu Standardele de Evalure ~i cu respectarea Codului de etica al profesiei de 
evaluator autorizat. 

Rapo1iul de evaluare a fast Intocmit conform infonnatiilor ~i documente]or primite din partea utiiizatorului, iar 
evaluatoru1 nu se face raspunzator in situafia In care apar ~i alte informatii care nu i-au fOst comunicate In 
cadrul acestei proceduri. ' 

Mentionez faptul ca nu mi-a fost acordata asistenta profesionala de catre alte persoane, cu privire la lntocmirea 
prezentului raport de evaluare. 

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva referitor Ia bunurile ce fac obiectul evalu8.rii ~i nu am nici un 
in teres personal fata de vreuna din p8.rtile implicate. 

Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunurile evaluate ln rapmiul de evaluare sau de p8rtile 
implicate ln aceasta activitate de evaluare. 

lmplicarea mea In aceasta activitate de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea din partea nimi'inui, de obtinere a 
unor rezultate predetenninate. 

Detin cuno9tintele necesare pentru lntocmirea, ln mod competent, a prezentului raport de evaluare. 

;: Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale certific8.rii. 

La data prezentului raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873. 
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Subsen1natul, Constantirf Coriieli\J Tiberius;-EvalUatbr Autorizat Membru Titular ANEV AR avand rrumarul de 
legitimatie 18873, dec!ar faptul cii sunt membru titular ANEVAR din data de 25.062018 ~i declar faptul ca 
de}in cuno~tin!ele necesare pentru lntoCmirea, In mod competent, a prezentului raport de evaluare; 

Clientul ~i utilizatorul desemnat a! prezentului raport de evaluare este DIRECTIA MOBILIT ATE URBANA 
SECTOR4. 

Bunurile supuse evaluiirii sun! reprezentate de spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat a! 
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decal locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei 
Mobilitate Urbana Sector 4. · 

Scopul prezentului raport de evaluare estereprezentat de informarea utilizatorului cu privite Ia estimarea chiriei 
de piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului 
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, allele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate 
Urbana Sector 4. 

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextuiui prezentat. 

Valoarea este un concept economic referitor Ia pretul eel mai probabil, eonvenit de cumpiiratorii ~i vi!nzatorii 
unui pun sau serviciu, disponibH pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta o suma exactil., ci eel Il).ai probabH 
pre( care va fi platii pentru bunuri ~i servicii, Ia o anumita data, in conformitate cu o al1umita defmi(ie a tipului 
valorii. 

C.· Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii irnobiliare ar putea fi inchiriat, Ia data 
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat ·.ell clauze de inchiriere adecvate, intr-a tranzactie 
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si 
fara constrangere .. 

Tipul valorii estimate este chiria de pia(a ~a cum este definita in cadiul SEV 104- Tipuri ale valorii. 

Potrivit solicitarii utilizatorului, mgr)~d.a Jn care se va exprirna valoarea din prezentul raport este in EURO. 

DATA E'\'ALUARH. DAT:f~;fjt'()~~t{i;i:;(DE . 
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In veclerea Jntocmirii analizelor, opiniilor ~i a concluziilor din prezentul rap01i de evaluare, au fast utilizate 
informatiile primite din pat1ea utilizatorului, Ia data evaluiirii, respectiv din partea persoanelor care isi 
desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere, neexcluz§.nd posibilitatea existentei ~i a altar infonnatii de care 
sa nu se fi avut cuno~tiint~L 

Nu au fost comunicate informatii cu privire Ia existenta unor contaminari naturale sau chimice care sa afecteaze 
valoarea propriet3tii evaluate, respectiv informatii despre existenta unor rapoarte care sa indice prezenta 
contaminatiilor sau materialelor periculoase ~i nici nu au fost efectuate investigatii special Jn acest sens. Daca se 
va stabili ulterior faptul ca exista contamin3ri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau di au fast 
sau sunt puse ln functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce Ia diminuare valorii de 
piata a imobilului. 

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozitie urmiitoarele documente comunicate de 
catre utilizator, respectiv: 

HGMB 105/27.04.2021 si anexa nr I. 

HCL S4 148/31.05.2022. 

Schite din care reies locatiile pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor, 
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice. 

Ca sursa suplimentara au fast analizate: 

Raporu1e de piata publicate de companiile imobiliare. 

Informatii primite din partea persoanelor care isi desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere. 

Articole de presa cu privire Ia aspectele economice; piata imobiliara (www.zf.ro, www.money.ro, 
www.ziare.com, www.hotnews.ro, www.wall-street.ro, www.aibi.ro, www.statista.com/statistics, 
http://revistabiz.ro ~i alte asemenea). 

Site-uri de specialitate privind piata imobiliara (imobiliare.ro, lajumate.ro, olx.ro ~i alte asemenea). 

Prezentul raport de evaluare este valabil ln condi!iile economice, fiscale, juri dice ~i politice de Ia data lntomirii 
sale. 

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dn,pt':1~~~ili.\~e 

Nici prezentul raport de evaluare ~i nici piir!.i 'lie sale nu '#~L9!i~tf.i~l!~ediati,zate fiirii acordul prealabil 
a! evaluatorului. ,, "· ,· ""· ·· '· 

in ·vederea lntocmirii analizellor(o-pi:niilqr 
toate infonnatiile avute Ia 
existentei ~i a a! tor informatii 
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RAFOH.T DE EY.-\LUAHE 

Din infom1atiile obtimne, nu exist§. nici un indiciu cu privire Ia existema unor contaminB.ri naturale sau chimice 
care afecteaza valoarea proprietatii evaluate. Nu exista informatii despre existenta unor rapoarte care sa indice 
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoaSe ~i nici nu au fast efectuate im·estigatU special ln acest 
s~ns. Daca se va stabili ulteri~w f~p~_ul ~-? __ ex_ista _conta!~in~ri pe ?ric~ prop1:ietat~ __ sa~1 p_e ?ricare alt tereh vecin_ 
sau ca. au ·fast ·sau sunt puse in- functiune mijloace cai·e ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuare valorii de piata a imobilu1ui -Subiect. -

Se presupune faptul ca amplasamentul este in deplina concordan!a cu toate reglementarile locale privind mediul 
lnconjurator ln afar a cazurilor c8nd necm1c0rdante_le sunt expuse, descrise ~i luate 'in coi1siderare lri raport. 

Se presupuhe ca nu exista condi!ii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau (parjilor ascunse) 
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-~i as'uma nici o responsahilitate pentriJ asemenea cOndit~i sau 
pentru ob!inerea studiilor necesare pentru ale descoperi. 

Informatiile furnizate d<? catre terti sunt considerate de incredere, dar n4 li se aco~da ga.ra.ntii pentru acuratetea 
lor. 

r· Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe infonnatiile ~i documentele fumizate de personelementionate mai sus 
,,_. ~i au fost prezentate tara a se intreprinde verificfui sau.investiga!ii suplimentare. Spatiile sunt evaluate pe baia 

premisei ca acestea se afla in posesie legal a (titlul de proplietate este valabil) ~i responsabila. 

,..~·~ 

Avand in vedere faptul ca, pana I a data intocmirii prezentului raport de evaluare, nu se cunosc dimensiunile 
exacte pentru fiecare automat ce urmeazaa fi amplasat pe sp~tiile domeniului public si privat al Sectorului 4 si 
mai sus mentionate, respectiv peritru panourile ce urnieaia a fi instalate, estimarea valorii pentru inchirierea 
acestora se vor estima plecand de Ia pretul EUR I MP I luna tinand cont de dimensiunile communicate, 
respectiv: 4xl mp pentru lockere si 2x2 mp pentru panouri. · 

De asemenea, avand invedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 105/27.04.2021 si 
anexa nr 1, respectiv HCL S4 nr. 148.31.05.2022, estimarea valorii chiriei de piata pentru spatiile subiect va 
tine cont si de aceste documente. 

Conform SEV 103 Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenitil cu toate piirjile implicate a 
fi una scrisa_. 

(_ .. , 1.1. 1~_-ESTlr~CTH ·DE 't.iTILlLAl1E, lJIFlf.ZARE SAt! FUBLI(.:AK.E 

Raportul de evaluare a fast realizat pe baza infonnatiilor fumizate de catre utilizator, corectitudinea ~i precizia 
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului ~i 
destinataru1ui precizat. Raportul este corifidential strict pentru client ~i destinatar, iar eva!uatorul nu accepta 
nicio responsabilitate fata de o terja persoana, in nici o circumstantil. 

~ Intrarea in posesia uneicopii a prezentului raport de evaluare nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

" Evaluatorul, plin natura muncii salj'!,.nu e.ste obligat sa ofere in coJrrtillu,n:e corisu!tanta sau sa depi.ma mfuturie 1n 
instanta relativ ]a proprietatil«1tf£&~it~f'jn.,Uara . ·· de intelegeri in prealabil. 

' Raportul de evaluare este /alabil-y;,,.S9l!§itiil~ '·' . . deJa data intocmirii sale. 
Daca aceste condi!ii se v& modifi(a,<f~tnclllziile valabilitatea. 

Nici prezentul raport de ivaluar! sk~'$ahi ale raril acordul prealabil 
); y i_ • ' ~-~·ey,:::~ -· • 

al ev8.luat0hl1ui. \ ~- ·, ·_ (-t__:f 
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Subsemnatu! certifica in cuno~tiinHi de cauza ca Ia elaborarea prezentului raport au fost respectate Standarde!e 
de Evaluare a Bunurilor adoptate ~i publicate de catre ANEVAR_. editia 2022 -?i Codul de etica al profesiei de 
evaluator adoptat ~i publicat de ANEVAft, 1n mod special cu respectarea urmiHoarelor Standarde de Ev_aluare 
(SEV) ~i Ghiduri de Evaluare (GEV): 

SEV 100- Cadrul general (IVS Cadrul general); 
SEV 101 - Termenii de referintii ai eva1uarii (IVS 101 ); 
SEV 102- Documentare ~i conform are (JVS I 02); 
SEV 103- Raportare (IVS 103); 
SEV 104- Tip uri ale valorii (IVS 1 04); 
SEV 105- Abordari ~i metode de evaluare; 
SEV 230- Drepturi asupra proprietalii imobiliare (JVS 400); 
GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile. 

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fast urmatoarele: 

Documentarea, pe baza informatiilor ~i a documentelor receptionate atat de Ia utilizator cat si de la persoanele 
care isi desfasoara activitatea in acesta arie. Mentionez ca au fost fumizate infonnatii telefonic in limita 
cadrului legal al fiecarui contract de inchiriere, majoritatea acestora fiind "confidentiale". 

Stabilirea limitelor ~i a ipotezelor care au stat Ia baza intocmirii raportului de evaluare. 

Analiza tuturor informatiilor cuiese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii. 

Analiza pietei, a cererii ~i ofenei, ~t pietei specifice proprieUitii subiect. 

Prezentul raport de evaluare estc unul scris, narativ - detaliat, con(inilnd toate par(ile specificate in SEV I 03 -
Raportarea evaluarii. 

l 
f 
l 
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R.-i. POET DEE\ --'.Ll AU.E 

fn cadrul analizei pietei imobiliare am considerat aria pietei zona cuprinsii lntre limitele Sectorului 4 a! 
Municipiului Bucure~ti in conformitate cu Hotm·iirea Consiliului General al Municipiului Bucure~ti nr. 
143/2003 privind reglemenHirile urbanistice de lncadrare pe zone ~i categorii de folosin(ii a teritoriului 
Municipiului Bucure~ti, pentru anul 2004 prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 127812002, a 
H.G. nr. 149/2003, a O.U.G. nr. 12/2003 ~i a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel: 

ZONA A- reprezentantii. grafic In culoarea ro~ie (roz) in graficul ata~at 

Delimitatii prin teritoriul cuprins lntre arterele de circula!ie: 

0 fa~ie de 400 m lii!ime de-a lungt!l malului drept al Raului Dfunbovi(a, de Ia ~os. Mihai Bravu panii Ia lOb m 
est de ~os.Vitan ~ Barze~ti. 

F§.~ia cuprinsii lntre Calea Viiciire~ti ~i limita cuvei Lacului Vii.ciire~ti, de Ia 400 m de malul drept a! Raului 
Dambovita pana Ia prelungirea litnitei de vest a cimitirului Carari1idarii de Jos. 

Limita vesticii a cimitirului Ciirfunidarii de Jos, de Ia cuva Lacului Viiciire~ti paniila limita sudicii a cimitirului. 

Prelungirea limitei sudice a cimitirului de Ia limita vestieii a cirnitirului Ciiriimidarii de Jos panii Ia limita de 200 
m de Str. Serg. Nitu Vasile. · 

Fa~ie de 200m Ia Str. Serg. Ni\U Vasile, de Ia prelungirea limitei sudice a cimitirului Ia ~os. Olteni!ei. 

~os. Oltenitei, numere pare ~i imp are, inc!usiv proprietiitile care au o laturii adiacenta arterei,:de Ia 200m de Str. 
Serg. Nitu Vasile panii Ia Str. ~ura Mare. 

Str. ~ura Mare, numere pare ~i impare, inclusiv proprietii!ile care au 0 latura adiacenta arterei, de Ia ~OS. 
Olteni!ei Ia limita administrativa a sectorului. 

Limita administrativa a sectorului, de Ia Str. ~ura Mare panii Ia intersec!ia cu ~os. Mihai Bravu. 

r~ ~QNA. .. » .. ::.i~~.P.!.~.?.:~J!!?.:!~.,.gr..tlJ!£.!Y..J~ .. l!lft~i~j!_y,Q.r!9£~l!.V:. 
!.'-. .... ..: 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulajie: 

l'~ie de400 m la!ime de-a lungut malului drept a[ Raului Dil.mbovita,de Ia 100m est de ~os. Vitan- Barze~ti 
pil.na in dreptul Str. Releului. · · 

0 f~ie de 100 m, pe partea estica a ~os. Vitm- Barze~ti, de Ia liniita sudica a zonei A (Splaiul Unirii) piina Ia 
intersectia cu ~os. Olteni!ei. 

~os. Olteni!ei, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care· au o latura adiacentii arterei, de Ia ~os. Vitm­
Bi\rze~ti pana Ia limita administrativa, 

Str. Cpt. Eremia Popescu, nwn;.r(pare '~i'imjiafe, incllus1~ 
~os. Olteni!ei pana Ia ~os. BeJ:¢erti. 

EVALUATOR AUTQ!UZ,\T l.:EI4BFCUj~iW,R,t ': 

TtBERIUS CORNELIU CONS~fA}!Th< 

NUMAR LEGITIMAT!E,l8873 

SPECL<\LIZAREA: EPI \ EBM 



H.-\l'ORT DE E\'ALliAi{E 

Sos. Berceni. numere part ~~ nnpare. inclusiv proprietiitile care au o latura adiacenta arterei. de Ia Str. C'pt. 
Eremia Popescu ptimi Ia 8-dul Metalurgiei: Sos Berceni, numere pare, de Ia 8-dul Metalurg_iei p3na !a Drum 
Deallt Floreni; Drum Dealu Floreni, de Ia Sos. Berceni ptlna Ia C F. Industria/a. 

De Ia intersectia Drum Dealt! Floreni cu C F. industria/a ptina Ia intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru 
Brumarescu. 

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumarescu p§na Ia Drum Dealt1 Bradului. 

Drum Dealu Bradului, numere pare ~i impare, inciusiv proprietEttile care au o Iatura adiacenta mierei: de Ia 
Drum Dealu Crucii pana Ia B-dul Metalurgiei. 

B-dul Metalurgiei, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care au o Jatura adiacenta arterei de Ia Drum 
Dealu Bradului pana Ia ~os. Berceni. 

Str. Turnu Magurele, numere pare ~i impare, inclusiv propriet8.tile care au o latura adiacenta artereL de Ia ~os. 
Berceni pana Ia Intr. Binelui. () 

Intr. Binelui, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care au o Jatura adiaCenta arterei, de la Str. Turnu 
Magurele pana Ia Drum Binelui. 

Drum Binelui, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care au o Iatura adiacenta arterei, de la Intr. Binelui 
panii Ia B-dul Metalurgiei. 

B-dul Metalurgiei, num9re impare, de la Drum Binelui pana Ia Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei, 
numere pare, de Ia Drum Dealu Bradului. 

Str. Tumu Magurele, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care au~ Iatura adiacenta arterei, de Ia B-dul 
Metal urgiei pana Ia Str. Luica. 

Str. Luica, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei; 

~os. Giurgiului, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la Str. Luica 
pana Ia lirnita sudidi adminis~rativa. 

$os. Giurgiului, numere pare ~i impare, inclusiv propriet<ltile care au o latura adiacenta arterei, de la Str. Luica 
pana Ia Drum Gil.zarului. (_:. 

f;>os. Giurgiului, numere pare !i impare, inclusiv proprietii(ile care au o latura adiacenta arterei, de Ia Str. Luica 
pi\na Ia Str. ~ura Mare. 

Drum Giizarului, numere pare !i impare, inclusiv proprietii(ile care au o latura adiacenta arterei, de Ia f;>os. 
Giurgiului pana Ia Str. lmpiiratul Traian. 

Str. fmparatul Traian, numere pare !i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de Ia Drum 
Giizarului pana Ia Str. Pictor ~tefan Dumitrescu. 



Su. ~ura Mare, exclusiv, de Ia Sos. Giurgiului pi'ma Ia Sos. Olteni(ei. Sos. Olteni(ei, exclusiv, de Ia Str. sura 
O.·lare pana Ia limita de 200m fa!a de Str. Serg. Niru Vasile. 

Fil~ie de 200 m Ia Str. Ni(u Vasile, de Ia Sos. Oltenitei p§.na Ia prelungirea laturii sudice a cimitirului 
Caramidarii de Jos. 

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de Ia 200 m de Str. Serg. Ni!u Vasile p§.na Ia limita 
vestica a cimitirlt1ui. 

Limita vestidi a cimitiru!ui Caramidarii de Jos pa~a la limita cuvei Lacului Vacare~ti. 

Fa~ie de I 00 m masurata de Ia lim ita cuvei lacului Vacare?ti, de Ia ~os. Olteni!ei panii Ia 500 m de malul drept 
al Raului Dambovi!a. 

Fii.~ie de I 00 m masuratii de Ia limita sudicii a zonei A (malul drept al Raului Dambovi!a) din lim ita estice a 
zonei B de Ia Calea Viiciire?ti panii Ia 2_00 m de Sos. Vitan- ]3arze~ti. _ 

Fa~ie de 200_ m masuratii spre vest de Calea Vitan- Barze~ti, de la 500 111 de malul drept a! Raului Dambovi!a 
panii Ia limita sudicii a cuvei lacului Vaciire~ti. -

Limita sudica a cuvei lacului Vacare~ti (paralelii cu $os.Olteni!ei). 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circula\ie: 

Limita sudica a zonei B (Ia 500 m de Splaiul Unirii). 

Limita estica a zonei B a sos. Vitan- Bfu·ze~ti. 

Lim ita nordica a zonei B a $os. Olteni!ei. 

Limita vestica a zonei B a Caii Vaciire?ti. 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulafie: 

· Splaiul Unirii (limita sector) de Ia Str. Releului pana la limita administrativa. 

Limita administrativii pana Ia ~os. Olteni!ei. 

Sos. Olteni!ei, exclusiv, de Ia limita administrativii pana Ia liniita estica a zonei B de Ia ~os; Vi tan Barze~ti. 

Limita esticii a zonei B ($os. Vitan- Barze~ti), de Ia ~os. Olteni!ei panii Ia limita sudica a zonei B de Ia Splaiul 
Unirii. 

Limita sudicii a zi:mei B a Splaiul Unirii de Ia li.Jrlita zonei A pan? Ia prelungirea Str. Releului. 

Prelungirea Str. Releului panii in Splaiui)J»-i!'L(jimita sec"or '· 

':;:::Af,_,\1r)> ~~ 

NUMAR LEGITIMATIE: 18873 

SPECIALIZAREA: EPI! EBM 



Dclimitatil prin teritoriul cuprins intn• arterele de circulatie: 

$os. Oltenitei. exclusiv. de Ia Str. Cpt. Eremia Popescu p§na Ia lim ita adminisirativa. 

Lim ita administrativa de la ~os. Oltenitei p§.na la ~os. Berceni. 

~os. Berceni, exclusiv, de Ia B-dtriMetalurgiei pana Ia Str. Cpt. Eremia Popescu. 

Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv. 

Delimitat3 prim teritoriul cuprins intre artercle de circulafie: 

~os. Berceni, exclusiv, de Ia Str. Turnu Magurele pana Ia B-dul Metalurgiei (latura sudica). 

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de Ia ~os. Berceni pana Ia Drum Binelui. 

Drum Binelui, exclusiv, de !a B-du!Metalurgiei pana !a lntr. Binelui. 

lntr. Binelui, exclusiv, de Ia Intr. Binelui pana Ia Str. Turnu Magurele. 

Str. Turnu Magure!e, exclusiv, de Ia Intr. Binelui pana Ia :;:os. Berceni. 

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie: 

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de Ia B-dul Metalurgiei pana Ia Drum Binelui. 

DlUm Binelui, numere pare ~i impare: inclusiv propriet3.tile care au o latura adiacentii arterei, de la B-dul 
Metalurgiei pana Ia Str. Aurel Persu. 

Str. Aurel Persu, numere pare ~i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la Drum 
Binelui pana Ia Str. Odei. 

Str. Odei, numere pare ;i impare, inclusiv proprieta!ile care au o latura adiacenta arterei, de Ia Str. Aurel Persu 
pilna Ia Str. Tudor Gociu. 

Str. Tudor Gociu: numere pare ~i impare, inclusiv propriet3.tile care au o laturii adiacentii arterei, de Ia Str. Odei 
pana Ia Str. Ac!iunii. (cc 
Str. Actiunii, numere pare 9i impare, inclusiv proprietatile care au o laturii. adiacenta arterei, de la Str. Tudor 
Gociu panii Ia Intr. Ac(iunii. 

Intr. Actiunii, numere pare 9i impare, inclusiv proprietii.tile care au a latura adiacenta arterei, de Ia Str. Actiunii 
pana Ia Drum Bercenarului. 

Limita administrativa, de Ia Drum Bercenarului pilna Ia $os. Giurgiului. 

$os. Giurgiului exclusiv, de Ia limita administrativa p§.nii la Str. Luica; 

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN;'. -i 

NUMARLEGITIMATIE;. ,-, 

SPECLA.LIZAREA: EPI ] EBM 

B-dul Metalurgiei. 
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RA.FORT DE E\'ALl'AH£ 

DelimitaHl piTn teritoriuf cuprllls ·Int"re arterele de rirculatie: 

Str. Pictor ~tefan Dimitrescu, exclusiv, de Ia ~os. Giurgiului pana Ia Str. fmparatul Traian. 

Str. fmparatul Train~ exclusiv, de Ia Str.- Pictor ~tefan Dimitrescu p§na la Drum Gazarului. 

Drum Gazarului, exclusiv, de Ia Str. Imparatul Traian pana Ia ~os. Giurgiului. 

~os. Giurgiului, exclusiv, de Ia Drum Gazarului piina Ia Str. Pictor ~tefan Dimitrescu. 

Delimitatii prin teritoriul cuprins intre arterele de circula(ie: 

Fii~ie 100 m Ia Drum Deal Floreni, de !a ~os. Berceni pana Ia C.F. industriala 

Fil~ie 100m de !a limita zonci B de !a Drum Dealu Floreni pil.na la Drum Dealu Crucii. 

r·· Fa~ie 100 111 de la zona B de la Drum Dealu Crucii piina la Drum Binelui. 
\._. 

l<Q:N'A.P..::.L~P,l:£:?.~!!t~!ij . .Kntf.i£.!!t.£!!!9.~.r.~.~.Y£.r.!l.~ 

Delimitatii prin teritoriul cuprins intre arterele de circula(ie: 

Li111ita ad111inistrativa S-E de !a I 00 111 de Ia Drumul Floreni pana Ia Intr. Gfu-ii Progresul. 

Intr. Actiunii I exc!usiv de laSt. Bercenarului pil.na !a Str. Actiunii. 

Str. Actiunii I exclusiv de Ia Intr. Actiunii pani\ Ia StrT. Gociu. 

Str. T. Gociu I exc!usiv de !a Str. Aqiunii pil.na laStr. Odei. 

Str. Odei I exclusiv de la Str. T. Cociu pil.na Ia Str. Aurel Persu. 

Str Aural Persu I exciusiv de Ia Str. Odei pil.na Ia Druinuii3inelui. 

Drumu! Binelui I exclusiv de !a Str. Aurel Persl! pil.nii la I 00 m de B-dul Metalurgie. 

: ----~ 
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REGLEMENTARI URBANISTICE DE 

ZONARE FISCALA A TERITORIULUI 

MUNIGIPIULUI BUCURESTI 

PENTRU ANUL 2004 

SECTOR 4 

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU A":JOVAK"­

TIBERJUS CORNELIU CONSTANTIN 

NUMAR LEGITIMATIE: 

SPECIALIZAREA: EPI! EBM 

. ---··-·-·--·----

WEB; \:YWW.TCCLEGAL.RO 

H_\FOET DE[\ ALU.-\HE 

ANEXA F 
La HCGMH nr • .•..• I ... m<ti 2003 

ZONA~ 

ZONAS 

ZONAC 

ZONAD 

~ LIMITA TERITORIULUI 

·---·---------·---

r 
\ ... 
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PREZENTAREA LOCATJJLOR PRETABJLE PENTRU A:\IPLASAREA AUTOii!ATELOR DE TIP LOCKER. 
PENTRU LIVAREA COLETELOR: 

--/. 
-· ·-~ 

- .. __ 
--.. ·•- . 

. ---

·----- . ._~_ 

. --'"'··· ';"--· -:-
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Parcarea Publica Olteni(ei, 9, ~oseaua Olteni(ei: 

'~-: -

'~-- ;;, 

EVALUATORAUTOru2ATMEMBRUANEVl~ 

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN 

NlJMAR LEGITHvL\TIE:l 

SPECIALIZAREA: EPI I EBM WEB: WW\V.TCCLEGAL.RO 

Spatiu subiect 

·-- ---

Spatiu subiect 
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Parcarea Publica Jriceanu, Soseaua l:krceni, 53: 

-:-• 

,_ 
-_,\. 

·-=-:i: 
;~ 

.--.;>. 

SPECIALTZAREA: EPII EBI'vl i WEB: \\·WW.TCCLEGAL.RO 
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Parcarea Publica Pridvorului, Bulevardul Tineretului, 41: 

NUMAR LEGITIMATIE:. ~~~ ~ 

SPECIALIZAREA: EPI I EBM WEB: WWW.TCCLEGAL.RO 

/ 
.. /-

Spath! subiect 

'I 

1 Spatiu subiect 1 
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Parcarea Publica Aluni$u!ui, Strada Aluni$u!ui, 2: 

EVALUATORAUTORIZAT MEMBRU ANEVAR 

TIBERIUS CORNELlU CONSTANTIN 

NUMAR LEGITIM<\ TIE 1 .,-o 

SPECIALIZAREA: EP! I EBM 

E-Iv!AIL: OFFICE@TCCLEGAL.RO 

WED: "V!'WW.TCCLEGAL RO 

Spatiu subiect 

Spatiu subiect 
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NT055, Aleea Terasei, 8: 

J 
I 

EV ALV<\TQRAUTORIZ;AT MEMBRU AJ.Itv',lf« 

TffiERIUS CORNELID CONSTANTIN 

NUMARLEGITIMAT!E:., -

SPECIALIZAREA: EPI ! EBM 

Spatiu subiect 

Spatiu subiect 

~- ·"' 
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NT095, Strada Turnu iVHi.gure]e 1: 

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU A~J;YAR 

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN 

NUMAR LEGITIMATIE:18873 

SPECIALIZAREA: EPI] EBM 

Spatiu subiect 

Spatiu subiect 
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NT056, Strada Ttlrnu Magurele interseqie Strada Moldovita: 

EVALUATOR AUTORIZAT ME11BRU A}l1f\'AR 

TIBERIUS CO&~ELID CONSTANTIN" 

NU!vfAR LEGITIM:\ TIE:. 

SPECIALIZAREA: EPI I EBM 
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Spatiu subiect 

Spatiu subiect 
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5000, Centnll Omnis: 
~----l 

j Spatiu subiect , 
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SPECIALIZAREA: EPI I EBM 



Spatiu subJect 

PREZENTAREA LOCATIILOR PRETABTI-E PENTRU AMPLASAREA PAi'lOURTI-OR PUBLICITARE 
ELECTRONICE: 

Parcarea Publica Izvorul Rece 1, :;>oseaua Izvorul Rece: 

if 
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U Spatiu subiect 
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Parcarea Publica Berceni(Posta), $oscaua 8t!rceni, 35: 

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU f/-1~\' AR 

TIBERIUS COR1\T£LIU CONSTANTIN 

Nl..Jl\1AR LEG!Tli\M TIE: 1 ~ _--~:;­

SPEC'IALfZAREA~ EPJ f EBM 

.·,r· 

-----~---------------------

Spatil.1 subiee-t 

I Spatiu subiect 
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Parcarea Publica Nitu Vasile, Strada Nitu Vasile x Emil Racovita: 

-~ 

EVAL\)ATORAUTOR!ZAT MEMBRU J>!I•W Jill 

TIBERIUS CORNELTU CONSTANTIN 

NUMAR LEGITIMATIE: . 

SPECIALIZAREA: EPI! EBM 

Spatit1 subiect 

Spatiu subiect 
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Parcare NT056: Strada Turnu f\-'I<igurele interseqie Strada Moldovita: 

~?:t· 

,_,;: 
I> 

• 

CONS:AWrrn~~~~;E@r¢,,cLJ oGAL RO 
NtJJ\.1AR LEGITIMA TIE. : !:,;,.; 

SPECIALIZAREA: EPI ] EBM 
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Spatiu subiect 
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Pridvorului, Bd. Tineretului x Str. SECEREI: 

EVALU~TORAUJQ~ATMEMBRU~ffiVAR( 

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN 
NUiv1AR LEGITIM.-\TIE:1 ..,,; ,.,: 

SPECIALIZAREA: EPI ! EBM 

Spatiu subiect 

.. ~ 1 Spatiu subiect 
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Olteni(ei, 9, ~oseaua Olteni(ei. 9: 

EVALUATOR AUTORlZAT MEMBRU nll,'<'i''·,.\. 

TIBERJUS CORNELIU CONSTANTIN 

NUMAR LEGITIMATIE .. :::·~.;.:; .. 

SPECIALIZAREA: EPI I EBM 
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Spatiu subiect 
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Nu a fost comunicata schita. 

p-:... 2. Pork& Rid-::' -B::>rcc-ni: 

Nu a f'ost comunicata schita. 

ConfornJ infarmatiilar puse la dispozitia evaluatorului dreptul de administrare asupra spatiilar subiect este 
detinut de catre DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4, conforln HCL S4 nr. 143/26.10.2021. 

Pel1tru spatiile pe care se var amplasa autOJnatele tiplacker, respectiv mijlaacele publicitare nu au fast puse Ia 
qispazitila evaluatarului infarmatiLcu privire Ia fohna acestora, respectiv dimensiunile acestara, ins a au fast . 
camunicate schitele privind locatiile unde aceste uinie~ a se instal a si s-a precizat faptul ca acestea var avea 
urmatoarele dimensiuni: 4xl nip pentru lackere si 2x2 mp pentru panourile electranice. 

- --~: -.. •_,-~.~·,T- ~; ,~ ,~ 

"'"'·-"-

In cadrul prezentu!ui rapart de evaluare nu au fast identificate camponente non-imobiliare. 

Dreptul de administrare asupra imobilelor subiect este detinut de catre DIRECTIA MOBILIT ATE URBANA 
SECTOR 4, conform HCL S4:nr. 143/26.10.2021 si nu exista infonnatii despre.proprietarul acestora. 

EVALUATORAUTOruzATME1ffiRU~ffiVAR 

TIDERIUS CORNELIO CONSTANTIN 

NUMAR LEGITIMA TIE. _"., i3 

SPECJALIZAREA: EPI I EBM 

. -~ ·• 



Piata imobiliara din Romania are suficiente resurse pentru o cre~tere puternica a activitilfii In 2022, In funqie de 
evolutia pandemiei, dar :;;i a altar factori, previzioneaza reprezentantii companiei de consultanta Colliers. 
Reevaluarea riscului ~i alte tendinte postpandemice vor influenta In mare masura apetitul ~i valoarea 
investi!iilor imobiliare, at§.t In decursul acestui an, cat ~i petermen mai lung. ,0 opmiunitate majora de care 
Romania ar trebui sa profite din plin este legata de fonduriJe UE: pachetul de ajutor pentru coronavirus, plus 
alocarea normala pentru perioada 2021-2027 pentru Romania, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adicii o 
treime din PJB-ul t3.rii. fn consecinta, 2022 ar putea fi un an record peiltru investitiile imobiliare din perspectiva 
activitiltii pietei, segmentul industrial fiind potential pregatit sa stabileasdi noi repere", noteaza oficialii 
companiei. 

Cum Rom§.nia urmeaza sa primeasca, p§.na la sffir~itul acestui deceniu, aproape 80 de miliarde de euro din 
fonduri UE (fond uri structurale, fond uri de recuperare postpandemie, plus subven(ii agricole), Ia care se adauga 
~i cre~terea economidi estimata lntre 3% ~i 4% In acest an, consultan!ii Colliers se ~teapta ca., pe milsura ce C 
rezultatele investitiilor vor lncepe sa se vada, ~i cre~terea pietei imobiliare sa se accelereze ~i sa ramana robusta 
In anii urmatori. 

Confom1 "Buletinului statistic lunar a! judetelor nr.4/2022" em is de INSSE, 1n luna iunie a anului 2022 -Ia 
nivelul Municipiului Bucure~ti, ca~tigul salariul mediu brut este de 8,633 Jei/persoanii total pe jude(, Cii!tigul 
salariul mediu net este de 5,285 lei/persoanii total pe jude(, s-au emis un numar de 137 autorizatii de construire 
eliberate pentru cUidiri rezidentiale de la lnceputul anului pana 'in luna aprilie inclusiv, iar num8.rul locuintelor 
terminate, din date provizorii pentru trimestrul I al acestui an este de 3348. 

Conform celui mai recent Studiu de Audienjii OOH realizat de Biroului Roman de Audit Transmedia- BRAT 
cele mai vizibile panouri publicitare sunt In urmiltoarele zone: 

Zona Unirii 
Zona Piata Victoriei 
Intersectia Dristor cu Mihai Bravu 
Zona Obor 
Intersec(ie AFI 
Piata Rom ana 
Piata Sudului 
Bulevarul Unirii- Intersec(ie cu Mircea Vodii 

Aici, peste 200.00 de oameni vad panourile 1n fiecare siiptiimana. 

,Panourile cu dimensiuni marl asezate in zonele cele mai accesate ale oraselor ating cele mai mari volwne de 
audienta, dar printre cele mai vizibile panouri se regasesc si panouri de dimensiuni standard (backlit sau 
billboard) asezate in zonele de interes din orase. 

Marile intersectii, caile de acces catre centrele mari comerciale, pietele centrale, marile bulevarde- toate aceste 
locatii ofera sansa panourilor amplasate in zona sa atraga un volum mare de audienta", spune Arina Ureche, 
director executiv BRAT, pentru Pagii~~~~ ._o 

;,MC;,;;;,;,;,;.,._;J~(J)~-~ ·-~- ~ • 
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Ce a mai constatat studiu!: 

C§.teva dintre cele mai bune zone pentru panouri di11 Bucure~ti sunt: Zona Unirii, Zona Victoriei, Interseqi_a 
Dristor cu Mihai Bravu,Zona Obor, Intersectie AFL Piata Romana, Piata Sudului, Bulevarul Unirii- IntersecJie 
cu Mlrcea Voda~ 

Cele mai bune panouri ating peste 200.000 de oameni ln fiecare saptamana, lnregistrand in general 2-3 
vizualizii.ri per persoanii., pe parcursul unei saptii.miini, adicii. peste 500.000 de contacte saptamiinal. 

oaca luam l:h caicul numai cele inai bune p~nouri din Bucure~ti, aCestea atiilg 15% din populatia Ol~a_;illhii. 

In cazul celorlalte ora§e, cele n\ai bune panouri pot atinge 1ntr-o sii.ptamana §i 30-35% din popula(ie. Exemplu: 
Bacau, Constanta, Sibiu. Procerttajul de 20-30% ar fi in cazul celor mai bune panouri din Bra~ov, Oradea, 
Craiova, Tiini§oara, Cluj Napoca, la§i §i Ploie§ti. 

Campania de curierat Sarileday,care are o retea de circa 3,000 de lockere in Rmilania, a inregistrat o cre§tere de 
peste 260% anuinarului de e~pedieri hi easybox~uri in anul202L 

Cre§terea rete lei de lockere vine in contextulln care cumpii.ratorii online adoptii. din ce in ce mai mult ace3'itii. 
modalitate de livrare a produselor. Confonn unui stvdiu realizat. de campania de curierat, circa 60% dintre 
clien!ii care achizi(roneaza ollline prioritizeazii. mag~inel~ care ofera posibilitatea de livrare Ia un easybox. 
Participan(ii la ac.est studiu ~1.(spus faptul calockerelesunt accesibile oriciind, insa vor caun astf~l de easybox 
sa se aile mai aproape de casii. sau de birou. Planu] Sanieday de extindere vizeaza instalarea lockerelor !a 5 
minute distan(a fatii. de clienti. 

Easy box este metoda de livrare. car·e are cea mai .mare cre~tere in preferintele consumatorilor online din 
Romania. Livrarea Ia lockereie easy box a schimbatparadigma in domeniul de ctirierat, in last mile,ul european, 
dar ~i global. 

Serviciul easy box a devenit un nou standard de livrare in Romania pentru magazinele oniine, iar gradul de 
adoptie a acestUi serviciu se. reflectii ln cre?terea. senmificativii a volumelor la easybox. Peste .• 60% dintre 
corisumatori prefera magazinelecu livrare !a: easybox, iarun procent de peste 81% dintre consumatori ati•testat 
~i preferii acest serviciu datoritii. flexibilitii.!ii (comerlZile pot fi ridicate oriciind, in ternien de 36 pilnii. la 72 de 
ore, iar peste 35% dintre consumatori prefera sii ridice conienzile noaptea). . 

"'=' Sarileday a anuntat 1n cadrul eyenimentului ,Efectul easybox'' - solutia viitorului.ln curierat ce a a'vut lac in 
data de 8 iunie 2022 instalarea lockerului.3000, care a fast arilplasat in Sibiu, in str.a<Ja Autogarii, numarul8. 

Inclusiv Po?ta Romani\ vrea sii-~i lnoderlliieze sis(emu] de livrari, peiltru ca. oainenii sa nu niai stea ]a cozi 
intenninabile prin instalarea easybox-urilor. Reprezentantii institutiei au anuntat ca vor sa amplaseze, pilnii.la 
fmalul anului, 3,000 de puncte de ridicare de colete, ln stradii. ?i in oficii. 

Analizand piata, !a momentul actual, prcifilul cumpariitorului est~ sus tin lit de dorin{ii ~ publicitatea, mai ales ln 
contextul post"pandemic este atuul oricarui cuinpii.rat6r tipic ~i <kpWereaefectivii de cwnpii_rare - coilfonn · 
studiilor efectuate la nivelul tani noastre de ciitre o institutie bancarii, pe perioaaa pandemiei populatia a 
econoinisit mult mai mult decal in mod cheltuielik zilnice reduciindu-se de la 35% la 24%, lucru ce 
pennite unui cumparator hotii.rat sa ac•tio~:,e:l!s?CO?;~~ecinta. 
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Piata tranzac!iilor cu terenuri destinate exclusiv proiec1elor rezidentiale ~i com~rcia!e (birouri, retail, hotel) a 
Jnregistrat anultrecut cea mai ridicata valoare din 2007 pB.na in prezent, releva datele Colliers. Aslfel, volumul 
total al achizitiilor s-a cifrat Ia peste 800 de milioane de euro, cifra de peste 2:5 ori mai mare decat cea estimaHi 
pentru 2020, respectiv 310 milioane de euro. Potrivit reprezentan~ilor companiei de consultant§. imobiliar§.: 
aceasta sum a reprezinta un record alultimilor 15 ani, ea fiind dep<l~WI doar de rezultatele consemnate in 2007. 

Spre comparatie, la vremea acces erau consemnate tranzactii de peste 800 de milioane euro doar Ia nivelul 
Bucure~tiului, in vreme ce Ia nivel national s-a dep3~it pragul de un miliard de euro~ potrivit estim3rilor din acea 
perioada. 

Pe parcursul anului 2021, retailerii ~i dezvoltatorii rezidentiali au fast extrem de activi, terenurile destinate 
proiectelor de acest tip reprezentand aproximativ 90% din total. Capita!a a ramas in fruntea c!asamentului 
regional, aceasta cumul§.nd trei sferturi din volumul nominal de tranzactii, adica o valoare de peste 600 de 
milioane de euro. In jur de 70~ din tranzactiile din Bucure9ti sunt destinate proiectelor reziden}iale, estimeaza 
consultantii Colliers, cu precizarea ca. exista numeroase tranzactii mari, lncheiate In vederea dezvoltB.rii unor 
proiecte mixte, pentru care dezvoltatorii nu au stabilit inca cu certitudine ponderea alocata diverselor 
componente. 

fn urma analizei de piata pretul pentru lnchirierea spatiilor publicitare outdoor poate varia mult, in functie de 
fiecare format (aproximativ intre 9- 30 EUR/mp), pentru panourile care nu suntelectronice iar pretul solicitat 
pentru chiria unor panouri publici tare e]ectronice fiind aproape dublat in functie de oras side zona. 

In ceea ce prive9te lnchirierea spatiilor destinte montarii unor easybox-uri, analiza pe piata specifica 
concluzioneaza ln primul rfind ca accsta poate fi amplasat lntr-un statiu eel putin 3 metri pB.trati, aflat intr-o 
zona circulata, cu vizibilitate ~i expunerc ~i care sa fie racordat la curent electric ~i In al doilea rfind preturi ce 
pot varia intre I 0 EUR/mp si I 00 EUR/rnp in functie de mentiunile enumerate anterior ca 9i conditii de 
gazduire. 

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta num<lrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru v§.nzare sau 
lnchiriere la diferite preturi, pe o piata data, lntr-o anumita perioada de timp. 

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment ~i anume Ioc, indica raritatea relativa a acelui 
bun, care este factor de baza a valorii. 

ln materia analizei ofertelor expuse pe piata publicitara majoritatea firmelor de publicitate propun persoanelor (. 
interesate, ln speta cumparatorului tipic, urmatoarele tipuri de panouri publicitare: 

Panouri publicitare Backlist - acestea sunt panouri publicitare situate in interiorul ora~elor. Sunt iluminate 
pentru a asigura o vizibilitate buna ~i pe timp pe seara. Caracteristici: 

Amplasate ln zonele centrale sau aglomerate ale ora9elor, beneficiaza de o expunere maxima. 
Dimensiunile de 4,00 x 3,00 sau 3,20 x 2,40 m. 
!deale pentru cre~terea notorieta(ii unui brand sau promovare produse. 
Impact deosebit noaptea, datorita ilumini:irii. 
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Panouri pubiicitare Unisign ~i Bilboard - acestea sunt panouri de dimensiuni mari cu vizibilitate foa1ie buna 
pemru traficul auto, situate ln zona periferica a ora~elor~ la intr3ri, sau pe drumurile national e. Caracteristici: 

Amplasate la intr3rile In ora~e, pe drumurile na!ionale. 
Pimensiuni de 6,00x3~00 m-sati 8;00x3-,00 nr. 
Potrivite pentn;~ afaceri locale ~i puncte de interes. 
1deale pentru cre~terea notorietiitii unui brand sau activarea acestuia. 
Expunere la tratic auto mare, eu un cost redus. 

ranourile publicilare unipol - acestea sun! panouri de dimensiuni foarte mari, amplasate pe autostrazi ~~ 

drumtiri eu-ropene, care ofera un mijl9c de comunicate cu un impact putemic. Caracteristiti: 

Amplasate pe drumuri eur0pene ~i autostrazi. 
Dimensiunile foarte mari: 8,00x3,00 m, 8,00x4,00 m, 14,00x4,00 m, 8,00x9,00 m. 
I deale pentru cre~terea notorietii!ii unui brand sau activarea acestuia. 
Potrivite pentru campanii nationale ~i. campanii de prodtis. 
Expimere Ia trafic auto foarte mare, cu un cost redus. 

Mesh-uri publici tare outdoor.,- acestea sunt loca(ii publicitare outdoor pe fatadele cliidirilor, situate in zone cu 
trafic auto ~~ pietonal intens. Caracteristici: 

Se remarca in aglomeratia urbana; prin dimensiunile ~i loca(iile ultracentrale care nu sunt accesibile pentru 
amplasarea altar tipuri de suporturi publicitare. 
Dimensiinli foarte mari, suprafa(a intre 20 ~ 100 nip. 
Posibilitateade a fi expuse ~~ peschelele fatadelor aflate 1n renovare pe durata executarii lucriirilor. 
Potrivite pentni carnpimii na(ionale ~i carnpanii de produs. 

Prisme publicitare outdoor~ ~cestea sunt suporturi de dimensiuni exponabile mari, care pot fi arnplasate 1n zone 
centrale, parciiri, bulevarde ~i intersectii aglomerate. Caracteristici: 

Pot fi amplasate in zone ultra,entr~le unde, in mod noni:lal, nu s-ar putea expune pe all tip de suport. 
A trag foarte tare atentia datorita dimensinilor mari 3,00x4,00m, 3,00x6,00 m. 
Pot avea baza triunglllulara sau patrulatera, poligonalii sau tip para van. 
!deale pentm carnpanii scurte, eveniniente sau promo(ii. 

Panouri directionale outdoor-acestea sunt panouri de mici d.imensiuni ideale pentru directionare eyi inform are. 

Sunt amplasate pe stalpi.i de electricitate sau cei de iluminat public.Caracteristici: 

Amplasate in interiorul or~elor. 
Dimensiuni de 0,80xl ,00 m. 
Ghideazii cap-e loca(iile f!T)llelor pentru care sunt expuse. 
Caracterul repetitiv asigura memorarea mesajului pub lid tar, a5tfel pentru a avea efectul scontat, acesfea trebuie 
arnplasate in numiir cat mai mare. . . 

Reclame sta!ii autobuz- sta(iile oe autobuz sunt riispiindite in toata tara ~i sunt tranzitate ziln.ic de sute de rnii de 
oameni care aeyteapta iri sta(ie sau doar tree pe !iinga ele. Caracteristici: 

Suht foarte efieiente pentru proiiui"(ii Ia ptoduse ~i servicii. 
Grafica poate sa con(ina mai mult text deoarece caliitori.i care ~lepta in sta(ie au iimp sa parcurgii informa(ia. 

!deale pentru directionare spre un punct de interes. 
Pot fi uti)izate pentru campanii de recriltare. 
Potrivite pentru prezentarea · 
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ln ceea ce prive~te costul unei campanii outdoor acesta este com pus din: 

Creaiie grafica 
Produc(ie publicitaril 
Costuri de moirtaj/demontaj 
Costuri media (1nchirierea spa!iilor publicitare) 
Servicii publicitare aditionale (iluminare) monitorizare) 

TaAa locaW. de publicitate- Conform Hotararii Consiliului General a! Municrpiului Bucure~ti privind stabilirea 
nivelurilor impozitelor ~i taxelor locale 1ncepand cu arm! 2022, taxa pentru folosirea mijloacelor de reclamii ~i 
publicitate este de 3% aplicatiila valoarea serviciilor de reclama ~i publicitate. 

In ceea ce prive~te Ins a taxa pentru afi~aj ln scop de reclama ~i publicitate, regasim 2 categorii: 

In cazul unui afi~aj In locul unde persoana deruleaza o activitate economica- taxa este ln Iei/m2 sau fi·ac!iune de 
mz; 

F'"'· 

in cazul oric8rui alt panou, afi,;;aj sau oricarei structuri de afi~aj pentru reclama sau publicitate - taxa este de 23 ~..._._j 
lei. 

Easybox sau asa cum este denumit de Sameday- Serviciul self-service care reinventeaza experienta de livrare 
1n last-mile ~i raspunde Ia problemele de zi cu zi ale e-commerce-ului, sunt cutii securizate, plasate in mai multe 
puncte din Romar1ia. Odata plasata comanda, cumpiiratorul tipic prime~te un SMS cu un cod PIN, care va fi 
furnizat ~i pe adresa de e-mail. Odata ce ajung Ia easyboxul in care a fost selectata livrarea, se introduce codul 
PIN, iar una dintre u~ile easybox se va deschide ~i astfel se poate intra in posesia colectului. Easybox ajunge 
astfel sa fie una dintre cele mai simple metode prin care se pot ridica coletele, iar asta pentru ca beneficiarii 
acestui serviciu pot merge Ia easy box oricand au limp, fii.ra sa fie condi!iona!i de curier. 

Dimensiunile unui astfel de locker standard sunt (L*I*h) 350 *80*215 em si este format din 5 coloane de 
stocare si o coloana tehnica. 0 coloana de stocare este formata din 10 boxuri cu urmatoarele dimensiuni: 2 
se11are mari: 445 x 390 x 470 mm; 3 sertare medii; 445 x 200 x 470 mm si 5 sertare mici: 445 x 100 x 470 mm. 
Consumul unui easybox este: 0.!50kwh, 220V, 50hz. Lokerele intra In categoria serviciilor green, find 
alimentate cu ma~ini electrice. 

Sameday in parteneriat cu firma austriaca Keba - campania producatoare de astfel de lockere targheteaza trei 
categorii: 

Spatiile comerciale; 
Asociatiile de proprietari; 
Dezvoltatorii imobiliari 
oferind posibilitatea de gazduire ~i persoanelor fizice. 
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HAFOET DEE\ ALU.-\RE 

La data evaluarii piata iiiwbjJiara se afla In dezechilibru, ofe1ia ftind mai mica decat cererea pe piata specific§ 
proprie!~tji subiect: I'! ~c:~st_ m_q!nent cjin ~-~tim_~r~a_cer~x!i l1_1argi_p~le r~zu1!3.n.q pi_at.a v~nzatorului. 

Ana1iz§.nd ofertele disponibi1e In piata ~i restnlng§.nd acestea pentru comparabilitatea cu proprietatea subiect ~i 
caracteristicile de baza ale acesteia putem afim1a di proprietatea subiect se afHi pe pozitia calitativ-relativa \n 
treimea mediana a "clasamentului". Proprietatea subiect este dorita pe piata, cumparatorul tipic avand atat 
dorinta, cat ~i putet;e de cump_arare. 

Analizand piata specifica am ajuns Ia concluzia ca exista ofer1e active pentru tipurile de proprietate evaluate, 
intervalul de preturi pentru panourile publicitare care nu sun! electronice, e.ste situat \ntre mini.m9 €/mp- 30 
€/mp, pfetul solicitai pentru chiria ui1or panotiri publicitare electroniCe fiind aproape dublat in functie de oras si 
de zona, iar pentru spatiile destinate gazduirii de lockete tip easy box intel-valul este situat 1ntre 10 €/rnp>- 100 

·€/mp. . . 
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinHi alternativa de utilizare a proprieta\ii selectata din diferite 
variante posibile care va constitui baza de pornire ~i va genera ipotezele de Iucru necesare aplicarii metodelor 
de evaluare In capitolele urmatoare ale prezentului raport de evaluare. 

Cea mai buna utilizare a propriet3tii imobiliare trebuie sa i'ndeplineasca patru criterii: 

PERMISA LEGAL - pentru a determina uti!iziirile legal premise se rea!izeaza o analiza a reglementiirilor 
privind zonarea, restrictiiie de construire, normativele de Constructii, restrictiile privind Constructiiie din 
patrimoniu ~i sitrrrile istorice, impactul asupra mediului. lnchirierea pe tennen lung poate afecta cea mai buna 
utilizare a propriet3ti, din cauza unor clauze prev3zute In contractu] de i'nchiriere. Daca nu exista restrictii cu 
caracter privat, ahmci utiliziirile admise de certificatul de urbanism determina altemativele avute In vedere 
pentru cea mai buna utilizare. 

POSJBILA FIZIC - dimensiunile, forma, suprafa(a, structura geologica a terenului ~i accesibilitatea unui lot de 
teren ~i riscul unor dezastre naturale (inunda\ii, cutremure) afecteaza utiliziirile unei anumite pr~prietii(i c 
imobiliare. Unele loturi pot atinge cea mai buna utilizare doar Iacand parte dintr-un anumit ansamblu. In acest 
caz, evaluatorul va analiza ~i fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea ~i disponibilitatea 
utilitati]or publice (canalizare, apa, Iinie de transport energie electrica, gaze, agent tennic, etc). Structura 
geologica a terenului poate lmpiedica sau poate face foarte scumpa anumite utiliziri ale proprietlltii, cum ar fi: 
clidiri cu regim mare de i'naltirne, subsoluri multiple. 

FEZABILA FINANCIAR- utiliziirile care au lndeplinit criteriile pennisa legal ~i posibila fizic se analizeaza 
pentru a se detennina daca ele ar genera un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile 
financiare ~i amortizarea capitalului. Toate utiliziirile din care rezuWi fluxuri financiare pozitive sau fezabile 
firianciar. r:'entru aceasta se determina veniturile viitoare generate de proprietate din care se scad cheltuielile de 
exploatare ~iva rezulta profitul net. Amplasarea imobilului i'n zona de elita a ora~ului impune o utilizare diferita 
de utiliziirile agricole sau industriale. In acest context fezabilitatea financiara va determina doar realizarea de 
Constructii care sa asigure fructificarea maxima a capitalului fie prin v§nzare, fie prin lnchirierea cu constructia 
edificata, nu ca teren liber. 

' MAXIM PRODUCTIV A- dintre utilizarile fezabile financiar se se!ecteaza utilizarea care conduce Ia cea mai 
mare valoare reziduala. 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii ~i dupa eliminarea 
diferitelor utiliziiri alternative. Utilizarea ramasa, care tndepline~te toate cele patru criterii, este cea mai buna 
utilizare. 

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile ~i rezonabile pe baza celor patru 
criterii ale celei mai bune utiliziiri a spatiilor. 

Concluzioniind, fiecare bun ln ansamblul lui, se afla deja 1n cea mai buna utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce 
conduce catre valoarea maxima a proprietatii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizica 
sau juridica. 

Utilizarea Com0rciala pentru 
anume: Este fizic posibilii; Este 
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Proprietatile ce fac obiectul raportutuj de evaluare sunt coi11puse din spatiile situate in parcarile aflate pe 
domeniul public si privat al Municipiului Bucures1i de pe raza Sectorului 4, altele decat Iocurile de parcare~ 
aflate iri ~ctmTnistrare8.-Dire-ctiel Mobilitate i.Jrba11a S-ector 4.- -- -- - - . -

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEV AR 2022 SEV 104 - Tipuri ale Valorii, !a calculul chiriei de piatii, 
evaluatorul trebuie sa ia In considerare urmatoarele: 

In ceea ce prive.;;te chiria de piata af~renta unui contract de inchitiere, tem1enii ~i clauzele _de inchiriere 
stipulati(te) In ace! contract sunt considerati(te) a fi adecva(i(te), cu condi(ia sa itu fie ilegali(le) sau contrari(re) 
cadrulUi general de reglementare, ·.;;i 

In ceea ce prive~te chiria d_e piata care nu este stipulata lntr- un contract ~e lnchiriere, t~nnenii ~i cl~uz~le 
presupu~i(se) sunt cei/cele aferen(i(te) unei lnchilieri ipotetlce care ar fide regula convenita pe piata pentru ace! 
tip de proprietate, Ia data evaluiirii, lntre participantii de pe pia(a. 

Asadar, in aplicarea a<;estei metodeau fost colectate, analizate, comparate ~i ajustate oferte de inchiriere privind 
bunirri similare disponibile pe piata specifica In vederea estimarii valorii chirieri de piata inclusiv taxele 
stabi!ite prin HCGMB, respectiv: 

Pentru locatiile pretabile pentru ampiasarea automate! or de tip locker pentrulivrarea coletelor 
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Pmc<:rea Pub!ici:'i Be:rceni(!\.sw) 

I riceam1 
Parcarea Publica Niw Vc:tsile 

Parcarea Publica Aluni~ului 
Parcare NT056 

P+2 

Pridvorului 

!MOB 

_9l!ei~ilei, 9 
P+l 

'P+2 

S<).':(-<lliCJ lL· • .-r-•rui l\.t:~-c 

Str. !Z'.·onil Rece 5 

$oseaua Bercen!. 35 

Soseaua Berceni, 53 

Strada NiW Vasile x Ernil 
RacoYita 
Strada A.luni~ului, 2 

Strada Turnu Magurele 
intersectie Strada 
Moldovita 

~oseaua Berceni x Int. 
NETEA 

Bd. Tineretului x Str. 
, SECEREI 

· $oseaua Berceni-statie i 
~ metrou JMGB 

~-ose_~~~ .9~!~nitei~ ? 
. T_. Arghezi _(Metalurgiei) 
: Park&Rid~ii~~~~I;i . , . . . _,._~ ~-~- ·~-,-

CHIRIE EST!ii'IATA 
EURO! tvlP /LUNA 

60 
60 
60 
60 

60 
60 

60 

60 

60 

60 
60 
60 

i'!L S\ ii-..; r 
NU SUNT 
;--;u SUNT 

NUSUNT 
NU SUNT 

NU SUNT 
NU SlJNT 

NUSUNT 

1\TU SUNT 

NU SUNT 

N1J~SIJ.NT 
. ~.~§.l!J"T 

1\TU SUNT 

Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor) 
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste Jocatii sunt ori 
se pot racorda la energie electrica, iar in pretul chiriei nu intra si plata utilitatilor. 
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HAPORf DC E\·.-\LCAHE 

Criteriile e-a"re au stat la b3za esHm3rii tinale a valorii fundamen-tata ~i semnificativ3.~ sunt: adecv'area, precizia ~i 
cantitatea de informatii. 

Adecvarea: prin acest criteriu~ evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului ~i utilizarii 
evaluarii. Adecvare unei metode se refera, de regula, Ia tipul proprietaii imobiliare ~i viabilitatea pietei. 

Precizia unei evalui!ri este miisuratii de 1ncrederea evaluatorului In corectidutinea datelor, de calculele efectuate 
~i de aj"ustarile aduse preturilor._de vanzare a proprietajilor comparabile. 

Adecvarea ~i precizia influenteazii calitatea ~i relevan!a rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate In raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitii tranzactie comparabiUi sau de o anumita 
met"da. Chiar ~i datele care 1I1deplinesc criteriile de. adecva:re ~i precizie pot fi contestate daca nu se 
fundari1enteaza pe Suficiente ·informatii. in tennerU statistici, interv8.Iul de In credere in care va fi -valoarea real a; 
va fi !ngustat de informa!iile sliplimentare disponibile. · 

Pentru estimarea chiriei s-a avut in v_edere o valoare Imp. 

Cursu] de referin!ii EUROIR.ON afi~at de BNR Ia data evaluiirii, respectiv ladata de 25.07.2022 este de 1 EUR= 
4. 9310RON. 

Concluzia asupra valorii este exprimatii conform GEV 630 Eva/uarea bunurilor imobile. Au fost analizate 
a5tfel; atat cantitatea, calitatea informajiilor dejinute ~i adecvarea abordiirilor prezentate, cat ~i principiul 
prudentei adecvat scopului evalui!rii, 1n opinia evaluatorului, valoarea chiriei de pia!ii a dreptului de proprietate 
a] imobilelor ce fac obiectului prezentului a fast estimata astfel: 

Pentru locatiile pretabile pentru amplasarea autoinatelor de tip locker pentru livrarea coletelor 

DE.NUMIRE 

liDERIUS CORNELIU CONSTANTIN 

NUJvlAR LEGITIM.-\ TIE:, ~, :> 

SPEC!AL!ZAREA: EP! I EBM 



16 

I 7 
18 

i' ; ~ 

P·. 

NT!26 

)1C:lLl~ 

P:uC<.irC l-'i(;(:~ Sudului -· i!!lre: 

g.w i k rk: murc·u 
CentruJ Omnis 
Aleea Ciceu. 124 

Locatii pre·tabile pen1ru amplasarea panourilor publicitare electronice 

NR DENUli!IRE 
CRT 

Parcarea Publica Izvorul Rece I 
2 Parcarea Publica Jzvorul Rece 2 
3 
4 

5 

6 
7 

8 

9 

10 

Parcarea Publica !3erceni(Posta) 
Jriceanu 

Parcarea Publica Nitu Vasile 

Parcarea Publica Aluni.;;ului 
Parcare NT056 

P+2 

Pridvorului 

IMGB 

II Olten*i, 9 
12 !J+l 

LOCALJZARE 

~os<::aua Jzvorul Rece 
Str. Izvorul Rece 5 

f,?9sea_u~ ~~r~~n}, 35 
~oseatia Berc<:_n~,_ 53 
Strada Nitti Vasile x Emil 
Racovita 
Strada Alu~_i_~ului, 2 
Strada Tumu , ... ~tJag~rel~ : 
intersectie Strada ( 
11oldovita 
~oseaua Berceni x Int. 
NETEA 
Bd. Tineretului x Str. ; 
SECEREl 
0oseaua Berceni-statie i 
metrou IMGB 

~~-~ii~!~_~QE~i~1~i ... ~ .. __ -~r 
T 
I 

H.\i'OH.T l.lL E\ ALL..\HE 

i2.5 

]2,5 

12.5 

CHIRIE ESTIMATA 
EURO IMP I LUNA 

60 
60 
60 
60 
60 

60 
60 

60 

60 

60 

NU SUNT 
NUSUNT 

OBSERVATII 

NUSUNT 
NUSUNT 
NUSUNT 

NUSUNT 
NUSUNT 

NUSUNT 
•- ~c., ··~ . .-~··· ' 

NUSUNT 

NUSUNT 

NUSUNT 

l\TU SUNT 

L ~ll,~ 1 
P+Z •'•' ~!...,.,.-~ 

60 
60 
60 

Cursu! de referinta EURO/RON afijat de BNR Ia data evaluarii, respectiv Ia data de 25.07.2022 este de I EUR~ 
4. 9310 RON. 

Cu privire la valoarea aleasa precizez urmatoarele aspecte: 

Valoarea a fost exprimata ~i este valabila in conditiile ~i prevederile prezentului raport de evaluare explicativ. 

Valoarea nu tine seama de responsabilita!ile de mediu ji de costurile implicate de confonnare Ia cerintele 
legale. 

Valoarea este o predic(ie. 

Valoarea este subiectiva. 

Evaluare este o opinie asupra unei valori. 

c 
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