
Consiliul General al Municipiului Bucure~ti 

HOTARARE 
privind declararea ca bun apartinand domeniului privat al Municipiului Bucure~ti a terenului 

situat in str. Baicului fn, sector 2, in suprafa~a de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 ~i 
aprobarea concesionarii, fara licitatie publica a acestuia in vederea extinderii constructiei 

situata Ia adresa str. Baicului nr. 116, sector 2 

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure~ti nr. 
152780/17.10.2022 ~i raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu ~i al Directiei 
Generale Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului nr. 88486/29.06.2022; 

Vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 107/28.10.2022 ~i avizul Comisieijuridice ~ide 
disciplina nr. 559/31.10.2022 din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure~ti; 

Tn conformitate cu prevederile art. 15 lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii , republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

Tn temeiul prevederilor art. 1081it. b), art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. 
(3) ~i art. 354 alin. (1) ~i art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare 

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
H OTARA~TE: 

Art.1 (1) Se declara ca bun apartinand domeniului privat al Municipiului Bucure~ti 
terenul situat in str. Baicului fn, sector 2, in suprafata de 181 mp, avand nr. cadastral 239521 
identificat conform planului cadastral, anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta 
hotarare. 

(2) Se aproba concesionarea tara licitatie publica a imobilului- teren de constructii , situat 
in intravilanul Municipiului Bucure~ti , str. Baicului fn, sector 2, in suprafata de 181 mp, in 
vederea extinderii constructiei situate Ia adresa str. Baicului nr. 116, sector 2, identificata cu nr. 
cadastral 209517-C3 aflata in proprietatea SC UNCAS NICU SRL. 

Art.2 Terenul mentionat Ia art. 1 nu constituie rezerva pentru aplicarea prevederilor Legii 
nr. 10/2001, a Legii nr. 18/1991 ~i a Legii nr. 247/2005. 

Art.3 Redeventa anuala, calculata conform raportului de evaluare nr. 61025/16.05.2022, 
intocmit de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL- BUSINESS VALUATION in baza 
contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, prevazut Ia anexa nr. 2 care face parte integranta 
din prezenta hotarare, este de 2.281 euro/an, reprezentand 11.282 lei/an, aceasta urmand sa 
fie actualizata Ia cursul de schimb valutar stabilit de BNR Ia data semnarii contractului, dar nu 
poate fi mai mica decat redeventa aprobata prin prezenta hotarare. 

I ~ ~'/ 
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Art.4 Durata concesionarii este de 49 ani, care se poate prelungi cu o perioada eel mult 
egala cu jumatate din durata ini~ah3 a concesiunii, cu acordul autoritatii concedente. 

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului 
Bucure!?ti vor duce Ia indeplinire prevederile prezentei hotarari. 

Aceasta hotarare a fost adoptata in ~edinta ordinara a Consiliului General al Municipiului 
Bucure~ti din data de 31.10.2022 

PRE$EDINTE DE $EDINTA, 

Constantin H~7.arian 

Bucure~ti, 31.10.2022 
Nr. 557 
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SECRETAR GENERAL 
AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI , 

Georgiana Zamfir 

Bd . Regina Elisabeta nr. 47, cod po~tal 050013, sector 5, Bucure~ti , Romania; tel. : +4021 305 55 00; www.pmb.ro 
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MAPPS MASTER APPRAISAL- BUSINESS VALUATION 

RAPORT DE EVALUARE 
teren in suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral239521, inscris in Cartea Funciara 

239521 a sectorului 2 Bucure~ti situat in strada Baicului nr FN. 

Numarul raportului: 61025/2022 

Data raportului: 18.05.2022 
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HAPPS 
Evaluat11i de valori 

Asociereo MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION 
h BUSIN: SS 
V VALUATION 
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CUPRINS 

1 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII ...................................................... 6 
' 

1.1. ldentificarea evaluatorului .... .................................................................................. .......... 6 

1.2. ldentificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului ... ... ..... .. ... ......... ..... ... .......................... .. .. 6 

1.3. ldentificarea subiectului evaluarii ............................ .. ............. .............. .. ..... ....... .. ... .... .. ... 6 

1.4. Scopul evaluarii .................... ...... ...... ............. ............... ... ................................................ 6 

1.5. Tipul valorii .. ........ ... ...... .............. ...................................................... .................... ............ 6 

1.6. Premisa valorii .......... ................ ... ....... .................... .... ..... .. ............................... .... ........... ? 

1.7. Data evaluarii I Data raportului /lnspectia ...................... ........................... ...................... ? 

1.8. Moneda raportului ...................... .. ................. .......... ........... .... .... ....... .... ...... .................... .7 

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii .. .................................................................... ? 

1.1 0. Natura si sursa informatiilor utilizate ................................................................ .. ......... ... 8 

1.11 . lpoteze ~i ipoteze speciale ..................... ....... .... .. .......... .... ...... .... ................................... 8 

1.12. Restrictii de utilizare ........ ............. ....... ......... .... ........ ............ ....................... ........ ... ...... .. 9 

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR .. .. ........................ .. ...................... ..... 9 

1.14. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte ................... ... ................ .............. 9 

2 PREZENT AREA ~I ANALIZA DATELOR ....................................................... 11 

2.1 . Descrierea terenului .................... .......... .............................. .............. .. .......... .. ............... 11 

2.2. Descrierea ~~ analiza pietei specifice .................. ........ ................................................... 13 
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Evaluatori de valori 

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAl - BUSINESS VALUATION 

h BUSIN: SS 
V VALUATION 
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ADRESA DE iNSOJIRE 

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL- BUSINESS VALUATION in 
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022. 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucure~ti 
asupra unuiteren in suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521, inscris in 
Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr FN. 

I 

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii. 

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de Ia STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 
2022 (conform cap 60 SEV 100). 

Evaluare s-a efectuatin conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 ~i cu reglementarile reteritoare 
Ia concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind 
Codul Administrativ ~i conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 

constructii) . 

La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de catre Municipiul Bucure~ti. 

Raportul a fast structural dupa cum urmeaza: 

• T ermenii de reterinta ai evaluarii 
• Prezentarea si analiza datelor 

I 

• Abordarea in evaluare ~i ra~onamentul 
• Anexe 

in urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referinta, avand in 
vedere conditiile limitative privind inspectia ~i documentarea, ipotezele de lucru ~i ipotezele speciale emise 
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare Ia valoarea de piata pentru terenul 
subiect este: 

Valoarea de piata (euro/mp) 
Valoarea de piata totala 
Valoarea redeventei anuale (euro) 

Data eva/uarii 
Curs BNR euro/leu 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii sunt: 

Euro Lei 
315 

57,015 
2,281 

16.05.2022 
4,9469 

1,558 
282,048 

~ 11,282 

• Valoarea a fost obtinuta tinand seama de conditiile limitative privindld.Ocumentarea ~rinspec~a. 

termenii de reterinta, ipotezele ~; aprecierile prezente in raport. 

• Valoarea este valabila Ia data evaluarii ~i pentru destinatia precizata in raport. 

Raport de evaluare teren comaod;t61tJ45 din 16.05.2022 pagina 2 
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION 
h BUSIN: SS 
V VALUATION 
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• Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare Ia valoarea proprietatii imobiliare. 

Raportul a fast elaborat pe baza standardelor, recomandarilor ~i metodologiei de lucru recomandate 

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care sa-l 
I I I 

impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimarile 

exprimate in raport au fast facute pe baza celui mai bun ravonament si nu garanteaza indeplinirea lor in 

cazul unei tranzactii. Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze 

pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luati in calcul si alti factori, nu numai elementele 

prezentate in acest raport. 

Limitari ale evaluarii 

Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19- http://site2.anevar.ro/sites/default 
/files/news-images/5_1.pdf 

Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca 

valoarea nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate posibile, 
pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare. 

lzbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de catre Organizatia Mondiala a Sanatatii 

drept ,Pandemie globala" Ia data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor financiare 

globale. La data evaluarii, consideram ca putem acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente in 

piata, in scopuri de comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare. lntr-adevar, raspunsul actual Ia 

COVID-19 inseamna de fapt cane confruntam cu unset de circumstante tara precedent pe care sane 

fundamentam opiniile. 

lzbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situatie de instabilitate ~~ incertitudine Ia nivel global. 

Preturile active/or listate Ia bursa au inregistrat fluctuatii foarte mari, Ia unele categorii preturile au crescut 

semnificativ (grau, petrol, gaz ) Ia altele au fost inregistrate scaderi dramatice (majoritatea actiunilor cotate 

Ia BVB). In momentul de fata nu este posibila estimarea efectelor economice pe care acest conflict le va 
avea asupra Romaniei si/sau asupra pietei imobiliare. 

In consecinta, evaluarea noastra ar trebui tratata cu un grad rezonabil de incertitudine ~i o doza mai 
mare de prudenta decal ar fi fast cazul in mod normal. Avand in veder.e impactul viitor necunoscut pe care 

evenimentele enumerate mai sus 1-ar putea avea pe piata imobilia"F~!. va recomandam sa monitorizati 

ev.-uarea proprieta~; sub incidenta revizuirii periodice a acester . ( 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 paglna 3 
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REZUMATUL RAPORTULUI 

Scopul evaluarii 

ldentificarea 

subiectului evaluarii 

Tipul valorii 

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii 

teren in suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521 , 

inscris in Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucure~ti situ at in strada Baicului nr 

FN. 

Constructiile existente pe teren nu sunt evaluate 

in conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este redeventa anuala in conformitate 

cu art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ ~i conform art 17 

din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii 

Premisa evaluarii Premisa teren liber 

Dreptul de proprietate Dreptul absolut de proprietate. 

lpoteza speciala Nu sunt 

Conditii limitative Limitari privind documentarea -nu sunt 
Limitari privind inspectia: 

• inspectia a fost efectuata din exteriorul cladirii existente pe teren. Cladirea nu 
a fost inspectata 

• Terenul subiect a fost identificat cu ajutorul aplicatiei http://geoportal.ancpi.ro/ 

Abordarile utilizate 

Rezultatul obtinut 
' 

Data raportului 

Data evaluarii 

Abordarea prin piata 

Valoarea de piata (euro/mp) 
Valoarea de piata totala 
Valoarea redeventei anuale (euro) 

Data evaluarii 
Curs BNR eurolleu 

18.05.2022 

16.05.2022 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 

Euro Lei 
315 

57,015 
2,281 

16.05.2022 
4,9469 
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DECLARA TIA DE CONFORMITATE 
' 

Lucrarea a fast realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION in 
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022. 

Raportul a fast intocmit de 
specializarile EPI,EI. 

membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR Ia situa~ile specifice din raport implica exercitarea 
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fast aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul 
evaluarii, tipul valorii ~~ ipotezele aplicabile ~i nu a fast folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea 
rezultata. 

Evaluatorul a aplicat rationamente impa~iale referitoare Ia credibilitatea care trebuie atribuita 
diferitelor date faptice ~~ ipoteze pentru a ajunge Ia o concluzie obiectiva in ceea ce prive~te valoarea, in a~a 
fel incat rezultatul sa fie nepartinitor. 

Evaluatorul poseda abilitati tehnice adecvate, experienta ~~ cuno~tinte despre subiectul evaluarii, 
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza ~~ despre scopul evaluarii. 

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare Ia activitatea 
de evaluare : 

• Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor 

• Regulamentul de organizare ~~ functionare a Asaciatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania 

- aprobat prin Hotararea Guvernului Ramaniei nr. 353/2012 

• Legea pentru aprobarea Ordanantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii 

bunurilor (Legea nr. 99/2013) 

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementarile, recomandarile, codul 
de etica ~~ standardele de evaluare ANEVAR . 

l) 

r 
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1 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII . 
1.1. ldentificarea evaluatorului 

Luera rea a fast realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL- BUSINESS VALUATION in 
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022. 

Raportul a fast intocmit de · · 

specializarile EPI,EI. 
1, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 

1.2. ldentificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului 

ldentificarea clientu I ui/solicitantului 

Clientul raportului este Municipiul Bucure~ti. 

ldentificarea utilizatorului/utilizatorilor 

ldentificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucure~ti. 

Conditii referitoare Ia utilizarea raportului 

Persoana care prime~te o copie a unui raport de evaluare tara sa fi fost identificata de'c~re evaluator 
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces Ia raportul de evaluare, sau tara a avea 
atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca 

.. cititor indreptatit" al raportului de evaluare. 

1.3. ldentificarea subiectului evaluarii 

Subiectul evaluarii este: 

teren in suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521, inscris in Cartea 
Funciara 239521 a sectorului 2 Bucure~ti situ at in strada Baicului nr FN. 

Constructiile existente pe teren Ia data evaluarii nu sunt cuprinse in valoarea estimata. 

in prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Primaria 
Municipiului Bucure~ti. 

1.4. Scopul evaluarii 

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii. 

Estimarea valorii redeventei anuale in cazul concesionarii terenurilor aflate in proprietate publica 
privata , se face in baza prevederilor legale in conformitate cu art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind 
Codul Administrativ ~i conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 

constructii. 

1.5. Tipul valorii 

Scopul evaluarii este stabllirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii. 
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Raportul de evaluare reprezinta o deviere de Ia STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 
2022 (conform cap 60 SEV 100). 

Evaluare s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 ~~ cu reglementarile referitoare 
Ia concesionarea terenurilor aflate In proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind 
Codul Administrativ ~i conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii). 

In conformitate cu scopul evaluarii, procedura de calcul este urmatoarea: 

1. se estimeaza valoarea de piata a imobilului subiect conform art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 
privind Codul Administrativ 

2. se imparte valoarea de plata a imobilului subiect Ia perioada de recuperare de 25 ani, a pretului 
de vanzare al terenului, in conditii de piata conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 

3. rezultatul reprezinta valoarea redeventei anuale in vederea concesionarii 

Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) Ia 
data evaluarii, intre un cumparator hotarat ~i un vanzator hotarat, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat ~i in care parfile au acfionat fiecare in cuno9tinta de cauza, prudent ~i tara constrangere. 

1.6. Premisa valorii 

Premisa teren liber. 

1. 7. Data evaluarii I Data raportului / lnspectia 

Data evaluarii 16.05.2022 

Data raportului 18.05.2022 

Data inspectiei 17.05.2022 

lnspectia a fast efectuata de ~ · · evaluator EPI, El in !ipsa Clie~tului. Nu au fast 
inspectate cladirile existente pe teren Ia data evaluarii 

1.8. Moneda raportului 

Moneda raportului Euro ~~Lei 

Cursu I BNR euro/leu Ia data evaluarii 4,9469 

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii 

in vederea estimarii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare ~i 
analiza: 

• a citit si analizat documentele referitoare Ia imobil 
' 

• a realizat analiza pietei imobiliare 

• a efectuat inspectia terenului 
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Documentele in copie puse Ia dispozitie de catre beneficiar, Municipiul Bucure~ti sunt urmatoarele: 

• Extras Carte Funciara 239521 a sectorului 2 Bucure~ti, nr. cerere 5229/22.01.2020 

• Certificat de Urbanism nr 566/70 B din 18.03.2020 

• PUD intocmit de SC N&G DECOR ART SRL 

1.1 0. Natura si sursa informatiilor utilizate 
' 

lnformatiile utilizate Ia elaborarea acestui raport de evaluare ~~ pe care evaluatorul le-a avut Ia 
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere ~~ suficiente in realizarea ~copului 
declarat. 

Sursele de informatii utilizate au fost: 
' 

• documente, date~~ informatii primite de Ia client sau culese Ia inspectie 

• date ~i informatii de Ia firmele specializate ~~de pe internet (site-uri specializate); 

• reviste ~i publicatii de specialitate. 

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat ST ANDARDELE DE EVALUARE A BUN-U~II G'lR 
ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Rom~ 

1.11. lpoteze ~i ipoteze speciale 

• Avand in vedere scopul evaluarii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate. 

• lmobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini tara a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de 
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate. 

• Opinia evaluatorului referitoare Ia dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie 
legala. Opinia evaluatorului referitoare Ia dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate 
de client/beneficiar, tara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este considerata 
tranzactionabila a~a cum cere definitia valorii de plata din STANDARDELE DE EVALUARE A 
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile Ia data evaluarii. 

• Evaluatorul nu are cuno~tinta asupra starii pa~ilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare 
subiect sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau mic~ora valoarea acesteia. 
Evaluatorului nu i-a fost solicitat ~i nu i-a fost pus Ia dispozitie nici un tel de studiu asupra structurii, 
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu ~i nu are cuno~tinta despre lucrari de 
acest gen. Terenul este evaluat in ipoteza de lucru ca are structura ce permite construirea de cladiri 
~~ constructii in conformitate cu regulamentul urbanistic din zona ~~ nu prezinta urme de poluare ce 
ar necesita actiuni de decontaminare. 

• Evaluatorul obtine informatii, estimari ~~ opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse 
publice pe care le considera a fi credibile ~~ conforme cu realitatea. Evaluatorul nu i~i asuma 
responsabilitatea in privinta acuratetei informa~ilor furnizate de pa~i. 

• Se presupune ca toate constructiile existente pe teren Ia data evaluarii respecta legislatia specifica 
in vigoare, au toate autorizatiile, avizele etc necesare, nu au vicii de proiectare, constn.¢tie:etc. 
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• In cazul Tn care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot sau 
nu sa se afle pe proprietate, nu a fast observata de evaluator. Evaluatorul nu ~tie de existenta 
acestor materiale/substan~e ~i nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substantelor 
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat ca acest 
gen de substante nu se afla pe terenul care face subiectul evaluarii. 

• Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fast puse Ia dispozitie de 
Client ~i care sunt prezentate in ANEXA 3. 

• Evaluarea se face In Premisa teren liber 

IPOTEZE SPECIALE- nu sunt 

Limitari privind documentarea- nu sunt 

Limitari privind inspectia: 
• inspectia a fost efectuata din exteriorul cladirii existente pe teren. Cladirea nu a fast inspectata 
• Terenul subiect a fast identificat cu ajutarul aplicatiei http://geaportal.ancpi.ro/ 

1.12. Restrictii de utilizare 
t 

Prezentul raport este intacmit Ia cererea clientului ~i in scopul precizat in raport. Nu este permisa 
folosirea raportului de c~Ure o te~a persoana tara abtinerea, in prealabil, a acardului scris al evaluatarului. 

Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau pa~i din acesta, sau orice referire Ia continutul sau nu 
pot fi falasite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare ~i nici publicat fara acordul scris ~i 
prealabil al evaluatarului. 

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR 
t 

In redactarea lucrarii evaluatarul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 
ANEVAR 2022. 

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt: 

• SEV 1 00 Cadrul general (IVS Cadrul general) 
• SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) 
• SEV 102 Dacumentare ~i confarmare (IVS 1 02) 
• SEV 103 Raportare (IVS 103) 
• SEV 1 04 Tipuri ale valorii {IVS 1 04) 
• SEV 105 Abordari ~i metode de evaluare 
• SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) 
• GEV 630 Evaluarea bunurilar imabile 
• SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara 

1. 14. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte 

lnterpretarea defectuaasa atribuita anumitor termeni folositi paate conduce Ia neint~legeri ~i 

interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale 

p 
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au intelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata ~i valoare a~a cum 
sunt utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor ~i definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A 
BUNURILOR 2022 ANEVAR. 

Client- o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare. 

Utilizator desemnat- clientul sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre 
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare. 

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu. 
Pretul de v~nzare este un fapt istoric, indiferent daca a fast facut public sau daca a fast confidential. Datorita 
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, pretul platit pentru 
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre altii acelor bun uri 
sau servicii. Totu~i pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor 
de catre un anumit cumparator ~i/sau vanzator, in anumite situatii particulare. 

Costul- reprezinta pretul platit de cumparator pentru bun uri sau servicii, sau suma necesara pentru 
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. in momentul in care s-a finalizat bunul sau 
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul 
acestora pentru cumparator. 

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile ~i serviciile sunt comercializate intre cumparatori ~i 
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piata presupune ca bunurile ~i/sau serviciile se pot 

tranzactiona tara restrictii, lntre cumparatori ~i vanzatori. Fiecare parte va raspunde Ia raporturile dintre 
cerere ~i oferta ~i Ia alti factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea ~i cuno~tintele proprii, de 
imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor ~i/sau serviciilor, precum ~i de nevoile ~i dorintele 
individuale. 0 piata poate fi !ocala, regionala sau internationala. 

Valoarea - este un concept economic referitor Ia pretul eel mai probabil convenit de cumparatorii ~i 
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un tapt, ci o estimare a 
celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri ~i servicii, Ia o anumita data, in conformitate cu o anumita 
definitie a valorii. Conceptul economic de valoare refiecta optica pietei asupra beneficiilor celui care detine 
bunurile sau prime~te serviciile, Ia data evaluarii. 

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este calculata este determinata 
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentals 
de evaluare, Ia o data specificata. 

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate 
ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata Iibera, Ia data evaluarii, conform cerintelor care 
corespund definitiei valorii de piata. 

Valoarea de piata - este suma estimata pentru care b proprietate (activ) va fi schimbata, Ia data 
evaluarii lntre un cumparator decis ~i un vanzator hetarat;' 1ntr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, 

/ 

dupa o activitate de marketing corespunzatoare, 1n care pa~ile implicate au actionat in cuno~Jirita de cauza, 
prudent ~i fara constrangeri. 
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Valoarea de plata este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea in considerare a 
costurilor de vanzare sau de cumparare ~~ fara includerea niciunei taxe ~~ impozit asociat (e). 

2 PREZENTAREA ~I ANALIZA DATELOR 

2.1. Descrierea terenului 

j Localizare 

I r 
I 
1 

ldentificare cadastrala 

Descrierea terenului 

• teren intravilan, categorie de tolosinta cu~i-GOOstructii 
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• Adresa po~tala strada Baicului FN sector 2 Bucuresti 
• Suprafata de 181 mp din acte ~i din masuratori 
• Topografie plana, forma regulata. 
• Sunt disponibile toate utilitatile publice: curent, gaze naturale, apa, canalizare 
• dubla deschidere Ia strada Ritmului de 11 ,89 mila strada Baicului ~i de aproximativ 15,75 mila strada 

Greblei 
• Vecinatati: proprietati construite cu utilizare rezidentiala/comerciala. 
• conform certificatului de urbanism pus Ia dispozitie, terenul se afla in zona de protectie de 100m a 

infrastructurii feroviare 

Utilizari admise si indicatori urbanistici: , 

Conform documentelor puse Ia dispozitie ~i a PUG Bucure~ti terenul subiect se afla in zona L 1 a cu 
urmatorii indicatori urbanistici : 

3. IU·:GJMlJI. Tl:IINIC: 
lu'llobilul n ru.t •llhliiii JIUfll 'liO·MU. Jiin~ silllllllll U"flt·ul l.. lillblOIIIII.Ia, ~II wnt.'lloorclo rt¥1ttllcrll ilri: 
Cam/tftl tk ' """"'1/J//tl(ftt " 1~"'""'"'. sc 1.1011sitlcr1 coostruil>ilc pllrcclclc core ••dcplin~o unnntoarelt: condilii cumul~tc: (I) • .t,Roe,JIIII/1 

l'llllllltt I S<IPiil •• rul01\ul , .,, .. u lk n• rlim K,(lou JIL'IIIIU ••'1'1111 ~c ('()U:;tmirc il$inltl (c!in lnnrlA ~· hnutlJ, 2SOII~ $1 111101 Ullllllll 10m rcnll\l 1~1:~1111.: n•ntnlil~ cupl.'ll 
~ mnum I~Omr~i l'nlfll m111un lk Hm 1'<111111 r.enn .l.: c••htruw,·m·~,, ~~ (2)· ~ol.'u~< JUtcll r~rcdri ~l lir mnt nnrc u u eel pn1111 rc 113 cu 1~1"'"'~ '"''"'d 

lmhr,IIINI urb.mulln. f'ttKIII/1 HUUim de f.III•JA''- 11/o'rtmtlm 1'01,.., ·13~•. Cu.:/i.tml muortH it rillli:.o•t n h'ffmJm Clll . _. 0,') (pcubu 
lnflltim• Pt-11;) f• 1,3 (ponlrn ~lltmi P• 21i); In cazul mensnrdcl«, :5I: ad mite o dcp~irc a t ., n prt>portionlll cu suplilncntwca /\DC cu nt111in1 0,6 t!in AC. 

I • • • • • - ~ • - - · · - . . ... • .. . A .... ... • · • • • .. • • • • .. • ' • • • • ·- • 

Descrierea constructiilor 

Din documentele puse Ia dispozitie reiese ca terenul subiect este liber. La inspectie s-a constatat ca 
pe terenul subiect exista o constructie ~i terenul subiect este imprejmuit. 

Descrierea amenajarilor 

La data inspectiei terenul era amenajat 

Descrierea zonei 

Macro zona 

( Terenul este amplasat in zona periferica a sectorului 2, in cartierul Baicului. Zona este-ur{mix de 
utilizari rezidentiale/comerciale/industriale cu cladiri de locuit individuale {L 1 a) , colective cu regim variat de 
inaltime P+4E/P+10E (L3a, L4a), cladiri mixte rezidentiale/comerciale ~i proprietati industria/e. 

Utilizarea rezidentiala: cladiri colective de locuit cu regim variabil de inaltime P+4E/P+10E ~~ cladiri 
individuale de locuit, blocuri cu regim mare de inaltime de-a lungul strazilor principale. 

Utilizarea comerciala: clooiri mixte rezidentiale/comercialel magazine Ia parter de bloc, mici 
restaurante, mici spatii comerciale, Piata Agricola Obor. 

Utilizarea industria/a: platforma industriala Electronica, Antrefrig, proprietati industriale in 
reconversie sau conservare. 

Terenurile care sunt oferite Ia v€mzare au suprafete mici de 150-500 mp, sau sunt foste proprietati 
industriale cu cladiri in conservare sau inchiriate. 

Micro zona 
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Din punct de vedere urbanistic, proprietatea subiect se afla in zona L 1 a. 

Proprietatile din vecinatate au utilizari mixte rezidentiala/comerciala tara o delimitare a utilizarilor, in 
majoritate fiind utilizarea rezidentiala in cladiri colective. Terenurile cu deschidere Ia strazile principale au 
indicatori urbanistici tavorabili dezvoltarii pe inaltime 

Zona constituita din punct de vedere edilitar cu strazi astaltate ~i toate utilitatile publice, cladiri 
administrative (cabinete medicale, spatii ale administratiei publice locale, unitati de invatamfmt etc), zone 
verzi pietonale pentru relaxare (parcuri). 

In vecinatate exista mai multe PUZ-uri aprobate sau in faza de consultare, pentru proiecte 
rezidentiale: Baicului 55, Baicului 51 , Baicului 31. 

Conexiuni- zona este slab conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin: 

transportul public STB prin statii aflate Ia mai putin de 5 minute de mers pe jos pentru 
variantele de transport public cu autobuz 
auto prin strada Baicului, Strada doamna Ghica. 

2.2. Descrierea ~i analiza pietei specifice 

Economia regiunii Bucure~ti-lltov 

Din punct de vedere economic Bucure~tiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romfmiei,. atat 
din punctul de vedere al populatiei cat ~i al participarii Ia economia nationala. in regiuhea R••f'nr~=>r:ti 

tunctioneaza aproximativ 418.567 de agenti economici (18,71% din totalul agentilor economici dinbfOtn~ni~l 
cu o citra de afaceri de peste 128 Miliarde euro (35,42% din citra de afaceri a Romaniei) ~nm •rtumar de 

angajati de peste 1 mil ion persoane (26,48% din totalul de angajati din Romania). 

Principalele sectoare de activitate sunt • Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule 
in magazine specializate ", "Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de 
produse alimentare, bauturi si tutun ", " Extractia petrolului brut ", " Comert cu ridicata nespecializat de 
produse alimentare, bauturi si tutun ". 

( sursa - https://www.topfirme.com/judetlbucuresti). 

Pentru anul 2022 se a~teapta o cre~tere a GDP de 3,7%, iar pentru 2023 o cre~tere de 3,5%. 
Consumul privat fiind ,locomotiva" acestei cre~teri. 

Rata intlatiei va fi direct influentata de cre~terile de preturi Ia energie ~i alimente ~i va fi Ia star~itul 
lui 2022 aproape de 6%. 

In ultimul trimestru al anului 2021 volumul investitiilor a atins 340 milioane euro, iar pe intregul an a 
ajuns Ia 910 milioane euro ceea ce reprezinta o cre~tere de 10% ~i demonstreaza din nou ca Romania 
ramane 0 piata atractiva. 

Capitala ramane o piata a investitiilor foarte activa, mai ales pe segmentul birourilor. Pe ..total 

Capitala a atras cca 60% din totalul investitiilor. lnvestitiile in sectorul industrial au crescut P?{de>r~a in 
volumul investitiilor. 

l- p 
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Cel mai activ investitor in parcuri industriale este CTP, care prin achizitia Parcului Industrial Zacaria 
a facut cea mai mare tranzactie cu 112000 mp in 4 ora~e mari. in Capitala trebuie notata cumpararea Ell 
PARK 1 de catre Fortress. 

Pentru 2022 previziunile sunt optimiste pentru sectorul de birouri ~i industrial mai ales pentru 

Capitala, avand in vedere ~i accelerarea investitiilor publice in infrastructura rutiera reprezentata de inel1 ~i 
2 al ~oselei de Centura. Rata de neocupare pentru spatii industriale de clasa A se prognozeaza sa ajunga 
aproximativ Ia 5,2%, iar din cei 650000 mp de spatii clasa A planificati pentru livrare in 2022, 45% sunt din 
zona Capitalei. 

( sursa - https://www. a vi son young .ro/market -reports )Eco nomi a reg i un i i 8 ucu re~ti-llfov 

Din punct de vedere economic Bucure~tiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat 
din punctul de vedere al populatiei cat ~i al participarii Ia economia nationala. in regiunea Bucure~ti 
functioneaza aproximativ 384.000 de agenti economici (18,54% din totalul agentilor economici din Romania) 
cu o citra de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35, 13% din cifra de afaceri a Romaniei) ~i un numar de 
angajati de peste 1 milion persoane (26,09% din totalul de angajati din Romania). 

Principalele sectoare de activitate sunt • Comert cu amanuntul al carburan~lor pentru autovehicule 
in magazine specializate "," Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de 
produse alimentare, bauturi si tutun ", " Extractia petrolului brut ", " Comert cu ridicata nespecializat de 
prod use alimentare, bauturi si tutun •. 

( sursa- https://www.topfirme.com/judetlbucuresti). 

Piata imoblliara 2021 
' 

Cere rea de proprietati rezidentiale a inregistrat o mica cre~tere in T 4 2021 fata de T 4 2020 de 
aproximativ 1 ,5%, pe fondul unei scaderi a numarului de proprietati vandute cu aproximativ 15% (sursa 
ANCPI), a mentinerii relativ constante a salariului mediu net ~i a cre~terii ~omajului (sursa INS). 

Oferta Ia nivel national de pe piata proprietatilor vechi a scazut in aceia~i perioada cu aproximativ 
40% (analiza in 6 ora~e mari), pe fondul unei cre~teri a ofertei de locuinte noi pentru regiunea Bucure~ti-llfov 
cu aproximativ 23%. 

Preturile au continual sa cresca atat Ia nivel national cat ~i in principalele ora~e . Pentru Bucure~ti 
cele mai scumpe apartamente sunt cele situate in zona centrala ~i ultracentrala unde pretul mediu este de 
2378 euro/mp suprafata utila, cu o cre~tere trimestriala de 2,4% (aproximatix 10% Ia 9 luni). (sursa 
https://market360.imobiliare.ro/raport-t4-2021 .pdD. 

0 ·r 
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PREJURI ~I COSTURI 

T IM. IV 2020 TRIM. IV 2021 

Rltmul trlmestrlal de c:re~;tere al pre~urllor pentru 
proprletii\He rezlden1lale la vanzare, nlvet na!lonal 

(wrso !mot>loor• rot 

Tnm IV 2020 vs Trim Ill 2020 
+3,4% 

Piata terenurilor in Bucuresti 
' ' 

-nr_,_thy ""!»"" ttl .till .-..ul!li 

De~i criza sanitara a taiat din avantul investitorilor in anumite domenii de activitate (birouri, hotel urn. 

interesul acestora in achizitionarea de terenuri cu potential de dezvoltare imobiliara a ramas c.el-outin Ia 
nivelullui 2019. 

lnteres crescut de achizitie pentru terenuri 'i in 2022 

De Ia inceputul pandemiei, munca de acasa a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile 

companiilor de a generaliza ~i extinde modul de lucru remote ~i in viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie 
de case ~i terenuri pentru constructii, astfel incat distanta fata de locul de munca a devenit un factor mai 
putin important in achizitie. in Bucure~ti interesul pentru terenuri a crescut cu pan a Ia 30%. 

Zona Data Suprafata Valoare Pret mp Cumparator Vanzator 

1. Colentina mar.21 24.603 10.600.000 € 431 € Kaufland SIF Banal Cri9ana 

2. Calea Grivitei feb.21 20.000 10.000.000 € 500€ Kaufland Griro 

3. lndustriilor/ ian.21 100.000 10.000.000 € 100 € Future Business Grupul siderurgic indian 
Pantelimon Ideas Vi raj 

4. Selgros Berceni mai.21 17.000 5.000.000€ 294€ Kaufland Oasis Green Energy 2 

Piata specifica este piata terenurilor cu suprafete mici de 150-500 mp. Aria de piata este zona 
Baicului. 

Oferta de terenuri Ia inchiriere 

Exista un numar mare de oferte active de inchiriere pentru terenuri , variate ca localizare, suprafata 

sau indicatori urbanistici. ln general ~unt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori( : vorabili dezvoltarii 
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de activitati comerciale si!sau industriale. In Bucuresti au fast identificate terenuri Ia inchiriere cu chirii 
I I I 

cuprinse intre 0,11-3,5 euro/mp. 
Localizare Suprafata Pret unitar Date contact Penoada 

expunere 
Militari , Sector 6 (B) 20.000 0,85 138 zile 
Poiana Pietrei, Chitila, Sector 1 (B) 18.499 0,11 2 282 zile 

luliu Maniu, Gorjului, Sector 6 (B) 12.700 0,90 81 zile 

Binelui, Berceni, Sector 4 (B) 10.000 2,00 242zile 
Dealu Bradului, 203-209, Berceni, Sector 4 10.000 1,00 1 590 zile 
(B) 

Berceni, Sector 4 (B) 6.500 0,42 964zile 
Baneasa, Sector 1 (B) 6.000 2,00 ; 31 zile 
Pogoanele, Giurgiului, Sector 4 {B) 5.678 0,88 519 zile 

Odai, Centura NORD, Sector 1 (B) 4.500 0,58 295 zile 

Aparatorii Patriei, Sector 4 (B) 4.300 2,00 I 344 zile 
Giule~ti, Sector 6 (B) 4.000 0,38 6zile 
Giule~ti, Sector 6 (B) 4.000 0,25 168 zile 
Gura Gflrlitei, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3.700 1,00 414 zile 

Gura Garlitei, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3.700 1,00 135 zile 

Odai, Sector 1 (B) 3.260 0,80 169 zile 
Baneasa, Sector 1 (B) 3.146 1,27 100 zile 
Bega, 4, Sector 5 (B) 3.000 3,00 ---I 291 zile 
Nicolae Teclu, Unirii, Sector 3 (B) 3.000 0,33 172 zile 

luliu Hateganu, prof. dr., Splaiul Unirii, Sector 2.628 1,60 216 zile 
4 (B) 

Caramidariei, Giule~ti , Sector 6 (B) 2.500 1,00 251 zile 

Splaiul Unirii, Sector 3 (B) 2.500 1,00 51 zile 

Sector 6 (B) 2.500 0,40 46zile 
16 Februarie, Bucure~tii Noi, Sector 1 (B) 2.500 0,40 45zile 

Pogoanele, Berceni, Sector 4 (B) 2.136 0,94 511 zile 

Oltenitei, Sector 4 (B) 2.079 1,00 145 zile 
Bucuresti-Targoviste, Straule~ti , Sector 1 (B) 2.000 2,00 69 zile 

Lunca Cetalii, Splaiul Unirii, Sector 3 (B) 2.000 1,00 57 zile 

- ~~ 

Bratarii, Titan, Sector 3 (B) 1.900 " 3,50 152 zile 
Sueur Obor, Sector 2 (B) 1.809 ·"' 0,17 145 zile 

; , 
( 

Sold. Anghel Ghetu, 26-28, lndustriilor, 1.530 1,18 52 zile 
Sector 3 (B) ·,~ 

Prelungirea Ghencea, Sector 6 (B) 1.500 1,20 ,.Q89 zile 

t 
I P -
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Localizare Suprafata Pret unitar Date contact Perioada 
expunere 

Electronicii, 44, Obor, Sector 2 (B) 1.328 0,40 11 344 zile 

Gura Calmatui, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 1.250 1,00 8zile 

N. D. Cocea, Ferentari, Sector 5 (B) 1.250 0,56 698 zile 

Baneasa, Sector 1 (B) 1.250 469zile 
luliu Maniu, Militari, Sector 6 (B) 1.170 0,85 175 zile 

luliu Hateganu, prof. dr., Splaiul Unirii, Sector 1.152 2,17 216 zile 
4 (B) 

Giurgiului, Sector 4 (B) 1.098 2,73 194 zile 
Theodor Pallady, Sector 3 (B) 1.000 1,00 333zile 
Victor Brauner, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 1.000 1,00 310 zile 

Baneasa, Sector 1 (B) 1.000 1,00 203 zile 
Theodor Pallady, Sector 3 (B) 1.000 1,00 61 zile 
Alexandriei, Sector 5 (B) 1.000 1,00 308 zile 

pret unitar(euro/mp) Expunere 
Minim 0,11 6,00 
Maxim 3,50 964,00 
Median a 1,00 194,00 
Medie 1,12 239,28 

Oferta de terenuri similare Ia vanzare 

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specifica ~i care se regasesc in anuhtufile 
de vanzare , sunt localizarea, suprafata. utilitatile existente in zona, deschiderea, indicatorii urh;:!nisttm 

Au fast identificate urmatoarele oferte de vanzare: 
Proprietati similare Ia 
vanzare 
Localizare Suprafata (mp) Pret euro/mp Link 

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-casa-sector-
lntrare CHINTALULUI1 385 234 2-IDfPbHD .html?isPreviewActive=1 &sliderlndex=O 
Str. CRISTESCU 
MARIAN? 150 200 FlexMis/F 1-180526 

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
in-bucuresti-sector-

Str. RAUSENI 38 217 184 2/f7i4i619QQ34 7777 ei9fg_2gfg79827 g4.html 
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructiilbucuresti/doamna-ghica/teren-
constructii-de-vanzare-
X1 TN13029?1ista=2349863&harta=1 &imoidusr=81 

Dimitrie Grozdea 270 296 3175 
Str. BRADESCU BARBU 
52 287 296 FlexMis/F 1-160584 
Str. CONSTANTA 5 155 419 FlexMis/F 1-169273 

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuJi-

strada Semnalului 235 
~~V.bucurestiliancului!tereQ-cOnstructii-de-

~ { . 
•·lo..:t.pu 
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Proprietati similare Ia 
vanzare 
Localizare Suprafata (mp) Pret euro/mp Link 

X8340301 V?lista=2349863&harta=1 &imoidusr=81 
3175 
https://www.imobiliare.ro/vanzare·terenuri-
constructiVbucuresti/colentinalteren-constructii-de-
vanzare-
XAN01303F?Iista=2349863&harta=1 &imoidusr=81 

strada Padina Rosie 760 342 3175 
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructiilbucuresti/colentinalteren-constructii-de-
vanzare-
XAN 01303F?Iista=2349863&harta= 1 &imoidusr=81 

strada Cremenitei 310 371 3175 

Indicator Oferta euro/mp 

Maxim 419 
Minim 184 
Median a 296 
Medie 302 

Cererea de terenuri Ia cumparare 

Avand in vedere localizarea ~i principalele caracteristici ale imobilului subiect, cere~ea potentiala 
poate veni din partea persoanelor fizice sau juridice, interesati de dezvoltare imobiliara. Av~r)d in vedere 
localizarea, ~i principalele caracteristici (suprafata. deschidere, indicatorii urbanistici) cerere.alftt te ::mrer.i~t~ 
ca fiind medie. 

2.3. Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Cea mai bun a utilizare (CMBU) este definita ca .utilizarea probabila in mod rezonabil $i justificata 
adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietafi construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de 
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar $i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietafii 
imobiliare". 

• Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand 
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de construc9i, restrictiile 
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice ~i impactul asupra mediului. 

• Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata. structura geologica a terenului 
~i accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile 
unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza ~i costurile de conversie ale utilizarii 
actuale in alta utilizare, considerata cea mai buna. 

• Fezabila financiar: utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala ~i posibile 
fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care 

sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare ~i amortizarea capitalului. Toate 
utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile 

financiar. 
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• Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea 
utilizare care va conduce Ia cea mai mare valoare reziduala a terenului, In concordanta cu 

' 
rata de fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare. 

In definirea CMBU pentru proprietatile subiect, trebuie sa tinem cant~~ de urmatoarele considerente: 

• utilizarile rezonabil posibile sunt rezidentiala ~~ comerciala. 

• Art. 37 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaza faptul ca "utilizarea 

curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau 

alti factori care sa conduca Ia concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza 
' 

valoarea subiectului evaluarii" 

• pentru terenul subiect este aprobat un PUD pentru dezvoltare rezidentiala. 

Avfmd in vedere cele prezentate mai sus, utilizarea probabila in mod rezonabil pentru terenulliber 

~~ pentru proprietatea construita este utilizarea curenta rezidentiala. 

3 ABORDAREA iN EVALUARE $1 RATIONAMENTUL 

3.1. Procedura de calcul 

Evaluarea s~a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 ~~ cu reglementarile 
referitoare Ia concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art. 307, alin 5 din OUG nr 

57/2019 privind Codul Administrativ ~~conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii 
lucrarilor de constructii}. 

In conformitate cu scopul evaluarii, procedura de calcul este urmatoarea: 

1. se estimeaza valoarea de piata a imobilului subiect teren conform art. 307, alin 5 din OUG 
nr 57/2019 privind Codul Administrativ 

2. se tmparte va/oarea de plata a imobilului subiect Ia perioada de recuperare de 25 ani, a 
pretului de vanzare al terenului, In conditii de piata conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 

3. rezultatul reprezinta valoarea redeventei anuale in vederea concesionarii 

3.2. Estimarea valorii terenului 

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant} sau a terenului pe care se .afla amplasate 
amenajari ~i/sau constructii se poate face prin ~ase metode recunoscute: 

1 . Comparatia directa 

2. Extractia de pe piata 

3. Alocarea 

4. Capitalizarea directa - tehnica reziduala a terenului 

5. Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare 
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6. Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat- Analiza parcelarii si dezvoltarii. 

T oate cele ~ase metode de evalu are a terenului nu sunt altceva decal derivari ale celor trei abordari, 
respectiv abordarea prin plata. abordarea prin venit ~~ abordarea prin cost. 

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A 
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fast utilizata abordarea prin piata in ipoteza speciala enuntata mai sus. 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate ~~ ajustate ofertele de vanzare sau tranzactiile 
pentru proprietati similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati imobiliare, cand exista suficiente 
date din plata. 

Analiza preturilor de oferta sau de tranzactionare este urmata de efectuarea unor corectii, ajustari 
asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliara evaluata. 

In grila datelor de plata, au fast preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru 
comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretului fiecarei proprietati similare comparabile. Pe 
piata au fast identificate proprietati relativ comparabile. 

Au fast utilizate pentru estimarea valorii de plata a proprietatii imobiliare subiect,analize calitative ~~ 
cantitative specifice. 

Marja de negociere estimata: conform informatiilor furnizate de platforma FlexMis pentru terenuri se 
estimeaza o marja de negociere de 5%. 

Statistical Market Analysis 
Stare # List Sold List Price Sold Sale/ Suprafata List Price Per Sold Price Per Days 

Listings Volume Volume Price List Teren Suprafata Teren Suprarata Teren on 

Price IMP) IMP) (MP) Market 

Precontract 2 336,375 oj Low 111375
1 

0 0.00 904 45.001 0.00 653 

1 

Avg 168. 188 0 o.oo, 1,690 146 95 0.00 1 05 1 

I Med 168, 1881 0 0 00 1,690 146 95 000 1,05 1 

I High 225000 0 000 2,475 248 89 0 00 1449 

Vandut 3•19 69 739.706 36.068. 103 Low 515 58 0 00 100 030 0 06 0 
Avg 26 1.3161 201.496 144 1,568 328 36 269.47 75 1 

I Med 133.000 105.000 0 96 480 255.8 1 223 33 367 
High 6,5 I 0 000 3 325 000 93 28 4 3.000 2 100 ool 1,527 76 3 012 

Overall 321 90,076 06 1 36,068,103 l ow 5 15 58 000 100 030, 006 0 
Avg 280 611 2o·J,496 I 44 1,589 327.23 269.47 753 

I ! Me~~ 133,000 1 105,000 0.96 4 60 250.001 223.33 370 
H1gh 6.510.000. 3.325.000 93.28 43,000 2.100 00 1.527 78 3,0 12 

Selection Cnterm for Comparable Properties 

Specified listings from the following search: Property types Terenuri, FSBO - Terenuri; Stare of 'Precontract', 'Vandut'; 

Data Precontract between '05/10/2021' and '05/10/2023'; Data Tranzactiei between '05/10/2021' and '05/1 0/2023'. 

Din analiza de piata. pentru evaluarea terenului subiect, au fast selectate tranzactiile ~~ ofertele 
active comparabile prezentate in Anexa 2, care au urmatoarele caracteristici: 

I 
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Comparabila Comparabila 

1 2 

Tip (tranzactie/oferta) oferta oferta 

Localizare Dimitrie Grozdea Str. BRADESCU BARBU 52 

Data ofertei apr.22 oct.21 

Pret total oferta (euro) 79.900 € 85.000€ 

Suprafata teren (mp) 270 287 

Pret unitar (euro/mp) 296€ 296€ 

Drum de acces drum asfaltat drum asfaltat 

Utilitati toate toate 

Topografie plana plana 

Nr.deschideri 2 deschidere 1 deschidere 

Lungime deschidere (m) 10 10,5 

Constructii pe teren nu nu 

Suprafata construita Ia sol 0 0 

Link https://www.imobiliare.r 
o/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/doa 
mna-ghica/teren-

FlexMis/F1-160584 
constructii-de-vanzare-
X 1 TN 13029?1ista=2349 
863&harta=1 &imoidusr= 
813175 

Harta comparabilelor 
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Comparabila 

3 

oferta 

lntrare CHINTALULUI 1 

mai.22 

90.000€ 

385 

234€ 

drum asfaltat 

to ate 

plana 

2 deschidere 

15 

da 

100 

https://www.olx.ro/d/ofert 
a/vand-teren-casa-

sector-2-
IDfPbHD.html?isPreview 
Active=1 &sliderlndex=O 
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Valoarea de piata (euro/mp) 
Valoarea de piata totala 

Data evaluarii 
Curs BNR eurolleu 

3.3. Determinarea redeventei 
I 

,.,.._my.-~-.. .Witt!< r....U" 

Euro Lei 
315 

57.015 

16.05.2022 
4,9469 

1.558 
282,048 

1. se imparte valoarea de piata a imobilului subiect Ia perioada de recuperare de 25 ani, a pretului 

de vanzare al terenului, in conditii de piata conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii respectiv 57 .015/25=2.280,6 euro echivalent a 
11 .2791ei. Valoarea este pe an. 

3.4. Rezultatul obtinut 
' 

in urma evaluani, in conditiile limitative privind documentarea, tinand cont de ipotezele ~i ipotezele 
speciale emise, a fost estimat urmatorul rezultat al redeventei anuale minime: 

~-

11.282 1\ A 
LD_a_m_e-~-m-~-li----~----~--~-----1-6.-~-.2-~-2--------------t~ _ {~ • 

Curs BNR euro/leu 4,9469 '( \ ,1 ' ) 

{; 
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4 Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor 

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatelor ~~ concluziilor abordarilor aplicate in cadrul 
procesului de evaluare ~~ care conduc Ia opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat Ia baza 
rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt: 

• Adecvarea - abordarea prin piata este cea mai indicata metoda atunci cand piata specifica 
are activitate ~~ exista informatii din piata referitoare Ia oferte sau tranzactii cu proprietati 
comparabile. 

• Cantitatea - piata specifica furnizeaza suficiente informatii despre oferte ~i tranzactii cu 
proprietati similare 

• Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata 

Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionala, impa~iala ~~ logica formulata 
pe baza experientei profesionale ~~ bazata pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezinta perceptia 
evaluatorului despre pretul eel mai posibil, eel mai verosimillntr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru 
proprietatea evaluata. 

lnformatiile disponibile ~~ circumstantele de piata pentru activele subiect sunt factorii care au 
determinat metoda de evaluare cea mai relevanta ~i adecvata. 

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale In vederea concesionarii. 

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de Ia STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 
2022 (conform cap 60 SEV 100). 

Evaluare s-a efectuatin conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 ~i cu reglementarile referitoare 
Ia concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind 
Codul Administrativ ~~ conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 

constructii) . 

Valoarea redeventei anuale Tn vederea concesionarii pentruteren in suprafata de 181 mp din acte si 
din masuratori cu numar cadastral239521 , Tnscris in Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat . 
in strada Baicului nr FN.conform cerintelor Clientului,este: 

Valoarea de piata (valoare/mp) imobil (teren) 
Valoarea de piata totala imobil (teren) 

Valoarea redeventei anuale imobil(teren) 

Data evaluarii 
Curs BNR eurolleL 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 

Euro Lei 

315 
57.015 

2.281 

16.05.2022 
4,9469 

1.558 
282,048 
11,282 
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HAPPS Asociereo MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION 
Evaluatori de vaklri 

5 ANEXE 

ANEXA 1 -ldentificare proprietate, fotografii inspectie 

ANEXA 2- Grila de comparatie, comparabile, informatii piata 

ANEXA 3 - Documente puse Ia dispozitie de Client 
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~ h BUSIN: SS HAPPS Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION V V.f.\LUATION 
Evaluatlri de vakli -ru,...n:<tfly ~~'"3 ,. •• I"KLI" 

ANEXA 1 -ldentificare proprletate,fotografillnspectie 

Denum1re 1mob1l Adresa Numar CF Numar cadastral Suprafata Suprafata d1n Observat11 

Adresa 

Teren 

s1rada Baicului FN sector 2 
Bucuresti 

Nota:Suprafete conform docunentelor 

239521 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 

I 

239521 

masurata acte 
mp mp 

181 181 

Teren pe care este 
aprobat PUD Strada 

baicului ~~ Strada 
Baicului FN sector 2 
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HAPPS 
Evaluatll'i de valori 

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION 
h BUSIN: SS 
V VALUATION 

-1\101-thv r<J)r.' f1llotlo r .U" 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina 2fi 



h BUSIN: SS 
V VALU I.\T ION 

·~ ...... 
MAPPS 
EvaWtori de villari 

f • 
Cntern de Comparat1e TERENURI COMPARABILE 

Propnetatea sub1ect Comparab•la 1 Comparab1la 2 Comparablia 3 Compa•ablia 4 

T eren curl constJUctlll dnn Teren CW1i CXIIIA\Ictiil drool Teren a11 ~drum Teren CUI1i conslructiil dnn 

Demlera compll'lblle ~Btl Supt'afala de 270 mp aslaltall Suplalata de 2B7 mp aslallatl Suplafata de 385 mp asfablj Supafala de 310 mp 
fAmplasare OiJMrie Gtozdeal fAmpi!U'e Sir. BRADESCU ~lntrale IAI!llasn &Ada Cremeniteil 

RARRIJ5?1 r.l-liNTAIIIIIIl U 
Ptet tolll ofelta (euro) 79 900€ 85000€ 90000€ 115000€ 
Supnibtl teren {nip) 181.00 270.00 2B7.00 385.00 310.00 
Urbanllm PUD-Ua 0 0 0 0 
Pitt Ullltlr (eurolmp) 296€ 296€ 234€ 371€ 

l.!!l.k htms:/.Aov- irmhili,.,.. .rolvfiiiZn FlexMis/F1-160584 ~1f!!tl!,!!l!,roldlofelta'vl!! h11Ds1'-imnh-.rolvaru 

!Dl!!i: o.teren-c:as.sec~or-2- iQ:!Menu,.. 
S2!lim:lii/!!!!9l!B!~ ID1PbH!2Jl.U2isPr~~v 

gh~eren-cocH!I!<Iii-de- ~lAsliderln!IS•Q lere!M:OII§I!!!ctii~e-vanzare. 

~ X50V0300J11!a!:2~9863&h 
X1TN13029?1sla=2349863&hart llla=1& 

17~ 

Tip oferta ogerta oferta oferta 
Pret ofertl (euro/mp) 296€ 296€ 234€ 371€ 

Uarja d& negoc/e(e estimata pe Matja de negociete esllmsta Marja de negociere eslimsta Tranzactifl fara matja de 
Exp/icatie ajustllli baza anaiizei dalelcr sewndi!ITt pe baza analiZei date/or pe baza analizei date/or negociere 

secundare secundn 
in % -5% -5% -5% -5% 
in€ -14.80€ -14.81 € -11.69 € -18.55€ 
""'ajustat (Eurolmp) 315E 281E 281E 222E 352€ 

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI 
Datil ofertel aprilie-22 octombrie-21 m-.22 m-.22 

Simi!N 1 fltrfl ajust~ relaliv similar. Din BflaliZa de Simi!N 1 ~ ejustllri Similar 1 ~ Bjustllri 
pisfA nu reiese o modi/icn 

Explicafie ajustllri stmnlficativ& de prefuri pentru 
proprief{lfi comparabi/e I fkA 

aiU$/Ilri 
in% 0% 0% 0% ()",(, 

in€ 0.00€ 0.00€ O.OOE 0.00€ 
Pret ajustat (Euro!mp) 281.13€ 281.38 E 222.08€ 352.42€ 
Drept de proprlellltt absclut absolul absolut absolut ab&dut 

Expticafie ajustari Similw lfllr~ ajust8ri Simla- lfka ajuslllri Simiarlfllr~ ;fustllri Similar !far~ ajuslllri 
in% 0% 0% 0% 0% 
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 
Pret ajulllt (Eurolmpl 281.13€ 281.36€ 222.01€ 352.42€ 
Reslridli legale lara lara lara tara lara 
Expllcatie Bjust~ri Similar lfW ajUstAri SimHar lfllr.i ajustllri Similar If~ ajustAri Similar lf;!r.! ajustari 
In% 0% 0% 0% 0% 
il€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 
IPret lljuatat (Euro~t~~pl 281.13€ 281.36€ 222.01€ 352.42€ 
ConclltM de flnantlre tara lara lara lara tara 
Explicetie sjustllri Similar jf~r~ ajustAri Similar If~ ajus/Ari Similar lf.W ajust~ Similar lfka ajus/Ari 
in% 0% 0% 0% 0% 
il€ O.OOE 0.00€ 0.00€ 0.00€ 
Pret ajustat (Euro/mp) 281E 211€ 222€ 352€ 

AJUSTARJ SPECJFICE PROPRJET A Til 
Localzare snda Baicului FN Dimilrie Grozdea Sir. BRADESCU BARBU 52 lntrare CtiNT ALULUI1 slrada Cremenitei 

sector 2 Bucuresti 
Zona simHara 1 Nu s-au aplicat Zona similara 1 Nu s-su aplicat Zona simHara I Nu s·su Zona sup«ioafa I ajustsr& pe 

Explicafle ajuslari sjusfllfi ajuslari ap/icat ajusfllfi bazti lllliJiizei pe per~cfn rJe 
dale roe C1 si C4 

il% 0% 0% 0% -20% 
lnE O.OOE O..OOE O.OOE ·70.24€ 
Dn~natie lnlrl'lllan lnlravHan ~lrltra"filan intravilan intrayllan 
Explicatle ajusiAri re/8/lv Similar jf;!r.l ajustAri rtlativ Simillf!far~ a/usiWi retatlv Similar lfara ajustflrl re/atlv Similar lfiH ajuslarl 
In% 0% 0% 0% 0% 
lnE 0.00€ 

( 
O.OOE O.OOE D.OOE 

ANEXA 2 • GRILA DE PlATA tomanda 61025 din 16.05.22022 
I 
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MAPPS 
[Villalaf de.~ 

Cntcrn de Comparatoe 

Propnetatea suboect 

De~ertera comparablle 

Cablgorle dl folosinbl Curti construclli 
Explicafie ajust~ 
in% 
In€ 
DrumdeaCCII drum secundar 
Exp/ica~e BjustMi 
in% 
ln E 
UtiMetl toate 
in% 
In~ 
Topograflt plana 
Supratata tern (mp) 181 
Dlferenta de suprafall 

Exp/ic&/ie BjustMi 

in % 
lnE 
Conltructil pe teren da 

Suprafata construc1li (mp) 
Exp/ic8fie ajusf~ 

in% 
ln E 
Pret a)ustat (Eurolmp) 

ANEXA 2 - GRILA DE PlATA 

lpoleza teren iber 

16.05.2022 
4.9469 

Asoderea MAPI'S MASTIR API'RAI5AI. - IUSINESS VAWA noN 

TERENURI COMPARABILE 

Comparabola 1 Comparabola 2 

T eren curli construc1ill drum T eren curt! oonsii\Jc1iil drum 
asfaltaiJ Suprafata de 270 mp aslallatl Suprafata de 287 mp 
IAmplasare Oirrilrie Grozdeal jAmplasare Str. BRAOESCU 

llARRlJ 521 
cUiti oonstruclii an conslndi 

re/aliv Similar lfAfj ljust~ re/stiV Similar lfk.t ajustai 
0% 0% 

O.OOE o.ou 
drum aslallat drumasfallal 

Simi/Ill' lfclra BjustMi SlmiiM lf.W ajuslwt 
0% 0% 

O.OOE O.OOE 
toate toale 

0% 0% 
0.00€ 0.00€ 
plana plana 

270 287 
-$ -106 

inferior suprafBfa mal mare Pfel inferior supralafa mai mare 
mai mic 1 Bjusfare pe baza pret mlli mlc 1 ejustare pe baza 
analizei date/or secundar& anaHzei date/or secundare 

12% 14% 
33.94€ 40.46 € 

nu nu 
0 0 

Simi/N lf.§rll ajustllri Similar lf.W ajustfMi 

0.0% 0.0% 
O.OOE O.OO E 
315 ( 322( 

comanda 61025 din 16.05.22022 

h BUSIN: SS 
V V AL UATIO N .... . ~ 

Comparabola 3 Compaoabola 4 

Taren curti oonstructiil dnm T eren cUiti oon8II\JCtill dn.m 
asfallatl SuprafatB de 385 mp asfaltalj Suprafata de 310 mp 

jAmplasare lnlrare jAmplasare strada Cremenileil 
CHINTALlllllt 1 I 

CUI1i conslnJctij lUll OOilSirldii 
relativ Similar lfkaajustki rekfiv Simi/¥ Vk.t ajust~ 

0% 0% 
o.ou O.OOE 

drum asfaltat drum asfaftal 
Similar lfclrl} sjusMri Similar Vilr.t ajusl~ 

0".4 0".4 
O.OOE o.eoE 
loate toale 

0% 0% 
0.00€ 0.00€ 
plana plana 

385 310 
-204 -129 

inleiior supralafil mal mn inlerior supra/afll mai mare 
Pf8l mai mlc l lfuS/are pe pret mai mlc 1 ajuSlare pe 

baza analizei dale/or baza analizel pe perechi de 
secundn dale intre Cf si C2 

28% 18% 
61.46€ 61.68E 

da nu 
100 0 

inferior J ajustare pe baza Similar lfkcl ajusl~ri 
costului rJe rJemolare de 5() 

eum'mo 
5.8% 0.0% 

12.99 E O.OOE 
297( 344 ( 



r 

I r 

~ 

MAPPS Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VAlUATION 

Evar.idevabi 

Anexa 3 - Documente puse Ia dispozitie de Client 

OJ•t•u l U< Codou tru ) Pvti Hl•tllt" ln10b I a ra B~o.KUR f" ~ll 
BIIOUI de. (4:J.lS11'\1 ~ ~ PubiiClt.at'l lmotH al iA !iPCt Cfvf 2 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PE NTRUINFORMAR! 

Carte func•a•a Nr 239)21 Bucu~st• 5ectorull 

A. Partea I. Oescrlerea imobllului 
TEREN lntravlla n 

Bocurestl 

Obs e rvatil / Referin~e 

B. Pertea II . Proprletarl ~I acte 

lnstnen prlvltoare Ia dreptul d e propnetate ~I alta dreptun reate 

87015 I 24/12/2019 
Act Normativ nr. 39 7, din Ol/12/1986 ~ C.S.P.S.R : 

81 .lnubular., , drep~ lilili~ . dob~no1t prln l 4!ge cot a actual• [ 

Pth.iU..ICiPIUL BUCURESTI. Cif •42671 17 
-- C. Partea Ill. SARCINI • 

lns cr lerl privlnd dezmembnimlntele dreptulul de proprletate, 
drepturl reale de garan~le ~I s e rc lnl 

NU 5UNT 

'~'r' ' • - """"' • ~ •. • ... ., a.nc:p1 .... 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 
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V VALUATION 
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II ••r••• 
Z•wa ....... 
Anul 

22 
. 01 
2020 

IIOilillll 
t0007U S41Jll 

- --' 

Reforlr>te 

Roferlnte 
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HAPPS 
Evalatri de Yabi 

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINlSS VAWATION 
h BUSIN: SS 
V VJ.\LUI.\T ION -. ... .,...1..,...,,.. •• ,..... 

C•rre Funclarl Nr 23952 l Comuna/Ora~unicipiu: ~ucuresti 5ectONI 2 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Observa\li I Referinte 

r r 22SS44 

PU/tCt Punct Lunglme segment 
!It caput sttrtlt •- lml 

1 2 15.51 
2 3 12.084 
3 4 "-o:B64 
4 5 0.697 
5 6 14.156 

. .s c-- .-l o-:232 

,.,._,. ..... ,....,.. .. ,, 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 
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HAPPS 
Evaklatm de vaOI 

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VAWATION 
h BUSIN: SS 
V VALUATION 

-.vrNoO"t"'l~ twlet-.t. •._.• 

Cd rte f ull tat aNt ... J95. 1 Comu~Ur.JrMulf,, u•u Sueur~ .r Secro,u .) 

P~nct Lunglme segment 
1nceput ,. fmt 

8 - , 11,892 
. 7 jk., 0.747 

•---LUnglm • seBnient a or 1unt determi'nate 1n Planu de prol~ctle Stereo 70 , 11unt rotunjlte Ia 1 miUmetru. 
u~o Dlstan'e dlntre punC'te este fo rmnli dJn seume nte cumulat e t:a sunt mill mlcl d ec6t vallunea 1 mUJmetru. 

[xlrdsul de carte luncrar a general prin sostemul onlormatrc llltegrat al ANCPI contrne lnfotllldlitle d H1 tortea 
funr. • at~ act ive I• d<>lo genetor ll. Acestil este valabl !n condilille prev07ute de art 7 din I egea nt. 455/20 01 
coroborat cu art . 3 din O.U.G nr 41/2016. excius•v in medoul electronrc. pentrv acthlltalr ~ ~ procese 
administ rative prevazule de ieglslatia In vlgoare. Valabllitatea poate n extlnsa 111n forma lfzfca a 
documentuiul. tara semllbtutb olograra. cu acceptul ex pres sau procedural arloslituti~l publ•ce on ent•t~tl l 
care a sollcitat prezentarea acestur extras 
Verificare~ corectitudrnH ~· t~allt4\ll JnfOfm.O{orlor <011\tnute IW document se poate f.lce .a adre~a 
www.•ncpl.ro/llorlflcara. folosond codul de verillcere online disponfbol ln ~ntet Codul de verilocare este 
valabil 30 de zMe calendarlstlc" de Ia momentul generlrll documentulul. 

Data ,; ora generi ril, 
22/01/2020, I 0;27 

PlJQtf1• J 0'1' 
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Evailat!Ji dl' vabi 

Asocieru MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION 
h BUSIN: SS 
V V~LU~TION 

l .. .lv.O<tt'-v .. -l»~l'llll utt.. tt 

ROMANIA 
MUNICIPIUI. BUCURF.STI 
PRIMARIII SECTORUl.Uil 

PAIMXiiiASECTOR2SUcURE~i 
CABINET SECRET.~ 

INTRARE ~ IE~1Rf.~Nr. ···of"' ... 2 ...... 
2Jua ....... :1l.Una ~-............... An~ .. , 

Nr. 06~ din l'/8'•f13, 2020 
~~T,DE URl,I~J'(ISM 

In scopul: oreoabort lid toP• i>"blltllll ~tdcrn ••-le•lrllltr..,~lalfll nomlr-1 HdotlnllJ95ll 

Ca ......,. a ocntil odiQIIIe de PlUMA.RIA MUNICII'JVLUI 8UClJREil1 prbo DIRI!:C'flA PATRIMOHIU, ou 
olo!lllolllolftcdlal lo iudoluJ•, _..,..., ~, - onol 2, ood JIO!fal ·, lid. ~ EU-.. nr.47, bl., ae.., ol.., 'II· ·, lwotiMII lo 
or.MOI I .... OS.Ol.lOlO, ~ ~~ - - tl I ""' -~00111 · slluol lo n'lniclplal Bucon:~ll. ICCIOTul l , ood i'OtW •, Ar. 
BAICULVJ ~.H. icl=lillcel pint • ...._, 2JtS2J,IQIMIIIlo Cl' nr.2.l9Sll ,v.,.. identi.lkol prla pl-.!le detillla!lc - • I : .100 fl 
...,. I : 1080-co,la-wlll'--llerdactllnallllfilordo......., for.o: 

PVO - ~s-op!" (1'110-MB} """"'' ca HCOMS nr. MWll.IUOQO, a1 "iillllbbli- JIC!Qaila prio IICOMD or. 
J:Z4117.11.21HO, or. :141120.12.2011, ar. :U2119.1:ulll2, or. 224/l,,l:UOIS 11 nr. 177/12.12,20111\111111 hot•-" YI&O* • 
- •• l'llG, - t1 w4illa&l prlo HCOMII ••· 3411t4.G6.20ll, nr. mn2.12.2018, • · UOI2J.04.'ZOI9, "'· 
.166124.10.20ltli ... $67/)4.10.2019, 

In ............... w J)I<WIIcrlle Ltpi or. $011991, ptl¥10<1 tl1llorlaru CXCCU1lrii IKI'Itilot de conSiro .. ~ lffiUbll..,.., ttr 
n>Odifdrikl;i-.-,;lc rolluioM<, 

l. .RICJMULJUIJI)IC I 
Si~Mona l,.,..,ul: M•lluul1111111clplullll Pac~, UAT-2, a1 tdma ldmlniolt<OIIvhtr.Balcrolul F .H. 
N«- ,..,.,WM/11 f/ 111M ..,.,.. ""*"""'· conlnl L-lul do Cll'lo ftlocllll patiN iltRrnt..,., nr. ccmc ~ll9 <1111 

22.0J.20l!\: bttabllul......,..llo "-In S1J9IIAopl de lllmp-~uiol'~ .....,.,.. ... llelcurqtl. 
SordJI:IIUJC nol-z--ciW<IH ... , ... dl•ll ......... u,.,.,.. dopn~~<qltr •• ;,,.,..,, ..... ltl~: 
Jmol>llul..., sl!NI In aaa de pnrlccjlt a lflllwMiclllrll fcro¥irrn:..,. cuprhtdo - rUe lintilrDfo, kid if"""' de Jlf\1J'IIdar, ~~~ 

lltlmco <lo 100 Ill .-de 1rr. Pmllll ~oool 014Mtnrle CI'R, dtualt de o porte J1 de aho • cliO IU&Ie, piCCIInt ; l l....,.urlle rlati!Mtc '"" 
- sett'OOC ,.b or leo l'orml l'tonr:tlootl'trll !OCOslela. 

lroobllul nu -•"'P"""' In roM prolcjllllkfillltil prin I'll?. • .,l'.onc C<>nslnollq l'rolojll!e • Munlelplul Ducurqtl" oprabot ptin 
HCOMB nr. 2?912000. De aunontt, "" a llitOII In ..,. do protoqic o unui ntnnu1110111 htcrm li nu ale cupriJrs In l.lsta Monumentclor 
lllorlco 201 S • Mtatlcpl DIICallfll, ofiiQC!llo Onllnrll Mlnblnohrl Culturii 111'. 2lll/201 ~. 

l. III!IGIMIJI.r.<:OHOMIC 1 
Calc .... de lbloollllt oen:n; <u~i ..,.INIIII (Jiol.rtil Cf~ 
1 ... t-:Y. 
Coo-PII(J.a.$, imoWI ...... lrocadnl lit lllli·Ut Llo •lo<oinjc itdl¥-$1 col<c1ii'C mkl, cu mulm P.2 niYclrrri, """"' .. .,.. """' 

prolojorl<,pt,.....alll ..................... - ... utllt-n.n.jbwrla: 
IAIIItlrl_:.....,.._tJ_oold .. _..r,loiftlrillt,..do..,....corlilalttriWIII...,.....,!rrau~ ... ~>m\k 

........,_~,....."'lllfiOi~llo;-JIII ..... IhllbiH-co~~._tole,....tdi,_.....jlrolcllldiYkiJI -. • ...,... • ....,._ .... .....,...m...,ADC,dou _ _...;.....,,..auo&l""'""**s--. 
"'""llo .,.,_ • • ,..,_.......,. ,.,.. -2l.Q0tl ..... lllililrAo _l...,llllfRdtl,..... dcfoollote ,,...._.,f..,._ 
--w._IIOfViclllc....,_loool<l~.-• .....-r ....... _. ..... ) .......... - .. __ ,.,..... ..... ~.., .. ,.._..,"""""...-a".-..u--.roPU>. s. ___ .......,...,.....,. .. _ .. 
1111koGrld-cl&l•- II-M...,.,.ntCO .... IIo 4SI'Iflo; ...... ojl _ .... _ft_do_~ .. ltllr ..... 
rrhtl---, ~-·!i•<rricii ............ cat•~....- .. 2» .. ADC.--·-....... -,.._"......_ .................... 2l.ot.,.....Jf01rrooe:~~ ............. ~IIIU---- .... __ ,...._.,~..., ... ,....s_......,IOiolpot!}. prrn- ....,.,_......,._,. ,.....,,.....,... 
11""-...... _.... ....................... :u.OO; .............. ,..,--*;_.._...., .. ..-,.....,..,.....,, 
~ _,.... ......................... _...... ,.... ... ~ao; ....... , ........... J,. ....... rot-. ~d lfhllcda" 41<1rirr~ Aoioljal-. dcpoolln.......,.; ......,, .............. _ ~ cle ................... ...-. 
drpolkaroa,_ .-•- CllllUCI- • ,._ ~ ... 11111co: Milvltl(t ""*"""....,. .. - ...- .,..;..,. t1 ...... .. 
_ ...... ,. ........... loo; ...... lrctoonc; .. *-;"'!!l*)tnJI""'-"'"""'*"'""-)"""""; 1jtllllorllcttl!oloo;-ldo 
,....._,._"·-...... ltllln .............. -.q ...... pc ................... : __ ... ,._. ....... Jidll-•• -·krtpoJIOICidd<--· .. ~-··..,-..,w.~·~pt~or.......nc.. 

3. llr.GIJIIUI. 'JUI'IIC: 
hno~llot o bl....r~l pm I'UG·MD, INtlll 111 .. to U'rR ... I, •-• Llo, <u_olo,..l.-1&-1: 
Ct~~d/11 • nflfllnl'l6dliDII d Jlt.lt4 , Jr/,., &I CCinJidett COIIII'INiblk Jlltech:lc c.o ))}epiiAtiiO _...._. cOitdil,fl c:uaNI:Jlc: (I) • tllurr1N/MIIf 

mrfl~~ 150tnp si.Amtui ii...W dr ,. ..... J.( htl flll'l'\1 ~~~ akcou:;an.irc •~in•il (dilt hHutl "limltl). 2SOmp.fl troAl 1nk'lirn l8mf'I'*U rtPm lktcntmltte&fh 
''"'lnin•)~jl&cwll......._,clt:I4M~"*""c11fu\L- CCiftiWitcm.a.,.rl~ .,.,,,.,",.\• to.~tu•tl"nc•Mni.w,a~HIIC'Cl,_,.luaplt~•JitllntA a.."tlla iiL 

hlllltfrfM III.,JIItl: tflcwfl_,., .. tie ~. h ; N IItflrl I'(JI ,,., • I}~; OJdJcitM tHAtflll dfllfiJIMJn n IC'n lillfttl Ct tr..., ., 1).0 (pmiN 
NllimJI'tll~li 1,, (poolmlrlltlr.r; l't21!); ~~ _, _,.,., 1< orlmit<odepll1ro o C'Irt prq>rr~Jiarllaaopll ... llllllU ADC • • -lmC1,6dioi\C. 

lrrlll"""' _,.,. o<llltl,.,.,.w n l't2G (ID lllCirl) 1._ • 10,0 nr· ~ ... ~ .. ~~~~~ olln>bl ~ ...,•l llflarlcl, -••111 .. ,. "~" ( lo ' ''""' ' 
Mlorioori l"'rtrllor<le __, 11 comi!O 100 111111o ,......,... a p...,..~rrlocmol:,. orlrtliro •• nlvclm•••rill....,i• ~~ ., ...... ,.,....qlllul. ln 
10pr.lla11 demulm-dloarh ••INIII; 

AN~ Ullhrlltw,/ltldtlt/INulltlultl' e1AI1l•Ut K illl•JI'Ih in t.-nq'e de: e~ractenlt sl.rtli l; llf t'tWfl "*"""'-~•" CDWJntlff «flllhuN (hqlnlll} 
dlttllrllt If rli.,..,JJ~ •lflilkMtHJ: PI lit.lillttnt SlAt e.t '"f'C~IIrcll ft:'\f~ cwu~-;riSlice ctrlzll rupoulve. w:. Q)nditlu st. nu 1e lm c:ektDi.' <vfr:lttik: 
teti!Q ~ lie tll~aar.ent w ~ l ,O nKtd 1t wul lotJdrtiCH nMtctt~e ~ pnrwk 1.'1'1'0 trt.Jt,Jlh'Cit lA IIUforU•Ie ~)Ciil\ilo &a con.stnlfWII&aac t l etklpwc 
t:litlit ..n:. tar G4r:ilc ltll fKOnlt' ,.Wolmc: de 6.0 nttlli tllfUJ'ItJil C'\1 lmtl.lllft ck •. 5 mccti tU-A~nt..:Je ~"'pOl m~G in CJI:ZIIl protejiJil •fftOr atboriSN L1 Cft".cul 
IUplrH ,. 0 dOdlle t:CiiWftlll sl'l. .. tlntnl "'""· fW.IIlP'll a 1\\1 " l.'ft.l ul L'fll,....,t; sc ffeOmiUJd~ f(lnl~ r:~t• de .nn; • .-ru de otMitlln 4,n Metd pi: s.vlri .-: 
t:~~~;orfan•ti S10mtlri~ctfbJ de c.11lttothi1Jti I! ~••ld~t«constn~lbhi~Dlt! a dl4tiril0f cu •c1i1" tJO ('CIIIW\Ii1'C CM~Kl\M• 1111 v• tftr'-•1 tu.l;llkilllnldt 1SU 
.ctfi ~It fiiMkrta tii&Jtrilor. In t)fl• MtO IICili~dl llinl1l' ftlhllll!'m:"' 'f; lir•lQ lie tt1r.sa~ :a .t'l&ll:ril clldlrUot tiM sc [)tnn;tc 11Jd " C'lf\sW.ttk tu utq~IA 
'Ooprcjoorririlot, 
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Evaluatm de vabl V V AL U A TION 
-I'U".t'M:rtt~v~~"3 ....... ,...t'i 

alotlfOC .J~ ~S fl pfa~fUt,!tl:kJr W .)1.\itu G,40 ll'tdti hi~Cinle fllft d.: cn&,G ~CI'IU~Ui MIL'riocd lu.tl#flot 61:- 1«JISI'Illt:llt /11 ((I:Mf Ukilmlllli tk evulrtt,lfl! 
hMI~~tNu t~ bl.t} clidirilc= we di~~ ,pc alltlinnlalt au cu h:1SI"tllftl rrlrqaii tflratrcl"i!tke s1ra1JI r.p«livc, n."1t1!i ro"' de: lliNuurol QJ. 

tnlnhn 4.0 n'lpc JlfVJ ck: CDirpill nJ ti ~0 1~n pe Jtrtlti de~~ II ti I, Nln5 Dill aJc: atinlatnm1 c:u mOu1n ).0 •n lllcnDJI•OilzArikiJCU•istcnl; ~o 
PllfCtlt Cfll'r~incK lll wpoJIWille-OMCI~II~ deeo~rscnliWiillle ~E et:hltmOaWkarc,.lu &~rAil I~ au proftrc- mfnJn~ de 6.U1n ('fti"DSnbU tu troftlRdc I.S 
•n; ~i~~"'e H pol ~011 .. ffilll proujlrjJ uoor lrkdtau ~ n:rut 411iplrU I• u cladht vxiiiCtJU alt'*D 1n1i 1c1m1, pr:ltb\:l ll nu seem POi c.akMI~; K 
fCCOIIIIIJcfa Mtqerifnp id1 lllfpfacfll de IHinhn -4 101111 ~ 5UIIi Qe CI5Cpd• lfl '$1 S1Q tt. fit' II~ de- QIIl~gotkJII fi f; 

A..,._ cllllll•lhr foil *lbrlil<lt ln,.,.,lo '' -rfo!M tl/0 -/o/o<; tiMJ-Ih '"''""''" '' "'~~'" ''""'" <e VOt ollpl p< ll.,iltl• 
Nlcrall de talcuclc de ~ P'f~ll! hJyto~:lb£ pc o ldtllen..:- &lc n11!tdtn I.S.O m~r~ cu en~:f~,iD (dar til! calC 1\VC vcr J,l"llOifCIC" ill* tprc ambe1~ 
rkki;ln....,ll<piC!lllliilojlnlloii,lp!Oiola'l"'!iu K .. rlo-.:JO!oloelllllVO<fl r<l.....,delallnrillp..,ticlaliiloodirlonlla.a:lpulfuj..,ll""" 
~io bll]lm<o Ia «>rn1J1 1r1 puocllll col mol IIIII fll6 de .....,, ... ou ~ mai P'lin de :1.0 mcul: ,. n r<s]OO<lo • .., ... prowdcte !lin c:r.ml In ..,. 
l"llhlltcoaleloi...JouoQI oJ\onctiool<publi<l.,•cuo oooliotcdo........., -d J'fllno de """IIIIi" ollacuoliouu; c~6t~Jn~,t.,.r-p~o.,,..., ollpl 
do eol-iclldlrii dopepooul• ~lbnal!IO ¥111'Rillf' follolc<Cib!ltlitnllllo o ollr!MIIl do cdpOiiroju.-lc dirr1lllliolfA laeomlp In,.,..., .. 
<d nOli'-~ lkjt * 1mn, olorml '" ooo1 POlin c1o 3.0 uoctri; "'"""I b<IR _.osolomolno.ul po lllllolo lion!!> lo/CIIIo.., oiJWimruol'lljlllo 
lonltoprqori:lllll-d IIIIU<cu 1ms1rr. -.... .... ralla-. rqlm -.; .. ,._..Call do JJrntlopoo~~riootlopu«ld"' n cgol.la~J­
llinOIIII"""' IoconrlJI.- lrpoamledni""' fi(Ado~~.dornuup~rk'.O'"-

~..,........--I<.r.~•tilohptG'""f/JIIf'Cdl:dl""''41oollnl dinl,.elld"•llc do,..itOAjl ,..alinOOpll•tliiJi.,.. 
1ft <U0111 • clllllrii orloJ mol lillie""'*" hlooJcio: •• - looulbll~ ..,,.... .. foalo ,....,. lljomllok, dlf •• 11 ..U puJirl do •.o "'· doc~\ 
-wllcq~Usc .. .,._locoib!Jr: · 

Clr<MIR f/O<iltH: paRdo ftlo ...,.,.i!olllnunoal old.,. aiJIIlOOI"" "'""' Oimobll do oninho ~.0 01 1.\Ji"' dlnlr-c <lttolo\1• plllolicllln 
"""" l1lmt '"' prin -..do """'" lcpl ololinUl frio -diD PfDI"idllilc -. lotlli"i'lo hotinlilc .,.. oVCi ISiprot un ..... b potloo 
pool<rloana pooa~t~••r.Jrn2.Snl r.._,,_..,,..; <lldoilc oo~,..,...,.;no:~~~~llodor:JWid alolcntosc- """'•"' ... - ......... -.111 
,._..,...;uovdldOiic..,._n,hae<tortp llolnje. 5o iRirnioo "'"---*fwlle. Clon;ldo ,,_ .... •izlbllo dlo olrculolllle 
pulollc<a•aat...,..nn~lillllllldllrlat<llollrropoiodpaii.Sc~IW-aal>oclll<lllulultl o loblrlllt1ll•ok..,.doolumiVIIpcd"o 
_...ollolirOOf,........-.. -. 

~1111tmo ''IJIOIU ,._,, tpolill< l5buo Yizftrilo r1tn ciroulljilh: pr61ioo- n IPIIIlo .. lf[olftnl do llll'd ~ IJIII)flo _,.,ilo ,; 
,_.,..,. 4< - II - .. da a-dl 'l<f A plonlllo cu - II "" 1111 orlloiD Ia r_. 100 ""'; •• ,_.- co peow llnbOolllll,.. 

ml<ll>ttl-~=~~=:.r=:.':t~!::-"..:."!:.'OO':",':.~..,.,., . .... ,... .. po~..,, 
GM141rilc~•llolilllf,.....Oilw ~.,........... ¥01&.,...111 loiiiJin do111Uill\1.!1hnefl. 

l'oldYk-or JfO/Ico llp!MI""""""" ,..., :JOO...,... 11o --Jaluttl-.-Boi=lui artwr,...nllnnlvmttldc 
ccaJOotr jQitaotiiU 11 ... -t 11/ld lilcnlhlt 01-ole_.. &111·•· V~IOJUI P<Oiil ,.,..... .,. fa cooOrnlal Plio <\¥1Jrll ldorlo do -••ll•nll 
pooliulolll do -~~;, ..,~ do Sonlolul "'*" lll- dlrr 1'11/lltrlo MWikiloiuhd B""""''fl, fn bozo _.. " •• arUIII ''"" • ...,m dc 
•btcou<lzltc,4tcl- - -

c..-111- ,....,.rilor- """""""'" oalluall fn ""'llmnl"".., po<Vodedlo Lqll nr,jG(J9!>l, "pulot~,"' oordllkltlle II 
coooplel3111< .,_, pmlod .,,_ .....ulrii locrtrilor do_..,_ All.lHl. Polll>ll ~ diol Lqoo 5011991, (I} COI<a­
le""wllor ,......,. It 011. 13 • 19 .. Ill« lo ....mniiM• "' ,_..,llc lqjl, duroto ...,.,., Dlod ollbim "" dlnl caoslllllo locolo, COIIIlliilc 
juoi<J<no, M]ICCI"olc Cootl!MOcna-ololloloaleijM~D"""''II, b fUft<Jic dopo: .. dOiilo ~O<liOlll'nolljii/Or ;lo/IOklisnlll de IMIIIIO""""""llel 

A,.._ ""d -'Pf I'' '"'""'to •t'F<P/o .It 111..,,..,., IIDI<ul.l J"N,. rr<«ollol ....,...,,....,.., *'I-• ""'"" bt ..... ""'' 
•'.,....""'""~" rlr .......... fila .,..,,Uiilc' ch ftflrllw (I'Uf)A .,_, a.ft r /11Mwu1t' ,._, 11 ~ .. tr/I!Htl,fUk- I.IJII Hf. JJD!1ti(Jf P'lflnd 
Ullo'I"Jiftllln'll .,........, fJ ~l at ~ fJ ~ ~. lf'&rd /U ,,...,-, ttllljt~ll ptlft'r#rl, tWt.iit/IIJJI#e 
rauJJ,..,~,t'II~CJfp/tJrltkr ndttt~lllt'lldlrtJ•~Is~""'· ~/frlii-OIIIVMworJMtblkrr~NWIKIIftnt/lflrlrc Atfltc.IIWIJ. 
IJtllfl Jl ~-,..,.lllfl•lillNitlr ''-"""''' tl~llTfcJtrlfr (J/r ,_,.,:'~lri ~mi.llfrttlnl·•.......,,...,. rJIDfiNIM OCtfMlrt tl ft1W"""'· 
/Ut\ fiHII~J.. IIt,_..J.II~.If~ffl..•q.ltm~t-,.IWih'WIOf'-/lfi,._,,.,, .... ,JIIN MI'b.rOIIIff. ftL 

lliiJI'IpiWirra c~ac:oo~at~a~td ~ l.lftllnhN I'IIU ,1 ~ld.cteteD eoa11aa1.11111 de eoncaiootuc, :r.e va 1alltlt:a un JIKN unlnea dt wbuiun 

'"""" olljlnri ..... IDCid """"''"" ... 
Otloo--··~-~llordo•"*'ltm.....,.,...,_ .. ...,.;,,u~~ • ...,.....,r""''iuo ... ooooi.J ..... ciTI\ol&<, 

1'111'nw<, .,_loll do oil._, 10 J10111C lllbl1l door ......... -...,lilt de .n.m."'" UololllrUo Z..JI (l'JT4 ~ .. - ji ..,ll 
""'filn•'-'IIIIIIJWmill""'lnd_.jnlotltarlolill~ll""isroro~""""""""'""'""'lllelriloJi~~--

rr .... col «l'lllkll.,. .....,.., ,..to • otlllloV .....,..,_llurl-·ptntnl ""'"'"' •'llnlfJOn Mdlofl• l"tbliJ>I"' .,.._, 
roromr-lrlllfftlrll/rtlat--1Jnll 

CntfltMtiMultulim~IHl • r•ca~Mefira lltuuM&ndrtld,.ru~t .... tHc:hrE"rtd lulllc acsta~ta hn:rldlkaHIIIrMt 

Ouplpi- J'""'Oluluiomilkttdo-..... l·ulolul,..ololi#OJI~dO • .., ...... ,, ... otllolea~ JO<!IIruptOIO<\Io "''dffi!lll" 
-...m"**l iolllolcalows11Jloljilllblllrfllloolotllriii"''fl]lldllloei'IIIJI,. ol~lul_. MIL's,.,""'"'"""'" ~ ... ,. 
... .,....._,. """oolloloU lo!jlalo 1 notlllolrii pti'"'d huo)loclo tclli-o pn>loc<rrluf cc .. ani~ P'"'"'~ de""'= al aUJorllllii<Otapokn!C 

I.,....~~!OOtiutlll 
1 In_ oiiiRl\~ r. cm MIOr!IDIR oompolcnll pcotru poOIOCjouoediului lllbilctlO o~Dc~uan:• O'loltlttlllmpOCIOiuiO$u,.orneojlulul t VAu • , .. luloli 
•-· 1.:1"~1,.1111110 obl~odo 1 notiG<O.- fop! wiooiiiJIIIIIrnln"""~'l pololk:o ""''"''""'" "-' privlrc 11 montl .... a .. rorii peni<O 
IUiodz:uutMCUIIrii NcriJUDJ .k-~(l 

1 In , ll\11\ill .. CQr.-..... e~n,:r~:~llCIII~rJ da Pl'bflniu\ori pu I'MQ~Dul Gel'll~ll -pmoo;duri1 do~~ • hftPCIC:UIIai QSUpl'l rntdh.alui, 
IOtidiDnluf rti\NI~ 1111 imcfll• do I'OIIIzm t ln~nUlltJ1 ~~NCo obi iS!!! hi de Ill ~Hi~ lltCSl rttii!11U!OJHI!1f odlrl1nlslr!ji~uPii~ ((lrU tlb!La. 
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Evabmi de vaDi 

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VAWATION 
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•vma-L"oy..,-pt"';1; l'tlllltWta...•n 

S. ~EAUL\ Ill ~U!I'BAK ~ MmK\1:& '•'fiEI ll£ G9MS'I:RIJIIII!l-I-DE8JIINf<'IUI o 11-hJOIIII dt-<~ ..... IOOHlo 
HMJ~Mlt; fts •wMlt pm1art Cl\an PJ)p 
o) I!<J'Illiutul cJc ulbonl111 (coplo); 
b) do ... ln .... ie COIIlbnniCV Ollaioolul, t tle«Jlui Ullplll hnobllulol, IOICII II/INI - Jtf\ICIIJ p, dupltat, cxii'MoUI do pioJI •'ldo51nll 
IChlollal la al fl ~ole corte l\lntlul de lorom.ro aet110llzat Ia ~1. In oot<tlln core lcJCO nu dlJf!Utlc okli>l: 
*"-*'10Jit.ltholll ll T, Ia • •••P'"'' efitlnolo)lt 
~ ~ ~ 
I g.;; ...... ..._ ....... "" I .. a.,...., JQilll91 l .. ~ftJMlll~ ..... . ,~ •••• .,.tiel lolhftlll l:l.:f.-pootiH_,_..UIIril 
lo .. ril• •• OEI!itUoatiP') 
d)nlz*~ ~<lo ..,.,._ ..... , atobllitc prfll tcnllicocol dcllbM!Jm; 
d. I JaW.. --.n li-prlriM llliMII!kwl>,.. t! la11utn!<tura (~}: 
(X}tl""""'~ c~ apA- Apo Maya S.A. f ) llwllport url>an ~ Soclorntoe de Tnlntp0111lll<UI'Cfli STB S,A 
I•Jcwlizote- Ajltl'f ... S,A. 1JtlliiUplllllri>M- M«fWOI<SA1\M611011ISA 
1•1 ,.,_.. cu -.Ia ekcuicl - E-Dlslrlbuilo M.,llalla (x) tolcfonlt-Tolckotn It,.,.,. C.W.IMMetllotu S.l\. 
S.A. 
1•1 diiiiC11....,ou _,..,, ..... ~-ComJIIIIIa Muoliti!Nlift 
T~S~IS.A. 
lal..,. nll!rorolo - Dl•nJAZ!iud ~·'• s.au . 
I I allltonme- 5...-.m s.A. 

d.2)nlllofiewdult ,.!mot 
I )--.rah:endlu" 1 ]"*'i•oiYlll' 

I I ftbrloptlcA - N«clly TciCCOIII S.R.L. 
I ) Wooo!IMI"""'- Lil1clcn 1JP1ina ~y &.A. I Comj>ula 
Mllllllllf>al•llumlnoil'llblk Oucurtlfll S.R.L. 

'Ia ..U incld!ltllln ffO $7112016 'hocuali lllc:odllrllln HO 86212016 
[ ) llnllacu popollajlcl 

d.3)~11o-.,..;t',..altlllllllolltnolielpllblltc.-.lo!llaulo...-.loilor-lalcelo....- (oople~ 
(l) ..,,II lti!JM. ~pn/,_. dfU..../i{/4 - SvrleM l'rd,.IO tttoo<JioCMinl/ l'r/Jtrlll1t l AtMicfpluful llhCIOVjtl; 
I• I o'tltul Cmi!hfrl T.I•IM tl1 OrwH(Oflt tlln twJroJ Prlot/ll'ltl Munlclplw/ul D...,.,II-I>H I'UD: 
(xj Cf<t/llol! • lllrlHirt ~ l"f/~111/W/, ""'' M ,.,_,. IMielpbrlltlilw.,.ttl - DII'OC/fo Pt~~t'-t<·$nvkl•l 
Ctdulfii/UIIh lotobfhd- ea _,, .... llrd 1J9S2/ -foza I'UD; 
fx] A•hul C-1111 Na(IOtltJitt if Cdr F'or•r< "C.F.R. • • S.A. ~· rxtcol.,.. .U fut:rllrl llf '""" d• protOC/Itltlgllloon(ilo olollftmlr· 
fozoi'UD; 
• . 4) ... dc~(l.....-eripoal): 
[xJ Jtotfllll:f«t/wtlo w.1flr:-l lo mt.,,folllllt.,.nri!M !41-/tuo fUD; 
[x)~·rfrt/tNII_ri_DririiM ro/11•-•tfl • .,...,/(11 fi!UI#/JtUR1011li'UIJ; 
II.S)doa'fbdaca ,_.~ac•••••· 
o)p•tllll•t l'OIII~I llimlllillfMi tlliJIIIitltliNIIIfiOiontOpUIN,IIIOOilo ... IJ ... J ('"llfl!l 
~'"'"~lolo .. ,..._ II• ~Aillllllller ''"' (C<oplllj! 

lll ..... ll'hlclll""' .. e.NU•• Oll_h,,lllijlol,!ii-fl ............. ,lrlipOIINIIIIIoliaQ .. folool'~ ..... 
lila '"""" ""lllifljla ~· .. -ftMINAI•Itrei-Ool ......... ~ltl poow lu•l•l• II tti ''"'~ ••Iii •• •ill 
l•lloojlo !1-.Ft:loollill p•tou oeoolt• ... ,. ...... 01194 ~ .. loopooiloroa oii.IAI '"""" '"•AIAJIP~ 

l'rlzoll~o!l>onbm an: valobilhotode Z411N11 de In diii .. OIII<rll. 

T~~ .. , .. ~ 

AIIJIITLCI' SP.Y. 

•rto.•..-...._..""'111'* 

SECRE'fAk GENERAL, 
lti.-.Nffl 

Achlllt 11111~ ole: 110\llit eonfbnn lccii. l . 
i'rCUtUIIle..ill dcllrl>onbmofollll'tlrll!lllssol lcltonlnlnl din:cVprln ~~~ lAdocn ci<> _ ;t ~ 
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HAPPS 
EvakiatOO de vabi 

Asoclefea MAPPS MASTER APPMISAL -BUSINESS VA WATtON 

ROMANIA 
Muolcipiul Bucurqti 

Consillul Local Sector 2 

HOTARARE 

h BUSIN: SS 
V VJ.\LUJ.\TIO N 

.~Ory .. .., ,..,, ln 

privind aprobareo documentaJiei de urbanism PUD 
Strada Bolculul nr. 1 1 61i Strada Baicului FN. Sector 2, Buc!11'etfl 

Consiliul Local al Settorului 2 al Municipiului Bucure~~ti, ales in cooditiile Legii nr. 
11512015 pentru alegerea autoritiJilor administrapei publice locale, pentru modificarea 
Legii administrapei publice locale nr. 21512001, precum ti pentru modiracarea ~i 

completarea Legii nr. 39312004 privind Statutul aletllor locali, cu modifieirile §i 
completlrile ulterioarc, tntrunit tn 'edinfl ordinarii, astizi. 26.01.2022; 

Ludnd in considerare proltctul de hotlrlre lniliat de Primarul Sectorului 2 aJ 
Munlcipiului Bucweyti privlnd aproborea documentaJiei de urbanism PUD - Strada 
Botcului "'· 11611 Strada Batcului FN, Sector 2, Bucureytl; 

Analizftnd: 
- Rcferatul de aprobare prez.entat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuretti; 
- Raportul de specialitate nr. 7934/17.01.2022 prczenlat de Amitectul ~ef al 

Sectotului 2 al Munieipiului Bueure~; 
- Raportul de informare ti consultare a publicului nr. 7935/17.01.2022 intocmit 

pentru dO<:Umenta~a de urbanism · PUD Str. Baicului nr. I 16 9i Strada Baicului FN, Settor 
2, Buo~li, semnat de Arbitettul ~f a1 Sectorului 2 a1 Municipiului Bucu~i; 

- Avizul Arlritectulul ~f nr. 43 CA 417 din 28.09.2021, emis de Arhitcctul ~ef al 
Sectorulul 2 at Munlcipiului BuctJJqti tn baza consult!rii In cadrul Comisiei Tehnice de 
Amenajarea 'feritoriului fi Urbanism a Sectorului 2; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrll.ri Publice ~~ Amenajarea Teritoriului din cadrul 
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~i; 

Avizul Comisiei penlru Transparen~. Reducerea Birocratici fi Inovatie din cadrul 
Consiliului Local at Sectorului 2 al Municipiului Bucurc1ti; 

- Dispozipa nr. 2422102.11 .2021 privlnd prelungirea CJ~:erciUirii cu caracter temporar 
de c~tre doauma NITA ELENA, Director EKecutiv al Directiei Juridice, Legislatie, 
Contencios-Administrativ, 11 funcpei publice de conducere de Secretar G~eral al Sectorului 
2 al Municipiului Bucur~ti. / 

I 
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Av!lnd in vedere reglementl rile cuprinsc in: 
Legea nr. 35012001 privind amcnajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificirile ~; 

completBrile ulterioare; 
- Ordinul nr. 2701 din 30 deccmbrie 2010 emis de ministrul DezvoltArii Regionale ~i 

Turismului pentru aprobarea Metodologiei de infonnare ~~ oonsultare a publicului cu privire 
Ia elabonlrea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ de urbanism, publicat tn 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltirii 
Regionale ~i Administrapei Publice nr. 83512014; 

- HotlrArea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism ~i amenaj&re a teritoriului a Scctorului 2 al MWlicipiului Bucurefti, astfel cum a 
fost modificatl prin Hotarirea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotarirea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea 
.,Regulamentului de organlzare fi functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 
TeritoriuJui ~i de Urbanism a Sectorului 2" §i a eomponentci nomlnale a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului Ji de Urbanism a Scctorului 2. 

In temetul art. 139 a/ln. (3) lit . .,e '', coroborat cu art. 166 alin. (2) Itt. ,j" din 
OrdonanJa de Urgenjd a Guvernulul nr. 5712019 privind Codul adminutrativ, cu 
modljli:kik li completiirile ulJerioare: 

/11 urma stabilirli rezultatu/ui votu/ul valabfl exprlmat, 

Art. 1. Se aprobll Planul Urbanistic de Detaliu - STR. BAICULUI NR. lUi ~I 
STRADA BAICULUJ FN, SECTOR l, BUCURE~ EXTINDEREA 
CONSTRUCI'IEI P+IE+M EXISTENTE CU 0 CONSTRUCTIE PARTER, CU 
DESTIN'ATIA LOCUIN'fA DE SERVICRJ PE TERENUL ADJACENT CE 
NECESITA CONCESIONARE, In con.formitate cu anexcle nr. I ~i 2, pArfi componente 
ale documentatiei de urbanism, reprezentind Avizul .Attlitectului ~ef ~i Planul de 
reglemcntiri urbllllistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2. Se aprobii Raportul de informarc ~i consultare a p~blicului reprezentind 
anexaJ. 

Art. 3. Prczcnll\ documentatie are cat~~cter de reglementarc specific!\ ~i nu da drcptul la 
construire pfmli Ia obpncrea autorizatiei de const:ruire. 

Art. 4. Planul urbllllistic de detaliu este valabil 3 (trci) ani. 
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.A,tt S. Anexele nr. 1-3 con tin 4 pagini ~i fac parte intcgranUl din pre?.enta hoU!rArc. 
I 
Art. 6. Autoritatea executiv~ a Sectorului 2 al MWiicipiului Bucurc,ti ~i dirupile de 

resort din cadrul apar11tului de specialitate a) Primaru!ui vor asigura duccrea Ia indeplinire a 
prezentei holilrAri. 

Art. 7. Pre:tenta hoUlrire se publici! integral in Monitorul Oficial al Municipiului 
Bucurqt!. 

P.R&.'tEDINTE Dlt OBDINTA. 
MAl'EJ VASILEoSILVJU 

llollrlrt nr. l O 

UucureJfl, 16.bl.l0ll 

CON'IllASEMNEAZA l'ENTRV LEGALITATE 

SECRET AR GENERAL AL SECTORULUI 1, 
ELENANrrA 

/ 

Pruenla llat~rdrt con#'W am ~tRM& rle 7 pagtnf, tm:l1111v a.nex1le, 11 afo.rl adtJjlfDIA d' Conslllwll..<N:ul ol Srci,NIIuf 2 at 
Municlpl•lul Jluture1111n ,..tf"/Ll onN.ml di., dom dr 26.01.1012 cu "'-'ptCtQNQ P""-'•rllor arL UO dtn Ordr»rnnfa do Urttn/ii a 
O..vmiHINIIV. 57/]U/9 prMnd Catlo/ t>d,.i,.illt <Jiiv. cw ,odi/l<llr/1• p comp/11/irllo ull<rioor<. 
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ProiiiCia<lt general: S.C. N&G DI:COR ART S.R.L. 
Adreae: sir. Pror. Mihal! GeorgeSCU nr. 19, Sector 2, BuCU!8JII 
Adreaa matt: buhe.veturla@gmaii.CQm 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 

EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU 0 

CONSTRUCTIE PARTER CU DESTINATIA 

LOCUfNTA DE SERVJCIU PE TERENUL ADIACENT 

CE NECESITA A Fl CONCESIONAT 

llltWCrto,y ....,..., ltllllt&. • -.lit"' 

STR. BAICULUI FN, -s/ 57,{!. /.Vhb/J..LI/Mfl .t/.6 • 

Sector 2, BUCURE~TI 

Beneficlar: S.C. UNCAS NICU S.R.L. 

Data: 2021 

Faza de proiectare: P.U.D. 
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P1018dm yeneral: S.C. N&G DECOR ART S.R.L. 
Adt0$o: air. Prof. Milan OOOI'QI!ICtl nr. 19, Sedor2, BuCUI"IIfll 
Adreaamall 

BORDEROU PLAN URBANISTIC DE DETALIU 

PlESE SCRISE 

MEMORIU TEHNIC P.U.D. 

PlESE DESENATE 

Plan,a UD1 INCADRARE fN P .U.G. BUCURE~TI 

Planp U02 ANALIZA SITUATJEI EXISTENTE 

Pl.!lnp U03 ANAUZA REC31M JURIDIC 

Plan .. U04 REGLEMENTAAI URBANISTICE 

Pl.!lnp U06 RETELE EDIUTARE 
Plan,a U06 REQLEMENTARI CIRCULATII 

Planp UOT ILUSTRARE TEMA 

Panou Consull.!lre Public • 01 Octombrie 2021 
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P LAN URBANISTIC DE 
DETALIU 

STR. BAICULUI FN 

BUCURESTI. SECTOR 2 

BENEFICIARI: S.C. UNCAS NICU S.R.L. 

PROJECT ANT SPECIALITATE: S.C. N&G DECOR ART S.R.L. 
am. 

2021 

I~ - .:· ;~-- .. - ·-1 

I l 
\--·· . . ~ - ·· -· 

( 
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MEMORIU DE PREZENTARE 

1. INTROPUCERE 

1.1. Date de recunoa§tare: 
1.1.1. locallzare: str. Bllculul FN, sector 2. Bucurettl 
f.1.2. Bentfk:larl: S.C. UNCAS NICU S.R.L 
1.1.3. Elaborator: SC N&G DECOR ART SRL- arh. 
1. U. Data elaborirll: 2021 

1.2. Obledullucrltll 
Scopul elabori~l prezentel documenlaVI este slabllln~a condqillor urbanlstlce tn care ae poate extinde 

consbucjla P+1E+M eldstenta cu o conslruclie cu regim de rn811me Parter, cu des1i!ajia ~~~de &eMclu, pe 
terenul adlacent ce necesltll ali conceslonat Ia adresa Sir. Baiculul FN (111'.118, confoon adresel PMB), Sector 2. 

Planul urbanlsfic de detallu nu rvprezlnl!i o faz!i de lnvestilfe, cl o faz!i prern8l9iloare realzti 11181 
inveslilfl. P1ar1i1 urbanistlc de delallu are cataeler de reglementar& apeclficA pentru o paiC81A tn rela\1& cu 
parcelele lnvecilate; pbrlul urbanlslic de delalkl nu poate modHica planUIIe de niYel auperior. 

Prezsnta lucrare a fost In~~ conform prevedetllor L.egu nr. 350fl001 privind amenajarea tetlloriutul ~ 
urbanlsmul, repubbla, cu mociftcArile f1 completArile ulterioale, precum ~ cu respectarea Otdlnulul tH.P .A.T. 
rv. 37/N/2fXXJ lndicaliv GM-009-2000. 

1.3. R1glmul juridic Ill terenulul 

TeremJ de Ia adresa all'. Balculul FN. (nr. 118, conform adre&lll P.M.B), Sector 2, In suprataji de 
181,00 mp, apaf\ine domenlului privat al Municipilullll Bu<:~fl. conform extrasulul de carte fuoclart prezenlat Ia 
~-

lmobilul nu este amplasat tn ZOila protejatil a~ cum este dellnlta pr!n PUZ 'Zone Conatruke Protejale­
Munlclpiulllucu!eJII" aprobat prifl HCGMB nr. 27912000 ~ oo es1e cuprins In Usta Monumentelor lstorice 2015 -
Municipiu! Bucur •. 

lmobikJI este &ituat in zona de proteqle a intrastruclurii feloWn care Cl4)rlnde terernrie lmi~. 
indiferent de pmprietar, cu tajimea de 100 m masullll~ de \a llmlla zonel cadastrale CFR, sltuatl de o parte~~ de 
alta a coo ferate, precum ~ !Brem.r!!e destinate sau care aervesc sub orice forma funcjlonl\rii acesaa. 

1.4 Reglmul economic 
Pentru imoblkA mai sus deserts a rost eHbellll certifiCII!ul de urbanism nr. 470 /56"8' din 05.03.2020. 

Oimeosiunlle ' vecin~.lolulul studiat aunt urm~loarele: 
lalura N- domeniul public - Strada Balcului; 
latura E-domenlul public - Strada Greblei; 1 •. • 

latura S- proprietari ai lmobHului identificat cu IE 234649 (imobll din S!r Telia nr. 25);1 
., '~ I 

' latura V- proprietari ai lmobiluhri idenUficat cu IE 209517 Qmobi din Sir. BaicukJi nr. 1.~-· - _..,_-;, 

l 

2 
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

2.1. lncad11rea Jn localitate: 
lmobiul, teiVIl 'i consiJuelle, ce race oblectul preMnlsi documenlatfl se afla tn intravllanul Munlclplulul 

Buc~i. PolrMt P.U.G. Bucuresti aprobal cu H.C.G.M.B. nr. 26912000, pretunglt cu H.C.G.M.B. nr. 22412015 
lerenuf este ampla~t Tn mna 'L•, subzona "L1a" - locuinte individuate ~i colective mlci cu maxim P+2 niveluri 
situale 111 afara zonel protejale, pe pcrteiM trad1ionalelsponlane. lndlcmrt urbanistiel maxim adm~l: 
P.O.T.=45%, C.U.T.=0,9 (pl P+1E), C.U.T.=1,3 (pl. P+2E), He = P+2E (10metri); In C8Z1If mansardelor se 
admileo dep~ a C.U.T. proporlional cu supjmentatea ADC cu maxim 0,6 din AC C.U.T. = 1,57 (pl P+2E+M) 

2.2. Elemllnte ale cadR1I1i natural: 
~ pbtreaza ccvacterlsticile generate ale tllmatuloi CAmpiel RornAne . fiind temp91at-con00entalii 

cu unele ~ nUMfe excesive tn aceasti zonA de sllvoetepii, caracteriz.Andu-se prtn varia!ii evtdente de 
temperatura de-a lunglll oelor 4 anotimpuri. 

Nu exisi.A elemente ale cadrului natural susceplblle de a intervenl Tn modul de org1111izare urbanls~ca 
(raliel, dlma, condl1i geol8hnlce, aile llpOO de Jlscurl nallr.lle). 

Nu exlstA neoesltatea lnstftulrif unor zone de proleclie sanitara sau fatll de echfpirile tehnico-iidllllare. 
Seismicjlatea: Din p!llCI de vedele seismic, perinetrul de int.res se tncadreazA tn macrozona de 

intensllale seismica 8, conronn SR 11.10011193-Zona/8 seismicA, Macrozonarea lerltcriului Romflniei. 
AdAncimea de Jnghe!: eooronn STAS 6054/19n leren de ftlldal8 - ad~l maxime de Tnghet 

zonarea lelitoriulul RomAniei, tn amplasamentul atudiat adAnclmea maxinUI de lnghej este ~sllntre 0,80-
0,90an. 

2.3, Clrculalla: 
Accesul plemat/auto seface din Sir. Baiculul. 
Acc:esulla loate lolurlle Tnvecinate pa~relei studiale se face direct din calea de circula!ie menVonat~ . 

neexi~ ~ coofllctuae $8U a1te elemente care s~ stAnjeneascii circul$ rutieri tn zoM. 

2.4. Ocuparea terenurtlor tl morfologla ~t5Utulul urban: 
Majo.rllalea clidirior din apropierea irnobllulul studial sun! tladiri in slare buoA, moliv pentru care studlul 

de lata propune T8Q!Ament de construn peotru ~ studlall. 
Din punctul de vedere al Hpologiei loturilor, este o zona cu loluri cu suprafe\ele micl ~ loarte marl. 

Lolurile aunt ~le cu cliidiri cu deStin* de klellin\&. flri o regulA Ulbanlstica. 

2.5. Probleme de m•diu tl rlscuri: 
Amplasarea terenulul studiat precum ~ functiunea majorA adiacentii zone! (~ik:eea de loruie) nu 

genereazA probleme deoseblle de medlu. ~ ~ - · ~-.";-1 
Din punct de vedere geotehnie, terenwlle indeplinesc 001\di~le de conslruibilit1te. I 
Nu exlstA rfscuri antroplce, datA fiind folosinja actua!a a leJenurilor. I -·~·- -M-- -- ---­
ln parcela studiata nu exlsla valofi de patrlmonkl cars necesitl! prot~. 
Condi~le climate rice ale zonei nu Jmpun reslrictii sau conditfonan ale modului de organizars urbanlsticA 

3 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 



r 

~ 

HAPPS 
Euoo de vatori 

h BUSIN: SS 
Asoclerea MAI'I'S MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION V VALUATION 

~"=1\lltfrhv .... l , ,.,..t.,..._,.,. 

3. PROPUNERI OE DEZVOllARE URBAHISTICA 

3.1. Ocuparea terenurllor fl morfologja teautulul urban 
Se propune extlnderea oonstnrotiet P+1 E+M exlstente co o conslruclfe Panar, pe terenul adlacent ce 

nee9sl~ a fl concesionat. Se men\l!le funcjiunea de loculre, functiune ce se lncadreaz~ in zonA. PaiClWea se va 
asigura 1n lnclniA. 

3.2 lmprejmulrf 
lmprejrmarea lncfntel se va reallza confonn legtsla!lei In Yigoare. 

3.3 Proleqla madlului 
Av~d In vedere func!llrie propuse ln zona studiata, nu se tmpun misuri spaclale de prolectie a mediJiui. 
~le vor li coleclale tn ewopubele prevlzute ru capac elanf. Aceslea vor fi amplasale pe o plalformA 

special amenajaiA, prevAzuiA cu o surs.!i de apll pentru lntrettnerea acesteia to condiVI lgienioo-sanitare 
corespunZ.!itoare. Oefeurlla coleclate vor II evacuate periodic de cAire firmele de salubrilate ce 1" des~rA 
aclivitatea pe raza S2-£luculesti. 

U Bllfl1 terltorlal 

Suprafap tenn" 181,00 mp 
Supratata conatrulti Ia ISO! • 65,00mp 
Suprafllta construltii dasfllfUratl = 65,oomp 
RH propus ,. Parter 
P.O.T. maxim admla "' 45 %; P.O.T. propus"' 36% 
C.U.T. maxim admls pL P+11: = 0,9; C.U.T. propua • 0,36 

.... 
P:'' , .... , ''·' 

£\.•'.,. • ~, 
( 11/-.,-'.', 

~ 
ln!ocmll, ----

arh. 
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P/OieciQnt general: S.C N&13 DECOR ART S. R. L 
Adrua: atr. Prol Mlhall GMroe...., " ' 1C ..,ft...._,~ a. ····- oti 
Adr-rna~: 

FOAIE DE SEMNATURI 

Arhnect: 
j 

I.: '. 
\ 

' 
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U"tWO" Ihy .,..pr~ ,.. ..... , .... I 

.L'-"•"YA .t"''.J.-, I .t-S. 

Sectoru11 al Municiplului Bucurqti 
Prlmlrta Sector 1 

D.IREC'fiA URBANISM, CADAST.RU ~I GESTIONARI!: TEKfJORIU 
Nr. 199910 16.ll.201J 
ROMANIA 
flodor, MUDidplul Boonr<fll 
Ar•iltd'id 
Ca wmare 1 cmrii odn:u!e ~ •I) S.C. UNCAS NICU 9IU. prln rtpn:Uitlanl Dl I cu clol'Aklliullsodlul'l) llllllllciplul 
Bucwqti, <0c1 pop! . .. ..... , Se<:~ur 2, sn tdelbn/fax ...... , ~>-mall ........ , ilwJiJirllil Ia nr. 914B412021, oompletala cu 
"'· 113932126.07.20:11 si 1999li!I21.12.~J "' CClNOIIUIO!c cu P"'vcdcrilo Lcsil Dr. 3So.2001 privind omcnaJ•u kriloriului 'ji 
Ulbanlllnlll, cumodllldrilefi oomplctlrileul~ so Ollitelll'lllllonll; 

A VIZ 
Nr. 43 CA 4f1 din 28.09.2011 

Pnlnl Planul UrbA•IItit dt Dtbliu •3) EXTINDEREA CONSTRUCll.EI P+JE+M EXJSTENTR CU 0 
CONS'IltUCTI£ rARTER, CU D.ESTINATJA LOCVJNTA OX SKRVICI'V PE 'r.EitENVL ADIACINT Cit 
NECESIT! CONCISIONARE, poerat de lmobihol dln STR. BAICULUI NR. 116$1 STRADA BAICULVI JIN, 
SECI'OR 2, JIUCVJlq'l1. 
blllolarll 8.C UMCASlftC\IW. ,n. -·-Dl 
hol-ts S..C. N.t.G D!COR ART li.lU .. 
Spcdall&tnllloptole-allo .. llllll: - · ; •Silii - D,I, 1'6, G5,G6; 
Amfllotoro, -lora, IBpnfaJI- 1181111D II r.U.UJ ......---- oilllol Ill-........ -.lcipiolui -lfli cldiloilol ole 
-•..,..., ...,_ ttr.l!alroUi a PM=~ Olllcafl,.,....... p<~n~o ... _.,. ,..._ JUioof jooWiao, biDII diu-.., ""'"I6lt lo4ala 
de m.,..-. ...,..(1~ .. _... .. .--.tnk),~ ... _,. • .....,,msa?tcoallnl-.clourtc t.cia-1)­
,.,.,_,_polfOMIJoddicatt fmMI11..,. • 111 -....., MefcWeW ...,...,'til.,. n"' rHea! mw. &t 
we~--~ .. tedt.aexrindri~da~Ma~Ce .....,..,§Ia• qwfgrw lllapwy t, ,....al r.u.G .• JU..V • .. ')It,.._ aotmor: n-.1 s. ~In ..,....loll!.~ IMioi4utlc llcolotU~ 1111o1 "'-P+l allolwl 
oialllc ., -. J*itofWelor ole ..._,. oi ia 1&11 faJIIIOinllli CloiiJol ol Wunlciplllllll II~. 1D - !ll4iCIIoril llll>aal&!lol ll4mifi _, 
P.O.t.on~M.45"; C,U.'f.• O,J ,,.1111 P+IE, C.\J.T.• 1,3 palllu P+2E, ooo!bnn PIMOulall.llballllc GuM:nl &I Munictplulul opollll C11 HCXlMll ar. 
269/lOOO, ,,.... yaJUIIilllo POO C11 H.C.O.M.B. "'· 2WI5.12.JOIS ..,, II 30,112011, prooum ti lllOililicol plio H.C.O.M.B. ur. 341/.14.063011, m. 
111112.n.201t ar. lllVll.G4.20" ,.. ~.IO.l019 tl "'· 567/24.10.201P, ccNbna OOIIII'bluhi 4o ......... 111. 4701515"8• 4io OS.OJ.lmO.IaaMd 
--11-"'Ja". 
~........,.IC! Iocaleft""'b'i41* - ...... llld.c!s. .. ...... ,...u 

· I'OT-· 4"'; 
-aJT-· 1,3; 
- mnstinllllli•lfolldooloioiiUt• ciUlrllo ,.dls,.,.pulln'-taucu...._COOJiilnnlipoloal<ip-Cidslllolc pc:llndapotar< 

"11101'-"--' IDcn --•1• otioioontul-'"""'- posibllco 0011dllla ll•lolo .,_ .u-alociJdhllor IIYKinladolo In 

----~o61-.J....-; - '*"PI!- fall"' -lolcnok . dldlllo .......,. ...... ""' llipi ... calcaul c1idri ...... potcda-" ...... -"',. ck 
<Uiollllioailllao~l4oalpatjo~olin~lo""""'~JIIIIdlloel lllllllooltfilll4olllta,..,I•COIIIIi JIIIIiodo3~~~_.1D -,..., .. -Ill po.-liDIIII: lorlmle cu dlilliri- fall do lbia pn>prieiiJII..W 61* colmouo,-sen rulluln......, 
lmiOI; 

. ....... DI •talmo fajl <It U-o ,_.rlolre • ...,_. ,... dc ~Mita po<llliod • J01R1C1o:i •• ~ fiiOI.I cu j1lmiiiD diu lnal~-la CGmi!l. 
-'lll-lc:olmal lnalllllllclo....,cltr..,lllliJIC4indoS.Dmdri, 
Erna!cd PJI&I!JWI; 
. ...,..m-foil"" lllllldt lalu.ol• 9 

""'"' .... - =- P+lli<M( ... ~ locu~ _.... codasuu) .. ..,..., JIWISI • 
...,....,._......,.a_dciiii,_.-...HriiCI!.'*- 3,0.. fill do !iDiill...., lo oJioie,• cu lraobihllollo<hljiiO. ...,,._, 
plullllli ............... CoololoiOwil. 
· ..t,...n-fajl .. - ,_-,. • TUns 01 mill J,OIJI ~do liloitl JOI1ori<>Or' co~ C<Miollll Ci>N t l ....CIInn ,..._...do 
~_,., It"'-de 3.0.. •Jod&I--IW -.m pe limllldJus>li ti obllpbo- P"""lril -ma -~- ooos10oa 
~ ........ """"mtblla dmNalu! ...,l!c.-~~<cvr-.. I'IJQ. ct.'-
• clrallljii 11 o.....: -.1 - f1 pioi..W .., • • nolizl dill str. BlrltDNI, r:ml'onn mzuhli c::...!Jiei Tnlc< 4o ~ or. 
1!1994tiii42Wl1.1020ll". "'"'"""'-.at; 
. cHJ,.N -1; <OIIt ciUirlluoi ""' 1i ........... h .... lo kl>nito cdllila:c, Ss YO< rc:op«b ooodojlilc din ovlz<lcde vlilil.lli PI<-!• ~ 
......, ~•Nalionoll Cll.,_.S.A. " Ill'. R.l/5/n7113.0S.lG21. 
• P.O.T. • li%, CIIf-41.J'I H . .,L • 5,hr,R.U. DIU.,.,.,..,, 
In '"'"'l<dinlol C..Uioi IOboic:odc ....... alorl<oriuloi,; •""""' rlilldola .. l&.OJ.ltll 10 •-fu•ro•n Pla ... IJrl>alllll<do Delolloo. 

"'-nnll.vil.c111VIIolril-~aaJIIIaloclo .... --o-ll\'ballapR....,~.EI-IIb...Oolonll 
P.UD llspund pcn1N Odlllilllc:o dlrWo< t i Ytndicllo!oo lh.orillllilor ......... In P.U.D. '*" face obloc:NI ,_,tolui ••ir. lllr.onfilnailflll: ou Ill.~ olin 
(l) Jil l) rlin 1"8'* .... JSII'200! ptiym OIDalflian'.o kri..-otoifl ..-....... ou modlficlrllc p .....,.dlrilo ulcori<wo -Mr...,..,...;. bbic fi pool< fi fi>looit •-"' lliiCDplll"JJfttl>>rii P.U.P. ••.oeapc<:~n• o¥ildcl ~ r. dooor. pretUIII J i • 
Cl1clulroi CiYil ~ I<Wlicl poaiRI-...... llllllumrilor .. COIIINilw (DTAC) oc J>OIIelolocd ......a dupl .,..t. ... P.U.D t• oo 
.,.~piiYII*a..._urii 1nlocui .,........,lor........._~ •• ,._ ...r.bil do II drdAI -M salo pe \Ollll-dc ••loblllltl• 1 tatill<avlul 
do orll&obm ..-. '7ctm"B'' dro t5.03.202Q(vlllabiliiS< _.,.. d . L<&ii • S512g20 ,nvlnd ""'"' - ,..... ""'"'".._fl-.. efcoldor 
~-.. 1<1 do COVID 19,11t. ' · A l ift. 5}, ...US do l'rirnlriaSCCioRIM 2 ~ 11 ,_..MI. " ·0 lei~ <\I!Mullo &ctlo AF or. 8019/ll.OUOU. 

~lor ex..,ullt, 
lu.lri~Qelrcm£ 

Arbl~fey 
nb. urb. AJJtoLidifo BRATU 

$el~~til, 
iag. Nkolet.tMACOV .El 
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HAPPS 
EVilklatm de valorl 

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION 

I) Nllllllllo p JII'C8.-Ie 1101icitautuJllio 

- penoanl time~; -

PUCJZh.J 

h BUSIN: SS 
V V~LU~TION 

ruYwNihye"t~-.. ttlrt LV .....," 

·~II timMi (penoldj•idicl). cu ~ cleaumirii .-leil.pect~~~~ fl a calitllfi 101icitanbllvi" 

:a) Adrea eolicilallu1ui: 

• pcrrtru persoaol fizlelse completeai 1:11 dlle privllld domlciUul acesteia; 

- pa11rU per&Oidjllridlci se OOIIIplcllieBzlllll cllbl privilld sodlul socill al firmeL 

J) Deaumi!ca fnvestitloiiO(ICII'Itiuuii popu5CI. 

""lliliili idCiiti.fiOijjj iiiiao""'iiiiiiW • tcn:ll jV1111 COl!Sfnlci!! • coii?Orm cedifii:a~uide ufbenfim azJ.fb '*" e* 
IOlicltail ~ aviZiiii!l cle opclftlalitlle. 

, Se prociruzl coodi;iilo pcmtna: 

• W~~tpl«cea PoU.D., Ia ~ avimJui C1ll conditii; au 

·" ref~~~:erea P:U:D:, In t:azul 'l!Vizutni nmvonrbil; pentru rcvi:!lln:aulterioarlloai'fr.Do 

-Primlria Orqv.l•i ' 0 • ••••• 0 .; 

- Primliria CGmurlci 0 •• • 0 .. .. .. 

••) So va-cle .mitDcbll'fOfllllll, ''pcatru ~. dec:IIN ~eu~ flldomaliul 
IDIODijlrii taitorblJe1 ji llltlenill!lulul, specificlndu« funqia ti titlul profesioaal, dapl caz. 

... ) R'!/oltat' Ia lllbtlatiJ ·PnwMrit. PUCJ..RC.U ~ mttJrltN',pmtr« Cmt/fcfltele as1u ill INirul PUZ ,<Q 
~ HCLS2 117 t~Jttte hperloada tk VGiabllU. Ill# dt pwllllflh a--~ a -dacrl. ~e 
PUZSZ-Rr.U. 
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HAPPS 
Evaluat!Ji ~ viorl 

Asoderea MAPPS MASTER APPRAISAl -BUSINESS VAWAnON 
h BUSIN: SS 
V Vl\LUl\TION 

f\l.(ll'fhy .. pt"':: /"'l.tlt 1 l t1-

Pmiecteolgeoet~~t S.C. N&G DECOR ART S.R.L 
Adte"-: air. Prof. Mihal! c.:....,~ •• ..,, n• <o Seeler 2, BUQJ~I/ 
Adresamau 

Denumirsa 
oroiectuluf: 

Benaficfar: 

Amp/asament· 

Data elabordrii: 
t=aza de proiectare: 

FOAIE DE CAPAT 

PUD: EXTINDEREA CONSTRUCpEt P+1E+M 

EXISTENTE CU 0 CONSTRUCpE PARTER CU 

DESTINATIA LOCUJN]'A DE SERVICIU PE TERENUL 

ADIACENT CE NECESITA A FJ CONCES/ONAT 

S.C. UNCAS NICU S.R.L. 

STR.BA/CULU/FN ~ ~· -:JiK. /b !Jlat/.(// 1/,e 1/~. 
SECTOR 2, BUCURE$TI 
S.C. N&G DECOR ART S.R.I.. 

2021 

P.U.D. 

\ . 
~ . 
' 

.. ~ .. 
\ 
.> 
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HAPPS 
[yaklatrfi de vabi 

h BUSIN: SS 
Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION V VJ:\LUJ:\ T ION 

l tw.-tri!Jvf'I'Pe'-, ,.~4,..,.1t 

S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 
• • lnrl{llltrata I• Reglstrul Comertulul sub nr.J40/892611897 

CIF: R0427320 

OII'I!CnA: TEHNOLOGIE $11NFORMATIE ROMANIA 

Data: 23.11.2020 
Numar de lnreglstrare:100/051()31(11/3921 

CATRE I reprezentant al 
l:i.~. UNCAS NICU S.R.L. 

AVIZ-P.U.D. 

SUBIECT : 

Avlz:,P.U.D.- Extinderea constructiel P+1E+M exlstente cu o 
constructle parter, pe terenul adlacent ce neceslta conceslonare", str. 
Balcului nr. 116 (nr. cad. 209517) si str. Balculul F.N. (nr. cad. 239521), 
settor 2, Bucuresti. 

Urrnare adresel dvs.,vll restituim planul de sltuatle anexat fAcAndu-vA 
cunoscute unnMoarele: 

In zonele mentlonate In sublect nu existi lnstalatfl de 
telecomunlcatll. 

Prezentul aviz nu •st• valpbll pentru obtlnerea autoriytiei de 
construlre. 

In vederea 00\lnerii aoordului. ve11 reveni cu o noul! cerere i nsofltA 
de copfl dupi prezentul avlz de princlpiu fll dupa planul de sltuatle pe care se va 
figura edlflcabilul propos . 

Tn contormitate ou Hotiir.lrea Conslliului Local al municipiului Bucurefli 
nr.16 din 1994 anexa nr.1 a prezentUI acord este valabil1 an de Ia data emiterll. 

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 
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HAPPS 
Evutoo de viori 

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION 
h BUSIN: SS 
V Vf.\LUI.\ T ION 

f\l':l\I.VIh'/ ftPt"':t I'll .tit ,...,.t1 

_k ,. 
1

-"' \~ 

.7~...,-'ib 

I ~ 
I 

'· 
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HAPPS 
EvakJat!Ji de vaklri 

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAl -BUSINESS VALUATION 

l~-distributie 
Muntenia 

Nr. lnreglstl'l)re 333168272 118.11.2020 
Bucuresti, Slr.B- IIIel, Nr.2-4 
Tel. 021 2065332 F11x. 021 3173900 

CATRE 
UNCAS-NICU SRl. 

Spre &tllnta CRC 5 

h BUSIN: SS 
V VA LU ATION 

-Uiot..o- l ~....p .... ~ •• ,_., 

adreaa: STRADA Balculul, Nr.116, Loc. SECTOR 2, Jud. 
BUCURESTI 

Refilrllor Ia cererea de 8Viz de amplasament trnglalrela cu nr. ;,33188%72119.11.21120 penh obiedivuJ 
EXTINDEREA CONs'I'RUCTI£1 P+1E+M de Ia edrMa: S'fRADA Baiculul, Nr. FN. Loc. &ECTOR 2, Jud, 
BUCURESTI CONFORM C,U, 4701518/0S.03.202G, 

II\ urma anallzarll documentaUel J1911bu ampleurnentul obi&CIIv\llul menUonet, 1111 emlto: 

A VIZ DE AMPLASAMENT FAVDRABIL Nr. 333168272 I 25.11.2021t 
tara I cu unnatoarele c:onditil: 

· l.lllllzaru ~propos, peniiU aiJiectlwl d-voastra, sa poale face Clll'llspeclanta urmatoaretor ()()l'lclltfi:• 
SE VOR RESPECT A DISTANTEL~ Dl! VECINA'rATE FATA DE UNIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM 
NORMATJVELOR IN VfGOARE: ORDINUl. AHRE nrA912007, PE 10112003, NTEOOM4/Il0, NTE 0117108100, SR 
IS8tlt7 81 LEGEA ENERGIEI !LECTRICE nr.t2~812. 
• Traseele relelelor electrlce din pl;lnsa aMUta 8Uilt tgwele lnformllt!Y. Po ba:za de comanda data de aalicilant 
(~)tmt Sucutti!STI nlgln llllenll term1C2r II!Jp!imwtltata' • .. 
• Emcutaree lucrarllor da qpaturi din zona IIMMior de C8blurl ae va face numal manual, cu aslstenla temtca 
au,._.. cln pflrtea UTR 8UCURE8T1 cu reapeolllre a norrnelar do pro!Oelia munc~ spedftce. tn caz conllllr 
aollcllaniUt, lliBPec:lfv exawlanilt VII auporta conseci!Mie pen11U orlc:e d11111rlorar8 a lnatalat1llor electrlc:e 8ldslenlo a! 
CDrlaadn1ele ce de~UQ din~ cu-vta eteclrica a coo-umetorilor olCietenU prawm sl raspunderoa In 
cazut lllleidentelor de na!U111 ellllllric. &IIU de afta hl!lura - .. 
• Olalanlale llllnlme II rnautte de proladie-- f81118Ciale pe tot pllfOUrsul execullellu<:nlrllor. 
- In zooele de prolecio ale l.EAnu aevor depoD\a rnalerlala, pamant prnvaZIIt din eapaluri, echlpemente, etc. caro ar 
putee ae rnlcaor- pberllelo. u.Je1e- re.pe(:t811alanlele mkrime prescri&e fala da el111nenlele retelolor alectrice 
date u leiWiune si ae vaiUQ'II cu Ullla,le cu gebmtlredusln ace&18 zone. 
• Exec:ut.nlll sunt obllgallsa lnslrulesc:a personakll ~· perlcolelor pa care 1e priiZinlA Bltoeulla lucnrior In 
8fli'OIIIen18 lnslellltiiiGr e~ 81tata IUb 18Nfwle Sl asupta consacinr.lor pe care le paato evea delel1orarea ace store. 
Pagubele proYoc8le llllllllaUIIot electrlcell daunole p1011ocate c:omum~~IDrilor cs utmare a deterlorartllnlllalallltcrvor fl 
~~~~ WAgrllch llllce ae IK vlnoYalidei'IIIWjltllla- CJDnAflllftor din prezunlul elllz. Execulllnlll wnt direct 
1'81punulolf de proclucer1111 aricai'CM' acddelltetelullce al de mullC.B. 
• A~111 a. .,.,._.nt nu ~ IIWk Wmlc de r.ac:onta ... Pentru allm&nt&raa ou ane111ie eleelllea a 
oblecllvululaeu, daca obleCIIYIJI&XIIIa aiM dezvolla (cu ctesteraa puterii tala de cea aprobala lnlllal), voti aolldta Ia 
I1TR BUCUREITI a'lliz tehnlc de racorclwe -
lnfllfmlllll prlvlnd anmentarea cu enelgie eleclrics: 
"' 111 2011a dtlaptr* e noutul oblecllv exl1111 retea eiM:trlce de dls lrlbutle ...... ................... .. 

'" Noll! oblecllv poate fl raoorclat Ia roleaua eldctenta ..... , .................................................... .. 

OA I.!J 
NU U 
DA [Xl 
NUO 

lnforman. de .. pd.. 1 si 2 aunl orienlaiMI. SotuUa de a!lmentare cu anergle elec:ITica se vs def'mlUI'II in cadrul 
Flul da ~Ue ti8U SludluJul de Solutio, In cuul in care sunt nec:eaare lucrariln 110KV, MT sau extindere de relele in 
JT. 

La depuneroa dac:umentalielln vederea obllneA:a eulorizaltel de cormrulre a obleelivulul, prolectantul general va 
menUooa .ollcltanta oblfnerlluu nu a aulorizallel de ecnstnllre pentN lnatalalla de aHmental'll cu enervfe e lecllfca. 

Lsgende: 
• 1. penlnJ lll'fz f~Mltab I mro condl~ u va lnoctle "Nu ·~• cazul' 
• l. poniN avl1 favotabil tu oondllll ee vor In• erie ,_.,., "*''rnc do _..,.., sllncrutisare bwe obleclivul pmp<~a al reteiele 
ol6!:trlce (lEA """ LE&l ex181o!rioln zona, In c:oofonll•lole cu p<escrtpG~o enor;oUca In Yigoore 
- doce nu s~nl condiUiae ""1n1cr1e 'Nu aalo <azul' 
••• ee bl'eaz. CAvtl cont! punz.etoare: altuls\!el 

F031P·Il1· 11 rev 1 

llllllllllllllniiiiiiiiiiUIIIImllllllllllllf 01111 
221 CI00003331&62721!111200000000DOOO 
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HAPPS 
EvaWt!Ji de vabi 

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - 8USINlSS VAWATION 
h BUSIN: ss 
V VJ.\ LUJ.\T I ON 

V"h""t tt ., .. ~,., ...... 

-1n cawlln cere In zona mei smt sf aile lnst.laUI eledrice care nu apartln SC ENEL Dlslributfe Muntenia SA, 
•Diicllsnlul va obtine obrrgatoriu avizul de amplasomental do Ia proprietarul acelor lnalelelil olectrloe 
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRlCA, alii deUnelO~ de lnatalatU, dupa caz). 
• Terilul de emltert e avlzu/ul de emplasamenl,ln valolllre de 113,05 lei, •·a achit81 cu chllan!B nr &808/20.11 .2020 
• Phmlntul a~ este valabll pf!RII IB date de 05.113.2022 
• Prezentulaviz lsi pllllde valabllltlllea in c.ozul net8Bpilelar11 ptenulul da amptasament el oblecllvulut. 
• Se anexeaza ... I plonurl de sl1uatie 'Jizate de UTR BUC:URESTI 

Red11ctat In 2 (doue) exemplare, din care unul pentnJ solicitant. 

ISR, 

lntocmlt, 

F03/P.OI-11 rev 1 

111111111111~111111~ 111011111111111111111111111111 
2210000II33S18821219!120000000001J03 
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HAPPS 
Evaluatlli de vakx1 

h BUSIN: SS 
. ..aaps MASTER APPRAISAL. BUSINESS VAWATION 

AsOCterea ••""" 
V VA L UATIO N 

nr.N.'tll'"tt .....,., l'tl• .11•""-"' ' 

~ APANOVA 
·~(i)W:OWt 

Ref: RG 920111 00; 52-20646576 din 03.12.2020. 
Obied: CONSULTARE - PUD 

reprexentant Ill 
S.C. UNCAS Nl~ll c D I 

reprezentant 

Adreu de corespondent~ 
Str. Verillnelor nr. 46, sector 1, BUCUI'afti 

Bucurevti, 07 decembrie 2020 

Conform cererii dumnea'I0881Q lnfegiatfati le Regl8tratura Apa Nova Bucurettl S.A. cu 
numArul $2-205-46576 din 03.12.2020, prlvtnd Tntocmlrea '' aprobarea documentajiei PUO 
pentru extinclerea oonslrU<:Iiei P+1E+M exlatente cu o conatruql& parter, pe teTenUI acl1acent 
ce neceaitl conc&lionare, conform certlficatulul· de urbanism nr. 4701569 din 05.03.2020, 
valabi124 lunl, efiberat de Priml ria Sectoruloi 2, Y4 informlm cA: 

Apllcabllltet .. documentuJui: se refer! strict Ia imobftul In IIUJ)ftlfa!A de 192 (din ade 9i 
185 mp (din mlsuritori) lntabulat In CF cu nr. 209517 altuat pe str. Balculul nr. 116 f1 
lmobltJI rn auprafa!A de 181 mp ce conatituie proprietatea Munlclptulul Bucure"l de Ia 
adresll air. Balculul F.N .. I!ICior 2, Bucur~l. 

Prt(;lziri: 
Pe planul cada•tralsc. 1:500, anexlla ce~ de umanslm nr. 470/568 din 05.03.2020, 
nu eate schllat vlitorul imobll aupua ltudlulut PUO. 

Conform certflicatulul de urbasnim, auprafa1a care se va conceslollll va ti detenninatA 
cadastral, fn func11e de edlficabilul aprobat prln documentalla PUD. 

Orice lucrare trebule at reepecte legialalla Tn \llgoare, reapectiV prevederile: 
Legn nr. 501f99t prlvlnd autorW!rea executlrii lucririlor de consltuctli. republlcaUi, cu 
modlficlrtle ,, complelirile ullarioara; 
Normel 8peclale privlnd cac-actarul fl mirimea zonelor de prolee1ie sanitart 'i 
hidlOgaologg aprobat! prin HG llf. 93012~; 
Standll'd Rom4n {SR) nr. 6591/1997 aprobat de Dlrectorul General el lnstitutul 
RomAn de S!andardlz.&re Ia 20.11.1996: 

• Legfl&SIVIciiAul de aliment8re cu apa ' ' canelixare nr. 24112006; 
Regulamentulul cadru al servlciulul de alhnentare cu apii f i canalizare, aprobal prin 
Ordlnul 88fZ007 al AIAOllti\il Na\ionale de Reglernentare pentru Servlciile Publica de 
Gospodlrie ComiH'Ialt; 

- Regulamentului servic:iulul de aMmentare cu apii \II cenalizare, at Municipiulul 
Bucuretti aprobat prin H.C.G.M.S rv. 820/21.11 .2018; 

• Hotjrirll ConalliUiul General al Municlpiulul Bucuretti nr. 275/15.07.2020 • privind 
aprobarea "Normelor pentru avlzarea, autorizaree. coordonarea 91 execUli& lucrtrllor 
de lnfrastructurl (tehnlco- edl~tere ' I stradale) de pe teritoriul Municlpiului Bucure~ti". 

APA lf()'IA DUGURt'TI S.A. 
""r"' II.I.Ac.' ~ e.-t~ 

~ ..., • • ~urc;:• 

I.IOk ·~ doL I $l 4t 4! :.1 
I I Q ( ~-4 l'illr'J 

r f-••C': 11\UU • 
#1/f •p.JC: ' rt; . " 
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HAPPS 
Eviuatoi de vabi 

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VAWATION h BUSIN: ss 
V VJ.\LUI.\ T ION 

• I.IO' Itf;or-p.-. ,...., • II« 

~ponaunu" beaellc:lar: 
Pentru emlteiU avlzuluiiOIIcllat nte necesar 81 c:omplel8tl documenlella cu doul plafUI 
cadaatrale ~Qara 1:500, ellberate de ANCPI, !1MXi Ia Cl&ltllcatul de urbanllm 
IV. nr. 470/568 din 05.03.2020, pe care sl flQIII'I~ cotat fe\1 de ce1e pattu llltUrl ale 
~ amp18111ntentullmobaulul supua studiulilll'OO. 

v .......... : 
PIUBnla ..nd a foal redactali pe 2 (doul) paglnl 11 nu COIIItJiule INk, reprezlntl o 
conaultare tl nu poate fl folollli penCn.l sollcllarN au1orizat1e1 de CCIMinft. 

s. apllcat holograma niJI!IIrul 0039122. 

Rlminem ~ 18 Cilijitidjia d9r. penh •lallll• aupN=en're pe cn 1e conaldera\1 
-rliii:ealnla: - · -- -----
~ Setviclul Aelajlf C1Jen11 din etr. Dinu VlnlU nr. 11, aector 2, ciAd1laa Euro Towel', parter, 

pragrarn de 1un1 ~men tntra ora1e o7:30- 18:30 

c ietefon 021.ro7.rn.rn:rmr----------------_,.. 

c online re!atH.c!jenii&Mnoyabucute&tl.ro aau pa formularul de contact rellllil dlenti de 
pe llte-ul www.apenovebucureatl.ro 

A'pa liiOViiSucurefli SA Jlrin t•npute1111cit ~- -----__ 

-----

2 

( 
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HAPPS 
EvaWtlri ~ yabf 

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION 
h BUSIN: 55 
V V.l\LU.l\TION 

• ~t.o-th,tq--. IWI..tbro-.J•" 
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HAPPS 
Evaklatlri de vabi 

h BUSIN: SS 
Asoderea MAPPS MASTER APPRAISAL -8USINESS VAWATIOH V VALUAT IO N 
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Directla Operatlo!lllla 
D~t Mentenanta Speclellzata 
B·dul. Mar•••llli. nr. 4-6 raprezentantal UNCAS 

Sect."· Bucuresll 
Cod postal: 0402U 
C011Uict online: www.sfiJtJtl!•ud-retalu'2 
lnte~ocutor. 

Nr/da!a: 315. 706.47fl/26.11.2020 RG 

NICUSRL 

Str. Balculul, nr. 18, 
Sector 2, Bucuresti 

Referllor Ia &OIIcilarea dll!llllfla\l0851ra lnregistrata cu nr. 315.7ot..476 din 20.11.2020, privind 
ellberarea avizuiUI de amplasament ¥1 scopul autorizarll klorerllor de conatrulre - extlnderea constructlel 
P+1E+M existent• cu o conatruetle parter, pe tarenul adlacent ce necealta concealonare - In toe. 
Bucurestl, 11r. Blllcutul, nr. 1161denti&at prln nr. cadastral 20K17, atr. Balculul F.N. ldentlflcat prln 
"'· cad•tret 239621, aliCtOr 2, in urma anatfzei documentelor, va restilulm pliOulde &lluatie sc1u11 1:600 
vlzat de socielalea noastra, prolect nr. nespeclftcat, elaborat de P.F.A. Dumitrascu ~- lonut, completat cu 
clalele solicllale ai va comunicam urmaoarete: 

Pe plao,uJ de eltuatie &-aU trasat Olientativ componentele siatemutul de diStrlbutle gaze natureJe aftale 
In exploatarN $0Cietalli noaSinl. 

Prlo lucfllf11e propuse pol fl at.etllt raeordut de dlstrlbutle gaze naturae, postul de raglare -
rna&urare (PRM) $1/Sau infllalalla de uli!lzam gaze natu!l!l!e C!UGN), cere afimenteaza lmob~ul exiateot; dupa 
caz, aceaea se vor inchide inalnlea tncaperll lucrarllor sl se vor dezaf&cla conform Nonnelor tehnlce peotru 
prolec;tarea, exiii:Uiarea al exploatar•a a~melor de alimenlare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin 
Oldlnul ANRE 8912016 8i a Legli nr. 123r.!012, cu mcdificalile ai compJetarile ulterloare, prlrl grija dva. 

l"stetatia de Utillzare gaze oalulale care allmenteaza lmobUul se ella In lntretinerea sl I!Pioala!ea 
cona !l!!l!ltorukJ!. 

Alii dva. cal sl col\6tluCicrulaveti obllgalla dee JIIOieJa lnetalatllle de utilb:are interioare si extenoare 
gilll:e naturale, raCOI'Uul sl poalul de regtare - 1\1811ullll'a existenle pe toata durata lucrarllor. 

In unne anallzllrfi documentajlel depu~ sa emile: 

AVIZ FAVORABIL 

Cond!llonat de re&peetarea unnatoarelor rnasuri de e!qurtnte 

1. lnainle delnceperea luaratilor propuae se va sollcita In scris cu minim o48 de ore Distrlgaz Sud Retele 
SRI., Sector Exploalale Rel.ea 1, FOL COMPLEX 2 B, sl Ia telefon 0767108769 - pe d-ul Negoita 
Alexandru pentru Bi6tarea fumil:artl gaze1or nall.lrale si ridicarea aparatulul de masura. a postului de 
reglare culfara de%afectarefreaonpla&are racord (dupe caz, in fuoclie de &ltuatia din teren), pe dUiata 
exec:ulzlfil ltrcrarilor 

2. Lucrarte de reemplaeare racord gaze naturale (daca situatia din teren o tmpune) ae realizeeza confonm 
prevederllor Regulamentulul prMnd accesulla slstemele de diSlribulie a gazelor natul"'lfe aprobat prin 
Ordinul ANRE 1781202020 ii Onllnul ANRE 15512020 cu modlficarlle sf completarlle utterioare. 

3. Este lnlerzisa utiUzarea conducletor linttalallllor de utllizare gaze naturale aparente pentru orice aile 
scopun. cum ar fi: 

- tegarea Ja p•mAnt a altar instala~i; 
• reallzare8 prizelor de proteclie etectrlca; 
• sus~nerea cablurrror 11 f sau conductorllor electrici, Jndllerent de tensiune ~ curent; 
• agilarea &IIU rezemarea unor obiecte. 

-Dltkl••• 8111d ••ltr• I .IU .. 
eo .l.llr•t•fU, llr 4-t, Corp 8 
e•et.ot 4 , ou,i.ltlllfiP. 040!.14 
C.t'l Ce nter lt1 Ul l 

dk llitiZIItd·•I!OIIt,TC -
" ' R• g . Cum J 4e/2rla tzoae 
CUI RO 2U.QIIIJJ:S 

r."al) lllll IJGCi&l. J S 2G' & I 0 '-1 
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4. Conductele lnstalallilor de utllizare gaze naturale vor li protejate lmpotriva degradllril prin: 
· lovlre dlrectil sau treplda!il; 
• contactul cu llchlde c:o102:Jve; 
• contactul lnd~ungat cu ape; 
· radlefle .au candiJclie termlc4. 

5. Ampfasan~~~ de obiec:tfve nol, oonstructii noi t;V&au Jucr.lri de orice natura in zona de prolectie a 
conduclslor de distrlbtltie a !PZelor naturale, a .taliilor. a racordurilor sau a inatalatfllor de utHiZare geze 
naturale se reaiJzeazA numal cu respecterea Nofmelof Tshnlce pentru proieclarea, axecutarea sl 
txploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (in 
cazul Jelelelor de distribl.llfe dlslanllllll millime admlse se stabileac penlru regi111.1l de medle pteaiune, 
aJnform label 1 si 2), prevederitor Legfl energJei electrlce ei a gaulor naturale nr. 12312012, cu 
madillcarlle $1 camptetsrile uaerloare al Ordinullli 4712003 emis de Mtnm.rur Economiel sl Comertulul. 

6. AmenajaJIIe inlltrioare sUuu axleJioare in cazulln care vor arecta lnslaJ8tla de utillzare a gaz:elof narurale 
sVsau postul de reglara masur.are, atat ca traaeu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a 
debW exlsteot concb: Ia modificarea proiecluful tehnic a lnstalatlel de gaze naturale, conform 
prevederilor din legi$1atia specif10a 

7. In vecterea pnliec!arii, valdard, executiel s1 receptlei lnslalaliel de ullllzare modificate Yeti oontacte un 
openltor economlc autorizat c1e Autorilatee Nalionala de Reglemenlare In domenlul Energiei penlru 
luc:tarl de IJIZe. Lists cu operatori 8aJIIOillic:i aulo!V.all o puletl gasi pe slte-ul www.anre.ro sau afiseta ln 
BllourHe informara si relalil cu publlcul ale societlltii noastra. 

8. La lnlocrnirea documenlallei si execuUa lucrarii ae vor raspecta Norme4e lehnloe pentru prolectarea, 
exectAarea ti exploatarat aistemelor ds alimentare co gaze naturale NT PEE aprobate prin OrdJnul ANRE 
89/2018 si pravederile LegU enetgiei efectrit:e ai a gazetor narurale nr. 123/2012, cu modificarile sl 
oompkltarfte llftertom. 

9. ContnlvaloiTea lucnrllDI' de modifi~•rt VI fi auponata de benenc:iarul prezentululavlz. 
10. In cazul neraspedarfl condlliilor 1mpusa mal sua, veil suporta oonsecintele legiSIIIUei In vlgoare. 

socielalea noastr8llind exonerata de orice raspundera In caz:ul produoerM de IIOCiclente. 
11. Avtzut nu eate vaklbn fl pentru branpmente (record Ia utlll!ali). 
12. P~ezeatul am &life VllabH 121unl de le uta emlteril. 
13. AvJzul eate emis In confoimltallt cu pn!VIIdeiUe Ordinulul4712003 al Mlnlsterulul Econornlel sf Comertutul 

numei pentru amplalamentul oblectfvulul propus, OOilform pia!wlui aneJCat 9i Certillcltulul de Urbanism 
nr. 470 lli6 . 8" din 05.03.2020 eHberat de Primarla Sectonului 2 al Munlclpiulul Bucures!i. 

qlftf.CTIA OPERATIONALA 

"' Prezentui S\IIz esle ineolil de urmatoarele documente: plan de sltualle ac. 1 :500; 
Achilat co chltanfa nr. 225490 din data 20.11.2020, faclufa nr. 1904617762. 

-~·•,len a.c~ ••,••• a.Ju .. 
8 11 .,.,.,.,,1, ftl , .... . Corp B 
S•t:IDI •• 8Utut• ftl , 04DU 4 
Calf Collis• : 021 U16 

cJia.II)O• r •ud-rete ll.to -
HI. Reg Cpm J 40fZT2112008 

CUI: Ro 2l lGft O.S3 
Caplt•J •oCia t 18 201 , ,a r•• 

Operator CeretKtnfonnatH 
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G J.J t 
Scoro: 1:200 

~'G~ ~------ lil!!l[ 
N~ v ~~,,:t~t(\ ~ 

~ ~ I' era mnnar 

.j\.c,tJ 
pE; postlll 

leren prim11ie 

?( 

L 
- 1 '''' nu;' ' -"' u •u P·:l.t 

IU c I t\ Ut~.·.M \ l'fU' \1 . \ 
l~}not~l dt· J:\l~li,...luh· 

. .. b.;,, t ·~~or,•i.:u•a l ·~u""'·h., 

• •· '" ~ :ltf~G \olA. 
" . ll.llllft 

-- J 

EXECUTNIT: 

pooet dnunlire 
sial!! elecltlc 

P.F.A. Oumilmscu B. Jonut 

CESEIIATJ , """" 1:2l0 ~lng. ~ICV 0 I II .. J .. 

Sbt- cc Pr....,t;e Storoo"IO I DATA: 
u ptrtnbrio 20" 

Cl 

tercn primario 1! 
·-.!:!~·!--

Mol<· / 
~' . CO'Oldii!Mt• .... -..tu ~.~1 
f';::t, 1. 1• 1 1 I •~ C.(lri+ll 

U :J~tl.:;U !anttJt . ~'-\ 1.f00 
~- l..'iU.~.H~l !o:<\lt l', ) l S.O:C 
:.~~ n.11•"•":• h•; • .,s .• ~.\ t.~• 
l' t~tul~. t~J :•uu .• ~' 11. "~l!l 
~u QC4':'l ."'Ot ' ••· . ... , ~1.1.,_ 

} .\.!.U\. , \•! 5-P~t .. ". ,:~ D...!ll · ..: • .-,.u: ,,, •. ,,,:. .. . .lG~ 
- l:•n•.~• .na~.:• . • , . J.".S:!' 
~~tl .... .)l.p t•H-!.:!• 

&onoft- l*jCAS NICU SRL 

fSnlOII TOPOGRAFICE OZII: 

Plan de Situatie 
~V.8altului, lara""""'' poolll 
!Nct2,8uaurastl 

I 

Cctl 111~u VI ll i vdfl S< 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
Direclia General~ Urbanism~~ Amenajarea Teritoriului 
SeMciul Proiecte Urbane 

Nr.lnt~e.re PMB: 1916858114.01 .2_021,~r.1916858/80/32/124811 1.02.2021 
Nr. l~lfe PMB: 191685BIB0/32/....'fl?:.v.r. .. 2021 

Avjz de consultanti orellmlnari de clrcylatie nr. 32h~:2¥.:2Q21 
Cateaoria A1 - "Lot/parceli". tip 4- analizA prospectivi de traflc 

Soli.:itant: S.C. UNCAS NICU S.R.L. 
Bu!:Ur8ftl, sector 2, Str. Balculul nr. 116 

Spre 111~: Prllllirla Sectorulul 2 al Munlclplulul BucureJtf 
Dlrec:Cfa de Urbanism tl Anlena)area Terltodulul 
Bucure~ti, Sector 2, Strada Chlrlatlgillor nr. 11·13 

Amplaaarnenl: Bucuretti, Sector 2, Strada Balculul FN (NC 239521} 

1. SltuaJ!a exletenti 

Amplasamentul cu adresa poflal6 l n Bucurettl, Sector 2, Slrada Balculul FN 
(NC . .238521) <;are face Qblectul preze!ltulul AV\1. de consiJitantii prellmlnara de,dn:ulatle, 
delimltatfme.roat pe planurtle cadastrala anexate carerileate adle.:ent Sll:lzli Balcului Ia 
partes N-E fl Str~ Doamna Ohica Ia ~ea E. . 

Contonn adresel Ollec\kll de Patrlmonlu • Serviciul Cadaslru dn cadrul Prtmlriei 
Munlci~lul Bucul"eftl nr. 191~32/1248111 .02.2021 ,.imobllul cu NC 239621 [ •.• ) se 
lnvecinflllzl pe fai!Jra dB Bill cu imobilul cu NC 229344 {Strada Doamna GhlcsJ', lar 
imoblful cu NC 214824 figural pe planul cadastral sc. 1 :500 (anexat documenta~el 
depuse) al=Jiacent amplasamentulul anallzat Ia partaa esticii ,.se exproprtm psntru 
lucrarea d• utllltstt1 publica r/9 lnteres local «tJrtera de circuiSfls Tntrtl 8-dul Doamna 
Ghlca ~I 8-du/ Chlflniu», /mobil CfJ devine proprletstea MunicipiuluJ Bucu~eftt' (conform 
Dlspo~ Prim&Nui General nr. 851/19.08.2013). 

Avind In vedare ci din planUI cadaslral sc. 1 :500. anexat documen~ei dsplJH, 
rei111e ti lntabularea arterei Str. Doamna Ghica cu NC 229344 include fi pasa,Jul rutler 
Sl4'ral&ran nu se poate determine prospactul eiClstent al arterel altuatlla partea estlcl a 
amplasamentulul analiza!. 

Artera de circulalle Ia care raportam analiza de traflc solicltati prezinlii urmiloarele 
caraclerisl!cl: 

• Strada Baiculul este o artera de clrcula~e cu un prolil transversal variabil care §re, 
ln -dreptul ampllil$amentulul analizat, un profil transversal de circa 11 ,oom IA1mo 

Ba. Reuni!B'_... •.IJ',Mp~llf05001:t. .idorl.~uc:tnti.~M 
Te\ Ol1.QM.o:J 
hl'lp:~~Www.p,mtt.tO 
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2. Pallere de ~· • dRYoltlrl urbane In 181ftad_, cit nllrfnll - con1arm 
documentapor llfii"'O::IIte 
• PlanuiJ Urbanfstlc o.r-.1 (PUG} II llunlolplulul Bucuretll, aprobat prln HotArlrea 

CordiAJI General al Munll:ipkJki Buainlttl (H.C.G.M.B.) nr. 289121.12.2000, cu 
valablli1ate pralungitii cu H.C.G.M.B. nr. 877112 12 2018; 

• PlaQ.u.!J,!rl~~nisJic Z!!DIL.e.UZ St111da Baleu1ul .. llr· 56,~,...B.I&.ure.ttl~pmbat 
prln H.C.G.M.B. nr: 32129.01.2020; 

• PlanUI Urbanlsac Zonal .,PUZ 8eclor 2, Bucurettl". aprobat prln H.C.G.M.B. 
nr. 339113.08.2020, • to.t ~ pe o perioldl de 12 lunl prln H.C:.CUI.B. nr. 
65126.02.2021; 

• -;-;NOrmele prlviif ajrgurarea numTrUTul mtnlm de ocu de pe.rcare pentru nolle 
ccinitruc~ i ~~ amenajlif"autonzale pe teritoriul Municipiului Bucure,ri ,i a piospe<itelor 
neceeare unel corecte func9onll1 a attera1or de circUalle pe l8filorU Mu1lc:lpluiLi 
~f', ~ prtn llC.G.~: nr. 88101.04.2006; 

• S1'AI10•~ ,&til;! illflleMe 889Aiel"" Pfee&flp-llile pfllieutweM, aprellat 
dalna111U1UI Aomtn de Stanctardzare, lntnltfn vlgoare tn data de 01.011.1991. 

s. Prevedlrll!!l!!r!le ,, detail de....,. ..... 
• Prln raglemenblrlle PUGINorme18TAS lll.l'lt aprobate ancl8llaticlle alstllrnukll de 
clrcuta~e. obi&OIIvele fn · palleNI · strateglel de dezvolfare l.lbani, precum t1 
corelarellooreclllrea profilelor fu1ctfonale ale arterelor de c:lrculafe, tn &eopul fluldlzlril 
lrafk:ului Ulban t1 a 11'181 oorecte deeorvlri a Ol'afdul, In acord c:u elrl.lcUa spaJjal -
compozltlonall a cll..talor zone t1 a Tn4ragt.JIU alltem l.lba.n. 

• In 'tloaarw cere II de aYiz a fuel dapua Certlllcahl de "~'tlbanllm nr. 4 70(58"8" din 
05.03.2020 ellband de Prlmiria s.otorulul 2, tn cant &-au ficul eunoscute beiMIIIclarulu 
reglefMMIIIIe ultlantede• eere ee e~lloi llfllll-.memttltll allllat 1n 8lnlcla Balculut FN, 
-aceatea ftlnd cete prevlzUte tn Planul Urbanlslic General al Munlclplutul Bucu,.,U. 
• Planul Ur:IIMIIIIo Gerieral eete o documentalie de urbanlam cu caracter ditac:lor 9i 
81ralf9G, ce 1raiMazA evollJtia tn papectlvl a locallliti. praeum fl lrNMkl corldoarelor 
d8 c:irculelle, alablind reglernentlri de Ordh generaL Din plallf& de Unl~ Tastorlale de 
Rafefintkai'OI.l K15 (ec:ara 1 :5000) afarentl P .U.G., ee llbservl c1 lucrarea de utilltate 
publici de lnletea local •Artera de clroUia$18 flllre B-dul Doamna Ghlca fl B-du Cliflniu" 
nu eete prevlzull a fl reallzatl tn veclnitat• amplasamenlullf anallzat. De aaemenea. 
pe aceeatl plal1fl eete flguralll!l panea eeticl a ~u ana1zat o artelil ce 
face llgMift tnlre SQda BalcWI" S1nlda F1Drtca Pantazi. 

• Raglllllllntlrile de olnlUiatle aprobale pr!n ,.PUZ 8tncla a .. ouluJ nr. 55, sector 2, 
BuCUNftl" prevld unnlloanlle: 

> Penlru Stnlda BaloU!ul • menttnerea lncadri1111a artere de c:ategoria a HI-a tl a 
p~ exlltant curent de 12,00m, c:ompus din aarOAbll de 7,50m (o bandA 
de m:uJa11e pe eens), troeuar de 2,50m ac1acent numeretor ~ rmp.e fl 
troti;Mir doe 99n ; o•eo!il P\tUuomlor Q§fhdc hupo;o (qpufu!ili i)iAfjl A A diu Ph p 
de R~rdrl urbanistioe). 

> Pentru Strizll DoMina Ghlclt - prospectul tn zona ampiBAITl8ntul&i alllanzat este 
oompus din pasaj f1 artere locale de o parte " de c:ealaltl a ,.,..-tuw .. .:.Lt nlolacCiv 

lld.--"·"'·--"'")tl-5 ........ -
nt azt.IOUL(I) --.. 
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de uUIItale publlcll ce a foal reallzat anterior acestul PUZ, nu este detallat pe 
pia~ de reglamentiri urbanlstlce, dar se obseMi ci este adJacent 
amplasamenlului analiza! ra partea estlcll. 

• AvAnd In vedere cA amplasamentul anallzal se aflll Ia lnlersectia a doua artere de 
circulatie eate necesari reallzarea unei riW!I de racordare a bordurll pif1ii caroeablle 
In tunct~e de Clrtegoriile de atrizl, conform STAS 101W3-91 (art. 3.8 - tabellJI8). 

• H.C.G.M.B.- nr. 6612005 men\ionea:zi Ia punctul B, cap. I, art. 1 ell: "Prevederile 
prezentelor Norma privind aslgurarea lilltlmll protllelor transversale ale arterelor de 
circulalie din t9leaua stradalll a ora9ulul sa vor apllca Ia elaborarea praiectelor pentru 
realizarea tuturor oblectlvetor '' amenajarUor pe teritoriul Municlplulul Bucure~·. 

4. Coneluzli tl reeomandlirl 

• Certlflcetul de Urbanism nr. 470156"B" dlt~ 06.03.2020 ellberat de Primlirla 
Soctoruh•i 2 a foal emla pentru elaboraraa, avlzarea tl eprobarea documentaiJel de 
urbanism PUD ti a obtJnarll contractuful de eoncealonare fn acopul construiril unei 
clldlrl P+1 E cu funf:llune actmlnlstratlvl {aediu tlrmi cu garaj Ia parter). 
Doeumantatllle eara se vor lntocml vor reapacta reglamentirile documentatlllor de 
urba"larn aprobate. 
• Datele oontioute Tn prezentul /!,viz de consultantA prellmlnarll de circula~e au un caracter 
infonnaHv {consultatlv), fllnd necesare corelarn Ia scare tetltoriulul municipal a actiunllor de 
reallzare a oblectivelor de utilltata publlcl!l, conform H.C.G.M.B. nr. 138130.06.2002; 
lnformal,llle aunt nec:e!i'lfe Tn etapa prellmlnari de elaborate a documenta~ei tehnlce 
de speclalltate rn contormltate cu legislatia Tn vigoare. 

• lnformal,ll supllmentare lie pot obtine de Ia dlrectille ti servicHie de urbanism ale 
Prlm.lrlel Munlclplulul Bucure§tl t lllle Primarlei Sectorulul 2. 

• Avlzul de consultant' prenmlnarii de clrculatle a tost achitat cu chltanla Serla A 07, nr. 
251849 din 14.01.2021,111 valoare de 41 ,00 ~1. 

PRIMAR GENERAL, 
Nl.,uAL'lorDAN 

Tnt~cmlt In 3 (I rei) exemplars; arh. Andree a ASANACHE 

Bd ~ t;J~ rii.4/,@ PQt .. 05C01:l.IJidciii'S,blafrqd.flunaRa 

l tt. CI21SOU5AO 
~llpfh~Mr o.M.fO 

SEFSER~ 
Elena Bll 
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