Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind declararea ca bun apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti a terenului
situat Tn str. Baicului fn, sector 2, Tn suprafata de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 si
aprobarea concesionarii, fara licitatie publicd a acestuia in vederea extinderii constructiei
situata la adresa str. Baicului nr. 116, sector 2

Avéand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
152780/17.10.2022 si raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si al Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 88486/29.06.2022;

Véazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 107/28.10.2022 si avizul Comisiei juridice si de
disciplina nr. 559/31.10.2022 din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile art. 15 lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare;

In temeiul prevederilor art. 108 lit. b), art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin.
(3) si art. 354 alin. (1) si art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 (1) Se declard ca bun apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti
terenul situat in str. Baicului fn, sector 2, in suprafata de 181 mp, avand nr. cadastral 239521
identificat conform planului cadastral, anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) Se aproba concesionarea fara licitatie publica a imobilului - teren de constructii, situat
in intravilanul Municipiului Bucuresti, str. Baicului fn, sector 2, in suprafatd de 181 mp, n
vederea extinderii constructiei situate la adresa str. Baicului nr. 116, sector 2, identificata cu nr.
cadastral 209517-C3 aflata in proprietatea SC UNCAS NICU SRL.

Art.2 Terenul mentionat la art. 1 nu constituie rezerva pentru aplicarea prevederilor Legii
nr. 10/2001, a Legii nr. 18/1991 si a Legii nr. 247/2005.

Art.3 Redeventa anuald, calculata conform raportului de evaluare nr. 61025/16.05.2022,
intocmit de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION fin baza
contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, prevazut la anexa nr. 2 care face parte integranta
din prezenta hotaréare, este de 2.281 euro/an, reprezentand 11.282 lei/an, aceasta urméand sa
fie actualizata la cursul de schimb valutar stabilit de BNR la data semnarii contractului, dar nu
poate fi mai mica decat redeventa aprobata prin prezenta hotarare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; wwwnmb.r




Art.4 Durata concesionarii este de 49 ani, care se poate prelungi cu o perioada cel muit
egala cu jumatate din durata initiald a concesiunii, cu acordul autoritatii concedente.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de 31.10.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Constantin Hazarian Georgiana Zamfir

Bucuresti, 31.10.2022
Nr. 557

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: #4021 305 55 00; www.pmb.ro
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ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

teren in suprafaté de 181 mp din acte si din masuratori cu numér cadastral 239521, inscris in Cartea Funciara
239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr FN.

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numarul raportului: 61025/ 2022
Data raportului: 18.05.2022
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION V VALU I\TI_ ON
Fvaluatori de valori ity s b

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Prezentul raport de evaluare se referd la dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti
asupra unuiteren in suprafatéd de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521, inscris in
Cartea Funciard 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr FN.

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

Raportul de evaluare reprezintd o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementérile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privaté (art 307, alin 5 din QUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructi).

La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de cétre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

e Termenii de referinta ai evaluarii
Prezentarea si analiza datelor
Abordarea in evaluare si rationamentul
o Anexe

In urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referint, avand in
vedere conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata pentru terenul
subiect este:

Euro Lei
Valoarea de piaté (euro/mp) 315 1,558
Valoarea de piata totala 57,015 282,048
Valoarea redeventei anuale {euro) 2,281 11,282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR eurofleu 4,9469

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii sunt :

e  Valoarea a fost obtinuta tinand seama de conditiile limitative privind/décumentarea i inspectia,
termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport.

® Valoarea este valabila la data evaludrii si pentru destinatia precizata in raport.
|
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \/ VALUATION

Evaluatori de valori

* Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatil imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul mentioneazé ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care sa-l
impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimérile
exprimate in raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in
cazul unei tranzactii. Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze
pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luati in calcul si alti factori, nu numai elementele

prezentate in acest raport.

Limitari ale evaluarii

Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19- hitp://site2.anevar.ro/sites/default
ffilesinews-images/5_1.pdf

Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca
valoarea nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate posibile,
pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declaratéd de catre Organizatia Mondiald a Sanatatii
drept ,Pandemie globald” ia data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor financiare
globale. La data evaluarii, consideram c& putem acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente in
piatd, in scopuri de comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la
COVID-19 inseamna de fapt ca ne confruntam cu un set de circumstante fara precedent pe care sa ne
fundamentam opiniile.

Izbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situatie de instabilitate si incertitudine la nivel global.
Preturile activelor listate la bursa au inregistrat fluctuatii foarte mari, la unele categorii preturile au crescut
semnificativ (grau, petrol, gaz ) la altele au fost inregistrate scaderi dramatice (majoritatea actiunilor cotate
la BVB). In momentul de fatd nu este posibila estimarea efectelor economice pe care acest conflict le va
avea asupra Romaniei si/sau asupra pietei imobiliare.

in consecint3, evaluarea noastra ar trebui tratata cu un grad rezonabil de incertitudine si o dozd mai
mare de prudenta decat ar fi fost cazul in mod normal. Avand Tn vedere impactul viitor necunoscut pe care
evenimentele enumerate mai sus |-ar putea avea pe piata imobi!idré,r va recomandam s& monitorizati
evaluarea proprietétii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia.

MAPPS MASTER APPRAISAL

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 ’ . pagina 3
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Evaluatori de valori

REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii

ldentificarea

subiectului evaluarii

Tipul valorii

Premisa evaluarii
Dreptul de proprietate
Ipoteza speciala

Conditii limitative

Abordarile utilizate

Rezultatul obtinut

Data raportului

Data evaluérii

Scopul evaludrii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesiondrii

teren in suprafatd de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521,
inscris in Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr
FN.

Constructiile existente pe teren nu sunt evaluate

In conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este redeventa anuala in conformitate
cu art 307, alin 5 din QUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ si conform art 17

din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructfi
Premisa teren liber

Dreptul absolut de proprietate.

Nu sunt

Limitari privind documentarea -nu sunt
Limitari privind inspectia:

e inspectia a fost efectuata din exteriorul cladirii existente pe teren. Cladirea nu
a fost inspectata
¢ Terenul subiect a fost identificat cu ajutorul aplicatiei htip://geopoital ancpi ro/

Abordarea prin piata

Euro Lei
Valoarea de piaté (euro/mp) 315 1,558
Valoarea de piata totala 57,015 282,048
Valoarea redeventei anuale (euro) 2,281 11,282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR euro/leu 4,9469
18.05.2022
16.05.2022

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina 4
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' . Asacierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION W/ VALUATION
Evaluatori de valori i o i

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022,

Raportul a fost intocmit de membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie
specializarile EPI,EI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare fa credibilitatea care trebuie atribuita
diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste valoarea, in asa
fel incat rezultatul sa fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitéti tehnice adecvate, experientd si cunostinte despre subiectul evaluarii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaludrii.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare :

e Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor

¢ Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania
- aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

o Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementarile, recomandarile, codul
de etica si standardele de evaluare ANEVAR .

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina 5
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION V VA L-U A-Fl 6 N
Evaluatori de valori ot il

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Raportul a fost intocmit de " T |, membru tftular ANEVAR cu nr. legitimatie
specializérile EPI,EI.

1.2. ldentificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului
Identificarea clientuluilsolicitantului
Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.
Identificarea utilizatorului/utilizatorilor
|dentificarea utilizatoruluifutilizatorilor: Municipiul Bucuresti.
Conditii referitoare la utilizarea raportului

Y w

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de’ cfﬂ're evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau faré a avea
atributii legale sau reglementate in leg&tura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca
,cititor indreptatit” al raportuiui de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului evaluarii
Subiectul evaluarii este:

teren in suprafata de 181 mp din acte si din masuréatori cu numar cadastral 239521, inscris in Cartea
Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr FN.

Constructiile existente pe teren la data evaludrii nu sunt cuprinse in valoarea estimata.

fn prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Primaria
Municipiului Bucuresti.

1.4. Scopul evaluarii
Scopul evaluérii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

Estimarea valorii redeventei anuale In cazul concesionarii terenurilor aflate Tn proprietate publica
privata , se face in baza prevederilor legale in conformitate cu art 307, alin 5 din QUG nr §7/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

1.5. Tipul valorii

Scopul evaluarii este stabiiirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16455022 pagina 6
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] Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION v VALUATI 6 N
Evaluatori de valori it B ARG i

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementérile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art 307, alin 5 din QUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii).

in conformitate cu scopul evalurii, procedura de calcul este urmatoarea:

1. se estimeazé valoarea de piata a imobilului subiect conform art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019
privind Codul Administrativ

2. seimparte valoarea de piatd a imobilului subiect la perioada de recuperare de 25 ani, a prefului
de vanzare al terenului, in conditii de piatd conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de consiructii

3. rezultatul reprezinta valoarea redeventei anuale in vederea concesionarii

Valoarea de piaté este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotaréat si un vanzator hotérét, infr-o tranzactie nepértinifoare, dupé un
marketing adecvat si in care parfile au acfionat fiecare in cunostina de cauza, prudent si faré constrangere.

1.6. Premisa valorii

Premisa teren liber.

1.7. Data evaluarii / Data raportului / Inspectia
Data evaludrii 16.05.2022
Data raportului 18.05.2022
Data inspectiei 17.05.2022

Inspectia a fost efectuatd de ™ - ~ evaluator EPI, El in lipsa Clientului. Nu au fost
inspectate cladirile existente pe teren la data evaluarii

1.8. Moneda raportuilui

Moneda raportului Euro si Lei

Cursul BNR eurofleu la data evaluarii 4,9469

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

In vederea estimarii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmétoarele actiuni de documentare si
analiza:

¢ acitit si analizat documentele referitoare 1a imobil
e arealizat analiza pietei imobiliare
¢ a efectuat inspectia terenului

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina7
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Documentele in copie puse la dispozitie de catre beneficiar, Municipiul Bucuresti sunt urmatoarele:

e Extras Carte Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti, nr. cerere 5229/22.01.2020
o Certificat de Urbanism nr 566/70 B din 18.03.2020
e PUD intocmit de SC N&G DECOR ART SRL

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de Incredere si suficiente Tn realizarea scopului
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

e documente, date si informatii primite de la client sau culese la inspectie
e date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate),
o reviste si publicatii de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUN’U&II R
ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romasd

1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

o Avand in vedere scopul evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.

« Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini fard a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

e Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie
legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate
de client/beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este considerata
tranzactionabila asa cum cere definitia valorii de piatéd din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile la data evaluarii.

e Evaluatorul nu are cunostint& asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subiect sau asupra conditilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structuri,
gradului de poluare a soluiui sau conditiilor adverse de mediu si nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Terenul este evaluat in ipoteza de lucru ca are structura ce permite construirea de ciadiri
si constructii in conformitate cu regulamentul urbanistic din zona si nu prezinta urme de poluare ce
ar necesita actiuni de decontaminare.

o Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considera a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de pérti.

e Se presupune ca toate constructiile existente pe teren la data evaluarii respecta legisiatia specifica
in vigoare, au toate autorizafiile, avizele etc necesare, nu au vicii de proiectare, consiructie etc.
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e Incazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot sau
nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observatd de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat ca acest
gen de substante nu se afia pe terenul care face subiectul evaluarii.

o Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de
Client si care sunt prezentate in ANEXA 3.

e Evaluarea se face in Premisa teren liber

IPOTEZE SPECIALE - nu sunt

Limitari privind documentarea — nu sunt

Limitari privind inspectia:
e inspectia a fost efectuata din exteriorul cladirii existente pe teren. Cladirea nu a fost inspectata
« Terenul subiect a fost identificat cu ajutorul aplicatiei http://geoportal.ancpi.ro/

1.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in raport. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau pari din acesta, sau orice referire la continutul sau nu
pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat, circufaré sau lucrare si nici publicat fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
e SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
o SEV 103 Raportare (IVS 103)
e SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
e SEV 105 Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
e SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

1.14. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasd atribuitd anumitor termeni folositi poate conduce la neintelegeri si
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuyintele uzuale
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au intelesuri specifice pentru o anumita disciplind. Este cazul termenilor pret, cost, piatd si valoare asa cum
sunt utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2022 ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat — clientul sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferitd sau platita pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent dac a fost facut public sau dacé a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, pretul platit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi preful constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor
de catre un anumit cumparator si/sau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul - reprezinta pretul platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producétor. fn momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Preful platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul
acestora pentru cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piafa presupune ca bunurile sifsau serviciile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumparétori $i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere si oferta si la alti factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de
imaginea proprie asupra utilitafii relative a bunurilor si/sau serviciilor, precum si de nevoile si dorintele
individuale. O piata poate fi locala, regionala sau internationala.

Valoarea - este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil convenit de cumparatorii si
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a
celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu 0 anumita
definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecté optica pietei asupra beneficiilor celui care detine
bunurile sau primeste serviciile, la data evaluarii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este calculatd este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale
de evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd libera, la data evaludrii, conform cerintelor care
corespund definitiei valorii de piata.

Valoarea de piatd - este suma estimata pentru care 0 proprietate {activ) va fi schimbata, la data
evaludrii intre un cumparator decis i un vanzator hetarat, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupé o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinté de cauza,
prudent si fara constrangeri.

Raport de evaluare teren comanda 57025 din-46.05.2022 pagina 10




m b~ BUSIN=SS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \“/ VALUATION

Evm * VM rustworthy @epes, relatle resulrs

Valoarea de piata este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea In considerare a
costurilor de vanzare sau de cumparare i faré includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).

2 PREZENTAREA S| ANALIZA DATELOR

2.1. Descrierea terenului

Localizare

L B

.
i
H

-
.
2
-
.
}

ke
¥
| B
]
1
3

13

2121

Imobil

1. Numar carte funciara: 239521
xtras de carte funciard - ePayment

R, Extras din planul cadastral pe

Descrierea terenului
¢ teren intravilan, categorie de folosinta curti-ednstructii
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e Adresa postala strada Baicuiui FN sector 2 Bucuresti

« Suprafata de 181 mp din acte si din masuratori

o Topografie plana, forma regulata.

« Sunt disponibile toate utilitatile publice: curent, gaze naturale, apa, canalizare

¢ dubla deschidere la strada Ritmului de 11,89 ml la strada Baicului si de aproximativ 15,75 ml la strada
Greblei

o Vecinatati: proprietati construite cu utilizare rezidentiald/comercial3.

« conform certificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul se afld in zona de protectie de 100 m a
infrastructurii feroviare

Utilizéri admise si indicatori urbanistici:

Conform documentelor puse la dispozitie si a PUG Bucuresti terenul subiect se afla in zona L1a cu
urmatorii indicatori urbanistici :

3. REGIMUL TEIINIC:

haobilul o fost studoa prn PLKI-MI3, Tiind sitiat 3 UTR-ul L., subzona LAs, ¢u sindoareds neglementiri:

Cenlifin dle constentbstizate a parevivlos: se considerd constibile purcelele core Indeplinese unmbloarele condilii comulute: (1) - disrerstion
entraioe. 1 SOMP 31 fronted siradil de ymmim K,Om pent i de constapre inginil (cin lnmti § imady, 250mp 51 Jront minim J0m pentra regim ue constng cuplat
g minim Y50mp g front nunin e M pentng regin de construine 2okt 91 (2) - abinconea parcelel <3 e mni mare satd eel pulin egald cu Iajimca acesicin

Indicatort urbanashicl. Procent maxim de vompare o tesgaulat POy ~43%, Cocficicrt mavm de wtlizare a terenndns CUT,. 0.9 (ponti
Infimi Pﬂ}i}ﬁ 1,3 {poniru hnlm_ni P425); Iy cazul mansardelor, st admile o dephsire a CUT propordional cu suplimentares ADC cu maxim 0,6 din AC,

Descrierea constructiilor

Din documentele puse la dispozifie reiese ca terenul subiect este liber. La inspectie s-a constatat cd
pe terenul subiect exista o constructie si terenul subiect este imprejmuit.

Descrierea amenajarilor

La data inspectiei terenul era amenajat
Descrierea zonei

Macro zona

Terenul este amplasat in zona periferica a sectorului 2, in cartierul Baicului. Zona este-Grymix de
utilizari rezidentiale/comerciale/industriale cu cladiri de locuit individuale (L1a) , colective cu regim variat de
inaltime P+4E/P+10E (L3a, L4a), cladiri mixte rezidentiale/comerciale si proprietati industriale.

Utilizarea rezidentiala: cladiri colective de locuit cu regim variabil de inaltime P+4E/P+10E si cladiri
individuale de locuit, blocuri cu regim mare de inaltime de-a lungul strazilor principale.

Utilizarea comerciala: cladii mixte rezidentiale/comerciale, magazine la parter de bloc, mici
restaurante, mici spatii comerciale, Piata Agricola Obor.

Utilizarea industriald: platforma industriald Electronica, Antrefrig, proprietati industriale in
reconversie sau conservare.,

Terenurile care sunt oferite la vanzare au suprafete mici de 150-500 mp, sau sunt foste proprietati
industriale cu cladiri in conservare sau inchiriate.

Micro zona
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Din punct de vedere urbanistic, proprietatea subiect se afla in zona L1a.

Proprietatile din vecinatate au utilizari mixte rezidentiald/comerciala fara o delimitare a utilizarilor, in
majoritate fiind utilizarea rezidentialad in cladiri colective. Terenurile cu deschidere la strazile principale au
indicatori urbanistici favorabili dezvoltarii pe naltime

Zona constituitd din punct de vedere edilitar cu strazi asfaltate si toate utilitatile publice, cladiri
administrative (cabinete medicale, spatii ale administratiei publice locale, unitati de invatamant etc), zone
verzi pietonale pentru relaxare (parcuri).

In vecindtate existd mai multe PUZ-uri aprobate sau in faza de consultare, pentru proiecte
rezidentiale: Baicului 55, Baicului 51, Baicului 31.

Conexiuni - zona este slab conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin:

- transportul public STB prin statii aflate la mai putin de 5 minute de mers pe jos pentru
variantele de transport public cu autobuz
- auto prin strada Baicului, Strada doamna Ghica.

2.2. Descrierea si analiza pietei specifice
Economia regiunii Bucuresti-llfov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat
din punctul de vedere al populatiei cat si al participrii la economia national. In regiunea Rueitracti
functioneaza aproximativ 418.567 de agenti economici (18,71% din totaiul agentilor economici din ttemania
cu o cifrd de afaceri de peste 128 Miliarde euro (35,42% din cifra de afaceri a Romaniei) srunfumar de
angajati de peste 1 milion persoane (26,48% din totalul de angajati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt " Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule
in magazine specializate *, " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun *, " Extractia petrolului brut *, " Comert cu ridicata nespecializat de
produse alimentare, bauturi si tutun *.

( sursa - htps:/fwww.topfirme.com/judet/bucuresti).

Pentru anul 2022 se asteaptd o crestere a GDP de 3,7%, iar pentru 2023 o crestere de 3,5%.
Consumul privat fiind ,locomotiva” acestei cresteri.

Rata inflatiei va fi direct influentata de cresterile de preturi la energie si alimente si va fi la sfarsitul
lui 2022 aproape de 6%.

In uttimul trimestru al anului 2021 volumul investitiilor a atins 340 milioane euro, iar pe intregul an a
ajuns la 910 milioane euro ceea ce reprezinta o crestere de 10% si demonstreaza din nou c& Romania
ramane o piata atractiva.

Capitala ramane o piatad a investiiilor foarte activa, mai ales pe segmentul birourilor. Pe total
Capitala a atras cca 60% din totalul investitiilor. Investitiile in sectorul industrial au crescut pefiderea in
volumul investitiilor.
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Cel mai activ investitor in parcuri industriale este CTP, care prin achizitia Parcului Industrial Zacaria
a facut cea mai mare tranzactie cu 112000 mp in 4 orase mari. In Capitald trebuie notatd cumpérarea ELI
PARK 1 de catre Fortress.

Pentru 2022 previziunile sunt optimiste pentru sectorul de birouri si industrial mai ales pentru
Capitala, avand in vedere si accelerarea investitiilor publice in infrastructura rutiera reprezentata de inel 1 si
2 al soselei de Centura. Rata de neocupare pentru spatii industriale de clasa A se prognozeaza sa ajunga
aproximativ la 5,2%, iar din cei 650000 mp de spatii clasé A planificati pentru livrare in 2022, 45% sunt din
zona Capitalei.

(sursa - hitps:/fwww.avisonyoung.ro/market-reports)Economia regiunii Bucuresti-lifov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat
din punctul de vedere al populatiei cat si al participrii la economia nationald. In regiunea Bucuresti
functioneaza aproximativ 384.000 de agenti economici (18,54% din totalul agentilor economici din Romania)
cu o cifra de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35,13% din cifra de afaceri a Roméniei) si un numar de
angajati de peste 1 milion persoane (26,09% din totalul de angajati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt " Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule
in magazine specializate ", " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun *, * Extractia petrolului brut ", " Comert cu ridicata nespecializat de
produse alimentare, bauturi si tutun "

( sursa - hitps:/fwww.topfirme com/judet/bucuresti).
Piata imobiliara 2021

Cererea de proprietati rezidentiale a inregistrat o mica crestere in T4 2021 faté de T4 2020 de
aproximativ 1,5%, pe fondul unei scaderi a numarului de proprietati vandute cu aproximativ 15% (sursa
ANCPYI), a mentinerii relativ constante a salariului mediu net si a cresterii somajului (sursa INS).

Oferta la nivel national de pe piata proprietatilor vechi a scazut in aceiasi perioada cu aproximativ
40% (analiza in 6 orase mari), pe fondul unei cresteri a ofertei de locuinte noi pentru regiunea Bucuresti-lifov
cu aproximativ 23%.

Preturile au continuat sa cresc atat la nivel national cat si in principalele orase. Pentru Bucuresti
cele mai scumpe apartamente sunt cele situate in zona centrala si uitracentrald unde pretul mediu este de
2378 euro/mp suprafata utila, cu o crestere trimestriald de 2,4% (aproximatix 10% la 9 luni). (sursa
https://market360.imobiliare.ro/raport-t4-2021.pdf).
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PRETURI S COSTURI

Ritmul trimestrial de crestere al preturllor pentru
proprietatile rezidentiale to vanzare, nivel national

a Imaobiliare.ro)

Trm. IV 2020 vs Trim. 11T 2020

Piata terenurilor in Bucuresti

Desi criza sanitard a taiat din avantul investitorilor in anumite domenii de activitate (birouri, hoteluri).

interesul acestora in achizitionarea de terenuri cu potential de dezvoltare imobiliard a ramas cel-putin la
nivelul lui 2019.

Interes crescut de achizitie pentru terenuri gi in 2022

De |a inceputul pandemiei, munca de acasa a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile
companiilor de a generaliza si extinde modul de lucru remote siin viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie
de case si terenuri pentru constructii, astfel incat distanta faté de locul de munca a devenit un factor mai
putin important in achizitie. In Bucuresti interesul pentru terenuri a crescut cu pani la 30%.

Zona Data Suprafata Valoare Pretmp Cumparator Vanzator

1. | Colentina mar.21 24.603 10.600.000€ | 431€ | Kaufland SIF Banat Crigana

2. | Calea Grivitei feb.21 20,000 10.000.000€ | 500€ | Kaufland Griro

3 Industriilor/ ian.21 100.000 10.000.000€ | 100€ | Future Business | Grupul siderurgic indian
Pantelimon Ideas Virgj

4. | Selgros Berceni mai.21 17.000 5.000.000€ | 294€ | Kaufland Oasis Green Energy 2

Piata specifica este piata terenurilor cu suprafete mici de 150-500 mp. Aria de piatd este zona
Baicului.

Oferta de terenuri la inchiriere

Exista un numar mare de oferte active de inchiriere pentru terenuri, variate ca localizare, suprafata
sau indicatori urbanistici. In general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii

Raport de evaluare teren comanda 64025 din 16.05.2022 pagina 15




MAPPS

Evaluatori de valori

I~ BUSIN=SS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION W/ VALUATION
ustworthy @xpeTs 3+ drs

de activitati comerciale si/sau industriale. In Bucuresti au fost identificate terenuri la inchiriere cu chirii

cuprinse intre 0,11-3,5 euro/mp.

Localizare Suprafata Pret unitar Date contact Perioada
expunere
Militari, Sector 6 (B) 20.000 0,85 138 zile
Poiana Pietrei, Chitila, Sector 1 (B) 18.499 0,11 2 282 zile
luliv Maniu, Gorjului, Sector & (B) 12.700 0,90 81 zile
Binelui, Berceni, Sector 4 (B) o 10.000 2,00 242 zile
Dealu Bradului, 203-209, Berceni, Sector 4 10.000 1,00 1 590 zile
(B)
Berceni, Sector 4 (B) 6.500 042 964 zile
 Baneasa, Sector 1 (B) 6.000 2,00 i 31zile
Pogoanele, Giurgiului, Sector 4 (B) 5.678 0,88 519 zile
Odéi, Centura NORD, Sector 1 (B) 4.500 0,58 - 295ze
Aparétoril Patriei, Sector 4 (B) 4300 2,00 . ) 3447k
Giulesti, Sector 6 (B) 4.000__‘_ 0,38 bzl
Giulesti, Sector 6 (B) 4.000 0,25 168 zile
Gura Gérlitel, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3.700 1,00 414 zile
Gura Garlitei, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3,700 1,00 ~ 135zle
Odéi, Sector 1 (B) 3.260 0,80 ~ 1694le
Béneasa, Sector 1 (B) 3.146 1,27 i 100 zile
Bega, 4, Sector 5 (B) 3000 3,00 1 M91zie
Nicolae Teclu, Unirii, Sector 3 (B) 3.000 0,33 172 zile
}_iﬂi'iu Hateganu, prof. dr., Splaiul Unirii, Sector 2628 1,60 216 zile
4(B)
Caramidariei, Giulesti, Sector 6 (B) 2.500 1,00 251 zile
Sptaiul Unirii, Sector 3 (B} 2.500 1,00 ' 51 zile
 Sector 6 (B) 2.500 0,40 46 zile
16 Februarie, Bucurestii Noi, Sector 1 (B) 2.500 0,40 45 zile
Pogoanele, Berceni, Sector 4 (B) 2136 0,94 511 zile
Oftenitei, Sector 4 (B) 2009 1,00 145 zile
Bucuresti-Targoviste, Straulesti, Sector 1 (B) 2.000 2,00 69 zile
Lunca Cetatii, Splaiul Unirii, Sector 3 (B) 2.000 1,00 57 zile
Brafarii, Titan, Sector 3 (B) 1900~y M350 ~ 152zle
Bucur Obor, Sector 2 (B) 1800 0% 145 zile
Sold. Anghel Ghetu, 26-28, Industrillor, 1530 | 118 52 zile
Sector 3 (B)
Prelungirea Ghencea, Sector 6 (B) 1.500 1,20 /289 zile
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Localizare Suprafata Pret unitar Date contact Perioada
expunere
Electronicii, 44, Obor, Sector 2 (B) 1.328 0,40 i1 344 zile
Gura Caimatui, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 1.250 1,00 8zl
' N. D. Cocea, Ferentari, Sector 5 (B) ' 1.250 056 698 zile
Baneasa, Sector 1 (B) ) 1250 ) 469 zile
luliu Maniu, Militari, Sector & (B) 1.170 0,85 175 zile
luliu Hateganu, prof. dr., Splaiul Uniril, Sector 1152 217 216 zile
4 (B)
Glurgiului, Sector 4 (B) i 273  1%4zle |
 Theodor Pallady, Sector 3 (B) 1000 1,00 333 zile
Victor Brauner, Theodor Pallady, Sector 3 (B} 1.000 1,00 310 zile
Béneasa, Sector 1 (B) ] 1000 100 ~ 203zle |
Theodor Pallady, Sector 3 (B) - 1.000 1,00 61 zile
Alexandriei, Sector 5 (B) - 1000 1,00 308 zile

pret unitar(euro/mp) Expunere

Minim 0,11 6,00

Maxim 3,50 964,00

Mediana 1,00 194,00

Medie 1,12 239,28 o

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specifica si care se regasesc in anufitusile
de vanzare , sunt localizarea, suprafata, utilitatile existente in zond, deschiderea, indicatorii urhanistim

Au fost identificate urmétoarele oferte de vanzare:
Proprietati similare la

vanzare
Localizare Suprafata (mp) Pret euro/mp

https:/iwww.olx.ro/d/ofertalvand-teren-casa-sector-

Intrare CHINTALULUI 1 385 234 | 2-IDfPbHD.him[?isPreviewActive=18sliderindex=0
Str. CRISTESCU
MARIAN 7 150 200 | FlexMls/F1-180526

https:/fwww.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
in-bucuresti-sector-

Str. RAUSEN! 38 217 184 | 2/f7i4i6199g347777ei0fg2gfg79827g4.him
https:/fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructiilbucuresti/doamna-ghicafteren-
constructii-de-vanzare-
X1TN130297lista=2349863&harta=18&imoidusr=81

Dimitrie Grozdea 270 296 | 3175

Str. BRADESCU BARBU

52 287 296 | Flexhls/F1-160584
Str. CONSTANTA 5 155 419 | Flexiis/iF1-169273

https:/iwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-
: constructiilbucurestifianculuiteren-constructii-de-
strada Semnalului 235 __318-rvanzare-
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Proprietati similare la

vanzare
Localizare Suprafata (mp) Pret euro/mp

X8340301V7lista=2349863&harta=1&imoidusr=81
3175

https://www.imobiliare ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/colentina/teren-consfructii-de-
vanzare-

XANO1303F ?lista=2349863&harta=1&imoidusr=81
strada Padina Rosie 760 342 | 3175

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructiilbucuresti/colentinafteren-constructii-de-
vanzare-

XANO1303F Yista=2349863&harta=1&imoidusr=81
strada Cremenitei 310 371 | 3175

Indicator Oferta euro/mp
Maxim 419
Minim 184
Mediana 296
Medie 302

Cererea de terenuri la cumparare

Avéand in vedere localizarea si principalele caracteristici ale imobilului subiect, cererea potentiala
poate veni din partea persoanelor fizice sau juridice, interesati de dezvoltare imobiliara. Avind in vedere
localizarea, si principalele caracteristici (suprafatd, deschidere, indicatorii urbanistici) cerereafite anreciats
ca fiind medie.

2.3. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca ,utilizarea probabila in mod rezonabil si justificatd
adecval, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s& fie posibild din punct de
vedere fizic, permisé legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietafi
imobiliare”.

¢ Permisé legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiite din patrimoniu, stilurile istorice gi impactul asupra mediului.

¢ Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geoclogica a terenului
si accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile
unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii
actuale in alta utilizare, considerata cea mai buna.

e Fezabila financiar: utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile
fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina dacé ele ar putea produce venit care
sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate
utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile
financiar.
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e Maxim productivd: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordantd cu
rata de fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

in definirea CMBU pentru proprietatile subiect, trebuie s3 tinem cont si de urmétoarele considerente:

e tilizarile rezonabil posibile sunt rezidentiala si comerciala.

e Art. 37 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaza faptul ca "utilizarea
curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau
alti factori care sa conduca la concluzia ca existd o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evalurii"

e pentru terenul subiect este aprobat un PUD pentru dezvoltare rezidentiala.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, utilizarea probabila in mod rezonabil pentru terenul liber
si pentru proprietatea construité este utilizarea curenta rezidentiala.

3 ABORDAREA N EVALUARE S| RATIONAMENTUL

3.1. Procedura de calcul

Evaluarea s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile
referitoare la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art. 307, alin 5 din QUG nr
57/2019 privind Codul Administrativ si conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii).

in conformitate cu scopul evaluérii, procedura de calcul este urmatoarea:

1. se estimeaza valoarea de piatd a imobilului subiect teren conform art. 307, alin 5 din OUG
nr 57/2019 privind Codul Administrativ

2. se imparte valoarea de piatd a imobilului subiect la perioada de recuperare de 25 ani, a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

3. rezultatul reprezinta valoarea redeventei anuale in vederea concesiondrii

3.2. Estimarea valorii terenului

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se aflda amplasate
amenajari sifsau constructii se poate face prin sase metode recunoscute:

Comparatia directa
Extractia de pe piata

1
2
3. Alocarea
4, Capitalizarea directad — tehnica reziduala a terenului
5

Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare
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8. Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat — Analiza parcelérii si dezvoltarii.

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordari,
respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizatd abordarea prin piata in ipoteza speciald enuntata mai sus.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate i ajustate ofertele de vanzare sau tranzactiile
pentru proprietati similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati imobiliare, cand exista suficiente
date din piata.

Analiza preturilor de oferta sau de tranzactionare este urmata de efectuarea unor corectii, ajustari
asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliara evaluata.

In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s& justifice ajustarile operate asupra prefului fiecarei proprietati similare comparabile. Pe
piaté au fost identificate proprietati relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect,analize calitative si
cantitative specifice.

Marja de negociere estimata: conform informatiilor furnizate de platforma FlexMis pentru terenuri se
estimeaza o marja de negociere de 5%.

Statistical Market Analysis

Stare # List Sold List Price Sold Sale/ Suprafata List Price Per  Sold Price Per Days
Listings Volume  Volume Price List Teren Suprafata Teren Suprafata Teren on
Price (MP) (MP} (MP) Market
Precontract 2| 336,375 0 Low| 111,375 0| 0.00 904| 45.00] 000, 653
‘ Avg| 168,188 0 0.00 I,BL‘IDl 146 95 U.Dﬂ‘ 1,051
| Med| 168,188 0 0400 1.690| 146 05 0.00| 1,051
' [High| 225000 0 000 2,475 248 89 000/ 1,449
Vandut 319189 739 ?oslas 066,103 Low 515 58 000 100 030 0.06 0
Avg| 281.316 201498 1.44 1,588 328 36 269.4?/ 751
| Med| 133000 105000 066 480 25581 22333 367
High{6,510,0003 325 000| 93 28 43,000 2,100 00! 1,527 78| 3.012
Overall 321/90,076.081/36,068,103 Low 515 58| 0.00 100 030, D08 0
‘ Ava 280611 201498 144 1,589 327.23 260.47 753
l Med 133,000 1050000 096 480 250.00| 223.33 370
High 6,510,000:3,325 000 93.28 43‘[}1301 2.100 00 1,527 ?al 3,012

I |
Selection Criteria for Comparable Properties

Specified listings from the following search: Property types Terenuri, FSBO - Terenuri; Stare of 'Precontract, ‘Vandut';
Data Precontract between '05/10/2021' and '05/10/2023"; Data Tranzactiel between '05/10/2021' and '05/10/2023".

Din analiza de piaté, pentru evaluarea terenului subiect, au fost selectate tranzactiile si ofertele
active comparabile prezentate in Anexa 2, care au urmatoarele caracteristici;
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Evaluatori de valori
Comparabila Comparabila Comparabila
[ 2 3

Tip (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta

Localizare Dimitrie Grozdea Str. BRADESCU BARBU 62 | Intrare CHINTALULU! 1

Data ofertei apr.22 oct.21 mai.22

Pret total oferta (euro) 79.900 € 85.000 € 90.000 €
Suprafata teren (mp) 270 287 385
Pret unitar (euro/mp) 296 € 296 € 234 €

Drum de acces drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat

Utilitati toate toate toate

Topografie plana plana plana

Nr.deschideri 2 deschidere 1 deschidere 2 deschidere

Lungime deschidere (m) 10 10,5 15

Constructii pe teren nu nu da

Suprafata construita la sol 0 0 100

Link https:/fwww.imobiliare.r
i —
—— alvand-teren-casa-
B —— FlexMIs/F1-160584 sector-2-
X1TN13029lsta=2349 J:i T:z: ?;::‘;::n:r::zw
863&harta=1&imoidusr=
813175

Harta comparabilelor
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Valoarea de piaté (euro/mp) 315 1.558
Valoarea de piata totald 57.015 282,048
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR eurofleu 4,9469

3.3. Determinarea redeventei

1. seimparte valoarea de piatd a imobilului subiect la perioada de recuperare de 25 ani, a prefului
de vanzare al terenului, in conditii de piata conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii respectiv 57.015/25=2.280,6 euro echivalent a
11.279 lei. Valoarea este pe an.

3.4. Rezultatul obtinut

in urma evaluarii, in conditiile limitative privind documentarea, tinand cont de ipotezele si ipotezele
speciale emise, a fost estimat urmatorul rezultat al redeventei anuale minime:

Valoarea redeventei anuale {euro) 2.281 11.282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR eurofleu 4,9469
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4 Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaludrii reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordérilor aplicate in cadrul
procesuiui de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valorii. Criterile care au stat la baza
rationamentului evaluatoruiui in cadrul procesului de reconciliere sunt:

e Adecvarea - abordarea prin piata este cea mai indicatd metoda atunci cand piata specifica
are activitate si exista informatii din piata referitoare la oferte sau tranzactii cu proprietati
comparabile.

o (Cantitatea - piata specifica furnizeaza suficiente informatii despre oferte si tranzactii cu
proprietati similare

e Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata

Evaluarea reprezintd o opinie asupra valorii, o concluzie profesionald, impartiala si logica formulaté
pe baza experientei profesionale si bazata pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezinta perceptia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.

informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Scopul evaludrii este stabilirea vaiorii redeventei anuale in vederea concesionaril.

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuatin conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii).

Valoarea redeventei anuale in vederea concesionarii pentruteren in suprafata de 181 mp din acte si
din masuratori cu numar cadastral 239521, inscris in Cartea Funciard 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat
in strada Baicului nr FN.conform cerintelor Clientului,este:

Valoarea de piata (valoare/mp) imobil {teren) 315 1.558
Valoarea de piata totala imobil (teren) 57.015 282,048
Valoarea redeventei anuale imobil(teren) 2.281 11,282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR eurofle 4,9469
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5 ANEXE

ANEXA 1 - |dentificare proprietate, fotografii inspectie
ANEXA 2 - Grila de comparatie, comparabile, informatii piata

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Identificare proprietate,fotografii inspectie

Denumire imobil Adresa Numar CF  Numar cadastral Suprafata

masurata

Suprafata din Observatii
acte

strada Baicului FN sector 2

Adresa . 239521
Bucurest
Teren pe care este
aprobat PUD Strada
Teren 239521 181 181 baicului i Strada
Baicului FN sector 2
Nota:Suprafete conform documentelor
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Grila de piata

Criterii de Comparatie

Proprietatea subiect

TERENURI COMPARABILE

Comparabila 1
Teren curli constructii| drum

Comparabila 2
Teren curti constructii] drum

Comparabila 3

Comparabila 4

Teren curti constructii| drum

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

A bile asfaltat} Suprafata de 270 mp | asfaltai] Suprafata de 287 mp asfaltat| Suprafata de 310 mp
|Amplasare Dimitrie Grozdea] | |Amplasare Sir. BRADESCU |Amplasare intrare |Amplasare strada Cremenitei|
BARBUS2 | _ CHINTALULUIT!L
Pret total oferta (euro) 79500 € 85,000 € 90,000 € 115,000 €
Suprafata teren (mp) 181.00 27000 287.00 385.00 310.00
Urbanism PUD-L1a 0 D’ ﬂ 0
Prot unitar (euroimp) 206 € 206 € 71 €
Link| hitps:/fwww.imcbiliare yo/vanz IgsLFsIFUGOmrMﬂE.M hitps/vwww imobiliare, rofvanz
terenuri- are-terenurk
col iifbucuresti/doamna- DI'PbHD isPrevi iv| constructii/bucur tinaf
ahicafteren-constructii-de- ﬂmm& leren-constructii-de-vanzare-
vanzarg- X50V ista= 3
X1TN130297lista=2349863&harl| L & =
Tip ofertal ogerla ofertal oferta
Pret oferta (euro/mp) 296 € 296 € 24 € kiaK
Marja de negociere estimafape| Marja de negociere estimeta | Marja de negociers estimata Tranzactie fara marja de
Explicatie ajustari baza analizef dalelor secundare pe baza analizei datelor pe baza analizei datelor negociere
secundare sacundare
in% 5% -6% 5% -5%
in€ -14.80 € -14.81€ -11.69 € -18.55€
Pre{ ajustat {Euro/mp) 315¢€ 281€ 281 € 22¢€ 352€
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI
Data ofertel octombrie-21
Similar | fara ajustni |  relativ similar. Din analiza de Similar | fara ajustari Similar | faré ajustari
piafa nu reiese o modificare
Explicafie ajustan semnificativa de prefuri pentry
propriatafi comparabile | fird
aiustan
0% 0% 0% 0%
0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00 €
281.13€ 28136 € 222.08 € 35242 €
absolut| absolut absolut, absolut absolut
Similar |fara sjustari Similar |fara ajustan Similar {féra ajustar Similar |fara ajustar
0% 0% 0% 0%
000¢€ 0.00€ 0.00€ 0.00 €
28113 € 281.36 ei 222.08€ 35242 €
fara fara fara fara fara
Explicajie ajustar Similar \féra ajustari Similar |fara ajustan Similar |féra ajustdri Similar \fark ofustéri
In% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
rolmp) 281.13 € 281.36€ 2208 € 35242 €
Conditil de finantare fara fara fara fara fara
Explicatie ajustari Similar \fard ajustan Similar |féré ajustar Similar |féré ajustan Simiiar |fark ajustiri
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pre{ ajustat (Euro/mp) 281¢€ 281 € 352¢€

Localizare strada Baicului FN Dimitrie Grozdea|  Str, BRADESCU BARBU 52 Intrare CHINTALULLA 1 strada Cremenitei
sector 2 Bucurest

Zona simitara | Nu s-au aplicat | Zona similara | Nu s-au aplicat Zona sirnilara | Nu s-au | Zona Superioara | ajustare pe

Explicafie ajustari ajustari ajustar apiicaf ajustari|  baza analizei pe perechi de
dale intre C1 si C4

in% 0% 0% 0% -20%
In € 0.00 € 0.00€ 0.00€ T0.24€
Destinatie intravilan intravilan “intravilan intravilan intravilan
Explicajle ajustari rolativ Similar |f&rd ajustan relativ Similar |fara ajustdri | relativ Similar |féra ajustari | reiativ Similar |f3ra ajustari
In % 0% 0% 0% 0%
In€ 0.00 € 0.00€ 0.00€ D.00€

ANEXA 2 - GRILA DE PIATA
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Criterii de Comparatie

Proprietatea subiect

TERENURI COMPARABILE

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

Teren curti constructilf drum | Teren curti constructii] drum | Teren curti constructii] drum | Teren curtl constructil] drum
Descriere comparabile asfallat] Suprafata de 270 mp | asfallat] Suprafata de 287 mp | astaltat] Suprafata de 385 mp | esfaltal] Suprafata de 310 mp
|Amplasare Dimitrie Grozdea] | |Amplasare Str. BRADESCU |Amplasare intrare |Amplasare strada Cremenitei]
BARBU 521 CHINTALULUIT |
Categorie de folosinta curti constructil curti constructii curli constructi curti constructi| curli constructii
Explicafie ajustari relatiy Similar |férd ajustani|  relaliv Similar |fars gjustari | relativ Similar |fard ajustéri | relativ Similar \féra ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00 €] 0.00€ 0.00€
Drum de acces drum secundar, drum asfaltat drum asfaitat| drum asfaliat drum asfaltat
Explicafio ajustari Similer |férd ajustar Similar |f&ra gjustén Simitar |f&ré ajustéri Similar |fard ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00 € 0.00€ 0.00 €|
Utilitati toate toale foate loate toate
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00 € 0.00 €
Topografie plana; plana plana plana plana
Suprafata teren (mp) 181 270 287 385 310
Diferenta de suprafata -89 -106 -204 -129
inferior suprafafa mai mare pret inferior suprafajd mai mare |  inferior suprafaté msi mare|  inferior suprafafd mei mare
Explicefie ajustéri maig:ig]ajusta‘epebaza wetmaimlglaiustarepebaza pmrmaim&i._aiu;tampe plefmazm:c]ajustarepe
analizei datelor secundarg analizei dalefor secundare baza analizei datelor |  baza analizei pe perechi de
secundare date intre C1 si C2
in % 12% 14% 28% 18%
in€ 3394 € 4045€ 61.46 € 61.68 €
Constructii pe teren da nu ny da nu'
0 0 1 o
Suprafata constructli {mp}
Explicafie ajustan Ipoteza teren liber, Simiar |férd ajustani Similar |far& ajustari inferior | ajustare pe baza Similar |féra ajustari
costuiui de dematare de 50
euro/mp
in % 0.0% 0.0% 5.8% 0.0%
in€ .00 € 0.00 € 1299 € 0.00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 35¢€ J22¢ 297 € 4 c
Ajustare tolala neta 3394 € 4046 € 7445€ -B5T €
Ajustare total netd (% din 12.07%, 14.38% 33.52% -243%
pret vanz)
Alustare total bruta 33.94 € 4046 € 74.45 €] 131.92 €
Ajustare tolat bruta (% din 1207% 14.38% 33.52% 37.43%
pret vanz)
Pret ajustat (euro/mp)* 35 € 315¢€ 322¢€ 27€ e
Numar ajustari 1 1 2 2

* A fost selectata comparabila cu cea mai mica ajustare bruta.
|Raxu|ut unitar obtinut 315

Rezultat unitar rotun]it 315 1,568
Valoare totala 57,015 282,048
Rotunjire valoare unitara euro ]

Data evaluani 16.05.2022

Curs BNR euro/faui 49469
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W/ VALUATION

Evm*mi “nettwer thy eepe elabie cesilne

Anexa 3 - Documente puse la dispozitie de Client

» r Oliciul ¢e Cadastru § Pulihicitate Imobilara BUCUREST! Nr. cerere 5224
- Biroul de Cagastru 51 Publicitate imobiliara Sectorul 2 Ziwa 22
" Luna 01
s ” Anud 2020
CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cogvertanre
CECC ARy PENTRU INFORMARE M“M‘IMI
Carte Funcrara Nr. 239521 Bucuresti Sectorul 2 THNI7EA5499%

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Bucurest: Sectorul 2, Str Baicului, Nr F N | jud Bucurest]

| st | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
| At I 239521 | 181 Teren impre;muat, ) i I

8. Partea ll. Proprietari si acte

Inserier privitosre la dreptul de propriatate sl alte drapturi reale I Refarinte :l

87015 / 24/12/2019 e —
|Act Normativ nr, 397, din 01/12/1986 emis de C.S.P.5.R;
| B Tntabuiafe, drept de PROPRIETATE, dobanait prin Lege cota actuala) &
ke a |
1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF 4267117
C. Partea Hi. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de praprietatae, Referinte
dreptur reale de garantie 5i sarcini o i

NUSUNT

llm'wum( care conjme date cu ¢ BeACler porsonai, protedale de preveaenie Legi Ne 87 7/2001 Pagina 1 #in 3

arvse perdiy slermare s et ansy Bncphrs
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
Evaluator de valor \/ VALUATION

Carte Funciard Nr_ 239521 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorui 2
Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp}¥ Qbservatii / Referinte
238521 181

* Suprafata este determinatd In planul de prolechie Stereo 70

DETALI LINIARE 1MOBIL —
18

214824
229344
-
{ =
\ o
> |
= Date referitoare la teren
i f
bl ?:It:sgi:?; i Surr:"amata Taria Parcel Nr. tape Observatil / Referinte
curti 2 7 B |
3 constructl oA =
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
l’unct* Punct! Lunglme segment
inceput| sﬂ_fgl:t - (m}
1 2 16.51
[ 2 3 T iz08
3 4 0.884
{ 4 5 0697
| 5 8 14.156
1 - Z — — —
Document cara conline dele cu caractar I protejate de Logh Nr 677/2001 Pagins 2dind

Frizane pentn. /¥n mare on boe ls adres s epRy.Sncpiso Fomuiis versiutad 11
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Evm * m Trustwer thy evpe-s. reluble casules
— N f_dn‘-gﬁ._n- iara Nr. 239521 Comuna/Orag/Murnicipn Bucurest Sectaru! 2
Punct]  Punct 7 Lungime segment
inceput|  sfarsit| B L
7 8 0.747
8 1 11,892
** Lungimile segmantelor sunt determinate in planul de prolectie Sterao 70 ¢ sunt rotunjite In 1 milimetru.
4¢= Distants dintre puncte osta formnta din segmente cimulate ¢ sunt mat mici decdt valoarea 1 milimetru,
Extrasul de carle funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI caatine informiatile din Lanea
funciara active |a deta genersrli. Acasta este valabll In conditille prevdzute de art 7 din Legea nr. 455/2401
coroborat cu art, 3 din 0.U.G nr 4142016, exclusiv in mediul #lectronic, pentru activitati si procese
administrative prevazule de leglslatia Tn vigoare, Vaiabititatea poate fi exlinsa §i in forma fizlca a
documentulul, fArd semnatwa olografa, cu acceptul expres sau procedural al inslitutiel publice on entitatil
care 3 sollcitat prezentarea acestu extras
Verificarea corectitudinti st realitdn informatilior continute de document se poate face (a adresa
www.ancpl.ro/varificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.
Data si ora generéril,
2240142020, 10:27
o~
-~

RO e G 600 Ie U CATALIE pErsGng! Erotosate de prevEOenie Legit Nt 67 712061 Pagina 3 omn 3

opay ancplac .
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W&w hwerthy ewpe=s rulishle resdty
. anigk; &i’crmn 2 BUGUREGT
MUNICIPIUL BUCURESTI INTRARE. ;
PRIMARIA SECTORULUL 2 TESIRE YV / s
2 .. ..f?‘{:m! , vvv ANWPL,

= 6?::!';;‘:51-05"“?

In scopul: argantanre lichape publich In vederea conceston®ivli terennbul cu numBral cadastral 239521

Ca uemarc & cereril edrcsote de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI prin DIRECTIA PATRIMONIU, cu
despleitutiydivl tn judspul «, plul Ducurey .nedleml 2, ed poytal -, M.quwﬁlluwlnrﬂ.b\.-,mﬂﬁ -.IP inrulllmll-
nrﬁﬂlldinusmm,muu' abiluf - teren o tH - shuat iclpiul nodmui
BATICULUI FN, identifical pmmf. cadastral 219!;1. Intabalnt In CV nr.239521 sikw identificat plnplnnnn'vlc de nim;iuuu b; SDU gl
soee | 1 1000 sneiate, bn irilor d fiflor do urband

s PUQG - Monicipiul Bucuresti™ (PUG-MB) aprobat cu HCGMS o, EMl.imm.mMimﬂiMmWﬁnimmm
32417102010, ne. 240220.12.201 8, nr. 232/19.)22012, nr. 224/15.122015 ¢ air. 877/12.12,2018 pind In intrarea 1 vigoare n
wigi nou TUG, precum § modifiat prin HCOMB ar. 341714052013, rr. 87742.12,2018, aw, 230723042019, nr.
S66724. lm’;-’. 367/24.10.2019,

In conformitsic cu provederlle Legii nr. 5011991, privind solorl B Incririlor do Wi, republlesst, cu
eodificirilo i compicilnke uliesipare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC ;
Stuwarsa imobifulul: intravllanol ownfciplulirl Ducuregti, UAT soctor 2, cu adress administeatlvil str. Babeulul F.N.
Netura propriesd}li i il asnpra Imobitulii, conform Ewxtramitui de carte funelsed pentne infonnere ar. corere 5229 din
2201.2020; imobilul consilnd In keren Tn supraij de 131mp conslitaioproprictaica Musiciphutul Bucuregti.

Saycini: m 3¢ noleszd,
Zoine a3pra SArOrd a-o inatftult un animit regin dbpmleqlm auumu,rd 2w fnrenﬂqrh
¥mobliul esio siteat tn 2one de p a I limitroft intllfmnl de peoprictar, cu

iafimea do 100 ay misurath de % fimika zonel cadastrale CER, situalh de o pnne 4 o nfie @ ¢8il ftm!:. precum §i terenurfle desilnate suu
iyt sorvouc sub orlcs formit funcyontiril acestela,

Trawblful ng c3io amplasal ke 2o prolcjma definia prin PUZ - wZane C lig Protejnie - Municipiul Bucurcy|" aprobal prin
HCGMB nv, 279/2000. De ssenonan, no exte siival Tn rara do protectic » unui manument istorfe 3 nv gaie cupring T Liste Monumentelor
Istorico 2015 - Munleipiul Bucuregt, ancxh Ia Ordinnl Ministruloi Culuii nt, 282872015,

2. REGIMUL ECONOMIC
Caicgoric de i‘olocim Ieies; muimmli (poirivit CF).

Zowd Recald: b,
Conform HJGMI! imobill esto cadnal lm\-ul 115 - Iocuinjs isdividuic ¢l eokellve micl, e masim P2 nivelid, situs 2 alia onck
polgjaic, pe pareciini tradigh wlitieare 1 " b

Utlizied achwlse: Voot irdivideale 3 colocive mich eu ancint 112 ivekri I segim de (inglruk) sa (evple s
ochipanionta pribliop specifice mw&qlnln: somari public, Uritizdird ondwtise v coneliffordil; Rancjiun] mmhic. scevichi pmfblmhimld uM:u;
manufbciatiere, ou cond]li cx sprefuts acenors sl nu deplgenscd 230 mp ADC, s4 nu gensreze Uaosporiiri grele, sh nu steagh sl mukt de § snoturisme,
umhﬁm:ummmmmmwﬁnmumm tiber 3] parcelel penira depozilers §i productie. Fuvoliulke

3. REGIMUL, TREAMNIC:

Tl 2 fosy stinkial prin FUG-MD, fiind slinat h UTHR-u 1, subzonn Lia, cib Ilrmllmrtl: regglementiri:

Comdilt de cunstpelbilioie o porcck e 36 iblke prcelcle cam conditil (1 - a
mm-’m« ES50myp 31 Froash? stroalal o aminiin & o oo reghon e consimine bginit (dmluulamhluunmzmnqui dtonl winkn [n pentrd regim s coninibe coplot
1 mlzsine 330mp § Front ieim de I4lnm regin e cavmaroire fenbnt g1 £2) - sl parce el sb e unkmesne sai ool pujln opals € 1ajimics sceslofn.

Indtemtor! arbaisticr Procest marh de ocpare a el PO o <1 5% Caficiane marba de atilisare o dereonifil CHTey, = 00 (penina
algimi Pe1t) i 1,3 tposin: ta(hmi 74205 T cazul mansordetorn, se sdmitc o dephglie o € 1 proporflomst ¢ suplimentarea ADC cu masim 0,6 din AT,

Tndifmien sextwd o cltolrtior va 1L P35 (10 meird) Fla. #50,0 m- Soddiimicn soiink admish 3n planut Mjadet, masurait Inep dcren (in shoalis
antcrioard lperirilor de tcmsanion) §1 nmlae 20 lintlla superionrh  prrapicinls termsel; b pdraite un nivel monsardsd inscrix Hi volmml ecopesiyulus, In
soprafagh de iaxim S0% dim eria constry

Amplasarsg ciddirtior ot de albiianent nlmule sc dispun i fimctlc de cnrnmml slrlzul L rfmrf hegtmntil & consirvine conlnun {Tngiruit)

elihiirfle se dispum Juh de stk e 80 el TEteRgeri e condifin 53 v 3¢ laso calcane vielbile;
rewses gk B¢ Wit w mining 5,0 1t To caro) luimum exlstenie €y proole ware My exe T inag coniliflilo de (billtate 1 echipre
edilitare, ber siabrile vy proftle minine de 6,0 meti corusalil cu Iretowe de 1,5 nictri; distaniele sc pol mnjors In crewl protesil vser arberd sm Y onzol
allplrii n o clodire exisieath shvath nyii reless, pealry & m $¢ eres nol r.-n1:ar|: s recomvandi retvageri (ol de alininment de prnim 4,0 et pe srei &

categoria Mg 3,0 mecin pe stibd de estegonin 1 ¢i 12 hadn de iilitate o cladiriior cu repim e ne contitun v v dephst addscimen de 35 9
mociri de 18 linlores clsdssitor, I figls nen acdificand! dnjee alinimmed 5 finl de seiragere o afisiesil cidinilor me se pennite niel v consiruclic cu cxeepia
prejmuittor,

1

2553/?3(3'
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Evaluatori de valori v/ \‘N\LfUI\TION

s relmble resudr

slcifer de wewss §i platfonpekor e miin 04D midri hidlfime fofn < oo venului andvrioond hu:rﬂrllnr the wwensmment  Jn coawd regimudul de comirmtre
iz fenpilof, Ealel) cladinie se dispun pe Al [T stehizii respi . 1eirsS Tl de slinjamient cu
winiin 4.0 0 pe aihe de caivgoiin 11 g8 5.0 meln p# el de entcgoria T 4 1, Feiras ml de alinknnent eu misiin 3,0 $ cozil lgtizheibor exisienie cu
precele cane ndepliness Fmtdoritak sodhidle de eonswuildliiste 3¢ cohilpare cdlifiase, far sirzlic ou profile ninling ge 6,0 i croenbil cu trofusee de 1.5
1; dishor|ele s pol majors b cwznl protejari] unoe peboe] sou i exzod slipinh In o cladire exinenta aliuat® mai TEITRY, PCTTIRd 0 01 56 ool noi cabeanc; s¢
vecorymida relrages Enkd do allnlament de minhn 4,9 w ps swaai de cosegora il 51 5,0 mpe sickzi de categorla B 5i
Anplonsoa elddiritor jopd o Il kierole § podierioare ole parceleior: elfdirile comstrulte B reghm Sngiros s vor slipl pu limivle
hilcrals dt caleanele do [ pucecle Im'mimlr. pe o adncime de maskn 15,0 meiri, cu exceplio eclor 0o ¢alf care vor huostec fijade spre ambele
alrkai; in cani) tnginainli, spee & 8¢ vor Iolomses Tajade cne vof B réirase de (adimilis propsienyii la o diston{h de ecd putfo jumiitete
dmlul],lnmlnmnhl hmmdo:lmi Mtwnk Rereth, hit o fan i pfin o¢ 3.0 meid; ge va stspocin lmulmvﬂluesimmmlhwe
Inylrulrca este Mvecinatd ¢ o Dmefiune publich San Cu © wilale do reRxinia, svind roglm de clddinlie Jats sc vor alip]
i ealloaoy] slidiril de pe parcels et gl 82 vor roirage Byl de cosblih limich 1 o dhuaoqh de o83 pojin jurntsais din Selitima iccmu;lln puncil
vel ol nelt P dic teron, dar ma e mol pojin do 3.0 urctsi; I cozul T oace parcels 52 veeineaed pe amboie Ranlie bacimie e olidirl seinse Iya dy
linitn propeiccyli aviiod fatade tu Reresiee, cladives se va scaliza i gl fzotel; reiragercs Gd de Henlte posierions & parcelei va fil agall ou jomtals
dinﬁ!llllmhwamm T puschu] el el it Futh s teren, darny mal pulin de S.0m.
Amplassrea cBdirtlar imele Jops de cltels pe dovenss parcaRi: Jistaign nvkmb dinlre clidivlic dope sceeapl parcolh va 1T egnih oo hﬂ:lm
Mmallduihddmdmlupemm:hcumm Toculble; tistanja s¢ porte redves I Jurnkinic, dar i Fa wak poiin de 4.0 m, dach
frocturile o e e au camero foouiblle;
Clrextajit ff neoese: purwlu-m coastruiblis nunni dack snc avigural uh sccoy Shnotabl] A ainkm 4,0 m 1ime dinlr-o circulalic publics In
mpd direed 520 prin drepd de Irocore Tegal shiinut pin e din proprisifiile tnvecinate; Soctinele liginkle wor avea asiznesl un stees W partce

posterkoart & pamtdel do minim2,5 .

Volvmueirie gt ayed exterior: elldnril: nat s inodificirllereconstruciiile de cibdin oxisiente so vor integsa W coracicrul general st zoned 5
5 Yor g clidivile 1 Binisgje, 30 lnterzico ronlizares vnor manssrde flse, Carnicle 7 encucke viziblic din uirmhml.e
pblies gc vor mioaba o finksae sl thi ""cudlm inclpalt. So Interder fologircs saboolmenkitol 4 o 1able] Srdushows e slumini peoku
weopedirea cibdinilor, gagielor sl anguelos.

Spori) Uberc 31 spafii planate: |pmﬂe5hemwﬂh|kdhmwlaﬂlcpwllwvwﬂm“ﬁddcﬁhdl.mlﬁcmmlmhsﬂ
wnmhmﬁmnmmwﬂmu:mmueumwmhrm 100 oy 2¢ recomandh cu pertu RnbimMfiies

el il se cvhis i ibilfzares terenuloi petis mkiBum nocie: et poosse,
Mm&mnmwrmﬂmmdammmmmnwdnmaa,ﬂodemmmmldwlﬂwyﬂm
spre limitelk Jedoe vor 11 opace o Iol]imsi do mnxim 2,50 mesl.

Pddﬁtmmlormﬂu I plowul 0pografle sk 3 1500 wsamr In 260 inobihutul stedhy, sirads Baicuiui are un profil wasversal de
cca. |00 oarosubil 3 adumee), fEind Tacndeath en siadd dc cxsegorin & Wi-n, Villon:! profil simdal va £ ¢onfirmat rin Avizul (elmic ds conmlteni
paclinvoarh do eiculic emis do Servisiul Fioiesis Uybane din Primbrla Munielpiulul Bucuregti, tn baza cdnuds ce va s1abili zona zhoinil de

:iﬂemlizm_ AR Az,
fhor oot i Legil nr.3671991, scpublicady, cu modificirile i
oomlulrile uhiwlonrs, privind sutoczares uun‘lmh 1nerlrim dx w&lmh A 13-23. Polrivit A2 din Loges 501991, (3} Cotcesionnren
terentrilor previzuie fs w13 - 19 se Duc fn conformitee cu prevederite legil, durm scesteia filnd slabitia o eltre comilii!c focake, Nﬂlluh
judcienc, sapecily de Consitiul General sl Mymcipiuly O , I funclie de provederibe iflor &8 webafen 4 de nntute
gl i pe weronil ex _“ de ll!w-.m Bdculiet X0 o tieceviil oomcestomry, se podie simile In Boir wmel
slocumeniogn e srkeviiam plm wbanlsle i desoll (PUD), secpsar a B claboran). awiear! § mporobart n coneifitle Legt nr, 35872001 privind
ampisgpieve oot .].l webasiowul, cu mudfichrile g complaiee adierivare, avdud f vedor cowfigurpie parcekel,

cplsrirla mhwwkudm ealienty, d'ntmmﬁe prin onte ¢ vor mM: gl ou pulvire I

aulo yi piciouede, u»mrkmd:mwﬂr lotcrale §i posterioare ale parcely, piwdyl do ecipire & tendiulni,
Sinctinnile w--wdnu Becculen rn 0uilizdeike anduise ocbarise cn comiipiontes pentoe mhwm! n

" Juph aprobires Mmln[i:l W whenises 11D 31 Incheieren coniractulii 8¢ concerionare, se va sollcii un iou certifics ds nibain
fcesar

mmmahmnmwhmmmmmmth e conatrive, onciiunca zoned, Faox, GUTmas,

VT, numgere fegh e slinances, 00 pok 31557 dour primtr0 documeniutie %uhmmmm-vmaimu
eonfonin LegH ne 3502001 privind smens]aes lefilaridul f b 1l eumndlnemﬁ , i

Prezeatul sertflicat ie urbanion prate B silllsat! no-ponte-8-vRlizat pentrw! folraehls opyeidtare Holtale publicd f vederea
cencesiondut tereasil oo wivwilrul cadasiral 23841

HCERTIIRCATULY DE nAleM:
In zcopul eloborarl] d muu i Mor de construiil - de conHniredde desfilnjore - solicitariul go ve

In q:lm Directivel Cauiiiulm SSNIWCEE {Dircativa TIA) privint evaluscen efestelor amimilor profocte publice 3 privaie asupm
mediulsi, modificsth prin Direcliva (:mui&lm SUIHCE ¢b prin Ditzetive Consltiulnl ¢i Pariansentulut Buropcan 200835CE privind partielparcy

publiculil i elaboraren amumilor || programe I Icglturd cu medinl i modiGeares, ou privie b participancs publiculol gl aceasul Ja junfilc, a
Dircctivel 8433ICHT yim I.K.‘E. pﬂn l.':ﬂil'lml deu‘banism 38 mml:lmllrilm!uhl eaits de n eoniaets wlm‘llm writgriatd de
mdlllwmnm!lrlmlhman i, dophi [ bnvestijlef publicofprivae s lisia o Ppse
evolusrtl Bapuonlel =oupre. medivhil, T aplicares p-mdudw Direcitvel Constliulul 8S377/CEE, provedurs &t guikele & nordulm de mediv so
desfigoarh duph cndterca eertifieotolvl de uhnim lrl:rlw depunerlt dpcumentuticl pemira Sutorizaten ii luerirlior de i in
ndministdiel publice T vederen inféhos < privirg 1o provedunt de entliers 8 peondaiud de medin, etori

pema profecia mediulel stnblicyle ii optiy ] g ml dBrid ikl pringt de edere

nsigords i pebllcs, b
nﬁcn'lcupriﬂ:e I reattznen investificl th ascord ulmnllame consul|sill publice. In ms!emndi[ll'

Duph pilrokea prozcututut sevtificst dy whanig, fRilanut ars obligafis do & 5o prezealnio swlodislen compateat penine prooctla medivtai in

worderen ovalu] inl{iale & lavestifiel §F stibliinll dentoctist] procediiri o evatuare & | i s evaluire

wdcsatk In uema oveluel kst 1 noflficksis privind tmianin do rcatizans & prolectnfu s va evile punchil de vadess =) sutcrsliil competents
L e il

SR s 19 care adloritoica chpeienil pontny protcctia medanlm i cpludril imp nsnpuunﬂﬂnlul sisau 3y ovaluddi
adecvaie, suliclizmind ko obligadn do & actilica scost (hpt ticl publice congg ou privhe i cererii penln
avlotizarea eseertirii luwlflludc lrcyii )

In situatio n cane, dtq:l [ Tl Gc bomiawn ov] pe percwrsul Gerultl] proo;urh a8 oveluare & Angaciulo) !IS!I]’ITI mediit,
solicitoolu! Raue (o intcnli ﬂulellizm a lveslifie], ncepty are_ obligniin de o netifics west fapl autorithlll ndminkstroliol piblice compeleals.
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v/ VALUI.\TION

Evaluatori de valori i) st i
e, Butenlnr PN
5, CERBREA-DE EMITERE-A-AUTORIZATIEL DE-CONSTRUME--DESFHNFARE-va-f-Insofilk devrmitossele
desamente:; documente nscesare fraa PUD

a) eertificatt] de urbanism (cople);

b) dovada, tn copic conformli cu originalul, ¢ tithului asupen Imobilulud, terea yisan consiructil ¢i, duph eaz, extrasul do plan cadnsinil
mun‘lhnim ;i mmul du mnmhnde hfomm acivalizal b 21, In eoxyl I care Jegea nu dispuite altfol:

orol

HRaG HDTOL DD
£ A, 3\ ='=. 20 4 4l l:#‘.‘k‘: Q.T‘ =nl > F e
"“mmm i o oo Logon e M1

erhrHeE e
«} nvizale §l sourdurilo do amplasament stabllite prin eertlffcatul de urbanism:
d.1) avize, sconduri §i contracte privind utilitiile urbane §i Infrastructura (wqmr

[x] alfmonters ey aph— ApaNova S.A 11 urban - Soclctatoa de T vt B i 570 5.A
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Evaluatori de valori ey g bl ramie
o ROMANIA
Municipinl Bacuresti
Consiliul Local Sector2 "

B e e -~y . ™ e ]
www pa 240 - Sirade Chiralightor ne. 19-13, Tell #(4011) 709 60 00 Fax

“14821) 209 83 02

HOTARARE

privind aprobarea documentafiei de wrbanism PUD
Strada Baicului nr. 116 5i Strada Balcului FN, Sector 2, Bucuregti

Consiliul Local al Sectorulvi 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nor.
115/2015 pentru alegerea autoritéfilor administrafiei publice locale, pentra modificarea
Legii administraiei publicz locale nr. 215/2001, precum g§i pentru modificarea §i
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutal slegilor locali, cu modificirile 5i
completirile ulterioare, intrunit in geding3 ordinark, astiizi, 26.01.2022;

Ludnd in considerare prolecinl de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuregti privind aprobarea documentagiei de urbanism PUD — Strada
Baicului nr. 116 §i Strada Baicului FN, Sector 2, Bucuresti;

Analizénd:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti;

Rapottul de specilitate nr. 7934/17.01.2022 prezeniat de Achitectul §ef al
Sectorului 2 al Municipivlui Bucureyti;

- Raportul de informare §i consultare a publicului nr, 7935/17.01,2022 intocmit
pentru documentagia de urbanism - PUD Str. Baicului nr, 116 §i Strada Baiculii FN, Sector
2, Bucuregti, semnat de Ashitectul Sef af Sectoruluf 2 al Municipiului Bucuregti;

~ Avizul Arhitectului Sef nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021, emis de Arhitectul $ef 2l
Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti fn baza consultirii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Sectorului Z;

Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrari Publice gi Amenajarea Teritoriutui din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti;

Avizul Comisiei pentru Transparentdi, Reducerea Birocratici gi Inovatie din cadrul
Consiliului Local al Scctorului 2 al Municipiului Bucuregti;

- Dispozifia ar, 2422/02.11.2021 privind prelungirea exercitfirii cu caracter temporar
de citre doamna NITA BLENA, Director Execultv al Directiei Juridice, Legislafie,
Contencios-Administrativ, a funciei publice de conducere de Secretar Genersl al Sectoruloi
2 al Municipinlui Bucuresti.
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Avind In vedere reglementiirile cuprinse in:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i
completérile ulterioarc;

~ Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvolthrii Regionale si
Turismului pentro aprobarea Metodologiel de informare i consultare a publicului cu privire
la eluborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr, 47 din 19 ianuarie 2011, medificet eu Ordinol ministrolui Dezvoltiirii
Regionale gi Administrajici Publice nr. 835/2014;

- Hotarfirea Consilivlui Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind resciualizarea
Regnlamentului Local de implicare 2 publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare & teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum &
fost modificat prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nir. 363/22.11.2018;

- Hotlirfrea Consilivtui Tocal Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea
wRegulamentului de orpenizare §i funciionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriufui i de Urbanism a Sectorului 2" §i a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2,

In temetul art. 139 alin. (3) lit. ", coroborat cu art. 166 alin, (2) Hit, ,j” din
Ordonanta de Urgentd a Guvermuiul nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
maodificdrile gi completdrile ulterioare;

In urma stabiliril rezultatultd votutul valabil exprimat,
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Planut Urbanistic de Detaliv — STR. BAICULUI NR, 116 S
STRADA BAICULUI FN, SECTOR 2, BUCURESTI - EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU O CONSTRUCTIE PARTER, CU
DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, in conformitate cu anexele nr. 1 §i 2, pirfi componente
gle documentafiei de wrbanism, reprezentind Avizul Arhitectului $ef §i Planul de
reglementliri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2, Se aprobi Raportul de informare §i consultare a publicului reprezentind
anexa 3,

Art. 3, Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica gi nu di dreptul 1a
conslruire pind la obfinerza aulorizafiei de construire.

Art. 4, Planul urbanistic de detaliu este valabil 3 {trei) ani.
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Q,il. 5. Anexele nr. 1-3 confin 4 pagini §i fac parle integranti din prezenta hotarfre.
Art. 6. Autoritatea executivi a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti gi directiile de

resort din cadrul aparatutui de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hoisirdri.

Art. 7. Prezenta hotirdre se publichl integral In  Monitorul Oficial al Municipiviui

Bucuregti,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
MATEI VASILE-SILVIT SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

ELENA NITA

Hotdrkre nr, 20
Bucuresti, 26.01.2021

FPresenta Motdrare conjine un nnmdr de 7 pegini, inclustv anexale, §i o fosi adoptold de Consiliul Locul of Secioruiut 2 af
Murnicipiuliy Bucuresti b gedinfa ordinard din data de 26.0/,2022 ey raspactarea prevederilor art. 140 din Ordonania de Urgenji a
Guvernnht nr. SH2019 privind Codul odminisirativ, eu modificlrilo 3 complendrile wlterioore.
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Evaluatori de valori \stwerthy evpe-Ts. remble (2
Prolsctant general: §.0, N&G DEGOR ART S.R.L. ‘* ol ”3_ )
Adresa: slr. Prof. Mihalt Georgeseu nr. 19, Bector 2, Bucuregt !‘ ]
Adresa mall; bufie veturiaiigmeil.com \ f‘
%, 5'} &
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU O
CONSTRUCTIE PARTER CU DESTINATIA
LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT
CE NECESITA A FI CONCESIONAT .
STR. BAIGULUI FN, <5/ S8 BACuAl/ ME 1/

Sector 2, BUCURESTI

Beneficiar; S.C. UNCAS NICU S.R.L.

Data: 2021
Faza de proiectare: P.U.D.

-.;'i‘r“" ‘
C
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werttty expe s relable resuitt

Prolectant general; 8.C. N&G DECOR ART SR.L.
Adresa: atr. Prof. Minafl Georgescy nr. 18, Sector 2, Bucunegt]

Adresa mall

BORDEROU PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PIESE SCRISE

MEMDRIU TEHNIC P.U.D.

PIESE DESENATE

Planga U0
Planga U02
Planga U03
Planga U04
Planga U05
Planga U8
Planga U07

INCADRARE IN P.U.G. BUCURESTI
ARALIZA SITUATIE! EXISTENTE
ANALIZA REGIM JURIDIC
REGLEMENTARI URBANISTICE
RETELE EDILITARE
REGLEMENTARI CIRCULATII
ILUSTRARE TEMA

Panou Consultars Public - 01 Octombrie 2021
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Evauator de vakr \/J VALUATION

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU

STR. BAICULUI FN
UCURESTI, SECTOR 2

BENEFICIARI: S.C. UNCAS NICU S.R1L.

PROIECTANT SPECIALITATE: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
arh.

2021
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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere:
144, Localizare: Str. Balcului FN, sactor 2, Bucuregt!

112, Beneficlarl: 5.C. UNCAS NICU S.R.L.
143, Eleborator: SC N&G DECOR ART SRL -arh.
114, Data slabordril: 2024

1.2. Oblectul lucridi
Scopul elabordrl prezentel documentatli este siabilrea condifiilor urbanistice In care se poale extinde

construcia P+1E+M existentd cu o constructie cu regim de indlfime Parler, cu destinafia locuin(3 de servicly, pe
terenu! adiacent ce necesiti a fi conceslonat la adresa Str, Baiculut £N (nr.118, conform adresei PMB), Seclor 2.
Planul urbanistic de detaliu nu reprezintd o fazd de Investifie, cl o faza premergétoare realizdnl unel
investifl. Planul urbanistic de detaliu are caracler de reglsmentare specificd pentru o parcell In relalie cu
parcelels Invecinate; planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planudle de nivel superior.
Prezenta [ucrare a fost Intocmild conform prevederllor Legfi nr. 350/200% privind amenajerea teritoriutul 3l
urbanismul, republicats, cu modificarile si completérile uiterioare, precum si cu respectarea Ordinulul MLPAT.

nr. 37MN/2000 Indicativ GM-009-2000.

1.3. Regimu) jurldic &l terenului

Terenul de la adresa str. Balculul FN (nr. 118, conform adresel P.M.B), Sector 2, In suprafadl de
181,00 mp, apartine domeniului privat al Municipllulul Bucuregtl, canform extrasulul de carie funclars prezentat la

Imobilut nu este amplasat Th zond protejatd aga cum este definits prin PUZ “Zone Construite Protejate
Municipiul Bucurest” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 5i nu esle cuprins in Lista Monumentslor Iskorice 2016 —
unicipiul Bucurest.

Imobilul este situat in zona de proleclle a infrastructurii feroviare care cuprinde lernixile limitrofe,
indifarent de proprietar, cu I&jimea de 100 m masurats de la imita zonel cadastrale CFR, situatd de o parte §i de
alté & ¢3 ferate, precum gi terenurile destinale sau care servesc sub orice forma funcliondrii aceseia.

1.4 Regimul economic
Pentas imobilul mai sus descris a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 470 / 568" din 05.03.2020.

Dimensiunile gl vecinatatile lotului studiat sunf urmitoarele:
fatura N — domeniul public - Strada Baicului; B
elura E - domeniul public - Strada Greblai; - e
Iatura § —proprietari e imobifului identificat cu IE 23484 (imobil din St Telia nr. 25)
latura V ~ proprietad e imobilului identficat cu IE 209517 (imabil din Str. Baicului nr.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARN

2.1, Incadrarea in locafitate:

Imobilul, teren §i canstruclis, ce face oblectul prezenlsi documentafil se afis tn intravilanul Municlpiulul
Bueuresti. Potrivit P.U.G. Bucuresfi aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prefungit cu H.C.G.M.B. r. 22412015
terenul este amplasat in zona 'L", subzona "L1a” - locuinie individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri
situale Tn afara zonel protejats, pe parcelri iradifionale/spontane. Indicatori urbanisticl maxim admist:
P.O.T.=45%, CU.T.=0,9 {pt. P+1E), C.UT.=1,3 (pt. P+2E), Hc = P+2E (10metr); In cazl mansardelor se
admile o depésire a C.U.T. proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,8 din AC C.ULT. = 1,57 {pt. P+2E+M)

2.2. Elemente ale cadrului natural:

Clima; péstreaza caracteristiclle generale ale climatului C&mplel Roméane , fiind lamperat-continentatd
cu unele ugoare nuante excesive In aceastd zond de slivostepd, caraclerizindu-se prin varafli evidente de
femperalur de-a kingul cefor 4 anotimpun,

Nu existd elomente ale cadrului natural susceptibile de a interveni In modul de orgenizare urbanistica
(relief, clima, condiffi geolehnice, alte ipuri de Ascuri naturale).

Nu exista necesitatea ingtitulrii unor zone de protectje sanitars sau fal3 de echipaiile fehnico-edilltare.

Seismicitatea: Din punct de veders selsmic, perimetrul de inferes se Incadreazi In macrozona de
inlensitate seismicé 8, conform SR 11.100/1/93-Zonare setsmic, Macrozonarea tertoriului Roménisi.

Adancimea da Inghel; Conform STAS 6054/1977 teren de fundare — adancimi maxime de Inghet,
zonanea leritoriulul Roméniel, In amplasamentul studiat adancimea mexima de Inghet este cuprins# Tnire 0,80-
0,80cm,

2.3, Clrculafla:
Accesul pletonalfauto s face din Str. Baicuiu,
Accesul la toate loturile Tavecinate parcelel studiate se face direct din calea de circulafie mentjonald,
neexistand Intersectii conflictuale sau aite elemante care s stAnjeneascé circulafia rutierd In zona.

2.4, Ocuparea terenurilor gi morfologla fesutulul urban:
Majoritatea cladirlor din apropierea imobilului shidiat sunt cladiri in stare bund, motiv pentru care studiul
de fata propune regulament de construire pentru parcela sxdiatd.
Din punctul de vedere al tipologiei bturilor, este o zona cu loturi cu suprafesle micl §i foarte mari.
Loturile sunt ocupate cu ¢ladiri cu destinalia de locuinte, fard o reguli urbanistics.

2.5, Prableme de mediu gl riscuri:
Amplasarea terenului studiat precum i funcfiunea majoré adiacents zonel (aceea de locuire) nu
genereazi probleme deasebille de mediu. v i
Din punct de vedsre geotehnic, terenurile indeplinesc condifle de cms!ruibﬁiliﬁe. |
Nu exist# riscuri antropice, daté find folosinta actuali a terenurilor. e -
In parcela studiata nu exists valori de patrimeniu care necesitd protectie.
Conditile cmatarice ate zonei nu impun restricfii sau conditionés ale modului de organizare urbanistica.
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3. PROPUNER| DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Ocuparea terenurilor g1 morfologia tesutului urban
Se propune extinderea constructiel P+1E+M existente cu o constructie Parter, pe terenul adiacent ce

necesild a fi concesionat. Se menine funcliunea de locuire, funcfiune ce se Incadreaza in zond. Parcarea se va
asigura in Incinta,

3.2 imprejmuld
Imprejmuirea incintel se va reallza conform legislafiei in vigoare.

3.3 Protectia mediului

Avand in vedere funcliunile propuse 1n zona studiats, nur se impun masuri spaclale de protectie a madiubs,
Degeurlle vor fi colectate In europubele prevéizule cu capac etang. Acestea vor fi amplasate pe o platforma
speclal amenajatd, previzutd cu o sursd de apd pentru Infrefinerea acesteia In conditlf Igienico-sanitare

corespunzitoare. Degaurile colactate vor fl evacuale periodic de c3tre firmele de salubritate ce 1§l desfégoard
aclivitatea pe raza S2-Bucuresti.

3.4 Bilani terltorial
Suprafata teren = 181,00 mp

Suprafata construlta la sol = 65,00mp
Suprafata construita desfagurati = 65,00mp

RH propus = Parter
P.O.T. maxim admis = 45 %; P.O.T. propus = 36% P T
C.U.T. maxim admis pt. P+1E = 0,9; C.U.T. propus = 0,36 Py / 53 -:3 "o
fe
(t*
Intocmit,
arh.
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Proleciant general: 8.C NAG DECOR ART S.R.L
Adresa: sir. Prof Mihall Georaesc e 16 Gorbar 4 Bl i qf
Adresa mail

FOAIE DE SEMNATUR!

Arhitect;
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IRV IVELRANA IS
Sectorul 2 al Municiptulni Bucuregti ﬂ
Primiria Sector 2 o

. - E.

- traga ChY . 1113, Vor: +{421) 200.66.00

Aocra A HCL S oo .:L"hg shaony

DIRECTLA URBANISM, CADASTRU §1 GESTIONARE TERITORIU |ZAT

Nr. 199920 16.12.2021 ro
ROMANIA \ spre “B“E!?Aba
Sestor 2 Muslcipul Bururegt] | ﬁEQ_ﬁ__——-——
Arhitect-gef

Ca wmmere 5 cererii adrezate de *[) 5.C. UNCAS NICU SRL prin reprezemtant DI | oo domiclliul/sedind*2) mwnicipiul
Buouregti, cod pogtal ........ . Sector 2, Str telefonffex ......., e-mall ....... - inregisteati Ja nr, 91484/202), completata ¢u

ne, 13932726.07.2021 si 199920421.12:402) ™ conformutate cu prevederile Legil nr. 3502001 privind amenajares teritodvlui §i
urbanisroul, cu modificirile i completirile uticrigare, so emite unnitonl;

AVIZ
Nr. 43 CA 417 din 28.09.2021

Pentrn Planul Urbanistic de Detalin *3) EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+IB+M EXISTENTE CU O
CONSTRUCTIE PARTER, CU DESTINATIA LOCUINTA DE SKERVICIU PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, geoerat de fmobilul din STR. BAICULUI NR. 116 §1 STRADA BAICULUI FN,

SECTOR 2, BUCURESTI.

Inljintori: B.C. UNCAS NICUSHL prln reprezentant DI i}

Frolectant: 8.2, NAG DECOR ART 5.]

lptdnl!nuﬂruptdu.nlmrlmm.m L« RIOR - D,l,Fli.G!,GG.

Amplatare, deliltare, mprafagh 2000 stumans 8 v.udr.: Ampiatemcniul studiat este sifuat itanal | delimitat de

mmitoarelo repere urbane: str. mm:mmﬁlhﬂmlﬁmmmmmmmrmoﬂﬂﬂiu.mumnmhmmﬁuWI
de 152 mp conform mn&smpunhmnlm!mﬁrmnk ), ldeatificat cu 409517 mhnamaumhﬂzl}m

p s . A e e e e 1 g g
Préeveder] P.UG. - l..l.‘ﬂ.“')upmhunwﬂnrmmﬂs:huduaﬂhmmm loouinte individuale §i colective mici co miim P+2 oiveluri
sisle W afr parimatrelor & profcotio ai ia e Prrimetubud Central of Munlcipiulul Buctresti, tn care {ndicatoril whenlsticl admigi sunt:

PO.T =max 45%; CUT= 0,9 peabu PHIE, CU.T+ 1,3 pentru P+2E, conform Plaoulul L General at aprobiat ey HOGMB o,
X , elongit valshilitate PUG e HC.GM B, nr. 224/15.12.2015 plné In 30,12.2018, precum g modiﬁmeC.OM.B or. 341/§4.06.20E8, ur.
I’THIZHIDJS . 3023042019 wr 566724.10.2019 ol ar. $67/24.102019, conform cortifiestului de urbnlsm rr, 470/56"B™ din 05.03.2020. erreoul
ste hacadat tn 2ons "Lla"

-CUTmw = 1,3;

- respagerea soinimh £aji do anl clidinle se di confivm tipalegiet predominente sxisionle pe strads ps care
nwb:m!.inmﬂhcmmm&l-nﬁnmmhwulnm‘bﬂwmﬂﬂ!ﬂﬂhumdmdndldiﬁ!uhmmmm
stare bima siu o valberz

arhitecturl urbagistics;

- reirager] miviwe [aih de Nodisle Taserale = clidirile sami-cuplate se vor alipi de ealemnnl clidinll de pe parcela alfioes 5l se vor retgs fufll de
m“howkdm;-&ﬁﬂ;hnhwhpmdmdhklnk&mhua-imbijmﬂ:hmh
;gpnﬂ--hmmmum!mtmﬂemdﬁﬁmMﬁmmﬁﬂﬂ%wmmunuﬂhhmﬂm

t;
- relrageri minime fa)§ de Emials posterloare = retrageren Sl de limita posterionrll n purcelei va fi agald cu juwnittate din Indljnes Ix comiph,
mégunad n puncil ced mial Balt fufl da deren, dir nu mat potin de 5,0 metrd,

- retrager! minime fafl de timitels laderals = extind ie exdi PHIEHM(cu destimatiz Jocubufi conform cadsstru) ¢u un oorp parter,
Wpﬁmauﬂmmﬁqﬂmwkmwllm«mhnﬂﬂﬂnhw.mhr

snzxsl, cu respectarsa Codului
- retrageri mivime fapk de Bmitelz posterioare = 1oires cu min 3,0m At de mite posterioard, cu rospectarca Codului Civil 4 conform plamb de
mazmnmuumwpblaimnpcummdmytlpobllgamimupulnwmmnﬁim.mnn

reglemsotinl svexs

flc ot mal pugin vishil & public,
cirealafii § accese: sovssdl b ¢l pivtensl 3¢ va maliza din sy, Balenlul, confam swvirlvi Comisiei Tehmice de Cirtdefic nr,

lmﬂlHMI 102021 41 & planuluf snexat;

- echipare tehalco-edititari: tnl!edlﬁﬂllmwﬁmhmduhuhnmuﬂhm Se vor respecta condijhile din avizeke de ulililhji prerntaic i

‘avizul "Companis Nxtionald Cal Ferate S.A." o, R 2/9227/13.05202

- F.OT. = 36%, CUT=0.3; H. mwm.!mmmrﬁ

In urcs gedingel Comisied tehpico & ] i 7i Wrbani! dindlhﬂlmllalﬂulzlhvnrlbﬂ?hnﬂlurbllllll!denﬂllﬁl.

Prezenty] sviz este vidabil mamsd plamsa istice anexath ¢ vizat spre pechimbace. Elaboraton! ji beneBeiard
PULD eispund pentr twica dutclor i veridicitates tnecriseil n P.UD. caro face obizotu] preventolui aviz, th conformiinie ou s, 3 alin
2) bit. g} din Legea nr. 350/2001 mwmwﬂhimmlluim‘bn , oo medificirile g completirile lterfoare,

Prezeatul sviz eslc wn aviz thaic §i poats i folosit nmll n unpul PULD. cu resp avizelor p 1a dosw, precum 3i @
deuliquL Dummmﬂuhn.ipm ds ! CDTACJanmmqumPUD §i co
ob Prezeotud avie este valobil tummﬁmpmMuhvﬂm-Mmm

ligativil cestula.
de wrbanism £, 4700‘56“3' &nososmvmwnummnfwu 35 privind unele millsun pentru prveaines gl combalerce efectelor
pnmhmiel do COVID 19, art. 4. Alin, 5), emnis de Primaria Sectoruloi 2 5i st taxeaz®iu 15,0 ki conform: chitenlole sctin AF nr. 8089/22.06. 2021,

Arhi (23
ach. orb. MWBRATU
or executly, ein,
sm.mu-&wcﬁm ing. mﬂﬂ COVEL

Lol mwmamm i :pm;.:’-h Florin MACHEDON, profl dr. arh Angelier STAY, pof dr wh Mol COCHECT T8 & ik
unrcu Silviu CH jx Goorgics MITHA u, Chitlio SARBU. Jeot, dr, wh. Stbmtian Nicotes GUTA
ocmit: g Alunnln Lasy;
Fdiia 2/ Revlta ¢ Cod BADU - fva
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PRECIZARY

Y Numslo gi presumele solicitantului.

- persoani fizich; sau

- reprezentant al firmei (persoant juridic), cu precizarea denumirii acesteis, precim gi & calitiitli solicitantuhwi in
—eadmi firmei. y

2 Adresa solicitantului:

- pentry pexsoans fizics se completeazii cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoanki juridick se completeaza cu date privind sediul social al firmel.

3 Deaumirea investifisi/operatiunii propuse.

Dt db ¥dentiiloare s Imobiuld - feren giaau construcili - conform cestificatniui de urbanism exnis i care oste
9 Se precizeazi condifiile pentra:

- completarea P.U.D,, in caznl aviznlui cu condifii; sau

= refacered P11, in cezol avizuhi nefavorabil; pentru revizarea ulterioari aP:thB,

*) Se completeazh, dupé caz:

+) Se va semna de erhitoctul-gef sau, "pentru arhitectul-gef”, de citye persoana cu responssbilitate tn domeniul
amenajirii teritorinhai gi nrbanismului, specificAndu-se functia 5i tithul profesional, dupi caz,
4%4) Reforitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pertru Certificatele emise in baza PUZ 82

;mpemgcmz 117 gflate tn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
UZS2-RLU.
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Evaluatori de valor

Proiectsnl ganerst 8.C, N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: alr. Prof, Mihail Genmeaes ne 10 Sectar 2, Bucuregt
Adresa mall

FOAIE DE CAPAT
Denumirea PUD:  EXTINDEREA CONSTRUCTIE!  P+1E+M
S | EXISTENTE CU O CONSTRUCTIE PARTER CU
DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL
ADIACENT CE NECESITA A FI CONCESIONAT
Bensficiar §.C. UNCAS NICU S.R.L.
Amplasament: STR.BAICULULFN S/ TR sarou b/ A k.
SECTOR 2, BUCUREST]
Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Data elaborani: 2021

Faza de prolectare: P.UD,

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022




i,

MAPPS

Evaluatori de valori

f~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION \/ VALUATION

swerthy sspe—s relahle resulte

Inraglatrata la Registrul Comerjului sub nr.J40/8526/1897
CIF: RO427320

DIRECTIA: TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA

T $.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
EgE B ¥

Data: 23.14.2020
Numar de Inregistrare: 100/05/03/01/3921

CATRE ) reprezentant al
.. UNCAS NICU S.R.L.

AVIZ-P.U.D.

SUBIECT :

Aviz:,,P.U.D. - Extinderea constructiel P+1E+M existente cu o
constructie parter, pe terenul adiacent ce necesita concesionare", sir.
Baicului nr. 116 (nr. cad. 209517) si str. Baiculul F.N. {nr. cad. 239521),
sector 2, Bucuresti.

Urmare adresei dvs.,v4 restituim planul de situajle anexat ficandu-va
cunoscute ummétoarele:

In zonele mentionate in sublact nu existd instalatii de
telecomunicatil.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiej de
construire.

In vedsrea obfinerii acordului, vell reveni cu o noud cerere insofita
de copii dupa prezentul avlz de principiu gi dupa pianul de situatie pe care se va
figura edificabilul propus .

In conformitate cu Hotdrgrea Consiliului Local al municipiului Bucuresti
nr.16 din 1984 anexa nr.1 a prezentul acord esie valabil 1 an de la data emiteril.

Respensabil efiberare Avize Tahnice

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022




H APPS j~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION S A ST

“W VALUATION

“Fustwer thy sspes el alkie rasults

- - E - - - = B g A | o
r%ﬂ: i 'V A‘ '."f. ']

| (¥ .! "’Eﬁ?*ﬂ'ﬂv tificat

|
%_ i‘iw",'i.'-.?:.:.,/*lgv":/-\ L 5-\._-': dig b, i !

Ext
—

/I' |
o
,- \ |
‘\‘ " !’\‘ ’
[ \
E ] \, ;Y
L
i g g
i
3 LI
; |
e ; a5
> W
ol " J ; , W
EI- Woe Ve
3 ﬁ R b .§
3 :
K1 =+ i - 3
_" " r'-,}. E‘ AR ‘
G Ty
\ _ e\ “5“ ! ‘
yl“ .

cent imobRulul situst In Seoc

f - WUcRiRLE by
(s M Afsc-mgimsr. 1

E PLAN CADASTRA . SCARE 1 500 ale
.
B,
E209187
W
g

1 5 3 AR 4
& ] TN y, et ¥
W Vil Wk 45 ® \ L ﬂ 5

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022

15220016

NSl eDtuee I salT AW T adastn K corie aGer

Ye mmmn;n.- dvitie

IAE'W“ :
¥

or

<8




dllrdainn,

MAPPS Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION b ?I?LSUI T_ﬁgi
Evaluator de valori

g o ;
-distributie
Muntenia
Nr. inreglstrore 333168272 / 19.11.2020
Bucuresti, 8ir.Braziliei, Nr.2-4

Tel. 021 2065332 Fax, 021 3173900 Spre sfiinta CRC &
CATRE
UNCAS-NICU SRL
adresa: STRADA Balculul, Nr. 116, Loc. SECTOR 2, Jud.
BUCURESTI

Referitor Ja cereres de aviz de amplasament infegistrata cu nr, 333188272 / 19.11.2020 paniru obiectivul
EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M de la adresa: STRADA Baiculul, Nr. FN, Loc. BECTOR 2, Jud,
BUCURESTI CONFORM C.U, 470/568/05.03.2020,

In urms anallzarii documantalisi pentru amplasamentul oblaciivulul mentionst, se emiis;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIIL Nr. 333168272/ 25.11.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

« Utllizarea amplasamentuiui propus, pentru cblectivul d-vorstra, sa poate face cu respeciarea urmatoarslor conditii*
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECIATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nrA8/2007, PE 108/2003, NTE0O3/04/00, NTE 007/08/00, SR
8591/97 51 LEGEA ENERGIE| ELECTRICE nr.123/2012.

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurale informativ. Pe baza de comanda data de salicitant
(executant) UTR BUCUREST! anigury aststerta letrica suplimenears - **

- Exacutarea lcratilor de sapaturi din zona trasesior de cablurd se va face numal manual, cu asistents tehnica
suplimentara din pertes UTR BUCURESTI cu respegiarea nommalor de protectia muncl spedifice. In caz contrar
solicitaniul, respaciiv executantu! va suports consecintale pentru orice detetionare & instalatilor electrice existenta st
consecintele ce decurg din nealimantarea cu energle uleﬁrica a consumatarilor existent] precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de aita hatura -

- Disiantate minime &l mazurils de protectie vor fi mmhaupewlpmul executiel crarilor,

- In zonele de protectia ale LEA nu 3a vor depazita materisle, pamant prevazul din sapaturi, schipamente, stc, care ar
putea 88 miesoreze gabaritele. Uitalele vor respecta distantele minime prescrise fala de elsmentole retsleior electrica
ahate sub tensiune si sa va lucra cut vlilaje cu gabarl redus in aceste zone.

- Executantil sunt oiigall sa Instrulasce personalul asupra pericolelor pe care ke prezinta executia lucrariior in
apropierea instelatiilor slactrice aftate sub tensiune sl asupra consecintelor pe csre le posts avea deterorarea acestora,
Pagubele provacate instelallljor sleclrice sl dsunels provocale consumstorilor ca urmare & detetiorarii instalatllior vor i
suportats integral de cal ca 56 fac vinovatl de nerespectarea conditllior din prezentul eviz. Executanl sunt direct
raspunzatorl de producerea oricaror awldenle tehnics sl de munca.

- Avizul de smplasamant nu constitule aviz lehnic de racordare. Pentru alimantsrea cu energie efacirica a
oblectivutul sau, daca obiestivul exista sl se dezvolta (cu crosterer puterii fata de cea aprobata inttial), vati gollcha la
UTR BUCURESTI aviz tehnic de racordare ™

Informetit priving alimentamss cu anergle electrica: =

*** In 20na de aparitie & noulul oblectiv exista retea slsctrica de distrbutie.........oovesvvereees DA‘X

Nu1_+

“** Noul oblectiv poate fi racordat le reteaua exislenta ... ... NU [

Informatiile de Ia pet, 1 5i 2 sunt orientsative. Solulls de afimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de snlutie sau Studiulul de Solutie, In eaz2ul In care sunt necesare hucrar In 110KV, MT sau extindere de retels in
JT.

L depunerea documentatiel In vederes oblinerea autorizatiei de construire a oblectivulul, prolectantul general va
mentiona solicitarea obiinerl sav nus a autorizatle! de construire pentru Instalatia de alimentare cu energle electrca.

* 1. pentru aviz favorabl fara conditi sa va inseris "Nu este cazul®

* 2, pantru aviz favorabll cu congitll s¢ vor inacrie demnteionﬂnﬁm de aproplere sl incrucisare intre oblectivul propus si retelele
olactrice {LEA sou LES) sxik in 20na, In conformitate cu p iptiile anergetice in vigoare

“ dace i sunl condlll 88 va inscrie "Nu eats cazul®

*** ug bifeaza casute coraspunzatosre sfuatal

FO3/P-01-11rev 1

R
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W/ VALUATION

-in cazul in eare in zona mei sumt sl alte instalati slecirice care m apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicttantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament 5! da la proprietaru! acelor instalatil alactrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, afll detinalor da Instalatii, dupa caz).

- Teritul de emitere & avizulul de smplasament, in valoare de 113,05 lel, s-a achital cu chitants nr 6808 / 20.11.2020
- Prezentul aviz este valabil pana fa dats de 05.03.2022

- Prozentul aviz isi piarde valablitatea in cazul nerespsctari planuluf de amplasament af ebisctivulul,

- Be anexeaza .1 . planur de situatie vizate de UTR BUGURESTI

Rednctat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

Matifiggt Inteemit,

FOAIPO1-17 rev 1

O A
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H APPS Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL = BUSINESS VALUATION WV VALU AT 10 N
wor thy evpe T -
Evaluatori de valor
£ nllhu
.
®) apANOVA iz ok C l
o comganie (D veaus
reprezentant al
i 5.C. UNCAS NIt e D1
{£) Apamova B reprezentant
Begisi (‘E‘w‘)"‘lldlé Adresa de corsspondenta
wI2llfoo ) ) Str. Verblnelor nr. 48, sector 1, Bucurssti

Bucuresti, 07 decembrie 2020

Ref: RG 82011100, 52-20646576 din 03.12.2020.
Oblecl: CONSULTARE - PUD

Conform cererii dumneavoastra inregistratd (e Registratura Apa Nova Bucurest! S.A. cu
numirul $2-20546576 din £3.12.2020, privind Intocmirea gl aprobarea documentatiei PUD
pentru extinderea construciiei P+1E+M existente cu o construciie parter, pe terenul adiacent
ce necesitd concasionare, conform certificatului de urbanism nr. 470/58B din 05.03.2020,
valabil 24 lunl, efiberat de Primaria Sectorului 2, v& informam cii:

Apiicabilitaten documentului: se referd strict la imobliul In suprafajé de 182 (din acle si
185 mp (din mésuritori) Intabulat in CF cu nr. 200517 situat pe str. Baicului nr. 116 sl

imobital Tn suprafaid de 181 mp ce constituie proprietatea Municipiulul Bucuresti de la
adresa sir. Balculul F.N., sector 2, Bucuregti.

Precizar;

Pe planul cadastral sc. 1:500, anexi ia certificatul de urbansim nr. 470/56B din 05.03.2020,
nu eele schitat viitorul imobit supus studiviui PUD,

Conform certificatului de wbasnim, suprafata care se va concesiona va i determinatd
cadasiral, in funciie de edificabilul aprobat prin documentatia PUD.

Oriee lucrare trebule 83 respecte iagisiatia In vigoare, respectiv prevederile:
Legil or. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrénior de constructli, republicata, cu
modificérile §i completirile ulterioars;
Nomel speciale privind csracterul §i mérimea zonelor de proteclie sanitardi si
hidrogeologics aprobat! prin HG nr. 930/2005;
Standerd Romén (SR) nr. 8591/1987 aprobat de Directorul General al Ins6itutul
Romén de Standardizare fa 20.11.1996;

- Legli serviciului de alimentare cu apa i cenalizare nr. 241/2006;

- Regulamentulul cadru al serviciului de slimentare cu apé gi canalizare, aprobal prin
Ordinul 88/2007 al Autorititil Naficnale de Reglementare pentru Serviciile Publice de
Gospodérie Comunaii;

Regulamentului serviciului de alimentare cu ap# §i canalizare, al Municipiulul
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B nr. 820/21.11.2018;

Hotéirérli Conslliului General el Municipiulul Bucuresti nr. 2756/15.07.2020 - privind
aprobarsa "Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonares gl executia lucréritor
da infrastructuré (tehnico- edilitare i stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

APA )iu-‘A Ducums'h 8.A

,-k ol M
2, Buewe
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@

Responsabilititl beneficlar:

Pentrut emitersa avizului solicitet este necesar sé complelall documentatia cu doud planuri
cadastrale scara 1500, elberata do ANCPI, anexa la cerificatul de urbanism
nr. or. 470/568 din 05.03.2020, pe care s figurali cotat fajd de cele patru leturi ale

propristfil amplasamentul imobuiul supus sudiuluTPUD,

Valabllitate:
Pmﬂmalafostmdamlﬁpezmoui)mglnunomﬁmtemwnio
consultare g! nu poate fi folosité pentru solicitarsa autorizatiel de construire.

S-a aplicat holograma numirul 0039122,
Rémanem binelnisles Ta dIspotita tvs: peniry-detslile-suplimentars pe care le considera]
necesare la: =

& Serviciul Relatil Clienti din str. Dinu Vintia nr. 11, sector 2, cliidirea Euro Tower, partar ,
program de luni pénd viner Intre orele 07:30 ~ 18:30

[ telefon 021.207.77.7TT SAUT7IT-

@ onine il
pe slte-ul www, lpanwabuwmﬂ o

Apa Nova BUGTTEST S.A. printmputemicit-

Andl Bogdan MORARU
Director Directia Retels Ap?

sau pa formutarul de contact relatii clienti de
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Fyaluatori de valori

DISTRIGAZ SUD
RETELE

Diroctia Operationala
Departament Mentenanta Speclalizata

ntant al UNCAS
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 reprezel
Sect. 4, Bucuresti NICU 8RL
Cod postal: 040264
Contact online: www.distringazeud-reteln.ry
Intadocutor, Str. Balculul, nr. 18,

Sactor 2, Buctresti
Nr/data: 315.706.478 / 26.11,2020 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra infegistrata cu nr. 315.706476 din 20.11.2020, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul autorizaril lucrarlior de conatrulre - extinderea constructiel
P+1E+M oxistente cu o constructle parter, pe terenul adiacent ce neceslia concesionare - in loc.
Bucuyestl, str. Baiculul, nr, 116 ldentificat prin nr. cadastral 209517, str. Baiculul F.N. identificat prin
nr. cadastral 238621, soctor 2, in uma enalizei documentelor, va restituim pianul de situatie scare 1:5600

vizat de societatea noaslra, prolect nr. nespecificat, elaboral de P.F.A. Dumitrascu B. lonut, completat cu
datele soliciiate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de siluafie s-au trasat orientativ componentele sistemulul de distributie gaze naturele aflate
in exploatarea societaffi noastre.

Prin lucrarile propuse pot fi afectsts racordui de distributie gaze naturale, postul de reglare -
masurare (PRM) sifeau instalatis de yliizare gaze naturale {IUGN), care aflimenteaza imobitul existent; dupa
caz, acestes se vor inchide inainlea incaperil lucraritor s! se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru
prolectarea, sxecutarea si exploalarea sistemealor de alimentare cu gaze naturate NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE B8/2018 si a Legii nr, 12372012, cu madificarile si complatarile ultericars, prin griia dvs.

Insteiatia de ulilizare gaze naturale care alimenteaza Imobilul se afia in intretinerea si exploatarca
cl atgrulal.

Atat dvs, cat sl constructorul avati obligatia de a proteja instalatille de utilizare interioare si exterioare
gaze naturale, racordul st pestul de reglare — masurare axislente pe teata durata lucrarilor.

Inurma analizérii documentatiel dapuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
dilionat de urmatoarelor masuri de ranta

. Ineinte de Inceperea lucrarilor propuse se va solicita in scris cu minim 48 de ore Distrigaz Sud Retele
SRL, Sector Exploalare Retea 1, FOL COMPLEX 2 B, si la telefon 0757108769 — pe d-ul Negoita

Alexandru pentru sistarea fumizarli gazelor neturale si ridicarea aparatulul de masura, a postului de
reglars cuffara dezafectare/reamptasare racord (dupa caz, in functie de sftuatia din teren), pe durata
executaril lucraritor
Lucrerlte de reamplasare racord gaze naturale {daca situatia din teren o impune] se realizeaza conform
prevaderilor Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobet prin
Crdinul ANRE 178/202020 si Ordinui ANRE 156/2020 cu modificarile si completarile ulterioare.
Este intarzisé uttizarea conductelor /instalatilor de wiliizare gaze naturale sparente pentru orice alle
scopun, cum ar fi;

- leparea la pémant a altor instalatli;

- reafizarea prizelor de proteciie electriod;

sus{inerea cablurilor gl f sau conduetorilor electrici, Indiferent de tensiune §i curent;
- agétarea sau rezemarea unor obiecte.

L
Disirigaz Sud Rajels S.AL.

Bo Murdyagti, ar d-8, Corp B N7 Rug, Com.. JAWZIZE/ZDOB
8aslar 4, Bucurayil, 040264

Cul RO 23308833 ‘Ac S H 51
Call Cenéer 0% G378 Canilal ogeisl, 78 209 B10 lel b |
: jS0 atod! gﬂ EI_HE

distrigazend-istola.ro
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[DisTRIGAZ SUD

RETELE

4. Conductele instataiilor de utilizare gaze naturale vor f protejate Impotrive degradérii prin:
- lavire directd sau frepidatii,
- cantactul cu lichide corczive,
- contectul indelungat cu apa;
- radiafie sau conductie termica,

Amplasarea de obiective nol, constructi noi gifsau lucrér de orice naturd in zona de protectie 2

conductelor de distributie a gazelor natursle, a statiiior, a racordurilor sau a instalatillor de utilizare gaze

naturale se realizeazd numal cu respectarea Normelor Tehnice pentru proieclarea, executarea si

exploataren sistamelor de afimentare cu gaze natursle NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 88/2018 {in

cazul retelelor de distributie distantele minime admise se stabilesc pentru regimul de medie presiune,

conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energlei electrice si 8 gazelor naturale nr. 123/2012, cu

madificarfie s| completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertuluj.

Amanzjanile intaripare si'sau exterioars in cazul In care vor afecta instalatia de utilizere a gazelor naturale

sifsau postul de reglare masurare, atat ca traseu caf si ca destinatie a receptorilor sau ificare &

debitului existent conduc la modificarea proiectulul tehnic a instalatiei deo gaze naturale, conform

prevederior din legislatia specifica

. In vederea projectarii, validart, executiel s receptiei Instalatiel de utlizare moduﬂm veti contacta un
operator economic autorizat de Autoritates Mationala de Reglementare In domeniul Energiel pentru
luerari de gaze. Lista cu operatori economici autorizeti o puteti gasi pe site-ul www.anre.ro sau afissta in

Birourlla informara si relatii cu pubficul ale societatii noastre.

La intocmirea documentatiei si exacutia lucrarii se vor respecta Normels tehnice pentru proiectarea,

executares si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE eprobale prin Ordinul ANRE

8812018 si prevederiie Legil energiei electice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile sl

compfetarile ultarioare.

Contravaloarea lucrarilor de modificare va fi suportata de baneficiarul prezentuluj aviz.

in cazul nerespectarii conditilor Impuse mal sus, veli suporta consecintele legisiatiei in vigoare,

societalea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerll de accidente,

11. Avizuf nu este valabil §| pentru brangamente {racord I ulilitati).

12. Prezentul aviz este valabli 12 lunl de Ia data emiteril.

13. Avizul este emis in confoimitate cu prevederile Ordinulul 47/ 2003 al Minlsteruluj Economiel sl Comertulul

numai pentry ampiasamentul cbiectivului propus, conform planului snexat si Cerificatulul de Urbanism
nr. 470/ 56 , B" din 05.03.2020 ellberat de Primaria Sectorutui 2 al Munleipiuiui Bucuresti.

ey
=2

Adrian Dobrea
Sef Departament,

¥RECTIA OPERATIONALA Operator Cereré Informatil

\
Prezentul aviz este insofit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500;
Achitat cu chitanta nr. 225480 din data 20.11.2020, factura nr. 1904617762

Pinleigaz Bud Rejale S.RA,
be Martzest. or. 4-8, Gorp B

Hi. Reg Gom. J40iZT26/2008 at 5T -
Bectos 4, Bucurepil, 0402084 Cyr RO 23300653 of B A‘c - A
Call Conter; 021 Y378 Capltal sooial- 78 207 810 fei w

-4 o :

distiignzsud-relels.ra
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LY PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia General& Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Senviciul Proiecte Urbane

Nr. Intrare PMB: 1816858/14,01.2021: Nr. 1916858/B0/32/1248/11.02.2021
Nr. legire PMB; 1916858/80/32/,70 ¢ 2021

Aviz de consul naré de circulatie nr. 32/£2.0F.:2021
Categoria A1 - “Lot/par *tip4- 1 rospactivi de trafic

Solicitant: S.C. UNCAS NICU S.A.L. )
Bucuresti, sector 2, Sir, Baicului nr, 116

Spre stlinti: Priméria Sectorului 2 al Municiplulul Bucuregtt
Directia de Urbanism $1 Amenajarea Teritorlulul
Bucuregti, Seclor 2, Strada Chirstigiilor nr. 11-13

Amplasament:  Bucuresti, Sector 2, Strada Baleulut FN (NC 238521)

1. Situatia existenti

Amplasamentu! cu adresa pogtald in Bucuregti, Sector 2, Strada Baleulul FN
{NC 239621) care faca ablectul prezentulul Aviz de consultania preliminara de circulatie,
delimitamarcat pe planurlle cadastrale anexate cereril este adiacent Strizii Baicului la
partea N-E gl Strifzii Doamna Ghica la partea E. .

Conform adresel Direcflel de Patrimoniu - Serviciul Cadastru din cadeul Primariei
Municiiului Bucuregti nr. 1916856/80/32/1248/11.02.2021 ,,imobilul cu NC 239521 [...] se
Invecineazsd pe latra de est cu imobitl cu NC 229344 (Strada Doamna Ghica)', iar
imobliul cu NC 214824 figural pe planul cadastral sc. 1:500 (anexat documentatiel
depuse) adlacent amplasamentului anallzat la partoa eslicd ,se expropriaza pentri
fucraren de utilitale publica de interes local <<antera de circulsfie intre B-dul Doamna
Ghica s! B-0ul Chigindu>>, imobil ce devine proprietatea Municipiulul Bucuresil (conform
Dispozifiel Primarului General nr. 851/10.08.2013).

Avénd in vedere ¢ din planul cadastral sc. 1:500, anexat documentatiei depuse,
reiese ta Intabularea artersi Str. Doamna Ghica cu NC 228344 include gi pasajul nutler
suprateran nu se poate determina prospectul existent al arlerel situatd la parlea sstich a
amplasamentulul analizat.

Antera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitatd prezintd urmitoarele
caracteristicl:

+ Strada Baicului este o artera de circulatis cu un profil iransversal vanabil care grs,
in dreptul amplasamentulul analizat, un profil transversal de circa 11,00m |&fmeo

i
BeL Fogma Eiwabistas . 47, cod poylal BSA013, saclor &, Bucurng, Ronaria (
Tai 024304 85,00
it Meverwr. pinbre
a0 ]
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intre limitsls de propralale (confom planwior cadastrale, semnale digital de
0.C.P.l. la data de 06.11.2020, anexate documentatie! depuse).

2. Paliere de reglementare alo dezvoltirl whane in teritoriul de referind — conform
documentatillor aprobate

-mmmmmwnmw ti, aprobat prin Hotaréirea
Consliiviui General al Municiplului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr 269/21.12.2000, cu

valabilitate prelungitd cu H.C.G.M.B. pr. 872112.12.2018;

Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Strada Baiculul nr. 55, Sector 2, Bucurestl”, aprohat

prin H.C.G.M.B. nr. 32/29.01.2020;

# Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 2, Bucuregli”, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 339/13.08.2020, a fost suspendat pe o poriud!dﬂzhnipﬁnl-l.cﬁu.a.
65/26.02,.2021;

wNormele privind ara;[gurarea numarulul minim de locuri de parcare pentru_nolle

constructii i amenajdri autorizafe pe teritoriul Municipiutui Bucuresti si a pmspactelor
nacesare unel corecte funcliond a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiuld
W apmbahpmt-l.c.e.ﬂ.s. . 66/06.04.20086;

de Ina‘lltl.l‘ll_ll Hom&n do Standardzm,lmﬂn vigoare m dala de 01 .09.1991.

3. Provederi generale gl detalli de reglementare

» Prin reglementirle PUG/Norme/STAS sunt aprobate caracleristicile sistemulul de
circulafie, oblectivele Tn -palierul " stratepiel de dezvollare urband, precum sl -
corelarea/corectarea profilslor functionale ale arterelor de circulagie, tn scopul fluidizan
traficului urban g¢i @ unel corecte deserviri & oragutul, In acord cu struchwa spapial ~
compozifionald a dieritelor zone gl a Intregulul sistern wban.

o In Bosarul cererii de aviz a fost depus Certificatul dearbanism nr. 470/56°B" din -
05032020 allbaratde Priména Saclorulute Inwas—au fécut eunoseube banaﬂclan.lld

acestaa mnd cele p ‘m Planul rbanlshc Ganaml al Munlcipluiui Buouregﬂ

e Planul Urbanistio General este o documentajie de urbanlsm cu caracter direclor §i

jic, co traseazd evolutia In perspectiva a localititii, precum i tragseele coridoarelor
de circulatie, stabilind reglementiiri de ordin general. Din plansa de Unfiéili Tertoriale de
Raferinfi-carou K15 (scara 1:5000) aferentd P.U.G., se cbservd cil lucrarea de utilitate
publics de Interes local “Artera de circulatie Intre B-dul Doanmna Ghica ¢! B-dul Chigindu”
my este previizuts a fi realizaté In vecinatatea amplasamentulul anallzet De asemenea,
mmtﬂmu&@:&hmmamdmowﬁm

face lepéiura intre Strada Baiculul §i Strada Florica Pantazi.

¢ Reglemantérile de cireulafie aprobate prin ,,PUZ Strada Bafeulul nr. 55, Sector 2,
Bucuregt” previld urmitoarele:
> Pentru Strada Baleuhd ~ mentinerea incadriiri la artere de categoria & lil-a gi a
prospectulul existent curent de 12,00m, compus din carosabll de 7,50m (o band&
mekuﬂaﬂapem),mwdez,mwmwwmﬁﬂetmpmﬁ

do Raglemanuﬂ utbamstiua}
» Pentru Striizil Dosmna Ghica - prospectul in zona amplasamentu I.td .3 lizat este

compus din pasa) gl artere locale de o parie §l de cealaltd a peastu t nklacty
Bd. Pegina Efesbela mﬂ,uﬂmummu‘ws.&w,hm“ @
ok 021.806.56.00
hiip:fwww pinb.m
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de utliitale publicd ce a fost realizat anterior acestui PUZ, nu este detaliat po
plansa de reglementdi wbanistice, dar se observd c& este adacent
amplasamantului analizet la partea estica,

# AvAnd in vedere cb amplasamentul analizat so aflé la intersectla a doua arters de
circulatic este necesard realizarea unoi raze de recordare & bordurli pairii carosabile
in functie de categoriile de striizl, conform STAS 10144/3-91 (art. 3.8 —tabely 8).

*H.C.G.M.B.: nr. 66/2008 mentioneazd la punctul B, cap. [, art. 1 ci: “Pravederie
prezentelor Norme privind asiguraren 1&fimii profilelor transversale ale arterslor de
circulatie din reteaua stradald a oragulul se vor aplica la olaborarea proiectelor pentru
realizatba tuturor oblectivelor gi amenajariior pe terioriu! Municipiulul Bucuregti®.

4. Concluzii 3| recomandér

+ Cortllicatul de Urbanlsm nr. 470/S6"B" din 05.03.2020 ellborat de Primiida
Sectoruiui 2 a fost emis pentru elaborarea, avizarea gi sprobarea documentatie! de
urbanism PUD i a obfinerit contractulul de concesionare In scopul construiril unsi
clidid P+1E cu funcilune administrativd (sediv flrmd cu garaj la parter).
Documaentatlile care se vor intocmi vor respeacta reglementérile documentatiiior de
urbanism aprobate.

= Datela confinute In prezentul Aviz de consultanté preliminard de circulatie au un caracter
informativ {consullativ), filnd necesare corelsrii la scara teritoriuful municipal e acfiunlior de
realizare a oblectivelor de utilitate publicsd, conform H.C.G.M.B. nr. 136/30.05.2002;
nformagllle sunt necesare in etapa preliminars de eleborare a documentatisi tehnice
de specialitate In conformitate cu legisiatia Tn vigoara.

¢ Informafil suplimentars ge pot obfine de la directile si serviciile de urbanism ale
Priméariel Munlelpiulul Bucurest! g1 ale Primériet Sectorulul 2.

g s Avizul de consultants preliminars de clrculatle a fost achilat cu chitanta Seria A 07, nr.
¥ 257849 din  14.01.2021, In valoare de 41 ,00 lei.

PRIMAR GENERAL,
Nicuzoy DAN

SEF SER)
Elena B

lntqcmlt in 3 (irei) exemplare; arh. Androsa ASANACHE

~j— —
Bd Rege Humbsls nv. 47, god poyia) 0503, sscior 5, Bucuregt, RomAris f a
Tek 071 305 55.00 ! us
hlip: v oandy.sa
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