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Compania Municipală Imobiliară București SA (CMIB)


Compania Municipală Imobiliara București SA (CMIB) a fost înființată în baza HCGMB nr.136/11.04.2017, având ca obiect de activitate principal activități imobiliare pe bază de comision sau contract și, secundar, activități generale de curățenie interioară a clădirilor, cumpărarea şi vânzarea de bunuri imobiliare proprii, închirierea şi subînchirierea bunurilor imobiliare proprii sau în leasing, agenții imobiliare și administrarea imobilelor pe bază de comision sau contract. 


Compania Municipală Imobiliară București gestionează activităţile de întreţinere şi reparaţii curente aduse fondului imobiliar aflat în proprietatea Municipiului București sau în administrarea C.G.M.B. Astfel, strict legat de acest domeniu, CMIB SA poate desfăşura mai multe activitaţi: planificarea, programarea, organizarea, execuţia și recepţia lucrărilor, la imobilele aflate în administrarea fondului locativ și a spaţiilor cu altă destinaţie, aflate în domeniul public și privat al Municipiului Bucureşti, în scopul asigurării funcţionalitaţii acestora

I. Activitățile principale derulate în cursul anului 2018

1. S-a demarat procedura de achiziție teren – construcție locuințe medici.

Prin Hotărârea nr.666/19.12.2017 privind participarea Municipilui București, prin CGMB, la majorarea capitalului social al CMIB pentru achiziție de imobile în valoare de 56.441.700 lei și intenția Primarului General al Municipiului București privind achiziția de locuințe de serviciu pentru cadrele medicale, Adunarea Generala Extraordinara a Acționarilor, prin Hotararea nr. 22 din 12.04.2018 a aprobat achiziția unui imobil - teren  pentru construcția unor blocuri. S-au trimis mai multe cereri de ofertă la Societăți Imobiliare pentru identificarea unui astfel de imobil. Ulterior a urmat procesul de licitatie la care au participat două societăți. Achiziția nu a fost finalizată deoarece ofertele primite nu au îndeplinit condițiile specificate în caietul de sarcini.

2. S-a efectuat studiul de piață privind relocarea Spitalului clinic de Chirurgie OMF „Prof. dr. Dan Theoodorescu” și a Facultății de Medicină Dentara a UMF „Carol Davila”

În urma adresei C.G.M.B. – Administrația Spitalelor și Serviciilor Medicale București (ASSMB) nr. 5622/30.03.2018, prin care ne solicită identificarea unui spațiu pentru relocare a Spitalului clinic de Chirurgie OMF „Prof. dr. Dan Theodorescu” și a Facultății de Medicină Dentara a UMF „Carol Davila” s-a efectuat un studiu de piață trimis către ASSMB conform solicitării.

3. A fost întocmită documentația și a fost obținută certificarea ISO 9001:2015 și certificarea ISO 14001:2015, in luna noiembrie 2018.

Adoptarea unui sistem de management pentru Calitate bazat pe standardul ISO 9001 contribuie la optimizarea propriului sistem de management și sporește vizibilitatea şi competitivitatea pe piaţă, fiind o cerinţă indispensabilă pentru introducerea serviciilor pe care le oferim pe piaţă.​ Principalele beneficii ale implementării sistemului de management integrat calitate – mediu implementat, sunt:

· garantarea modalităţii de realizare a serviciului oferit

· garantarea îmbunătăţirii calităţii în timp

· creşterea competitivităţii pe piaţă

· îmbunătăţirea prestaţiilor şi reducerea costurilor de management

· îmbunătăţirea comunicării interne, îmbunătăţirea implicării conducerii şi atenţie către resursele umane.​

4. Prin Hotărârea nr. 538/23.08.2018, C.G.M.B. a aprobat delegarea către CMIB SA a gestiunii serviciului public de interes local, privind activitățile de întreținere și reparații curente aduse fondului imobiliar aflat în proprietatea Municipiului București și/sau în administrarea CGMB (domeniul privat al statului).
Activitatea Companiei, potrivit obiectului de activitate și scopului pentru care a fost înființată, a început, practic, după semnarea contractului de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului imobiliar al PMB, respectiv începând cu luna noiembrie 2018. 

5.  A fost modernizat sistemul de încasare a chiriilor pentru spațiile locative sau comerciale care aparțin fondului imobiliar aflat în proprietatea Municipiului București sau în administrarea C.G.M.B. 

Prin această modernizare, titularii de contracte de închiriere pentru locuințe sau spații comerciale pot plăti contravaloarea chiriilor la orice sucursală BCR și la pay-point-urile instalate în mai multe sucursale ale BCR. 

Compania a încheiat o convenție cu BCR pentru serviciile de încasare a facturilor emise de CMIB SA pe bază de cod de bare. Pentru a face posibil acest sistem de încasare a chiriilor a fost nevoie și de implementarea unui program performant de emitere a facturilor cu cod de bare și de transmitere în sistem electronic a acestora. 

Această măsură va duce la eficientizarea întregului proces de încasare a chiriilor și va scurta substanțial timpii de așteptare pentru plata facturilor. Până acum toate aceste operațiuni se făceau manual. Datele erau înscrise pe fișe de carton, aceasta fiind și singura modalitate de ținere a evidenței contabile a tuturor chiriașilor. Procesul era greoi și ineficient:, chiriașul trebuia să stea la coadă de două ori - o dată pentru a completa o dispoziție de plată la contabilitate și a doua oară la casierie, pentru a achita factura. Odată cu noul program de facturare totul se face electronic, iar plata se poate realiza ușor și rapid, inclusiv la aceste pay-point-uri.

6. S-au a întreprins demersuri de cercetare a pieței, în urma solicitărilor primite de la ASSMB, prin adresa nr. 18596 din 13.08.2018, privind achiziția de către CMIB SA și închirierea către ASSMB a unei clinici dedicate diagnosticului și tratamentului afecțiunilor oncologice ale femeilor, precum și a patru centre medicale ambulatorii, ”Sf. Agatha”, în cadrul spitalelor  aflate în subordinea PMB (Spitalul Clinic Dr. Ion Cantacuzino, Spitalul de Obstetrică și Ginecologie Panait Sârbu, Spitalul Clinic Filantropia, Spitalul Clinic Malaxa, Spitalul Clinic Colentina).

În acest sens, au fost vizionate și identificate de către toți angajații companiei, în fiecare sector al capitalei, imobile care să corespundă criteriilor solicitate de către ASSMB prin adresele transmise pe mail la office@cmibsa.ro, sau direct la sediul companiei. Prin Hotărârea nr. 697 din data de 18.10.2018, PMB a decis ca achiziția acestor imobile să se realizeze de către ASSMB.

7. Studiu de piață în vederea achiziției de terenuri pentru autobazele STB



Urmare comenzii ferme numărul 188507/04.10.2018 Compania a încheiat un Contract de Prestări Servicii de cercetare de piață privind amplasamentele posibile pentru dezvoltarea STB SA. 

8. S-au întreprins demersuri pentru achizitia clădirii de birouri și spații comerciale din Bd. Regina Elisabeta, nr. 28, sect. 5, București. 
A fost avizată de către Consiliul de Administrație în ședința din data de 29.05.2018 și s-a aprobat prin Hotărârea nr.26/29.05.2018 de către Adunarea Generală a Acționarilor, demararea procedurilor de evaluare și negociere pentru achiziția clădirii de birouri situată în imobilul din adresa B-dul Regina Elisabeta nr. 28, sector 5, București. De asemenea, prin Hotărârea A.G.A. nr. 33/13.11.2018 s-a aprobat emiterea unei oferte ferme de cumpărare a imobilului cu suprafața utilă de 2067mp. 

Proprietatea imobiliară comercială situată în Bd. Regina Elisabeta, nr. 28, sector 5, București, poate fi utilizată atât ca spații de birouri și casierii pentru C.M.I.B.SA, pentru deservirea clienților înregistrați la plata facturilor pentru chirii/rate/taxe de concesiune, în urma contractului de delegare nr. 1083/28.09.2018, cît și  pentru închirierea spațiilor către alți agenți economici, obținându-se astfel venituri.   

Menționăm că, în momentul de față acest imobil are un grad de ocupare 91,57 % și produce un venit net efectiv anual în valoare de minim 216.163,18 Euro.

9. S-a întocmit documentațiile și s-au inițiat  procedurile de achiziție pentru  cumpărarea a 100 de apartamente si 6 imobile cu destinatia ”camine pentru seniori”, publicând în acest sens anunțul și documentația pe site-ul companiei.

CMIB SA intenționează să cumpere 100 de apartamente de pe piața liberă pentru a veni în întâmpinarea eforturilor Primăriei Capitalei de a găsi soluții eficiente la o problemă majoră: criza de locuințe din București. 

La PMB sunt înregistrate, în acest moment, peste 2.500 de cereri de repartizare de locuințe, aceasta fiind premiza de la care s-a pornit în derularea proiectului CMIB. Astfel, într-o primă etapă, se urmărește achiziționarea a 100 de apartamente (10 garsoniere, 40 de apartamente cu două camere, 40 de apartamente cu trei camere și 10 apartamente cu 4 camere). 

Valoarea totală a proiectului este estimată la 39.151.000 de lei (cu TVA). Fondurile pentru derularea acestui proiect au fost aprobați prin HCGMB 638/26.09.2018.


CMIB SA a lansat către toți dezvoltatorii imobiliari invitații de a trimite oferte pentru apartamente cu una, două, trei sau patru camere, confort 1, situate în oricare dintre sectoarele Municipiului București, publicând anunțul pentru depunerea ofertelor și caietul de sarcini cu toate condițiile de participare sunt publicate atat pe site-ul companiei, www.cmibsa.ro, cat și în presă. Orice investitor a putut depune o ofertă care să vizeze cel puțin 10 apartamente situate în același imobil. Selectarea a urmărit acele apartamente ce  corespund întocmai criteriilor anunțate. 

Apartamentele pe care Compania Municipală Imobiliara București intenționa să le  cumpere la finalul procesului de evaluare trebuiau să respecte prevederile Legii nr.114/1996 și să nu se afle pe lista imobilelor expertizate tehnic încadrate la risc seismic gradele I, II, III. 

Consultând ofertele depuse, membrii comisiei de evaluare au constatat că niciuna din oferte nu indeplinea toate condițiile prevăzute in caietul de sarcini. Drept urmare, s-a hotărît reluarea procesului de achiziție a celor 100 de apartamente, la o dată ulterioară.

De asemenea, C.M.I.B.SA a facut demersurile privind procedura de achiziție pentru 6 clădiri cu destinația – cămine pentru seniori, proiect realizat de către CMIB SA, pentru a veni în întâmpinarea solicitărilor primite de la Direcția Generală de Asistență Socială a Municipiului Bucuresti, prin adresa nr. 4592 din 28.08.2018, în vederea deschiderii a 6 noi centre pentru seniori, câte unul în fiecare sector al capitalei. Valoarea totală a proiectului este estimată la 93.123.450 de lei (suma include TVA). Fondurile pentru derularea acestui proiect au fost aprobate  prin HCGMB nr. 638/26.09.2018.

CMIB SA a lansat procedura de achiziție simplificată, publicând atât pe site-ul www.cmibsa.ro, cât și în presă, un anunț de participare pentru imobile de minimum 2000 mp, cu cerințe conform caietului de sarcini. 

Anunțul pentru depunerea ofertelor și caietul de sarcini cu toate condițiile de participare au fost publicate atât pe site-ul companiei, www.cmibsa.ro, cât și în presa scrisă. 

Consultând ofertele depuse, membrii comisiei de evaluare au constatat că niciuna din oferte nu indeplinea toate condițiile prevăzute in caietul de sarcini. Drept urmare, s-a hotărât reluarea procesului de achiziție a celor 6 imobile, la o dată ulterioară.

10.  Curățare burlane pentru Centrul de Creație, Artă și Tradiție al Municipiului București. 

Conform comenzii nr. 26269 din data de 19.12.2018, CMIB SA a executat lucrări de întreținere și curățare jgheaburi și burlane (eliminare vegetație), precum și curățarea pervazurilor, glafurilor, copertinelor și aticurilor de zăpadă, la sediul din Piața Lahovari, nr. 7, sector 1, București.

11.  Întreținere, reparații și igienizare imobile aparținănd Direcției Generala de   Poliție Locala și Control.

Conform adresei 55106 din 29.11.2018 de la Direcția Generala de Poliție Locala și Control, s-au demarat lucrarile pentru întreținerea și igienizarea imobilelor din punctele de lucru afla în administrarea DGPLC.

II. Rezultatele financiare obținute de Companie în anul 2018 (valori estimate)

Compania își desfășoară activitatea pe baza principiului continuităţii activităţii, iar pentru înregistrarea veniturilor și cheltuielilor este aplicat principiul contabilității de gestiune, respectiv, efectele tranzacţiilor şi ale altor evenimente sunt recunoscute atunci când tranzacţiile şi evenimentele se produc (şi nu pe măsură ce numerarul sau echivalentul său este încasat sau plătit) şi sunt înregistrate în contabilitate şi raportate în situaţiile financiare ale perioadelor aferente.  


  Comparativ cu prevederile Bugetului de Venituri și Cheltuieli aprobat pe anul 2018, realizările societății conform datelor înscrise în balanța sintetică la data de 31.12.2018 se prezintă după cum urmează: 

	INDICATOR
	Valoarea (lei)

HCGMB nr.   802/ 2018  
	Valoarea(lei)

realizată 

în anul 2018

	I. Venituri totale
	5.635.729
	1.045.481

	II. Cheltuieli totale, din care
	5.629.863
	2.807.997

	II.1 Cheltuieli cu bunuri și servicii
	3.006.883
	400.873

	    II.2 Cheltuieli cu personalul, din care:

        - cheltuieli de natură salarială

        - cheltuieli aferente contractului de mandate (CA, DG), comisiei de cenzori și secretar AGA și secretar CA

        -contribuții angajator
	2.500.980

1.679.345

767.928

53.707
	2.357.338

1.554.930

750.799

51.609

	    II.3 Alte cheltuieli (amortizare)
	56.000
	49.786

	III.Rezultat brut (I-II)
	5.866
	-1.762.516

	III. Număr mediu personal
	20
	21


În conformitate cu prevederile Hotărârii CGMB nr.81/28.02.2017, CMIB SA are ca obiect principal de activitate gestionarea unitară a fondului imobiliar al Municipiului Bucuresti,  printr-un contract de delegare. Nerealizarea prevederilor din Bugetul de venituri și cheltuieli aprobat s-a datorat, în principal, faptului că preluarea se face pe etape: 

Conform contract de delegare a gestiunii serviciului public de interes local privind întreținerea și reparațiile curente ale fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti din 27.09.2018 și înregistrat cu nr. 1083/28.09.2018:

· încasarea chiriilor, ratelor, pentru folosința imobilelor a inceput la data de 05.11.2018, în urma predarii bazei de date in 02.11.2018 de către Administrația Fondului Imobiliar 

· activitatea de întreținere și reparații curente a fondului imobiliar aflat în proprietatea Municipiului București și/sau in administrarea CGMB, urmează să fie realizată în baza programului de lucrări care nu a fost predat.

Compania își desfășoară activitatea pe baza principiului continuităţii activităţii, iar pentru înregistrarea veniturilor și cheltuielilor este aplicat principiul contabilității de gestiune, respectiv, efectele tranzacţiilor şi ale altor evenimente sunt recunoscute atunci când tranzacţiile şi evenimentele se produc (şi nu pe măsură ce numerarul sau echivalentul său este încasat sau plătit) şi sunt înregistrate în contabilitate şi raportate în situaţiile financiare ale perioadelor aferente.  
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