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Anexa cuprinde informatii extrase din Legea nr. 350/2001 (anexa 2), Legea nr. 372/2005 (art. 8), documentatiile de urbanism,
regulamentele de urbanism aferente Zonelor Construite Protejate, precum si restrictiile impuse asupra unui imobilul cu regim
urbanistic special, interdictii temporare sau definitive de construire.

Interventiile asupra imobilelor existente in Zone Construite Protejate

Tn virtutea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care prevede in anexa 2: ,Zond protejaté
— zond coerentd naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinatd de existenta unor valori de
patrimoniu natural si/sau cultural a céror protejare prezinta un interes public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor
specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejatd creeazd asupra imobilelor din
interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie
arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajéri si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism
specifice aprobate”

si a Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, care prevede la art.8:

“Cerintele stabilite in metodologie nu se aplica urmatoarelor categorii de cladiri:

a) cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie au valoare
arhitecturald sau istoricd deosebita, carora, daca li s-ar aplica cerintele, li s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori
aspectul exterior;

b) cladiri utilizate ca lacasuri de cult sau pentru alte activitati cu caracter religios; [...]"

se interzice utilizarea sistemelor de anvelopare exterioara pentru imobilele existente din zone protejate - care
au fatade caracteristice epocii in care au fost ridicate (de ex: fatade cu elemente in relief sau cu diferite tipuri de
tencuiala, fatade texturate, fatade cu beton aparent sau caramida aparenta, cu ancadramente in zona golurilor, profilaturi la
cornisa, bosaje in zona soclului sau in registrul superior, fatade cu coloane, arcuri sau frize, fatade cu elemente decorative,
stucaturi din ipsos sau elemente in consola din grinzi de lemn, fatade cu grilaje din fier forjat in dreptul ferestrelor... etc.).
Pentru imobilele cu valoare arhitecturala se recomanda solutiile tehnice care prevad termoizolarea la interior.

Lucrarile de eficientizare energetica a imobilelor cu functiunea de locuinta colectiva se vor putea realiza de catre
asociatiile de proprietari si/sau de catre primariile de sector Tn urma unei analize de incadrare a arhitecturii imobilului Tn
servitutile mentionate mai sus. Anveloparea exterioara cu vata bazaltica a imobilelor avand functiunea de locuinta colectiva
este permisa numai in zona calcanelor (cu acordul vecinilor) sau in cazul in care fatadele sunt lise si nu afecteaza imaginea
de ansamblu. Daca fatadele au caracteristicile arhitecturale descrise in paragraful anterior, lucrarile de eficientizare energetica
nu vor prevedea anveloparea exterioara! Astfel, lucrarile vor putea consta in schimbarea integrala a tamplariilor exterioare cu
unele eficiente energetic, termoizolarea terasei/acoperisului si repararea/renovarea integrala a fatadelor existente, care vor fi
aduse la starea initiala. Eficientizarea energetica poate prevedea si termoizolarea spatiilor la interior in baza unei solutii
tehnice agrementate. Fatada (inclusiv configuratia tdmplariei) va avea un caracter unitar pentru tot imobilul, inchiderea
aleatorie a balcoanelor nefiind permisa. Aceasta va fi mentinutd doar Tn cazul in care proprietarii apartamentelor detin o
autorizatie de construire emisa Tn acest sens, care va fi atasata dosarului la faza DTAC.

Materialele si cromatica exterioara

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiul simplitétii si sobrietatii. in acest sens, pentru finisajul
volumelor se vor utiliza, de preferinta, materiale naturale (de exemplu: piatra, lemn, caramida aparenta) sau tencuieli in
culori din gama tonurilor de alb, alb perlat, gri deschis sau greige. Ca principiu compozitional, fondul fatadei va avea o
nuanta deschisa, urmand ca elemente secundare (ancadramentele, soclurile, bosajele, frontoanele, stucaturile, etc.) sa aiba o
nuanta usor mai inchisa din aceeasi gama cromatica. Nuantele de beige-galbui, beige-maroniu, orange, galben pai, maron si
compozitiile contrastante bi- sau multicolore pentru tencuielile de fatada nu sunt admise. Imitatiile de materiale, utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare) si utilizarea culorilor stridente sunt interzise.
Panourile compozit din aluminiu precum si suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortind) nu sunt admise ca
finisaje exterioare in Zonele Construite Protejate. in cazul unei consolidari / renovari / restaurari / completari, fatadele
pastrate vor fi aduse la forma si materialitatea originara, conform autorizatiei primare sau studiului istoric.
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Tamplarii exterioare

Se vor pastra si reconditiona tdmplariile originale, la usi si ferestre. Daca tdmplariile initiale au fost schimbate in
decursul_timpului_si_se doreste inlocuirea lor, proprietarii vor reveni la forma si configuratia originald. In cazul in care
tdmplariile din lemn sau metal sunt grav deteriorate si nu pot fi recuperate, se incurajeaza refacerea lor identica din materialul
original. Se accepta schimbarea materialitatii noilor tamplarii doar cu pastrarea dimensiunilor, a Tmpartirii golurilor si a
cromaticii initiale. Se recomanda pastrarea si reconditionarea tamplariilor interioare valoroase. Ca principiu cromatic,
tdmplariile vor avea intotdeauna o nuanta mai inchisa decéat fatada. Tamplariile din PVC de culoarea alba precum si
parapetul, balustrada si mana curentd din inox nu sunt admise in Zonele Construite Protejate. in cazul ferestrelor
frantuzesti, deschiderea foii de usa se va face pana la baza golului iar parapetul va fi asigurat de un grilaj simplu din platbanda
metalica. Grilajul va respecta toate normele de siguranta in exploatare iar cromatica va fi din aceeasi gama cu tdmplaria.

Sistem de acoperire si sistem de scurgere a apei pluviale

In_cazul inlocuirii_sistemului de acoperire si a celui de scurgere a apei pluviale, proprietarii vor folosi materiale de
invelitoare sau finisaje care sunt din gama celor originale, pastrand caracterul epocii in care imobilul a fost construit.
Invelitoarea va fi din materiale ceramice, tigla, olane, tabla faltuita zincatd sau tabla in culori naturale de caramiziu, brun,
roscat sau gri antracit.

Instalatii si echipamente

Toate instalatiile sanitare, electrice, termice, de aer conditionat si de curenti slabi vor fi ascunse, cu exceptia
jgheaburilor si burlanelor pentru evacuarea apelor pluviale, care pot fi montate aparent.

Unitatile exterioare de aer conditionat si alte asemenea echipamente vor fi montate exclusiv pe fatada posterioara, in
balcoane si logii sub cota parapetului opac al acestora, sau in curtea posterioara, astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

Alimentarea cu gaze naturale se va face ingropat, pe trasee cat mai scurte din strada pana in interiorul constructiei, iar
firidele de bransament vor fi montate numai incastrat in soclul gardului, fara depasirea aliniamentului.

Spatii libere si plantate
Spatiile libere vizibile dinspre circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
imprejmuiri

Gardurile frontale vor fi construite pe aliniament, vor avea un soclu opac de maxim 0,60m inaltime si grilaj metalic
transparent, pana la inaltimea totald de maximum 2,00m. Acestea vor putea fi dublate de gard viu. Se interzice inchiderea
sau dublarea grilajelor metalice cu materiale translucide sau opace, de tip policarbonat, plastic, tabla, sau alte
produse similare. Gardurile laterale si cele posterioare pot fi transparente (grilaj metalic simplu sau plasa impletita) sau
opace, pana la inaltimea maxima de 2,00m, pe limita de proprietate. Nu sunt admise panourile de gard bordurat pentru
imprejmuirea imobilelor din zone construite protejate precum si opacizarea gardurilor existente cu mesh-uri sau panouri de
orice forma si culoare.

Note finale
Documentatia tehnica depusa la faza de autorizare trebuie sa contina atat in partea scrisa cat si in plansele desenate

specificatii cromatice precise (codul RAL) pentru fatada, tamplariile exterioare, sistemul de acoperire si scurgere a apei
pluviale, parapeti si imprejmuiri. Fatadele trebuie redactate cromatic continnd referiri la materialitate si textura. Plansele de
arhitectura vor contine obligatoriu o tabela Tnsotitd de o schema grafica cu suprafetele care genereaza POT si CUT, pentru
fiecare nivel in parte. La dosarul de autorizare arhitectul va atasa un stick USB/CD cu toate plansele de arhitectura salvate in
format PDF (direct din softul CAD, nu planse scanate).

In conformitate cu Legea nr. 350/2001 (Art. 36, alin. 3), "Arhitectul-sef desfasoaré o activitate de interes public, ale
carui scopuri principale sunt dezvoltarea durabilé a comunitatii, coordonarea activitatilor de dezvoltare teritoriald, amenajarea
teritoriului si urbanism, protejarea valorilor de patrimoniu si a calitatii arhitecturale la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale.”
Acest deziderat se poate indeplini la inceputul sau pe parcursul procesului de autorizare. In acest sens Directia de Urbanism
ofera inca de la faza CU un cadru optional, care va garanta beneficiarului / proiectantului un timp redus de prelucrare si
parcursul firesc al documentatiei, prin asigurarea acuratetei informatiei si intelegerea corectd a contextului urbanistic. Tn
vederea informarii Arhitectului Sef, se recomanda ca, INAINTE de obtinerea avizelor necesare si elaborarea DTAC,
propunerile volumetrice, planurile nivelurilor si imaginile cu fatadele sa fie transmise intocmitorilor pe email sau prezentate in
timpul programului de lucru cu publicul. La emiterea Autorizatia de Construire se va tine cont de modul in care
propunerea de arhitecturd va respecta cerintele legale, recomandarile si restrictiile pentru Zonele Construite
Protejate, precum si normativele in vigoare.
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